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Projekt

z dnia 7 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 7 sierpnia 2026 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we
wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap Il i III, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2026 1. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538 z pézn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr XXI1/304/25 Rady
Miejskiej w Siechnicach zdnia 27 listopada 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego
symbolem ‘A’ — etap II illl, gmina Siechnice, po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszaja Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice przyjetego przez Rade Miejska
w Siechnicach uchwata nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Siechnicach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwatg Rady
Miejskiej w Siechnicach nr XXVII/228/20 z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap
IT i II1, gmina Siechnice (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r. poz. 3679).

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowigcy zaltacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. W uchwale Rady Miejskiej w Siechnicach nr XXVII/228/20 zdnia 28 maja 2020 1. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny —
oznaczonego symbolem ‘A’ — etap II i III, gmina Siechnice, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 2 ust. 1 uchyla si¢ pkt 8;
2) w § 7 dotychczasowa tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1 oraz dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

,»2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla terenu pocmentarnego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, w ktdrej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
2) zagospodarowanie obszaru poprzez utrzymanie wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

3) dopuszcza si¢ wytyczenie ciggdw komunikacyjnych o nawierzchni mineralnej oraz sytuowanie
obiektow matej architektury;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie zieleni wysokiej, ogrodu niskiego zimozielonego lub zagospodarowania
o charakterze symbolicznym;

5) w przypadku znalezienia nagrobkow nalezy je zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu
albo utworzy¢ dla nich lapidarium w obrebie dziatki.”;;

3w l8:
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a) ust. 1 pkt 1lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi w budynku
wolnostojacym z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2,”,,

b) ust. 1 pkt 1lit. b otrzymuje brzmienie:

,»b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 40 % powierzchni terenu z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 7 ust. 2;7,,

¢) ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) zielen,
e) tereny komunikacji pieszo-rowerowej.”,,
d) w ust. 2 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego dwukondygnacyjnych i trzykondygnacyjnych z trzecia
kondygnacja w poddaszu:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 359-50°,
- maksymalna wysoko$¢ — 12m,”,
e) w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,,4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,01, ”,,
f) w ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»J) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,00, ,,
g) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000m?
3) obowiazuja ogolne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 9.”,,
h) w ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie poprzez powiazanie z uktadem zewnetrznym -

.9

drogg powiatowa (ul. Radomierzycka);”,,
i) w ust. 4 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) 1,3 miejsca na jedno mieszkanie;”;;
4) po § 18 dodaje si¢ § 18a w brzmieniu:

»$ 18a. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2MNi, dla ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi
w budynku wolnostojgcym,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 40 % powierzchni terenu;

2) uzupekiajace:
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a) ustugi podstawowe,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen,

e) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Okresla sie  nastepujagce  parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci dopuszcza si¢ nastepujgce parametry:

a) dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego dwukondygnacyjnych i trzykondygnacyjnych z trzecia
kondygnacja w poddaszu:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50°,
- maksymalna wysoko$¢ — 12m,
b) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego trzykondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-30°,
- maksymalna wysoko$¢ — 13,5m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostalej zabudowy:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35%-45°,
- maksymalna wysoko$¢ — 8m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ nastepujace parametry:
a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego czterokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-45°, lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ — 15m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15%-45°,
- maksymalna wysokos¢ - 8m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,50;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,00;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,40, przy czym zielen wysoka powinna zajac
minimum 40% tej powierzchni.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,
3) obowigzujg ogodlne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie poprzez powiazanie z ukladem zewngtrznym -
droga powiatowa (ul. Radomierzycka);

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1,8 miejsca na jedno mieszkanie,
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b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11;
4) wprowadza si¢ zakaz grodzenia terenu.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.”;;

5)w § 26 ust. 1 wyrazy ,,od 2KDD do 6KDD” zastepuje si¢ wyrazami ,,2KDD, 3KDD, 4KDD i 6KDD”.

§ 3. Poza zmianami okreslonymi w § 2 oraz zatgcznikach do niniejszej uchwaty, pozostale zapisy uchwaty,
o ktoérej mowa w § 1 ust. 1, pozostaja bez zmian.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Milosz Roman

1d: 499D93E8B-A6DF-4CD8-AO0F1-0FA44FF59D94. Podpisany Strona 4



Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice

— oznaczonego symbolem ‘A’ — etap I1 i III, gmina Siechnice

(Uchwata nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.

z pézh. zm.)
Skala 1: 10 000 Legenda do studium: v
&R granica obszaru objetego planem "

LEGENDA

*

®

£

Ii

"]

v

,
1 ~ TRE-
ATy

1

a0

i

]

N

LEGENDA
Obowigzujqce oznaczenia planu:

_-i granica obszaru objetego planem

L__
-~—~— nieprzekraczalne linie zabudowy
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania
- MNi - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

s granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
strefa ochrony konserwatorskiej dla terenu pocmentarnego
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow

obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenig

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw

D
GRERRRRHRS

P
BOEIIKKL

D

00%%0%%%% %

Oznaczenia informacyjne:

wymiarowanie w metrach

Strona 1

zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
1. Starosta Powiatu Wroctawskiego, ul. Tadeusza Kosciuszki 131,
SKALA 1:1000

50-440 Wroctaw

Licencja nr PZK-GB.431.205.2026_0223_P z dnia 27.01.2026 r..

2. Prezydent Wroctawia, al. M.Kromera 44, 51-163 Wroctaw 0
|

Licencja nr ZGKIKM.TE.6621.2825.2026_0264_P z dnia 24.02.2026 r..

Id: 49D93E8B-A6DF-4CD8-A0F1-0FA44FF59D94. Podpisany



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 7 sierpnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 zpo6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22026 r. poz. 662 z pdzn. zm.), art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Siechnicach
okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zaliczonych do zadan wilasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok,

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.

Uchwalenie przedmiotowej zmiany planu nie bedzie powodowac istotnych obcigzen dla budzetu Gminy. Nie
przewiduje si¢ koniecznosci realizacji przez Gming inwestycji w zakresie infrastruktury drogowej z uwagi na
brak planowanych nowych drog publicznych. Ewentualne koszty zwigzane zrealizacja infrastruktury
technicznej beda uzaleznione od sposobu itempa zagospodarowania terendOw oraz przyjetych rozwigzan
realizacyjnych, przy czym ich finansowanie moze by¢ rowniez przedmiotem odrgbnych ustalen, w tym
zawieranych z inwestorami umow dotyczacych realizacji i partycypacji w kosztach budowy infrastruktury
techniczne;j.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 7 sierpnia 2026 .

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap Il i III, gmina Siechnice sporzadzony zostat na podstawie uchwatly
nr XXI/304/25 Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia 27 listopada 2025r w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap II iIIl, gmina Siechnice. Przedmiotem opracowania jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego
symbolem ‘A’ — etap II illl, gmina Siechnice przyjeta uchwata nr XXVII/228/20 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 28 maja 2020r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap II iIll, gmina
Siechnice (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2023 r. poz. 5696), w zakresie zmiany wskaznika parkingowego na terenie
IMN]i, rezygnacji z wyznaczonej drogi w planie oznaczonej symbolem SKDD oraz cze¢sciowego odcinka drogi
oznaczonej w planie SKDL na wysokosci terenu 1 MNi, rezygnacja z rezerwy terenowej pod petle autobusowa,
wprowadzenie strefy ochronnej zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, obejmujacej catg dziatke
nr 493, wraz z zakazem realizacji zabudowy w granicach tej strefy oraz czesciowag modyfikacje wskaznika
parkingowego dla czgsci terenu dziatki nr 487/4, polegajaca na zmianie wymaganego wskaznika z 1,8 do 1,3
miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Na terenie 2MNi utrzymano wskaznik parkingowy na
poziomie 1,8. W konsekwencji nalezy przyja¢, ze sredni wskaznik parkingowy na terenu 1MNi oraz 2MNi
wynosi 1,5 na lokal mieszkalny. Projekt zmiany planu nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ajedynie doprecyzowuje wybrane parametry izasady
zagospodarowania przestrzennego.

2. Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice przyjetym przez Radg Miejska w Siechnicach uchwatg nr XXXI1X/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.,
Z pozniejszymi zmianami.

3.Projekt planu zostal poddany procedurze formalno-prawnej okre§lonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie zustawa zdnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2023 r., poz. 1094 ze zm.). Wnioskiem
z dnia 9 Igrudnia 2025 r. skierowano prosbe do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu o uzgodnienie zamiaru odstgpienia
od sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap
Il i IlI, gmina Siechnice. Zaréwno Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, jak i Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny wyrazili zgode¢ na odstgpienie od sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko. Ze
wzgledu na dodatkowe zmiany w zalozeniach projektu planu, czynno$¢ ta zostata powtorzona wnioskiem
z dnia 12.02.2026 r. do wyzej wymienionych organdéw. Organy te podtrzymaty swoje stanowiska, w zwigzku
z tym nie zaistniata koniecznos¢ sporzadzenia nowej prognozy oddziatywania na §rodowisko.

4. Zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r., poz. 2404).

5. Projekt planu uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane przepisami art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
1 zagospodarowania terenow w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposob zagospodarowania terenéw zwickszaja ryzyko
lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz zmian, o ktéorych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego
w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 25-70 metréw od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napi¢¢ oraz od osi linii kablowej HVDC 450 kV i zyty
powrotnej, operatora systemu przesylowego i dystrybucyjnego gazowego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 35-100 metréw od osi gazociggu wysokiego
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i podwyzszonego $redniego ci$nienia, podmiotu zajmujgcego si¢ transportem ropy naftowej lub produktow
naftowych rurociggami przesytowymi dalekosieznymi w zakresie terendw lezacych w odlegtosci nie wigkszej
niz 20 m od osi istniejgcego rurociggu przesytowego dalekosigeznego stuzgcego do transportu ropy naftowej lub
produktéw naftowych, wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej w zakresie dotyczacym sposobu
zagospodarowania obszarow kolejowych i terenow przylegtych do obszaroéw kolejowych.

Projekt planu miejscowego nie wymagat uzgodnienia w zakresie: sposobu zagospodarowania linii kolejowe;j
0 znaczeniu panstwowym oraz gruntow w jej sasiedztwie, zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portow i przystani, zagospodarowania terenow gorniczych, zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowej - ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki.

7. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - bez zmian w stosunku do uchwaty nr
XXVI1/228/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r..

2) Potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-gospodarczych,
srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych. - bez zmian w stosunku do uchwaty nr
XXVII/228/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r..

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe - bez zmian w stosunku do uchwaty nr XXVII/228/20 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 ..

4) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
poprzez:

a) ustalenia dotyczace zasad utrzymania poziomow emisji hatasu, zasad odprowadzenia Sciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, zasad usuwania odpadow statych, zasad zaopatrzenia w energie¢ i ciepto przy
dopuszczeniu stosowania zrddet energii odnawialnej - bez zmian w stosunku do uchwalty nr XXVI1/228/20
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r..

b) w toku prac nad planem nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze i niele§ne. W poprzednim planie miejscowym teren opracowania uzyskat zgodg rolna.

5) Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

- Dla czesci terenu 1MNi wprowadzono strefe ochrony konserwatorskiej dla terenu pocmentarnego ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkdéw, w ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
2) zagospodarowanie obszaru poprzez utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

3) dopuszcza si¢ wytyczenie ciggéw komunikacyjnych o nawierzchni mineralnej oraz sytuowanie obiektow
matej architektury;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie zieleni wysokiej, ogrodu niskiego zimozielonego lub zagospodarowania
o charakterze symbolicznym;

5) w przypadku znalezienia nagrobkow nalezy je zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu
albo utworzy¢ dla nich lapidarium w obrebie dziatki.”.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - bez zmian w stosunku do uchwaty nr XXVI1/228/20 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 28 maja 2020 r..

7) Walory ekonomiczne przestrzeni: - bez zmian w stosunku do uchwaty nr XXVI1/228/20 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r..

8) Prawo wlasnosci: - bez zmian w stosunku do uchwaty nr LXXIV/652/23 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

9) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: - bez zmian w stosunku do uchwaty nr XXVI1/228/20
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r..
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10) Potrzeby interesu publicznego: - bez zmian w stosunku do uchwaty nr XXVI1/228/20 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r..

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - bez
zmian w stosunku do uchwaty nr XXVI1/228/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r..

12) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: Udziat spoteczenstwa zostat
zapewniony poprzez mozliwosc¢ sktadania wnioskow do planu (w formie papierowej i elektronicznej, w tym za
posrednictwem poczty elektronicznej) oraz zgodnie z art. 17 pkt 11 1 13 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostat konsultacjom spotecznym.

13) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicach
ogloszen urzgdu i jego publikacje w BIP Gminy Siechnice oraz na stronie internetowej Gminy Siechnice
informujacych o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, osobowos$ci prawnej mogly wnosic¢
uwagi dotyczace projektu planu.

14) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - bez zmian
w stosunku do uchwaly nr XXVI1/228/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r..

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — bez zmian w stosunku do uchwaly nr XXVII/228/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
28 maja 2020 r..

16) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkc;ji rolniczej -
bez zmian w stosunku do uchwaty nr XXVI1/228/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r..

8. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego
symbolem ,,A” — etap Il i III, zostal przyjety uchwata nr XXVII/228/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
28 maja 2020 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice, ktére dopuscito mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, obejmujacej budynki wolnostojace z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi, a takze
zabudowy wielorodzinnej do 40% powierzchni terenu. Aktualnie procedowany projekt zmiany
przedmiotowego planu miejscowego nie przewiduje zmiany przeznaczenia wskazanych terendw. Zakres
projektowanych zmian obejmuje wylacznie aktualizacj¢ wybranych ustalen planu, w tym w szczegolnos$ci
wprowadzenie strefy ochronnej zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, obejmujacej catg dziatke
nr 493, wraz z zakazem realizacji zabudowy w granicach tej strefy oraz czeSciowa modyfikacje wskaznika
parkingowego dla czgsci terenu dziatki nr 487/4 (teren 1MNi), polegajaca na zmianie wymaganego wskaznika
z 1,8 do 1,3 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Na terenie 2MNi utrzymano wskaznik
parkingowy na poziomie 1,8. Dodatkowo przewidziano rezygnacj¢ z wyznaczonych drog w planie na tym
terenie 1 wprowadzono wzdtuz ulicy Sarniej i ulicy Kiepury obszary obowiazkowo zagospodarowane zielenia.
W konsekwencji projekt zmiany planu nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, ajedynie doprecyzowuje wybrane parametry izasady zagospodarowania
przestrzennego.

9. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastapito
w sposoOb opisany w ust. 7 pkt 1 - 6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwos¢ wykorzystania
potencjalnego dostepu terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy zgodnie z przeprowadzong procedura planistyczng dotyczaca
uchwaly nr XXVII/228/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r..

10. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Opracowanie projektu zmiany planu jest zgodne z przeprowadzong ,,Oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, stanowigca zatgcznik do uchwaty nr XX1/165/16 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 10 marca 2016r.
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11.Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie powodowac
istotnych obcigzen dla budzetu Gminy. Nie przewiduje si¢ koniecznos$ci realizacji przez Gming inwestycji
w zakresie infrastruktury drogowej z uwagi na brak planowanych nowych drog publicznych. Ewentualne
koszty zwiazane z realizacjg infrastruktury technicznej beda uzaleznione od sposobu i tempa zagospodarowania
terendw oraz przyjetych rozwigzan realizacyjnych, przy czym ich finansowanie moze by¢ rowniez
przedmiotem odrebnych ustalen, w tym zawieranych z inwestorami umow dotyczacych realizacji i partycypacji
w kosztach budowy infrastruktury techniczne;.
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