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Projekt

z dnia 12 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 12 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w obrebie Smardzow w gminie Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722026 r. poz. 662, 912), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r. poz. 538, zpdzn. zm.), wzwigzku zuchwatg Nr XX/286/25 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 23 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrgbie Smardzow w gminie Siechnice,
po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszaja Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siechnice (przyjetego przez Rade Miejska w Siechnicach uchwala nr XXXIX/291/10
z dnia 19 sierpnia 2010 r. z p6zn. zm.), Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w obrebie Smardzow w gminie Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralng cze$cig planu jest cze$¢ graficzna planu wskali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.
§ 2. W planie nie wystgpuja tereny:

1) wymagajace okreslenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagajgce okreslenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogédt
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow stuzacych: zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;
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2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca miejsce maksymalnego zblizenia projektowanych
budynkow do drogi publicznej — czyli granice, ktorej nie moga przekroczy¢ Sciany budynkow,
z dopuszczeniem wykroczenia poza nig o nie wigcej niz 0,8 m takich elementow budynkow jak okapy,
gzymsy, balkony, wykusze, galerie, oraz onie wigcej niz 2 m takich cze$ci budynkéw jak schody
zewnetrzne, taras, pochylnie lub ramy dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami — nie dotyczgca obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej”.

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

5) przeznaczenie uzupelniajagce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czgsci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

7) mieszkania towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny o ktérym mowa
w przepisach odrebnych, usytuowany w budynku o funkcji innej niz mieszkalna.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujgce oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowigce obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w metrach;

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu, tylko sa
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki - oznaczony symbolem US-UK;
2) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej - oznaczony symbolem KDD.

§ 6. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii  kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa: w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
dolnoslaskiego (przyjetym uchwata Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca
2020 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Doln. zdnia 30czerwca 2020r. poz.4036) nie wskazano
szczegblowych zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim na
obszarze objetym niniejszym planem, wystepujg natomiast zadania o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (K174 IV. Siechnice: Rozbudowa sieci na terenie
gminy) oraz na terenie objetym planem wystepuja nastgpujace postulowane inwestycje: "Inwestycje liniowe
towarzyszace zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego.".

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania
krajobrazu:
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1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych dla terenu ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, oznaczonego w czgsci graficznej planu
symbolem 1US-UK, jak dla teren6w na cele rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) realizowane inwestycje nie mogg powodowaé ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej: obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Smardzow - ujetego w gminnej ewidencji zabytkow - oraz brak jest na nim innych obszaréw i obiektow
oraz zabytkéw archeologicznych, ktéore wymagalyby ochrony, jednakze w przypadku odkrycia w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu lub obiektu co do ktorego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, majg zastosowania odpowiednie przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w liniach rozgraniczajacych wyznaczonej w planie drogi publicznej — klasy dojazdowej (oznaczonej
symbolem 1KDD) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacj¢ obiektow
matej architektury, wtym réwniez fawek, koszy na $mieci, wiat przystankowych, w zakresie
nie kolidujagcym z urzadzeniami drogi;

2) w liniach rozgraniczajacych wyznaczonej w planie drogi publicznej — klasy dojazdowej (oznaczonej
symbolem 1KDD) dopuszcza si¢ rOwniez, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje
zieleni o charakterze estetycznym, niepoetniacej funkcji ochronne;.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach
tychze terenow lub obszarow oraz nie stanowi obiektu podlegajacacego ochronie na podstawie przepsiow
odrebnych.

§ 11. Okresla si¢ nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow objetych planem:

1) nakaz uzytkowania obszaru objetego planem w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania obszaru objetego planem w sposoéb inny niz okreslony w planie,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie obszaru objetego planem, z ograniczeniem obejmujacym zakaz
lokalizacji zabudowy zagrodowej, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane do czasu jego
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) US-UK - 500 m?,
b) KDD - 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) US-UK - 20 m,
¢) KDD - 1 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wystepujg strefy o szerokosci po
3 m od ich osi liczac w kazda strone (faczna szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 6 m), w ktorych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odregbnych;

2) Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu granic powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS) dla
lotniska Wroctaw — Strachowice, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 1. poz. 2110, z pdzn. zm.), w zwigzku z czym zagospodarowanie terenu musi
odbywac si¢ zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewngtrznym - droga gminng (ul. Wesota);

2) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem speknienia
nastgpujacych wymagan:

a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

b) szeroko$¢ dojazddéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) nakaz realizacji
placéw manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m,

3) obowiazuje zapewnienie potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowang zabudowa w granicach
inwestycji, na ktorej jest ona realizowana;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z sieci wodociagowej lub zindywidualnego ujecia wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem lit. b.,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,

c) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza sie
odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej,

d) parametry sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan
przepisow odrgbnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie poprzez istniejgcg irozbudowang siec elektroenergetyczng poprzez przylaczenie do sieci
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit.b,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii, omocy nie przekraczajacej 500 kW,
z wyltaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych,
d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych,

e)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe dystrybucyjnych sieci
elektroenergetyczych, w tym w tym réwniez lokalizacje urzadzen i obiektow z nimi zwigzanych takich
jak stacje transformatorowe;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w oparciu o odnawialne Zzrodta energii, o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
¢) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci cieptowniczych;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie poprzez budowe dystrubucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych,

d)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudoweg dystrybucyjnych sieci
gazowych, wtym rowniez lokalizacje urzadzen iobiektdéw znimi zwigzanych takich jak stacje
redukcyjne;

6) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza si¢ rozbudowe sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadoéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) w przypadku naruszenia iuszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokonaé¢ naprawy uktadu drenazowego
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Okresla si¢ nastepujaca wysoko$C stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dla wszystkich terenow: 0,1%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, oznaczony w cze$ci graficznej planu
symbolem 1US-UK, dla ktérego obowiazuje nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z ustugami z zakresu sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;
2) uzupehniajace:

a) place zabaw,

b) parkingi,

¢) infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren z terenem
oznaczonym na rysunku symbolem 1KDD, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,60;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,2;
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4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,01;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,20;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
7) okresla si¢ nastgpujace parametry dachéw budynkow:
a) dachy strome, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°,

b) wymagany materiat i kolor pokrycia dachowego: dachéwka ceramiczna lub inny material imitujacy
dachowke, w kolorze: czarnym, grafitowym lub ceglastym,

¢) na elementach dodatkowych i technicznych budynkéw dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej;

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren wskazuje si¢
jako przestrzen o szczegolnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, dla ktore;j:

1) dopuszcza sie¢ lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych, obiektow ustugowo-
handlowych, ktore nie powoduja ograniczen w sposobie zagospodarowania wlasciwym dla przeznaczenia
podstawowego ani nie zmniejszajacg przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do potrzeb osob pieszych, w tym rowniez niepetnosprawnych.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - klasy dojazdowej, oznaczony w czeSci graficznej planu
symbolem 1KDD, dla ktérego obowigzuje nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowe;;

2) uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty matej architektury,
zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10 m oraz zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Milosz Roman
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w obrebie Smardzow w gminie Siechnice

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego

Zatacznik nr 1 douchwaly nr ...................
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 12 sierpnia 2026 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 12 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026 1. poz. 538, zpdézn. zm.) Rada Miejska w Siechnicach postanawia, co
nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w obrebie Smardzé6w w gminie Siechnice przewiduje si¢ nastepujgce inwestycje z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) budowe drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD,
b) rozbudowg sieci wodociagowe;;
2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Siechnice, a takze ze $rodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 12 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie
Smardzow w gminie Siechnice

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrgbie
Smardzow w gminie Siechnice, zwany dalej projektem planu, sporzadzony zostal na podstawie uchwaly
Nr XX/286/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 23 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie
Smardzéw w gminie Siechnic.

2. Projekt planu obejmuje czesci dziatek o numerze 106/17 1106/18 zlokalizowanych w obrebie
ewidencyjnym Smardzow w gminie Siechnice.

3. Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach obowigzujacego obecnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smardzow, w granicach obrebu, gmina Swicta Katarzyna (uchwata
Nr X/81/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003 r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Doln.
Nr 219 z dnia 3 grudnia 2003r. poz. 3155), ktory zachowatl moc pomimo zmiany w dniu 1 stycznia 2010 1.
nazwy i siedziby wladz gminy - na gmina Siechnice - w zwiazku z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow
z dnia 28 lipca 2009 r. w sprawie utworzenia, ustalenia granic i nazw gmin oraz siedzib ich wiadz, ustalenia
granic niektorych miast oraz nadania niektérym miejscowosciom statusu miasta (Dz. U. z 2009 r.
Nr 120 poz. 1000).

4. Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice (przyjetym uchwatag Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 .,
z pozn. zm.). Wyznaczony w przedmiotowym planie miejscowym teren ustug sportu i rekreacji lub kultury
i rozrywki, (oznaczony symbolem 1US-UK) znajduje si¢ w studium w granicach jednostki oznaczonej
symbolem U-Bil, dla ktorej w studium (tom III cze$¢ ustalenia szczegdtowe) widniejg nastepujace ustalenia:
"Teren ustug. Lokalizacja wylacznie ustug publicznych, w zakresie kultury, w tym $wietlic, bibliotek oraz
obiektow i urzadzen sportu-rekreacji, w tym zieleni. Nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z istniejaca
kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej,
materiatu oraz nawigzywac do lokalnej tradycji architektoniczne;j."

Cze$¢ graficzna projektu planu zostata sporzadzona na wektorowej mapie zasadniczej w skali 1:1000,
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie
Smardzéw w gminie Siechnice, poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 538,
zpdzn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
72026 r., poz. 670). Zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego =zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie
Smardzow w gminie Siechnice, uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane przepisami art. 17 ust 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
i zagospodarowania terenéow w sasiedztwie zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemyslowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposob zagospodarowania terendw zwigkszaja ryzyko
lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego
w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wiekszej niz 25-70 metréow od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ oraz od osi linii kablowej HVDC 450 kV i zyty
powrotnej, operatora systemu przesylowego idystrybucyjnego gazowego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz 35-100 metréw od osi gazociggu wysokiego
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i podwyzszonego $redniego ci$nienia, podmiotu zajmujgcego si¢ transportem ropy naftowej lub produktow
naftowych rurociggami przesylowymi dalekosieznymi w zakresie terenow lezacych w odlegtosci nie wigkszej
niz 20 m od osi istniejagcego rurociggu przesytowego dalekosieznego stuzacego do transportu ropy naftowej lub
produktéw naftowych, wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej w zakresie dotyczacym sposobu
zagospodarowania obszarow kolejowych i terenow przylegtych do obszaroéw kolejowych.

Projekt planu miejscowego nie wymagat uzgodnienia w zakresie: sposobu zagospodarowania linii kolejowe;j
0 znaczeniu panstwowym oraz gruntdow w jej sasiedztwie, zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portow iprzystani, zagospodarowania terendow gorniczych, zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowej - ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki.

7. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez uwzgednienie charakterystyki
zabudowy wsi Smardzow - oddalonej o okoto 200 m od terenu oznaczonego symbolem 1US-UK, na ktérym
planowana jest budowa budynku tzw. $wietlicy wiejskiej - wsrdd ktorej przewazaja budynki z dachami
dwuspadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych mieszczacym si¢ w przedziale 30°-45°, krytymi
dach6éwka lub materiatem imitujacym dachoéwke w kolorze czarnym, grafitowym lub ceglastym. Ustalenie
projektu planu dopuszczaja, na terenie oznaczonym symbolem 1US-UK, budowe budynku o wyzej
wymienionych parametrach.

2) Potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-gospodarczych,
srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

3) Walory architektoniczne ikrajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt1 oraz nie dopuszczenie
elementéow dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz, wobec faktu iz zapisy projektu planu wymuszaja
koniecznos$¢ projektowania nowej zabudoww w taki sposob, aby swoimi gabarytami i formg architektoniczng
nawigzywata ona do istniejacej zabudowy wsi Smardzow.

4) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu, poprzez:

a) ustalenia dotyczace zasad utrzymania poziomow emisji hatasu, zasad odprowadzenia $ciekéw oraz wod
opadowych iroztopowych, zasad usuwania odpadow statych, zasad zaopatrzenia w energi¢ i ciepto przy
dopuszczeniu stosowania zrodet energii odnawialnej, atakze okreslenie wskaznika minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0,2;

b) uzyskanie, zgodnie z przepisami art. 7 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych
ilesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie na
cele nierolnicze gruntdw rolnych objetych projektem planu (decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
9 lipca 2026 r., znak sprawy: DNIL.tr.602.72.2026), w toku prac nad planem, zuwagi na wystgpowanie
w granicach obszaru objetego projektem planu gruntow rolnych klasy II, oznaczonych w rejestrze gruntow
symbolem RII,

¢) nieprzeznacznie gruntdow lesnych na cele nierolnicze, z uwagi na brak wystepowania gruntow lesnych
w granicach obszaru objetego projektem planu.

5) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: obszar objety
planem zlokalizowany jest poza granicami historycznego ukladu ruralistycznego wsi Smardzow, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw, w zwigzku z czym brak jest konieczno$ci wprowadzania zapisow w zakresie
ochrony krajobrazu kulturowego oraz brak jest konieczno$ci wyznaczania strefy ochrony zabyttkow
archeologicznych, z uwagi na brak wystepowania na terenie objetym projektem planu obszaréw stanowigcych
stanowiska archeologiczne, a takze brak jest wystepowania na terenie objetym proejktem planu doébr kultury
wspotczesnej;

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. poz. 1696): przewidywane zmiany zagospodarownia tego obszaru
wynikajace z realizacji ustalen planu nie bedg negatywnie wptywaé na bezpieczenstwo mieszkancow iich
mienie. Obszar obj¢ty planem nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W planie ustalono
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minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji, co
utatwi dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami do nowopowstatych obiektow;

7) Walory ekonomiczne przestrzeni: przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim zasada
wpasowania nowej zabudowy w istniejaca niopodal zabudowe wsi, z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych
w infrastrukture techniczng, w tym takze dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego.

8) Prawo wtlasno$ci: ustalenia planu, zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ksztattuja, wraz z innymi przepisami to prawo wilasno$ci nieruchomosci, jednakze zaznaczy¢
nalezy iz czg$¢ obszaru objetego projektem planu stanowi wiasno$¢ gminy Siechnice (w granicach dziatki
nr 106/18), a cze$¢ stanowi wiasno$¢ Skarbu Panstwa (w granicach dziatki nr 106/17), a wigc wykorzystanie
tego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego poprzez realizacje na nim budynku tzw.
swietlicy wiejskiej wraz z zagospodarowaniem terenu wokot niego, ktory bedzie mogt shuzy¢ mieszkancom
gminy i nie tylko, nie bedzie naruszato prawa wiasnosci;

9) Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty iurzadzenia stuzace potrzebom obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz granice terenow
zamknigtych i strefy ochronne terendw zamknigtych (projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

10) Potrzeby interesu publicznego: przyjete w projekcie planu rozwigzania prawne oparte sg na zasadzie
rownowagi interesu ogolnopanstwowego, interesu gminy 1iinteresu jednostki. Ustalenia projektu planu
nie powoduja kolizji tych intereséw, a jego przyjecie (uchwalenie) i pdzniejsza realizacja jego postanowien
bedzie zgodna z potrzebami interesu publicznego, czyli interesu gminy (a wigc wszytskich jej mieszkancow).

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej oraz brak zakazéw izapiséw uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami - zgodnie z przepisami art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych;

12) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie wszystkim zainteresowanym
sktadanie wnioskow do planu (w formie papierowej i elektronicznej, wtym za posrednictwem poczty
elektronicznej) oraz zgodnie zart. 17 pkt 11113 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poddany zostal konsultacjom spotecznym.

13) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje w dniu 30 pazdziernika 2025 r. ogloszenia o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu - w prasie miejscowej, wywieszenie go na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Siechnicach oraz
jego publikacje w Biluetynie Informacji Publicznej Gminy Siechnice ina stronie internetowej Gminy
Siechnice,

b) umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskéw do planu - poprzez okreslenie tereminu ich sktadania
nie ktortszego niz 21 dni od dnia ogloszenia tj. do dnia 24 listopada 2025 r.,

¢) udostepnienie w dniu 14 stycznia 2026 r. w Biluetynie Informacji Publicznej Gminy Siechnice i na stronie
internetowej Gminy Siechnice projektu planu przekazwyanego w tym dniu do uzgodnienia i opiniowania,

d) publikacje w dniu 13 lipca 2026 r. ogloszenia o konsultacjach spotecznych - w prasie miejscowej,
wywieszone go na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Siechnicach oraz jego publikacje w Biluetynie
Informacji Publicznej Gminy Siechnice i na stronie internetowej Gminy Siechnice,

d) zapewnienie uczestnictwa spoteczenstwu w konsultacjach spotecznych oraz dostepu do projektu planu
w formie papierowej w Urzedzie Miejskim w Siechnicach oraz w formie elektronicznej poprzez jego
zamieszczenie w Biluetynie Informacji Publicznej Gminy Siechnice i na stronie internetowej Gminy Siechnice,
w dniu rozpoczecia konsultacji spotecznych,

¢) wyznaczenie w ogloszeniu, o ktérym mowa lit. ¢, terminu - w dniach od 13 lipca 2026 r. do 10 sierpnia
2026 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej
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mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, oraz terminu spotkania otwartego - w dniu 27 lipca 2026 r.,
a takze terminu przeprowadzenia punktu konsutlacyjnego - w dniu 28 lipca 2026 r.

f) udostepneinie w Biluetynie Informacji Publicznej Gminy Siechnice ina stronie internetowej Gminy
Siechnice, przed przekaniem Radzoie Miejskiej w Siechnicach projektu niniejszego aktu planowania
przestrzennego, raportu podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych wraz z zalgcznikami - wykazem
zgloszonych uwag, zawierajacym propozycje ich rozpatrzenia i uzasadnienie, oraz oraz protokotami z
czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

14) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska: poprzez nie dopuszczenie mozliwosci realizacji na obszarze objgtym projektem planu obiektow
iinstalacji mogacych ulec powaznym awariom, ktéore powodowatyby zagrozenia dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska naturalnego;

16) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j:
poprzez przeznaczenie niewielkiej iloSci rolniczej przestrzeni produkcyjnej na realizacj¢ inwestycji
nie zwigzanych z produkcja rolnicza.

8. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Celem opracowanego
planu jest umozliwienie lokalizacji inwestycji celu publicznego — budowy budynku tzw. $wietlicy wiejskiej
oraz drogi dojazdowej, ktora ma zapewni¢ wtasciwa komunikacje.

Pomimo oglaszenia, w sposob okreslony wart. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, okreslenia sposobu
i miejsca sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz terminu ich sktadania, nie krotszego niz
21 dni od dnia ogloszenia, nie wptynat zaden wniosek od osoby fizycznej lub prawne;.

W trakcie konsultacji spotecznych uwagi nie wplynety. Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie
z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami, stwierdzono, ze na obszarze objetym
planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych, aw obowigzujacym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego (przyjetym uchwatg Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Doln. w dniu 30 czerwca 2020 r.
poz. 4036) nie wystepuja szczegdlowe zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
1 wojewodzkim, wystepuja natomiast zadania o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (K174 IV. Siechnice: Rozbudowa sieci na terenie gminy).

9. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania ikorzystania ztych terenow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne: ,,Prognoze
oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w obrebie Smardzow w gminie Siechnice”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu
srodowiska i okres§lenie przewidywanego wpltywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegolne
elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

10. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito
W sposob opisany wust. 7 pkt1 - 6 niniejszego uzasadnienia, atakze poprzez mozliwos$¢ wykorzystania
potencjalnego dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

11. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w obrebie Smardzoéw w gminie Siechnice jest zgodne z przeprowadzong ,,Oceng aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, stanowigca zalacznik do uchwaty
Nr XX1/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 10 marca 2016 .

12. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie miata wptyw na finanse gminy, z uwagi na koniecznosc¢
realizacji drogi dojazdowej oraz rozbudowe sieci wodociagowej na obszarze objetym projektem planu, a takze
budowe budynku tzw. swietlicy wiejskiej;

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego nie spwoduje dodatkowych wptywoéw z tytutu podatku
od nieruchomosci, gdyz grunt i budnek, ktéry ma powsta¢ w wyniku realizacji ustalen projektu planu, begda
stanowi¢ wtasno$¢ gminy Siechnice;

3) zrodtem wptywow do budzetu gminy nie beda by¢ mogly réwniez wptywy z tytutu optat zwigzanych
z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych);
4) jak wspominano wyzej po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia

nowego planu) glowng pozycje moga stanowi¢ koszty budowy drogi dojazdowej, rozbudowy sieci
wodociggowej i budowy budynku tzw. swietlicy wiejskie;j.
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