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Zatwierdzony przez ..................

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice dla obszaru
w rejonie ulic Walowej, Starowiejskiej i Szerokiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153, zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 114 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.) oraz uchwatg Nr IV/28/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
27 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Radwanice dla obszaru w rejonie ulic Watowej, Starowiejskiej i Szerokiej, po stwierdzeniu,
ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (przyjetego uchwatg nr XXXI1X/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
19 sierpnia 2010 r., z p6zn. zm.), Rada Miejska w Siechnicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice dla obszaru w rejonie
ulic Watowej, Starowiejskiej 1 Szerokiej, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, usystematyzowane
w nastepujace jednostki:

1) Rozdziat 1 zatytutowany ,,Ustalenia ogdlne”, zawierajacy:
a) wyjasnienie uzywanych pojec,
b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

e) ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

f) ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

i) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

j) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Rozdziat 2 zatytulowany: ,,Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi”;

3) Rozdziat 3, zatytulowany: ,,Przepisy koncowe”.
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2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1do uchwaly, ustalajacy granice planu oraz
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130,z pézn. zm.), stanowigce zalgcznik nr 4 do
uchwaly.

3. Plan nie ustala:

1) terenéw gorniczych iobszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania ich
w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okre$lonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole, okreslajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi oraz stanowiace
odnosnik do szczegélowych ustalen tekstowych planu, sktadajace si¢ z oznaczenia cyfrowego i oznaczen
literowych o nastepujacym znaczeniu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

d) UKR — teren zabudowy ustug kultu religijnego,

e) WS - tereny wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych,

f) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,

g) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

h) E — tereny obiektoéw infrastruktury elektroenergetycznej,

i) H — tereny watdéw przeciwpowodziowych,

j) KDGP — teren drogi publicznej klasy drogi gldwnej ruchu przys$pieszonego,
k) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;j,

1) KDD - tereny drdég publicznych klasy drogi dojazdowe;j,

m) KPJ - tereny ciagéw pieszo — jezdnych,

n) KP — tereny ciggdéw pieszych,

0) KDW — tereny drog wewnetrznych;
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5) obiekty i obszary podlegajace ochronie:
a) granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) stanowiska archeologiczne,
c) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

4. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu, obiekty podlegajace ochronie i granice obszaréw
podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw, koscidt parafialny p.w. M.B. Roézancowej, nr decyzji A/1262/732
z dnia 24 listopada 1997 r.;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkows;

3) zasigg granic obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz obszary potozone, miedzy linig brzegu a walem
przeciwpowodziowym;

4) granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroclawia.

5. Dla obszarow okreslonych w ust. 4 pkt 2 obowigzuja ustalenia, w tym zakazy wynikajace z przepiséw
odrebnych.

6. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 320 ,,Pradolina rzeki Odry”, ustalonego i chronionego na podstawie przepisOw odrgbnych.

7. Wskazuje si¢ na rysunku planu oznaczenia informacyjne, nie stanowiace ustalen planu:

1) granice obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

(Q 0,2%);

2) granice obszaré6w narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

3) granice strefy ochronnej od watu przeciwpowodziowego 50 m;
4) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m.

8. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw  ograniczen zwigzanych
z funkcjonowaniem lotniska Wroctaw — Strachowice, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty, o ktorych mowa w § 1 uchwaty;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylgcznie
do tego terenu, w ktorym obowiazuja te same ustalenia;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie bgdace dominujacg formg wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenOw, rozumiane
rowniez jako funkcja uzupehniajaca, ktore nie koliduje z przyznaniem podstawowym oraz je uzupetnia lub
wzbogaca;

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane drogi wewnetrzne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi dzialek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego;
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9) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przystosowane do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej polegajacej na Swiadczeniu ustug, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie wykonywanie czynnosci majgcych na
celu zaspokajanie bezposrednich potrzeb ludzkich, ktérych rezultaty przewaznie nie przyjmuja postaci
rzeczowej 1 nie wigza si¢ bezposrednio ze stwarzaniem nowych dobr, §wiadczonych na rzecz podmiotow
gospodarki narodowej oraz spolecznosci lokalnej, nie zwigzanych procesami produkcyjnymi i nie
powodujacych przekroczen norm emisji halasu i zanieczyszczen dla zabudowy mieszkaniowej okreslonych
w przepisach odrgbnych;

11) ustugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z dzialalno$cia gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem ustug zwigzanych z kowalstwem,
ustugami blacharsko-lakierniczymi i naprawg pojazdow;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow i obiektow: okapow, gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow,
daszkow, balkondéw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci
o wiecej niz 2,0 metry;

13) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

14) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o powierzchni
tablicy reklamowej powyzej 5m?;

15) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ teren publiczny lub wewnetrzny, shuzacy dla ruchu
pieszego, rowerowego oraz dojazdu do posesji pojazdow wilascicieli, stuzb komunalnych i porzadkowych,
bez konieczno$ci wydzielania chodnikow;

16) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumiec¢ stanowiska postojowe dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, urzadzone na terenie lub
w budynku;

17) zabudowie o niskiej intensywno$ci — nalezy rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
o maksymalnie dwunastu lokalach mieszkalnych w jednym budynku.

§ 5. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkoéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ minimalne odlegltosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre§lonych w ust. 1 od:
1) drég oznaczonych symbolem KDGP — 20 m;
2) drog oznaczonych symbolem KDL, KDD, KDW, KPJ — 6 m;
3) ciggow pieszych oznaczonych symbolem KP — 8 m;
4) wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych oznaczonych symbolem WS — 3 m.
3. Odstepstwa od ustalen ust. 2 dopuszcza si¢ tylko w sytuacjach oznaczanych na rysunku planu.

4. Ustala si¢, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojazdow, dojs¢, parkingdw i miejsc parkingowych.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania okres§lonymi w przepisach odrebnych, przy  zagospodarowaniu terenoéw
zwigzanych zkomunikacja drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg piesza
i rowerowa.

§ 6. 1. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog publicznych, z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢:
1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 2,2 m;

2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych.
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2. Na terenach potozonych w zasiggu granicy strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowac zasady
okreslone w § 10 pkt 2 lit. c.

§ 7. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala sig:
1) zakaz instalowania urzadzen reklamowych typu billboard na catym obszarze planu;

2) dopuszczenie na terenach polozonych w zasiggu ,,A” ochrony konserwatorskiej lokalizacji jedynie
szyldow;

3) zakaz realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami E, H, KDGP, KDL, KDD,
KDW, KPJ, KP, WS, ZN i ZP;

4) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w odleglo$ci mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej teren
oznaczony symbolem KDGP.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala sig¢:

1) dopuszczenie stosowania dachow plaskich i opartych na tuku (budynki jednokondygnacyjne parterowe)
oraz dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych) 20°-30°,

b) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu 35°-
50°,

¢) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga pelng kondygnacja 15°-45°,
d) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacja w poddaszu 30°-
50°,
e) dla budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych trzykondygnacyjnych 15°-30°,
f) dla garazy i budynkow gospodarczych 15°-25°;
2) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn i wykuszy;

3) na terenach potozonych w zasiegu granicy strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowaé zasady
okreslone w § 10 pkt 2;

4) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego do
$ciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza;

5) Zakaz lokalizacji wolnostojagcych masztow z zakresu tacznoSci publicznej na terenach oznaczonych
symbolami MN i MN/U, ZP, ZN, UKR;

6) Zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych z zakresu tacznosci publicznej na
dachach i elewacjach budynkéw.

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych 1ipodziemnych zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekéw do wdd powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych, w tym rowniez
przedsiewzig¢ polegajacych na budowie obiektow shuzacych do prowadzenia ustug polegajacych na
spopielaniu zwlok ludzkich lub zwierzecych, spalania odpadow, utylizacji irecyklingu odpaddw, oraz
obiektow takich jak betoniarnie i kruszarnie, schroniska dla zwierzat, sktadowiska materiatéw i odpadow
budowlanych, ztomowiska i wysypiska odpadoéw, za wyjatkiem przedsiewzig¢ zwiazanych z realizacja
infrastruktury technicznej, w tym drogowe;j;

3) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzig¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

Id: 007256E3-297B-4C57-A153-612572C08634. Podpisany Strona 5



5) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ustala
si¢:

1) granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, zespotu ko$ciota parafialnego p.w. M.B. Roézaficowej
w granicach historycznego zalozenia wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu;

2) w zasiggu strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) nakaz rewaloryzacji terenu przykoscielnego oraz konserwacji budynku kosciota oraz elementow
historycznego zatozenia,

b) zakaz wprowadzania podzialow historycznego zatozenia,
c¢) nakaz odtworzenia historycznych ogrodzen,

d) nakaz prowadzenia wszelkich zamierzen iplanowanych dziatan inwestycyjnych na terenie zespotu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczone na rysunku planu:
a) zespo6t fortu piechoty nr 23 (Punktu Oporu Piechoty St.-23), przy ul. Koscielnej, w tym:
- schron piechoty I w zespole fortu piechoty nr 23 (Punktu Oporu Piechoty St.-23),
- schron piechoty II w zespole fortu piechoty nr 23 (Punktu Oporu Piechoty St.-23),
- wartownia w zespole fortu piechoty nr 23 (Punktu Oporu Piechoty St.-23);
4) w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 3, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i wprowadzania zamian konstrukcyjnych w tych
obiektach,

b) ochronie podlega forma obiektu jak i wewngtrzne elementy stalowe,
¢) ochronie podlegaja formy podziemne zespotu punktu oporu piechoty wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
d) ochronie podlegajg elewacje,
e) zakazuje si¢ dziatan inwestycyjnych mogacych mi¢ wplyw na naruszenie konstrukcji zabytku;
5) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
a) nr 1/15/81-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: neolit,

b) nr 2/6/81-29 AZP. Osada kultury tuzyckiej chronologia: epoka bragzu. Cmentarzysko ciatopalne kultury
huzyckiej. Osada kultury przeworskiej chronologia: okres latenski. Osada kultury przeworskiej
chronologia: okres wptywow rzymskich (I — V wiek). Grob szkieletowy kultury przeworskiej
chronologia: okres wptywow rzymskich (I — II wiek). Slad osadnictwa chronologia: neolit. Slad
osadnictwa kultury przeworskiej chronologia: okres wptywow rzymskich. Slad osadnictwa chronologia:
po6zne sredniowiecze. Decyzja o wpisie do rejestru zabytkow numer: 354/Arch/68 z dnia 05.04.68,

c) nr 9/13/81-29 AZP. Osada chronologia: neolit. Osada kultury przeworskiej chronologia: okres latenski —
okres wptywow rzymskich. Osada, chronologia: p6zne sredniowiecze. Stanowisko numer 9/13,

d) nr 10/14/81-29 AZP. Osada kultury tuzyckiej chronologia: III — IV okres epoki brazu. Osada kultury
przeworskiej chronologia: okres wptywow rzymskich. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Osada
chronologia: p6zne §redniowiecze. Stanowisko numer 10/14;

6) w zasiegu stanowisk, o ktorych mowa w pkt 5 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odr¢gbnymi;

7) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej zuwagi na
domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caty obszar
planu;
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8) w zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt.5 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - 450 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej, 350 m? w przypadku realizacji zabudowy
blizniaczej i 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowe;j,

b) MN/U - 450 m?> w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej, 350 m> w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej i 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowej lub zabudowy o niskiej
intensywnosci,

¢) U, UKR - 500 m?,
d) WS, ZN, ZP, E, H, KDGP, KDL, KDD, KPJ, KP, KDW - 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej, 10 m w przypadku realizacji zabudowy
blizniaczej i 6 m w przypadku realizacji zabudowy szeregowe;j,

b) MN/U - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej, 14 m w przypadku realizacji zabudowy
blizniaczej i 6 m w przypadku realizacji zabudowy szeregowej lub zabudowy o niskiej intensywnosci,

c) U, UKR - 20 m,

d) WS, ZN, ZP, E, H, KDGP, KDL, KDD, KPJ, KP, KDW - 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,;
2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami;
3) drogi oznaczone symbolami KDGP, KDL, KDD, KPJ, KP stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem speinienia
nastepujacych wymagan:
a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenéw 1 sposobu ich uzytkowania,
b) szerokos¢ dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

¢) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) o dlugosci powyzej
80 m nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego
nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5 x 12,5 m;

5) wydzielanie w wyniku podziatdw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spetniac
warunki okreslone w przepisach odregbnych, wtym przepisach w zakresie bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;

6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach inwestycji na ktorej jest ona realizowana,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania
W garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe/lokal mieszkalny,

- dla ustug ihandlu — 1 stanowiska postojowe/25 m? powierzchni uzytkowej i3 miejsca
parkingowe/5 zatrudnionych,
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c)w ilosci miejsc do parkowania okreslonych wlit. b nalezy uwzglgedni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilo$ci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

- dla obiektéw handlowych izabudowy ustugowej w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) na catym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegoéw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do uzbrojenia
terenéw, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow iurzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej
1 kanalizacyjnej, w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
odrebnych, z wytgczeniem budowli o wysokosci powyzej 11 m;

2) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dn. 80 dla wodociggow,
b) dn. 90 dla kolektoréw kanalizacji sanitarnej,
¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,
d) dn. 32 dla gazociagow;
3) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej istniejacej i projektowanej,
zasilanej z uje¢ wod, potozonych poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celow przeciwpozarowych;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej
w granicach planu, przy zalozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej
scieki do gminnej oczyszczalni SciekoOw potozonej poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,
c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie $ciekow do szczelnych

i atestowanych zbiornikow bezodplywowych, zuwzglednieniem obowigzujacych wtym zakresie
przepisow odrgbnych,

d) nakaz podlaczenia istniejacej iprojektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej realizacji
1 likwidacja zbiornikoéw bezodptywowych,

e) nakaz okreslony w lit. d nie dotyczy istniejacych przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych 1 powierzchni utwardzonych w granicach poszczegélnych dziatek, z zastosowaniem studni
chtonnych lub zbiornikach szczelnych, otwartych na terenach wlasnych inwestora,

g)w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub brakiem
mozliwosci technicznych realizacji zbiornikow na wody, o ktorych mowa wlit. f dopuszczenie
odprowadzania tych wod do kanalizacji deszczowej w drogach publicznych wylacznie po uwzglednieniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

h) dopuszczenie realizacji zarowno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejace;j
sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegodlnych terenach planu;

5) dla systemu elektroenergetycznego:
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a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego iniskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym Iub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu shlupowym lub
kontenerowym z obstuga wewnegtrzna,

e¢) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw, o mocy do 100 kW;
6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z dystrybucyjnej sieci
gazowe] w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego, po uwzglednieniu
warunkow technicznych dostarczania paliwa gazowego,

b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow dopuszczenie rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej
sredniego i niskiego cisnienia, w oparciu o gazociagi istniejace i projektowana sie¢ gazowa niezbedna
dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow,

¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla istniejacych
gazociaggow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie realizacji ogrodzen,

d) dla projektowanych gazociaggdw Sredniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, w ktorych
nalezy zachowac¢ zasady okreslone w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

e) dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na gaz ptynny;
7) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddta ciepta;

8)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) dla systemu melioracji i urzadzen wodnych:

a) zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych i rzek,

b) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen melioracyjnych i rzek,

c) zakaz realizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych i rzek.

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami, w ktorych znajduje si¢ okreslenie literowe MN, MN/U, U;

2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami, w ktorych znajduje si¢ okreslenie literowe UKR, E, H, ZN, ZP,
WS, KDGP, KDL, KDD, KP, KPJ, KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 3.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza Iub
szeregowa;

Id: 007256E3-297B-4C57-A153-612572C08634. Podpisany Strona 9



2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa oraz uslugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach
oinnych funkcjach niz ustlugowa, zzakresu ustlug handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej
i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,

b) dopuszczenie realizacji wytacznie ustug nieucigzliwych, w rozumieniu § 4 pkt 10,

c) obiekty malej architektury, obiekty iurzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

d) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
- 0,65 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
- 0,8 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy szeregowej,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy szeregowej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 450 m?> w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojacej, 350 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej i 250 m?> w przypadku
realizacji zabudowy szeregowe;j,

g) przy czym minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny nie moze
by¢ mniejsza niz: 450 m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, 300 m?
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej oraz 150 m?> w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej szeregowe;.

2. Wskazuje sig, ze tereny w catosci polozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN/U do 32.MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, lub blizniacza i zabudowa ustugowa z zakresu
ustug handlu detalicznego i hurtowego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty,
nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ushug rzemieslniczych i ogrodniczych, przy
czym na terenach 29.MN/U i 30MN/U powierzchnia zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 30%
ogolnej powierzchni uzytkowej zabudowy lokalizowanej na dzialce budowlanej, natomiast na terenach
3.MN/U roéwniez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz na terenach 31.MN/U
1 32.MN/U takze zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych obiektéw zamieszkania zbiorowego, wtym hoteli, moteli
1 pensjonatow oraz domow opieki spotecznej,

¢) dopuszczalna realizacja wylacznie ushug nieucigzliwych, w rozumieniu § 4 pkt 10,

d) dopuszczalna realizacja na jednej dziatlce budowlanej: zabudowy mieszkaniowej, o ktorej mowa w lit. a,
wraz z zabudowa ustugowg, zabudowy mieszkaniowej, o ktéorej mowa wlit. a, realizowanej bez
zabudowy ustugowej,

e)na terenie oznaczonym symbolem 5.MN/U w zasiggu granicy strefy sanitarnej od cmentarza 50 m
obowiazuje: zakaz lokalizacji ushug zwigzanych z produkcja iprzechowywaniem zywnosci, zakaz
realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowa, z zakresu zgodnym z okreslonym w pkt 1,

b) obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, doj$cia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c¢) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- 0,8 — w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy szeregowej lub zabudowy o niskiej
intensywnosci,

- 0,65 — w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy blizniaczej,

- 0,5 — w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy wolnostojacej,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy
szeregowej,

-40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy
blizniacze;j,

-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy
wolnostojace;j,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy
szeregowej lub zabudowy o niskiej intensywnosci,

-40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy
blizniaczej,
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-50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy
wolnostojace;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 450 m?> w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, 350 m?> w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej 1250 m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,

g) przy czym minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny nie moze
by¢ mniejsza niz: 450 m?> w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, 300 m?
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i 150 m? w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej szeregowe] lub zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci — za wyjatkiem
terené6w 31.MN/U i 32.MN/U.

2. Wskazuje sig, ze tereny w catosci oraz teren 1.MN/U i3.MN/U czg$ciowo polozone sg w granicach
obszardw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, o$wiaty, kultury, gastronomii, dziatalno$ci
biurowej i administracyjnej, ustug finansowych oraz ustug rzemieslniczych,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1.U w granicach strefy sanitarnej od cmentarza 50 m obowigzuje
zakaz lokalizacji ushug zwigzanych z produkcja i przechowywaniem zywnosci,

c) dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych, w rozumieniu § 4 pkt 10;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw ustugowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?.

2. Wskazuje sig, ze tereny w cato$ci potozone sg w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UKR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego, wtym ustlug zwigzanych z praca
duszpasterska i zamieszkaniem 0sob ja prowadzacych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa oraz lokale ustugowe wbudowane w budynki ushug kultu religijnego, z zakresu
ustug os$wiaty, nauki, edukacji, kultury, administracji,

b) obiekty malej architektury, obiekty iurzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,
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c) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynkow ustugowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m, ko$ciota — zgodnie ze stanem
istniejacym,

- pozostatych obiektow — 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?.

2. Wskazuje sig, ze teren w cato$ci czgSciowo potozony jest w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 3.WS ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe - wody powierzchniowe, rowy melioracyjne.

2. Wskazuje sie, ze tereny w calo$ci potozone sa w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz obszary
polozone, migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

3. Wskazuje sie, ze tereny w calo$ci potozone sg w granicach obszar6w narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach obszarow okreslonych w ust. 2 obowiazujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 5.
§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZN do 4.ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, w tym Iaki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
sroédpolne oraz zielen potozong wzdtuz ciekow wodnych, pelniace wazng role potaczen w systemie weztow
i korytarzy ekologicznych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dla terenow 1.ZN, 2.ZN,
3.ZN ze wzgledu na potozenie w migdzywalu obowigzuje zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej, zadrzewien
i zakrzewien.

3. Wskazuje sig, ze tereny 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN w catosci potozony sa w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%) oraz obszary potozone, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym,

4. Wskazuje sig¢, ze tereny w catosSci oraz teren 3.ZN czgSciowo polozone sg w granicach obszaréw
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, w tym place zabaw,

b) obiekty malej architektury, obiekty iurzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
nie wydzielone, dojscia piesze, $ciezki rowerowe;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow:

- matej architektury, obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych — 6 m,
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- urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalna powierzchnia pokrycia terenow zielenig urzadzong — 70% powierzchni dziatki budowlane;.

2. Wskazuje sig, ze tereny w cato$ci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.E do 10.E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje transformatorowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcjonowaniem terenow, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym
terenu;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j.

2. Wskazuje sig¢, ze tereny w caloSci oraz teren 6.E czeSciowo potozone sa w granicach obszarow
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.H do 6.H ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: waly przeciwpowodziowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i1urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcjonowaniem terenéow oraz $ciezki rowerowe, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty
Z przeznaczeniem podstawowym terenow;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: w zagospodarowaniu terendw nalezy
uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy odrebne z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;.

2. Wskazuje sig, ze teren 3.H czgsciowo potozony jest w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)
oraz obszary potozone, mi¢dzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym.

3. Wskazuje si¢, ze teren 3.H czgSciowo potozony jest w granicach obszarow, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

4. Wskazuje sig, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W granicach obszaréw okreslonych w ust. 2 obowiazuja ustalenia okreslone w § 3 ust. 5.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie uzupehiajace: Sciezki rowerowe, obiekty matej architektury, obiekty wytlumiajace hatas,
zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 18 — 29,5 m, przy czym na odcinkach plan ustala jedynie
cze$¢ pasa drogowego o szerokoscei 3 - 5 m.

2. Wskazuje si¢, ze teren czeSciowo potozony jest w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.
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3. W granicach obszarow okreslonych w ust. 2 obowiazuja ustalenia okreslone w § 3 ust. 5.
§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDL do 8.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty matlej
architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze niebeda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDL — 6 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KDL — 9 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3.KDL — 6 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4 KDL — 5 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5.KDL — 12 m, przy czym na odcinku plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego o szerokosci 8 - 9 m
przeznaczonego na poszerzenie drogi polozonej poza granicami planu,

f) 6. KDL — 10 m,
g) 7KDL — 8-12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

h) 8.KDL — plan ustala jedynie czgs¢ pasa drogowego o szerokosci 2-5 m przeznaczonego na poszerzenie
drogi potozonej poza granicami planu.

2. Wskazuje si¢, ze tereny 4. KDL, 5. KDL w calosci polozone sa w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%) oraz obszary potozone, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

3. Wskazuje si¢, ze, zgodnie zrysunkiem planu, teren 4.KDL czeSciowo potozony jest w granicach
obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

4. Wskazuje sig¢, ze tereny w calosci oraz teren 5.KDL czeSciowo potozone sg w granicach obszardéw
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. W granicach obszaréw okreslonych w ust. 2 obowiazuja ustalenia okreslone w § 3 ust. 5.
§ 27. 3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 20.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty mate;j
architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze niebeda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1. KDD — 5 — 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KDD — 10 m,

¢) 3.KDD — 8 m,
d) 4 KDD — 10 m,
e) 5.KDD — 8 m,
f) 6. KDD — 8 m,
g) 7.KDD - 8 m,
h) 8. KDD — 7 m,
i) 9.KDD — 8 m,

i) 10.KDD — 7 m,
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k) 11.KDD — 8 m,

1) 12.KDD - 12 m,

m) 13.KDD — 10 - 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
n) 14 KDD -7 m,

0) 15.KDD — 7 m,

p) 16.KDD — 7 m,

q) 17.KDD -9 m,

r) 18.KDD — 10 m,

s) 19.KDD — 10 m,

t) 20.KDD — 10 m.

6. Wskazuje sie, ze tereny w calosci potozone sg w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KPJ, 2.KPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ciaggi pieszo — jezdne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty matlej
architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze niebedg one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ ciaggdw oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KPJ — 3-9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KPJ -2 m.

2. Wskazuje sig, ze tereny w catosci polozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KP do 3.KP ustala si¢:
2) przeznaczenie podstawowe: ciggi piesze;

3) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty matlej
architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze niebeda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

4) szeroko$¢ ciggéw oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KP—-2m,
b)2.KP -2 m,
c)3.KP-2m.

2. Wskazuje sig, ze tereny w cato$ci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDW do 5.KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty mate;j
architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze niebeda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1. KDW — 6 m,
b) 2. KDW — 6 m,
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c) 3. KDW — 8 m,
d) 4 KDW — 7 m,
e) 5. KDW - 5 m.

2. Wskazuje sig, ze tereny w catosci polozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 31. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice
uchwalony uchwata nr XII/84/99 Rady Gminy Swigta Katarzyna zdnia 25 czerwca 1999 r., ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wroctawskiego Nr 24 poz. 1132 z dnia 9 wrzesnia 1999 r.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 1 douchwaly nr ...................
Rady Miejskiej w Siechnicach

S MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI RADWANICE
r ; DLA OBSZARU W REJONIE ULIC WALOWEJ, STAROWIEJSKIEJ | SZEROKIEJ

187148712

3 RYSUNEK PLANU
: SKALA 1:1000

: Legenda
== == granica planu
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
f —A—=- nieprzekraczalne linie zabudowy
A ) Przeznaczenie terenow:
<
(¢}
N - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
S - MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| zabudowy ustugowej
9 d
- U - tereny zabudowy ustugowej
‘l@\' | - UKR - teren zabudowy ustug kultu religijnego
2 ‘@ - WS - tereny wod powierzchniowych i rowdw melioracyjnych
- ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej
- ZP - tereny zieleni urzadzonej
E — teren obiektow infrastruktury elektroenergetycznej
H - tereny watéw przeciwpowodziowych
7
2, KDGP - teren drogi publicznej klasy drogi gtéwne;j
ruchu przyspieszonego
’ KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej
KDD - tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej
\@0 KPJ - tereny ciggow pieszo - jezdnych
KP - tereny ciggow pieszych
KDW - tereny dr6g wewnetrznych
Obiekty podlegajace ochronie:
4 U
a;|s|® granice strefy "A" ochrony konserwatorskiej
@__® granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych
é{?{} stanowiska archeologiczne
¢ 284 'l«"‘b \
7 400 WY @A Azp | oznaczenie stanowisk archeologicznych
o2 » w obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
‘ )
c,\‘l‘ > . . . . . ’
il Obiekty podlegajace ochronie i granice obszarow
podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
31 9 przepiséw odrebnych:
N e ‘a - obiekt wpisany do rejestru zabytkow
w granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
- o i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz obszary potozone, miedzy linig
o 1 - . < brzegu a watem przeciwpowodziowym
. | ] 4 @ o > ®—— granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody powierzchniowe;j
- e dla miasta Wroctawia
- ) N . r caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
o ! - Waod Podziemnych GZWP 320 ,Pradolina rzeki Odry”
dr 35/11 N p 3058 »0 ¢?’ u = .
: : ‘ﬁ‘p@ : Oznaczenia informacyjne:
7 » granice obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
Va 103575 fos) S o2 s 0 ' 31172 pOWO ZI JeS NnISKie | WynOSI raz na a y (o]
B - < dzi jest niskie | wynosi 500 lat (Q 0,2%
S @ ) ’ granice obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Siechnicach

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice dla
obszaru w rejonie ulic Walowej, Starowiejskiej i Szerokie, w sposob nastepujacy:

1. Uwagi wniesione do projektu wylozonego do publicznego wgladow w dniach od 16 sierpnia 2016 r. do 14 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej
w Siechnicach
Ustalenia W sprawie
. rojektu i i
Nume b _Oznaczem}a . glariu e rozpatrzenia uwagi
ata wplywu o . nieruchomosci, . . o
r ] Tre$¢ uwagi Ktore! dotycr nieruchomosc Uzasadnienie
uwagi uwagl ) dotyezy i, ktorej
uwaga dotycz,
yczy uwaga uwaga
uwaga uwzgledni nieuwzgle
ona dniona
1. 06.09.2016 Na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Projekt planu dopuszcza zachowanie istniejacych obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. hoteli, moteli ipensjonatow oraz domow opieki spolecznej. Zapisy te pozwalaja na
poz. 778, ze zmianami) w zwiazku wylozeniem w dniach od funkcjonowanie istniejacych takich obiektow. Jednak wprowadzenie w projekcie zapisow
16.08.2016 r. do 14.09.2016 r. do publicznego wgladu projektu umozliwiajacych realizacj¢ w ramach przeznaczenia podstawowego ushug hotelowych do 50
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  Wwsi miejsc noclegowych, nie jest akceptowane przez lokalng spoleczno$¢ i nie znajduje
Radwanice dla obszaru w rejonie ulic Walowej, Starowiejskiej uzasadnienia, gdyz decydowana wigkszo$¢ zabudowy znajdujacej si¢ w granicach obszaru
i Szerokiej, ktory sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr objetego projektem planu to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
1V/28/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011r. Zmiana odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi krajowej nr 94 spowodowataby
w sprawie przystapienia do sporzadzania projektu miejscowego naruszenie warunkéw uzgodnienia planu przez GDDKiA we Wroctawiu, co stanowiltoby
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice dla obszaru jednocze$nie naruszenie art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
w rejonie ulic Watowej, Starowiejskiej i Szerokiej, wnosimy i zagospodarowaniu przestrzennym.
ponizsze uwagi. e ) 122/1, 12273
W zakresie przeznaczenia dziatek nr 122/1 oraz 122/3 potozonych na ’ ’ 19.MN/U X

terenie obr¢bu Radwanice, gmina Siechnice wnosimy o uzupehienie
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.MN/U,
przeznaczenia podstawowego o ushugi hotelowe do 50 miejsc
noclegowych zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice oraz przeniesienie sformulowania ,(w tym zbiorowego
zamieszkania)” z ustug turystyki do zabudowy mieszkaniowej

W zakresie przeznaczenia dziatki nr 125 potozonej na terenie obrgbu
Radwanice, gmina Siechnice wnosimy o zmiang¢ przeznaczenia na
tozsame z przeznaczeniem terenu oznaczonym na rysunku projektu
planu symbolem 4 MN/MW wraz z uzupehieniem przeznaczenia
podstawowego o zbiorowe zamieszkanie.

125
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W zakresie warunkéw zagospodarowania dziatek nr 122/1, 122/3
oraz 125 potozonych na terenie obrgbu Radwanice, gmina Siechnice
wnosimy o zmiang przebiegu linii zabudowy zgodnie z istniejacymi
i projektowanymi obiektami na tym terenie.

Uzasadnienie

Od roku 1980 na terenach dziatek nr r 122/1 oraz 122/3 potozonych
na terenie obrebu Radwanice, gmina Siechnice prowadzona jest
przez moja rodzing dziatalno$¢ hotelarska, ktora stanowi dla nas
glowne Zrddlo utrzymania oraz daje odpowiednie przychody z
podatkow lokalnych dla Gminy Siechnice. Zmiana dotychczasowego
przeznaczenia wykluczytaby mozliwo$¢ dalszego prawidtowego
funkcjonowania i rozwoju prowadzonej przez nas dziatalno$ci
hotelarskiej. Poza tym taka zmiana nie ma zadnego uzasadnienia i
nie wynika z zaistnialych w ostatnim czasie zdarzen, czy
uwarunkowan.

Dziatanie takie zmierza do pozbawienia nas wczesniej nabytych
praw do ww. nieruchomosci i niepotrzebnie naraza Gming Siechnice
na konieczno$¢ ponoszenia z tego tytutu odszkodowan. Szczegélnie,
iz nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga zlokalizowana jest
w bezposrednim sasiedztwie istniejacej drogi krajowej nr 94 i jako
taka jest predysponowania do prowadzenia na niej przede wszystkim
dziatalno$ci ustugowe;j.

Ponadto wskazane w przeznaczeniu podstawowym, przewidywanym
dla ww. nieruchomoéci, przy ushugach turystyki zamieszkanie
zbiorowe, zostalo przypisane w sposob nieprawidlowy, poniewaz
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999
r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB)
(Dz.U. Nr 112 poz.1316 z 1999 r.) zalicza si¢ on do kategorii
budynkéw mieszkalnych, a nie uslugowych. Zatem nalezy w tym
zakresie uporzadkowa¢ ustalenia dotyczace podstawowego
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku projektu planu
symbolem 19.MN/U zgodnie z wcze$niej wskazanym.

Natomiast w odniesieniu do dziatki nr 125 potoZonej na terenie
obrgbu Radwanice, gmina Siechnice zostata wydana dla mnie przez
Starost¢ Powiatu Wroctawskiego decyzja nr 180/2016 z dnia 22
stycznia 2016 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z wewngtrzng instalacja gazu oraz elektroenergetyczng linig
zasilajgca na dzialce nr 125, w miejscowosci Radwanice, gmina
Siechnice. PonieslisSmy naktady zwigzane z przygotowaniem
dokumentacji architektoniczno-budowlanej na ww. inwestycjg i w
najblizszym czasie planujemy ja zrealizowa¢. Dlatego wnosimy o
uwzglednienia naszych dotychczasowych dziatan i wydanych
decyzji administracyjnych oraz obecnie obowigzujacych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
funkcjonujacego na przedmiotowym terenie, a takze ustalenia
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Siechnice.

Jednoczesnie informuje, ze poprowadzenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenie dziatek nr 122/1, 122/3 oraz 125 potozonych na
terenie obrgbu Radwanice, gmina Siechnice nie ma ani uzasadnienia
faktycznego, ani nie znajduje odzwierciedlenia w obowiazujacych
przepisach dotyczacych drog publicznych — ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2015 r., poz. 460 ze
zmianami). Ponadto wyznaczona w ten sposob linia zabudowy w
przysztosci dodatkowo utrudni mi dziatania inwestycyjne na mojej
nieruchomo$ci i moze spowodowaé konieczno$¢ zaniechania
jakichkolwiek dziatan w tej materii. Zatem przebieg linii zabudowy
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powinien zosta¢ dostosowany do lokalnych uwarunkowan i
obowigzujacych przepisow.

W przypadku nieuwzglgdnienia przedstawiony powyzej uwag bede
zmuszony do wystgpienia z roszczeniami finansowymi z tytutu
obnizenia warto§ci nieruchomo$ci oraz ograniczenia praw
zwiazanych z wolno$ciag prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, co
z pewno$cia nie bylo celem wladz gminy Siechnice przy
opracowywaniu ww. projektu planu miejscowego.

2. 28.09.2016 Uwagi do Planu w rejonie ulic Watowej, Starowiejskiej 1 Szerokiej. Caty obszar Caly obszar X Zmiana ustalen projektu planu dotyczacych bilansowania wod opadowych i roztopowych na
W zwiazku z wytozeniem w/w planu zglaszam uwage dotyczaca planu planu terenach wlasnych inwestora spowodowataby, ze wzglgdu na warunki geologiczne, zagrozenie
paragrafu nr 13 punkt 4 g) bezwzgledny zakaz rozsaczania w gruncie stagnacji tych wod na terenach objetych planem oraz sptyw nadmiaru wod poza granice
wod, o ktérych mowa w lit. e. terendw inwestycji. Stwarzatoby to rowniez mozliwo$¢ sptywu tych wod do kanalizacji
Zupelnie niezrozumiaty zakaz z uwagi na to, iz Radwanice, deszczowej stuzacej do odwodnienia drog.

a szczegblnie cz¢$¢ objeta planem pod powierzchnia humusu
znajduje si¢ kilkumetrowa warstwa pisaku, ktory jak wiemy jest
najlepiej przepuszczalng warstwa.
Zatem skrzynki rozsaczajace nie powinny mie¢ jakiegokolwiek
wplywu na ewentualne podtopienia, dodatkowo w jaki sposob
wybudowac¢ staw lub wbudowa¢ szczelny zbiornik na dziatce 250
m2, 350 m2 czy 450 m2.
3 28.09.2016 1.w § 4 punkt 9) nalezy wykreslic fragment ,nie zwigzanych Caly obszar Caty obszar Ad.LiT. L . . . .. . .
. . s planu planu pkt 1,2, Ze wzgledu na dominacj¢ w planie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie
z procesami produkeyjnymi 3,4,5 realizacji i tycji h st: i¢ ucigzliwosci dla tej zabud jmuj OWniez
L ,4,5, ji inwestycji mogacych stanowi¢ ucigzliwosci dla tej zabudowy (obejmujacych réwniez
Uzasadnienie: 7,8, 10 dziatalno$¢ produkeyjng oraz ustugi bez okreslenia ich profilu) moze spowodowaé

W miejscowosci Radwanice funkcjonuje bardzo duzo zakladow
matej produkcji nie uciazliwej dla sasiadow. Praktycznie nie bylo w
tym zakresie skarg. Miejscowos¢ jest silnie zwigzana z lokalnymi
matymi przedsigbiorcami zazwyczaj sa to mate zaklady
przydomowe. Radwanice sg praktycznie catkowicie zabudowane nie
ma mozliwosci powstania w nich ucigzliwego zakladu
produkcyjnego.

2.w § 10 punkt 2) litera c) nalezy wykresli¢ nakaz odtworzenia
historycznych ogrodzen.

Uzasadnienie:

Obiekt terenu przy kosciele stanowi swoista otwartg przestrzen
publiczng a historyczne ogrodzenie, ktore zostalo celowo
zlikwidowane bylo zwykla siatka ogrodowa nie dodajaca zadnej
wartosci historycznej dla obiektu Kosciola wpisanego do Rejestru
Zabytkow

3w § 12 punkt 5) litera b) nalezy zastapi¢ 5Sm na 3,5m.
Uzasadnienie:

Na niedawno przyjetym planie dla miejscowos$ci Siechnice zostata
przyjgta szerokos¢ 3,5m dla niewydzielonych dojazdow (wrzesiefn
2016). W Radwanicach sa podobne dziatki iwprowadzenie
minimum 5 metrowych dojazdow utrudni podziaty niektérych
dziatek.

4.w § 12 punkt 6) litera b) nalezy wprowadzi¢ wspdtczynnik
miejsc parkingowych na 2 m.p/ mieszkanie zarowno dla zabudowy
jednorodzinnej jak i wielorodzinnej.

5w §13 punkt 4) litera e) autor projektu wprowadza nakaz
gromadzenia wod opadowych i roztopowych w  zbiornikach
szczelnych lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymywaniu
nadmiaru wod na terenach wlasnych inwestora.

Liter¢ e) nalezy zastapi¢ zapisem: e) odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo,
z zastosowaniem studni chtonnych na terenach wlasnych inwestora.

konflikty przestrzenne po zakonczeniu zagospodarowania terendéw. Istniejace obiekty
produkcyjne zostaja zachowane ustaleniami planu. Maja one jednak niewielki udziat w ogdlne;j
powierzchni planu i tym samym ich wystgpowanie nie uzasadnia wprowadzanie do jego ustalen
istotnych zmian w zagospodarowaniu terenéw o wyksztalconej strukturze urbanistycznej
i przyjetym standardzie zagospodarowania terenow.

Ad.2. Wykredlenie przedmiotowych ustalen spowodowaloby naruszenie warunkow
uzgodnienia planu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu, co
stanowitoby jednoczes$nie naruszenie art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowani.

Ad.3. Realizacja dojazdéw do dziatek budowlanych w oparciu odrogi 3 m nie spetnia
zamierzonego standardu zagospodarowania terendw okreslonego w projekcie planu. Realizacja
dojazdoéw na drogach o szerokosci 3,5 m utrudnitoby nie tylko dojazd do dziatek budowlanych,
ale utrudnitloby rowniez dojazd dla samochoddéw transportu przeciwpozarowego oraz
zwigzanego bezpieczefistwem powszechnym. Wnoszona szeroko$¢ dojazdu nie ma réwniez
odzwierciedlenia w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa

Ad.4. Ustalenie wskaznikow parkingowych na poziomie wskazanym w uwadze mogloby
spowodowa¢ uniemozliwienie realizacji inwestycji stanowigcych przeznaczenie terenow
i zwigzanych z zabudowa blizniacza, szeregowa i wielorodzinna.

Wprowadzenie proponowanych wskaznikéw zmienitoby tym samym przyjgte przeznaczenie
terendw  ibyloby niezgodne zwnioskami zlozonymi w procedurze planistyczne;j.
Spowodowatoby rowniez zmiang warunkéw obowiazujacego planu miejscowego, ktorego
ustalenia zmienia sporzadzany plan, co mogloby skutkowaé narazeniem gminy na
odszkodowania ztytutu straty warto$ci nieruchomos$ci w skutek uchwalenia planu
miejscowego.

Ad. 5i6. Zmiana ustalen projektu planu dotyczacych bilansowania wod opadowych
iroztopowych na terenach wilasnych inwestora spowodowatoby, ze wzgledu na warunki
geologiczno, zagrozenie stagnacji tych wod na terenach objgtych planem oraz sptyw nadmiaru
wod poza granice terenéw inwestycji. Stwarzatoby to roéwniez mozliwos$¢ sptywu tych wod do
kanalizacji deszczowej stuzacej do odwodnienia drog.

Ad. 8, 10118. Granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig iinnych obszarow
zagrozonych powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo wodne
i podlegatly uzgodnieniu z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej we Wroctawiu. Zmiana
zasiggu granic tych obszarow spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
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Uzasadnienie: o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Podobne zapisy zostaty przyjeto w MPZP Siechnic (wrzesien 2016)
gdzie warunki gruntowo wodne sa podobne. Ponadto w miejscowos¢
jest prawie calkowicie zabudowana i nie zdarzaja si¢ problemy z
zalewaniem sgsiednich posesji woda deszczowa poniewaz dziatki w
wigkszo$ci maja duza powierzchni¢ biologicznie czynng. Nakaz
budowy zbiornikow bedzie dodatkowym kosztem dla mieszkancow.

W zakresie pkt 9 uwaga nie podlegata rozpatrzeniu przez Rad¢ Miejska w Siechnicach, gdyz
zostala uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.

6.Nalezy wykreslic litere g) bezwzgledny zakaz rozsaczania
w gruncie wod o ktorych mowa w lit. e

Uzasadnienie:

Wode opadowa mozna wykorzysta¢ do podlewania ogroddw.
W przypadku pozostawienia tego zapisu dla mieszkancow
miejscowosci pojawia si¢ znaczne koszty zwigzane z wywozem
wody deszczowej beczkowozem podobnie jak szamba lub beda
masowo wpina¢ si¢ w kanalizacje deszczowa, ktora stanie sig
niewydolna.

T.w § 17 ustgp 1. punkt 1) litera a) powinien otrzyma¢ brzmienie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa z
zakresu ustug nie ucigzliwych.

Uzasadnienie:

Miejscowo$¢ Radwanice od lat zwigzana jest z bardzo duza
aktywnoscig gospodarcza jej mieszkancow szczegolnie popularne
jest tacznie funkcji mieszkaniowej z funkcja ustugowa zapisanie, jak
W propozycji, zamknietego katalogu ustug moze znaczaco utrudni¢
prowadzenie obecnych interesow mieszkancow.

8.w § 16 ustep 2. Wymieniony jest teren 3.MN/MW a co z
terenami [.MN/MW i 2.MN/MW leza one w bezposrednim
sasiedztwie i znajduja si¢ na tym samym poziomie gruntow
pomigdzy walami przeciwpowodziowymi nie ma racjonalnego
powodu aby traktowac je inaczej.

Nalezy usuna¢ te zapisy z planu.

Uzasadnienie:

Zapis taki nie znalazt miejsca w MPZP dla miejscowosci Siechnice
(przyjetego przez Rade Miejska w Siechnicach we wrze$niu 2016)
cho¢ tak samo jak Radwanice byta ona w takim samym stopniu o ile
nie wigkszym zlana przez pow6dz w 1997 roku. Tereny Radwanic
powinny mie¢ podobny status ,,powodziowy” do Siechnic i w planie
nie powinno by¢ tego zapisu.

9.w § 11 punkt 3) litera b) nie zostata dookreslona powierzchnia
dziatki w zabudowie szeregowej (zwartej) obecnie obowigzuje 250m
W § 17 ustgp 1. punkt 3) litera f) jest powtdrzenie tego samego
zapisu Podobne powtorzenie jest w S 16 ustgp 1. punkt 3) litera g)
Nalezy je w tym miejscu wykresli¢.

Uzasadnienie:

W tym paragrafie 17 wymieniana jest zabudowa szeregowa ale nie
precyzujemy minimalnej wielko$ci przy podziale. Obecnie od ponad
20 lat obowiazuje 250m.

10.w § 17 ustgp 2. Wskazane sa tylko niektore tereny podczas gdy
cata miejscowo$¢ byta zlana w 1997 roku,

Nalezy wykresli¢ ten zapis z Planu.

Uzasadnienie:

Zapis taki nie znalazt miejsca w MPZP dla miejscowosci Siechnice
(przyjetego przez Rade Miejska w Siechnicach we wrzesniu 2016)
cho¢ tak samo jak Radwanice byta ona w takim samym stopniu o ile
nie wigkszym zlana przez powodz w 1997 roku. Tereny Radwanic
powinny mie¢ podobny status do Siechnic i brak tego zapisu.
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18. W § 18 ustep 2. Nalezy wykresli¢ ten zapis z Planu.
Podobnie jak te same zapisy w pozostalej czgéci planu.

4. 29.09.2016

Powolujac si¢ na Uchwale Nr IV/28/ 1 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011 r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Radwanice dla obszaru w rejonie ulic Walowej, Starowiejskiej
i Szerokiej prosz¢ przyja¢ uwagi grupy mieszkancow Radwanic
zywotnie zwigzanych z tym miejscem.

Dziatania powinny zapewni¢ dwie fundamentalne warto$ci-ochrone
tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, ktore w
planowaniu sg priorytetem.

Poniewaz obszar wsi w duzej mierze jest zagospodarowany
i funkcjonuje zabudowa domkoéw jednorodzinnych z ogrodami
przydomowymi, niezb¢dnym jest utrzymanie takiej zabudowy.
Pozostale tereny powinny by¢ utrzymane jako tereny do
zagospodarowania w ramach uzupelnienia istniejacych form
zabudowy.

Wielko$¢ i wysoko$¢ zabudowy w sasiedztwie budynkow
jednorodzinnych nalezy dostosowac do istniejace;j!

Nalezy utrzyma¢ podobny lub ten sam charakter zabudowy poprzez
utrzymanie jednorodnosci zabudowy, ktory bedzie
najkorzystniejszym dla §rodowiska wiejskiego.

Racjonalna gospodarka przestrzenia przez hamowanie presji
urbanistycznej dla wsi Radwanice jest w chwili obecnej niezbgdna.
Odpowiednie zapisy w planie powinny wykluczy¢ mozliwosé,
budowy budynku wielorodzinnego (dopuszczajacego wysokos¢ do
12 m.) na dzialce na ktorej stal domek jednorodzinny, w jego
sasiedztwie.

W zwiazku z tym nalezy zablokowa¢ i wykluczy¢ mozliwosé
budowania budynkéw wielorodzinnych w sasiedztwie budynkow
jednorodzinnych, ktore powstaty na ul Szkolnej, 1.-Maja 1 ul,
Kotkiej. Wcisnigte i nie dostosowane burza porzadek planistyczny, a
przede wszystkim stanowia powazna uciazliwosé¢ dla sasiadujacych
budynkow jednorodzinych.

Zmieniajac plan zagospodarowania przestrzennego nalezy mie¢ na
uwadze, ze Radwanice nie przygotowanej infrastruktury drogowej
i technicznej do tak intensywnej zabudowy.

Coraz wigcej mieszkancOw narzeka na problemy z ci$nieniem wody,
na trudnoéci z wilaczeniem si¢ do ruchu- wyjazdem z drog
wewnetrznych, brakiem utwardzonych drog, zanieczyszczeniem
powietrza, ktory wynika z nadmiernego obcigzenia ruchem DK-94.
Ksztattowanie terenu poprzez dostosowanie rozwoju budownictwa
mieszkaniowego  jednorodzinnnnego do  dwéch  mieszkan
z uwzglednieniem charakteru miejscowosci jest niezbedne. Zapisy
wskaznikow intensywno$ci zabudowy powinny opiera¢ si¢ na
istniejacej 0,3-0,4.

Przy okresleniu miejsc parkingowych powinno uwzgledni¢ sig
Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie.(miejsca dla o0sob przebywajacych
okresowo, 0sob niepetnosprawnych, stale) Wnosimy o precyzyjne
zdefiniowanie pojec¢ (w planach) -

* .istniejgca zabudowa"
* .dopuszczalno$¢ nowej zabudowy”
* .intensywnos¢ zabudowy”

*,warunki zabudowy"

1. Sktadajacy uwage nie wskazat nieruchomosci, na ktorej plan dopuszcza realizacjg
zabudowy wielorodzinnej, co powoduje, Ze nie ma mozliwosci precyzyjnego uzasadnienia
ustalen planu dla konkretnej inwestycji i nie dopuszczono jej w nim. Wyjasnienie przyjetych
zasad zagospodarowania musi tym samym odnosi¢ si¢ do ogoélnych zasad zagospodarowania
terendw w przyjetych w projekcie planu. Ustalenia planu sa zgodne z kierunkami
zagospodarowania obszaru wsi Radwanice ustalonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W studium dopuszczono realizacje
ograniczonej gabarytowo zabudowy wielorodzinnej. W projekcie planu zasadniczym
przeznaczeniem terendow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowg
wielorodzinng dopuszczono jedynie w miejscach, gdzie zostaly wydane decyzje
administracyjne pozwalajace na jej realizacje.

2. Zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w
sprawie "Zasad techniki prawodawczej" akt prawa lokalnego nie powinien zawiera¢ ustalen
regulowanych aktami wyzszego rz¢du lub ustalen nie wnoszacych regulacji prawnych. Pojgcia
wskazane w uwadze do wyjasnienia w catosci dotycza zagadnien regulowanych przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
aktow prawa powszechnie obowigzujacego lub sa powszechnie przyjetymi okresleniami.
Wprowadzanie wyjasnien w tym zakresie spowodowatoby naruszenie przepisow cytowanego
Rozporzadzenia.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moga okreslac liczby lokali
mieszkalnych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym i odlegtosci parkingow od okien
budynkow mieszkalnych oraz szerokosci i dlugo$ci miejsc postojowych, gdyz jest to
regulowane przez przepisy odrgbne — ustawg Prawo budowlane i rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne i ich usytuowanie.
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Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinny by¢ precyzyjne i okresla¢ liczbg lokali mieszkalnych w
budynku jednorodzinnym tj. 2 lokale mieszkalne i 1 ustudze
nieuciazliwej, odlegtosci od okien parkingow, szerokosci i dtugosci
miejsc postojowych.

29.09.2016

Rada Osiedla przedstawia ponizej uwagi do przedmiotowego
projektu MPZP:

1.par. 4 pkt 9 — nalezy na nowo zdefiniowa¢ okre$lenie ustug
Proponuje si¢ wprowadzenie zapisu okreslajacego ustugi ogodlnie
jako nieuciazliwe

Uzasadnienie:

Wprowadzenie jedynie waskiej grupy ustug wystepujacych na
wskazanym terenie ogranicza rozwoj gospodarczy oraz dostgpnosé
mieszkancom do szerszej gamy ustug.

2.Par. 10 pkt. 2 ppkt. c— nalezy wykre$li¢ nakaz odtworzenia
historycznych ogrodzen

Uzasadnienie:

Brak obiektow z historycznymi ogrodzeniami, do ktorych mozna si¢
nawigza¢ z nowymi odtworzeniowymi.

3.Par. 12 pkt. 6 ppkt. b — nalezy wprowadzi¢ wspotczynnik miejsc
parkingowych na 2 m.p. zaréwno dla zabudowy jednorodzinne;j jak i
wielorodzinne;j.

Uzasadnienie:

Stale rosnacy przyrost aut w polskich rodzinach i ,,odwieczny”
ktopot z parkowaniem.

4 par. 12 pkt. 6 ppkt. c— nalezy wykresli¢ caty pppkt.
Uzasadnienie.

Na terenie Radwanic nie obowiazuja zadne karty parkingowe.

Par. 13 pkt. 4 ppkt. e oraz g — nalezy dopisa¢ ,nie dotyczy
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej” .

Uzasadnienie:

- na terenach objetych przedmiotowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie  wystepuja problemy zzaleganiem na
powierzchni wod opadowych i roztopowych zuwagi na dobra
przepuszczalno$¢ gruntow

- zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie jest nieracjonalny
zwlaszcza w letnim, gdy gmina wprowadza zakaz podlewania
ogrodow z sieci wodociagowe;j

5.par. 16 ust. 2 — nalezy usuna¢ ten zapis z planu

Uzasadnienie;

Tereny LMN/MW i 2.MN/MW leza w bezposrednim sasiedztwie i
znajdujg na tym samym poziomie gruntéw, i nie zostaly ujete jako
obszary narazone na zalanie. Nie ma wigc powodu aby obszar
3.MN/MW byt traktowany odrgbnie

6.Par. 17 ustgp 1 pkt. 1 ppkt.l - nalezy na nowo zdefiniowaé
okreslenie ustug.

7.Prop0nuje si¢ wprowadzenie zapisu okre$lajacego ustugi ogdlnie
jako nieucigzliwe

Uzasadnienie:

Wprowadzenie jedynie waskiej grupy ustug wystepujacych na
wskazanym terenie ogranicza rozwdj gospodarczy oraz dostgpnos$é¢
mieszkancom do szerszej gamy ustug.

8.par. 17 ustgp. 1 pkt. 3 ppkt. f— brak informacji o zabudowie
szeregowej. Nalezy uzupetnic.

Caty obszar
planu

Caty obszar
planu

w pkt 1,
2,3,4,5,
6,7,9

1. Uwaga sprzeczna z wnioskami wniesionymi do planu przed etapem uzgodnien
i opiniowania. Ze wzglgdu na przeznaczenie przedmiotowych terenéw zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowa dopuszczenie realizacji inwestycji ustugowych bez okreslenia ich profilu i przy
uzyciu rodzaju ustug nie zdefiniowanych szczegélowo w obowigzujacych przepisach prawa
mogloby stanowi¢ ucigzliwosci dla mieszkancow tych terenow.

2. Wykreslenie przedmiotowych ustalen spowodowaloby naruszenie warunkéw uzgodnienia
planu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu, co stanowitoby
jednocze$nie naruszenie art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenie wskaznikow parkingowych na poziomie wskazanym w uwadze mogloby
spowodowaé uniemozliwienie realizacji inwestycji stanowiacych przeznaczenie terendow
izwigzanych z zabudowa blizniacza, szeregowa i wielorodzinng. Wprowadzenie
proponowanych wskaznikéw zmienitoby tym samym przyjete przeznaczenie terenéw i bytoby
niezgodne z wnioskami zlozonymi w procedurze planistycznej. Spowodowatoby réwniez
zmiang warunkoéw obowiazujacego planu miejscowego, ktorego ustalenia

zmienia sporzadzany plan, co mogloby skutkowa¢ narazeniem gminy na odszkodowania
z tytutu straty wartoéci nieruchomosci w skutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Zmiana ustalen projektu planu dotyczacych bilansowania wod opadowych i roztopowych na
terenach wlasnych inwestora spowodowatoby, ze wzgledu na warunki geologiczno, zagrozenie
stagnacji tych wod na terenach objetych planem oraz splyw nadmiaru wod poza granice
terenéw inwestycji. Stwarzaloby to rowniez mozliwo$¢ sptywu tych wod do kanalizacji
deszczowej stuzacej do odwodnienia drog.

5. Granice obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig i innych obszarow zagrozonych
powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo wodne i podlegaty
uzgodnieniu z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej we Wroctawiu. Zmiana zasiggu
granic tych obszarow spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy
rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Pomytka stanowi btad pisarski powstaty przy numeracji terenow w tekscie projektu planu
i zostanie uzupetniona. Powierzchnia dziatki dla zabudowy szeregowej jest ustalona w catym
obszarze planu na poziomie 250 m? - zgodnie z ustaleniami planu obowiazujacego.

7. Wykre$lenie ustalen w zakresie rezerwy miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa spowodowatoby naruszenie przepisow art. 15 ust. 1 pkt 16 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowiazek okre$lania
przedmiotowych ustalen wynika z delegacji przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych.

9. Granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia i innych obszarow zagrozonych
powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo wodne i podlegaty
uzgodnieniu z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej we Wroctawiu. Zmiana zasiggu
granic tych obszarow spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy
rOwniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga w pkt 8 zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic wiec nie podlega rozpatrzeniu
przez Radg Miejska w Siechnicach.

1d: 007256E3-297B-4C57-A153-612572C08634. Podpisany

Strona 6



Uzasadnienie:
Paragraf 17 mowi tez o zabudowie szeregowe;j.

9 .Par. 17 ustep 2, par. 18 ustep.2 — zapis nalezy wykresli¢ z planu.
Uzasadnienie:

Zapis taki nie znalazt miejsca w MPZP dla miejscowos$ci Siechnice
(przyjetego przez Rad¢ Miejska w Siechnicach we wrzesniu 2016)
cho¢ tak samo jak Radwanice byta ona w takim samym stopniu o ile
nie wigkszym zlana przez powodz w 1997 roku. Tereny Radwanic
powinny mie¢ podobny status do Siechnic co za tym idzie brak tego
zapisu. Podobnie jak te same zapisy w pozostatej czeéci planu

6. 29.09.2016

Powotujac si¢ na Uchwale Nr IV/28/1 1 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 27 stycznia 201 1 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Radwanice dla obszaru w rejonie ulic Watowej, Starowiejskiej
i Szerokiej prosz¢ przyja¢ uwagi grupy mieszkancow Radwanic
zywotnie zwigzanych z tym miejscem.

Dziatania powinny zapewni¢ dwie fundamentalne wartosci-ochrong
tadu przestrzennego 1 zrownowazonego rozwoju, ktore w
planowaniu sg priorytetem.

Poniewaz obszar wsi w duzej mierze jest zagospodarowany
i funkcjonuje zabudowa domkoéw jednorodzinnych z ogrodami
przydomowymi, niezbgdnym jest utrzymanie takiej zabudowy.
Pozostale tereny powinny by¢ utrzymane jako tereny do
zagospodarowania w ramach uzupetnienia ich form zabudowy.
Wielko$¢ i wysoko$¢ zabudowy w sasiedztwie budynkow
jednorodzinnych nalezy dostosowac¢ do istniejacej!

Nalezy utrzyma¢ podobny lub ten sam charakter zabudowy poprzez
utrzymanie jednorodnosci zabudowy, ktéry bedzie
najkorzystniejszym dla §rodowiska wiejskiego,

Racjonalna gospodarka przestrzenia przez hamowanie presji
urbanistycznej dla wsi Radwanice jest w chwili obecnej niezbedna.
Odpowiednie zapisy w planie powinny wykluczy¢ mozliwosc,
budowy budynku jednorodzinnego (dopuszczajacego wysokos¢ do
12 m) dzialce na ktorej stat domek jednorodzinny, w jego
sasiedztwie.

W zwiazku z tym nalezy zablokowa¢ i wykluczy¢ mozliwosé
budowania budynkow wielorodzinnych w sasiedztwie budynkow
jednorodzinnych, ktore powstaly na ul. Szkolnej, 1.-Maja I
ul. Krotkiej. Wecisnigte 1 nie dostosowane burza porzadek
planistyczny, a przede wszystkim stanowia powazna uciazliwosé dla
sasiadujacych budynkow jednorodzinych.

Zmieniajac pian zagospodarowania przestrzennego nalezy mie¢ na
uwadze, ze Radwanice nie przygotowanej infrastruktury drogowe;j
i technicznej do tak intensywnej zabudowy.

Coraz wigcej mieszkancOw narzeka na problemy z ci$nieniem wody,
na trudnoéci z wilaczeniem si¢ do ruchu- wyjazdem z drog
wewngtrznych, brakiem utwardzonych drog, zanieczyszczeniem
powietrza, ktory wynika z nadmiernego obcigzenia ruchem DK-94.
Ksztattowanie terenu poprzez dostosowanie rozwoju budownictwa
mieszkaniowego  jednorodzinnnnego do  dwoch  mieszkan
z uwzglednieniem charakteru miejscowosci jest niezbgdne. Zapisy
wskaznikow intensywno$ci zabudowy powinny opiera¢ si¢ na
istniejacej 0,3-0,4.

Przy okreslenia miejsc parkingowych powinno uwzgledni¢ sig
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia i 2 kwietnia 2002 r w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny budynki i ich
usytuowanie.(miejsca dla 0sob przebywajacych okresowo, 0sob
Wnosimy o precyzyjne zdefiniowanie poje¢ (w planach)

1 .Sktadajacy uwage nie wskazat nieruchomosci, na ktorej plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy
wielorodzinnej, co powoduje, ze nie ma mozliwosci precyzyjnego uzasadnienia ustalen planu
dla konkretnej inwestycji i nie dopuszczono jej w nim. Wyjasnienie przyjetych zasad
zagospodarowania musi tym samym odnosi¢ si¢ do ogélnych zasad zagospodarowania terendw
w przyjetych w projekcie planu. Ustalenia planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania
obszaru wsi Radwanice ustalonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice. W studium dopuszczono realizacj¢ ograniczonej gabarytowo
zabudowy wielorodzinnej. W projekcie planu zasadniczym przeznaczeniem terendéw jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudow¢ wielorodzinng dopuszczono jedynie w
miejscach, gdzie zostaly wydane decyzje administracyjne pozwalajace na jej realizacjg.

2.Zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
"Zasad techniki prawodawczej" akt prawa lokalnego nie powinien zawiera¢ ustalen
regulowanych aktami wyzszego rzgdu lub ustalen nie wnoszacych regulacji prawnych. Pojecia
wskazane w uwadze do wyjasnienia w calosci dotycza zagadnien regulowanych przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
aktow prawa powszechnie obowiazujacego lub sa powszechnie przyjetymi okresleniami.
Wprowadzanie wyjasnien w tym zakresie spowodowatoby naruszenie przepisow cytowanego
Rozporzadzenia.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moga okresla¢ liczby lokali
mieszkalnych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym i odlegtosci parkingdow od okien
budynkow mieszkalnych oraz szerokosci i diugosci miejsc postojowych, gdyz jest to
regulowane przez przepisy odrgbne — ustawg Prawo budowlane i rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne i ich usytuowanie.
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*,.istniejaca zabudowa"
*,,dopuszczalno$¢ nowej zabudowy"

y
* .intensywnos¢ zabudowy"

*,warunki zabudowy”

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinny by¢ precyzyjne i okres§la¢ liczbe lokali mieszkalnych
w budynku jednorodzinnym tj. 2 lokale mieszkalne i 1 ustudze
nieuciazliwej, odlegtosci od okien parkingdéw, szerokosci i dlugosei
miejsc postojowych

2. Uwagi wniesione do projektu wylozonego do publicznego wgladéw w dniach od 18 grudnia 2017 r. do 16 stycznia 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady
Miejskiej
w Siechnicach
Ustalenia wsprawie
rojektu rozpatrzenia uwagi
Oznaczenie P
. o planu dla
Numer . ‘s . nieruchomosci, H ..
o Data wplywu uwagi Tres¢ uwagi . nieruchomo Uzasadnienie
uwagi ktorej dotyczy o L
uwaga $ci, ktorej
dotyczy
uwaga Uwaga ) Uwaga )
uwzgle nieuwzgledni
dniona ona
1. Zwigkszenie zakresu mozliwych do realizacji ustug (rezygnacja ze 1. Uwaga sprzeczna z wnioskami wniesionymi do planu przed etapem uzgodnien
wskazywania ustug mozliwych do realizacji i ograniczenie profilu i opiniowania. Rowniez tres¢ uwag ztozonych w trakcie wyltozenia do publicznego
ustug do ustug nieuciazliwych). wgladu wskazuje na wol¢ mieszkancow obrgbu Radwanice okreslajaca
2. Wykreslenie ustalen w zakresie ujgcia w definicji zabudowy ograniczenie inwestycji o wysokiej intensywnosci zabudowy i mogacych stanowic
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci zespotu zrodlo ucigzliwosci.  Ze wzgledu na dominujace mieszkaniowe przeznaczenie
budynkow wielorodzinnych terenow w obszarze planu dopuszczenie realizacji inwestycji ustugowych bez
3. Wykreslenie nakazu odtworzenia historycznego ogrodzenia na okreslenia ich profilu i przy uzyciu rodzaju ustug nie zdefiniowanych szczegoétowo
terenie kosciota znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow w obowigzujacych przepisach prawa mogloby stanowi¢ ucigzliwosci dla
4. Ograniczenie zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej OW do mieszkancow obrgbu Radwanice.
istniejacego zabytkowego kosciola oraz stanowisk archeologicznych. 2. Zmiana ustalen w tym zakresie nieuzasadniona pozostatymi ustaleniami planu.
5. Wprowadzenie w ustaleniach dotyczacych infrastruktury W projekcie planu okresla si¢ jedynie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej.
technicznej zakazu realizacji obiektow i urzadzen powyzej 20 m. Natomiast nie okresla si¢ powierzchni maksymalnej tej dziatki. Tym samym
6. Wprowadzenie w ustaleniach dla infrastruktury kanalizacyjnej w przypadku powierzchni dziatki wystarczajaco duzej mozliwe jest zrealizowanie
nakazu likwidacji przydomowych oczyszczalni $ciekow po realizacji Obszar kilku obiektow wielorodzinnych o podobnych gabarytach. Uwzglednienie uwagi
89. 09.02.2018 . S . L . X . Obszar planu pkt. 1,2, 3, . . . 4 X L
zbiorczej sieci kanalizacyjnej (dla zabudowy mieszkaniowe;j planu wymuszatoby podzialy nieruchomosci w celu zrealizowania na kazdej dzialce
. . - 4,6,7,8,9 . . . . . J
jednorodzinnej i ustugowej) budowlanej 1 budynku wielorodzinnego. Nie powodowatoby to jednoczesnie
7. Usunigcie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j ograniczenie intensywno$ci zabudowy. Ustalone wskazniki urbanistyczne dotycza
i ustugowej ustalen w zakresie ograniczen dotyczacych dopuszczenia kazdej dziatki budowlanej. Realizacja jednoczesnie kilku obiektéw ulatwia
odprowadzania wod deszczowych i opadowych do kanalizacji zagospodarowanie dzialki szczegélnie w zakresie dojazdu, parkingdw oraz czesci
zbiorczej — dopuszczenie jedynie ze wzglgdu na utrudnione warunki rekreacyjnej. W przypadku realizacji kilku obiektow dla kazdego z nich obowiazuja
geologiczno — gruntowe, przy uwzglednieniu obowiazujacych ustalenia w zakresie ilo$ci mieszkan i liczby klatek schodowych.
przepisow odrgbnych 3, 4. Wykreslenie ustalen w zakresie ogrodzen realizowanych na terenach
8. Wykreslenie dla wyszczegdlnionych w planie terendéw ustalefn w wpisanych do rejestru zabytkéw spowodowaloby naruszenie warunkow
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie uzgodnienia planu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu,
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu co stanowitoby jednoczesnie naruszenie art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27
przeciwpowodziowego marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
9. Zmiana przeznaczenia drogi gtownej ruchu przyspieszonego na poz. 1073, ze zmianami). Podobna sytuacja dotyczy strefy OW obserwacji
drogg klasy gtéwnej archeologicznej. Strefa ta nie jest tozsama z zaewidencjonowanymi stanowiskami
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archeologicznymi oraz obiektami zabytkowymi. Strefa w zasiggu wskazanym w
projekcie planu w calo$ci zostata wyznaczona przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow na etapie uzgodnien.

5. W ustaleniach projektu planu nie dopuszczono realizacji obiektow budowlanych
o wysokosci przekraczajacej 20 m. ustalenia w tym zakresie zostaly zawarte
w szczegotowych ustaleniach dla wyodrgbnionych terenéw. Wskazano tam rodzaje
mozliwej zabudowy wraz z jej wysoko$ciag. W celu sprostowania ewentualnych
probleméw interpretacyjnych planu w ustaleniach szczegdtowych doprecyzowuje
si¢, ze przyjeta wysoko$¢ zabudowy dotyczy rowniez obiektow infrastruktury
technicznej.

6. Uwzglednienie uwagi spowodowatoby istotne naruszenie obowigzujacych
przepisow prawa. W obecnej sytuacji prawnej nie ma obowiazku podtaczenia do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej obiektow, z ktorych $cieki s odprowadzane do
przydomowej oczyszczalni $ciekOw.

7. Dopuszczenie swobodnego odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
dziatek ustugowych i jednorodzinnych spowodowatoby brak funkcjonalnosci
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej. Przyjgte w planie i zaakceptowane przez
whascicieli nieruchomosci szerokosci drog gminnych uniemozliwiaja realizacj¢ sieci
o profilach umozliwiajacych petne odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych
z obszaru planu.

8. Granice obszarOw szczegOlnego zagrozenia powodzia i innych obszaréw
zagrozonych powodzia zostalo wyznaczone podstawie przepisow Ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, ze zmianami) i
podlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu granic tych
obszarow spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy
réwniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze
zmianami)

9. Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi
wkraczataby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U z 2017 r. poz. 2222, ze zmianami)
Stanowitoby to tym samym naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy
réwniez naruszenia przepisOw art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze
zmianami).

W zakresie pkt 5 uwaga nie podlegata rozpatrzeniu przez Rad¢ Miejska w
Siechnicach, gdyz zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.

1. Zwigkszenie zakresu mozliwych do realizacji ustug (rezygnacja ze
wskazywania ustug mozliwych do realizacji i ograniczenie profilu
ustug do ustug nieuciazliwych).

2. Wykreslenie ustalen w zakresie ujecia w definicji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci zespotu
budynkow wielorodzinnych

3. Wykreslenie nakazu odtworzenia historycznego ogrodzenia na
terenie kosciota znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow

4. Ograniczenie zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej OW do
istniejacego zabytkowego kosciota oraz stanowisk archeologicznych.
5. Wprowadzenie w ustaleniach dotyczacych infrastruktury
technicznej zakazu realizacji obiektéw i urzadzen powyzej 20 m.

6. Wprowadzenie w ustaleniach dla infrastruktury kanalizacyjnej
nakazu likwidacji przydomowych oczyszczalni $ciekow po realizacji
zbiorczej sieci kanalizacyjnej (dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j)

7. Usunigcie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej ustalen w zakresie ograniczen dotyczacych dopuszczenia

Obszar
planu

1. Uwaga sprzeczna z wnioskami wniesionymi do planu przed etapem uzgodnien
i opiniowania.. Rowniez tre$¢ uwag ztozonych w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu wskazuje na wol¢ mieszkancow obrgbu Radwanice okreslajaca
ograniczenie inwestycji o wysokiej intensywnos$ci zabudowy i mogacych stanowié
zrodlo ucigzliwosci.  Ze wzgledu na dominujace mieszkaniowe przeznaczenie
terenow w obszarze planu dopuszczenie realizacji inwestycji ustugowych bez
okreslenia ich profilu i przy uzyciu rodzaju ustug nie zdefiniowanych szczegotowo
w obowigzujacych przepisach prawa mogloby stanowi¢ wuciazliwosci dla
mieszkancow obrgbu Radwanice.

2. Zmiana ustalen w tym zakresie nieuzasadniona pozostatymi ustaleniami planu.
W projekcie planu okresla si¢ jedynie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j.
Natomiast nie okresla si¢ powierzchni maksymalnej tej dziatki. Tym samym
w przypadku powierzchni dziatki wystarczajaco duzej mozliwe jest zrealizowanie
kilku obiektow wielorodzinnych o podobnych gabarytach. Uwzglednienie uwagi
wymuszatoby podzialy nieruchomosci w celu zrealizowania na kazdej dzialce
budowlanej 1 budynku wielorodzinnego. Nie powodowatoby to jednoczesnie
ograniczenie intensywno$ci zabudowy. Ustalone wskazniki urbanistyczne dotycza
kazdej dziatki budowlanej. Realizacja jednoczesnie kilku obiektéw ulatwia
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odprowadzania wod deszczowych i opadowych do kanalizacji
zbiorczej — dopuszcezenie jedynie ze wzglgdu na utrudnione warunki
geologiczno — gruntowe, przy uwzglednieniu obowiazujacych
przepisow odrgbnych

8. Wykreslenie dla wyszczegdlnionych w planie terendw ustalef w
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu
przeciwpowodziowego

9. Zmiana przeznaczenia drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego na
drogg klasy gtéwnej

zagospodarowanie dziatki szczegdlnie w zakresie dojazdu, parkingdéw oraz czgsci
rekreacyjnej. W przypadku realizacji kilku obiektow dla kazdego z nich obowiazuja
ustalenia w zakresie ilo$ci mieszkan i liczby klatek schodowych.

3, 4. WykreSlenie ustalen w zakresie ogrodzen realizowanych na terenach
wpisanych do rejestru zabytkéw spowodowaloby naruszenie warunkow
uzgodnienia planu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu,
co stanowitoby jednoczes$nie naruszenie art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podobna sytuacja
dotyczy strefy OW obserwacji archeologicznej. Strefa ta nie jest tozsama z
zaewidencjonowanymi  stanowiskami  archeologicznymi  oraz  obicktami
zabytkowymi. Strefa w zasiggu wskazanym w projekcie planu w cato$ci zostata
wyznaczona przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie uzgodnien.

5. W ustaleniach projektu planu nie dopuszczono realizacji obiektow budowlanych
o wysokosci przekraczajacej 20 m. ustalenia w tym zakresie zostaly zawarte w
szczegOtowych ustaleniach dla wyodrgbnionych terenow. Wskazano tam rodzaje
mozliwej zabudowy wraz z jej wysokosciag. W celu sprostowania ewentualnych
probleméw interpretacyjnych planu w ustaleniach szczegétowych doprecyzowuje
sig, ze przyjeta wysoko$¢ zabudowy dotyczy rowniez obiektow infrastruktury
technicznej.

6. Uwzglednienie uwagi spowodowaloby istotne naruszenie obowigzujacych
przepisow prawa. W obecnej sytuacji prawnej nie ma obowiazku podtaczenia do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej obiektow, z ktorych Scieki sa odprowadzane do
przydomowej oczyszczalni ciekow.

7. Dopuszczenie swobodnego odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
dziatek ustugowych i jednorodzinnych spowodowatoby brak funkcjonalnosci
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej. Przyjete w planie i zaakceptowane przez
wiascicieli nieruchomosci szerokosci drog gminnych uniemozliwiaja realizacjg sieci
o profilach umozliwiajacych pelne odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych
z obszaru planu.

8. Granice obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia i innych obszaréw
zagrozonych powodzia zostato wyznaczone podstawie przepisow Ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, ze zmianami) i podlegaty
uzgodnieniu z RZGW we Wroclawiu. Zmiana zasiggu granic tych obszaréw
spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy rowniez
naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKIiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi
wkraczataby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym naruszenie
warunkow uzgodnienia planu i tym samy roéwniez naruszenia przepisow art. 17 pkt.
6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zakresie pkt 5 uwaga nie podlegata rozpatrzeniu przez Rad¢ Miejska
w Siechnicach, gdyz zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.

87.

06.02.2018

1. Dopuszczenie realizacji ustug hotelowych do 50 miejsc
noclegowych (teren 19.MN/U)

2. Zmiang definicji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jako zabudowy od 6 — 12 lokali mieszkalnych

3. Okreslenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci wskaznikow i parametréw urbanistycznych
(intensywnosci zabudowy, procenty zabudowy i udzialu powierzchni
biologicznie czynnej)

4. Dopasowanie wyznaczonych linii zabudowy do istniejacej i
projektowanej zabudowy (zmiana odleglosci linii zabudowy od drogi

krajowej oznaczonej w projekcie planu symbolem 1.KDGP do 10 m).

122/1, 122/3,
125

19.MN/U,
SMN/MN

X pkt. 4,5

Ad. 4. Zmiana odlegloséci nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi krajowej nr
94 spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu przez GDDKiA we
Wroctawiu, co stanowiloby jednocze$nie naruszenie art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 5. Uwaga niezrozumiala zgodnie przepisami odrgbnymi zabudowa
mieszkaniowa i budynki zamieszkania zbiorowego sa zdefiniowane jako odrgbne
obiekty budowlane. W projekcie planu dopuszcza sig realizacj¢ zarowno zabudowy
mieszkaniowej jak i obiektow zamieszkania zbiorowego.

W zakresie pkt 1-3 uwaga nie podlegata rozpatrzeniu przez Rade Miejska
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5. Przeniesienie ustalen dotyczacych zamieszkania zbiorowego do
zabudowy mieszkaniowej

w Siechnicach, gdyz zostata uwzglgdniona przez Burmistrza Siechnic.

86.

01.02.2018

1. Dopuszczenie realizacji ushug hotelowych do 50 miejsc
noclegowych (teren 19.MN/U)

2. Zmiang definicji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jako zabudowy od 6 — 12 lokali mieszkalnych oraz

3. Okreslenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci wskaznikow i parametréw urbanistycznych
(intensywnosci zabudowy, procenty zabudowy i udzialu powierzchni
biologicznie czynnej)

4. Dopasowanie wyznaczonych linii zabudowy do istniejacej i
projektowanej zabudowy (zmiana odlegtosci linii zabudowy od drogi

krajowej oznaczonej w projekcie planu symbolem 1.KDGP do 10 m).

5. Przeniesienie ustalen dotyczacych zamieszkania zbiorowego do
zabudowy mieszkaniowej

122/1, 122/3,
125

19.MN/U,
SMN/MN

X pkt. 4, 5

Ad. 4. Zmiana odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi krajowej nr
94 spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu przez GDDKiA we
Wroclawiu, co stanowitoby jednoczesnie naruszenie art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 5. Uwaga niezrozumiala zgodnie przepisami odrgbnymi zabudowa
mieszkaniowa i budynki zamieszkania zbiorowego sa zdefiniowane jako odrgbne
obickty budowlane. W projekcie planu dopuszcza sig realizacj¢ zarowno zabudowy
mieszkaniowej jak i obiektow zamieszkania zbiorowego.

W zakresie pkt 1-3 uwaga nie podlegala rozpatrzeniu przez Rad¢ Miejska
w Siechnicach, gdyz zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.

85.

05.02.2018

1. Wyznaczenie na skrzyzowaniu pomigdzy terenem 2. MN/MW

a terenem 12.KDD trjkatow widoczno$ci

2. Wprowadzenie wskaznika intensywnosci zabudowy jako stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
zabudowy do powierzchni dziatki

Obszar planu

12.KDD,
2.MN/MW
Obszar
planu

1. Ustalona szeroko$¢ przedmiotowej drogi nie uzasadnia wyznaczania trojkatow
widocznos$ci. Zostang one wyznaczone w granicach terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi. Zwigkszanie terenu na ten cel na dziatkach sasiadujacych z
droga spowoduje rezerwacj¢ dodatkowych gruntow, ktore nie zostang wykorzystane
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenow.

2. Intensywno$¢ zabudowy zostata zdefiniowana w art. 15 pkt. ust. 2 pkt. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie definicji do ustalen projektu planu stanowitoby naruszenie
przepisow prawa w zakresie techniki prawodawczej.

83.

31.01.2018

Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci

1.MN/MW-
5.MN/MW

Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowigzywania
studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjgte w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywnos$ci zabudowy. Wskazniki i parametry
urbanistyczne w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
wielorodzinnej uwzglgdniaja mozliwos¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i
wykluczaja  powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego dotychczas planu
miejscowego i nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrgbu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

82.

31.01.2018

Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci

1.MN/MW-
5.MN/MW

Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowigzywania
studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjete w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy. Wskazniki i parametry
urbanistyczne w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
wielorodzinnej uwzglgdniaja mozliwo$¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i
wykluczaja powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego dotychczas planu
miejscowego 1 nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrgbu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
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publicznego wgladu.

81.

31.01.2018

Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci

1.MN/MW-
5.MN/MW

Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowigzywania
studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjete w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywnos$ci zabudowy. Wskazniki i parametry
urbanistyczne w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
wielorodzinnej uwzglgdniaja mozliwo$¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i
wykluczaja  powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie —zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego dotychczas planu
miejscowego i nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrgbu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

80.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP, wyznaczenie linii zabudowy od tej drogi oraz ustalenie jej
klasy technicznej jako drogi glownej ruchu przy$pieszonego

388, Obszar
planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi, jej
szeroko$ci oraz odlegtosci linii zabudowy wyznaczonej od niej wkraczaloby w
kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (Dz. U z 2017 r. poz. 2222, ze zmianami) Stanowitoby to
tym samym naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy réwniez
naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze
zmianami).

79.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP, oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtowne;j
ruchu przy$pieszonego

Obszar planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szerokosci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

78.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP, oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtownej
ruchu przys$pieszonego

Obszar planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

77.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP, oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtdwnej
ruchu przys$pieszonego

Obszar planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

76.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP, oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtownej
ruchu przy$pieszonego

Obszar planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
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ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowiagzywania
studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjete w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy. Wskazniki i parametry
Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowe;j 1.MN/MW- ur{banistyc'zne' w terenaf:h, v .](.tér},]?h qopuszcza sie realizchg zaquowy
75. 31.01.2018 . MU P - X wielorodzinnej uwzgledniaja mozliwos¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i
wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci 5.MN/MW . . s

wykluczaja  powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego dotychczas planu
miejscowego i nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrgbu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
388, Obszar 1L KDGP X szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw

planu : ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
74. 31.01.2018 1.KDGP, oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtowne;j
ruchu przy$pieszonego

Uwaga sprzeczna z wnioskami wniesionymi do planu przed etapem uzgodnien i
opiniowania. Rowniez tre$¢ uwag ztozonych w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu wskazuje na wol¢ mieszkancow obrgbu Radwanice okreslajaca

Zwigkszenie zakresu mozliwych do realizacji ustug (rezygnacja ze LMN, ograniczenie inwestycji o wysokiej intensywnos$ci zabudowy i mogacych stanowié
73. 31.01.2018 wskazywania ustug mozliwych do realizacji i ograniczenie profilu Obszar planu IMN/U X zrodlo ucigzliwosci. Ze wzgledu na dominujace mieszkaniowe przeznaczenie
ustug do ustug nieucigzliwych). ? terenow w obszarze planu dopuszczenie realizacji inwestycji ustugowych bez
2.MN/U R . L . : . .
okreslenia ich profilu i przy uzyciu rodzaju ustug nie zdefiniowanych szczegotowo
w obowigzujacych przepisach prawa mogloby stanowi¢ uciazliwosci dla
mieszkancow obrgbu Radwanice
Granice obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodziag i innych obszaréw
Wykreslenie dla wyszczegdlnionych w planie terenéw ustalen w zagrozonych powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie 1.MN, wodne. i podlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu granic
72. 31.01.2018 X . . X Obszar planu X . . . . 5
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu 2.MN tych obszarow spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
przeciwpowodziowego. samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKIiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
Sk gy possrnidio Kos aon ol i ko vk wiodiaia plan, Zoia oy i st 19
70. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtéwnej ruchu Obszar planu 1.KDGP X . Y P Je organ P przep
vénicszoneEo ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
przysp g naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
Brak zgody na poszerzenie drog krgjowej oznaczone; symbolem syt ko warunek usgodnent plan. Zoan Kiasy technienne g 1 o
69. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtéwnej ruchu Obszar planu 1.KDGP X yiae J & planu. Y J drogt 1Je)

szerokosci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowiloby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow

przys$pieszonego
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art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw

68. 31.01.2018 l.rIZ(]ZGi:S(Z)anze u(s)taleme jej klasy technicznej jako drogi gtownej ruchu Obszar planu 1.KDGP ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowiloby to tym samym
przysp g naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Granice obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia i innych obszaréw
Wykreslenie dla wyszczegdlnionych w planie terenéw ustalen w zagrozonych powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie 1.MN, wodne i podlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu granic
67. 31.01.18 . . . . Obszar planu . . R L ;
wodami powodziowymi w przypadku przerwania walu 2.MN tych obszarow spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym
przeciwpowodziowego. samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
Biak zgody na poszerzenie drogikrajowiej oznaczone] symbolem Criakobi ktacsaloby . kormpeience organi walons 1 podsinie poepison
65. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtéwnej ruchu Obszar planu 1.KDGP . Y P Je organ P przep
Zvénicszoneeo ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowiloby to tym samym
przysp g naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
Brak zgody na poszerzenic drogi krajowej oznaczonej symbolem mstytuq’; jako warunek uzgodnienia planu, Zmiana klasy techmczng drogi 1jej
S . L 0 . szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
64. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtownej ruchu Obszar planu 1.KDGP a2l h publi h i
rzySpieszonego ustawy ZAdma marca 1985 r.o drogacl ! publicznych. Stgnow1 oby toA tym samym
P naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
Brak zgody na poszerzenie drogi krajowe] oznaczonej symbolem mstytuqrc;' jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy techmczne'_] drogi 1jej
. . .. 0 . szeroko$ci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
63. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP . . .
vénicszoneEo ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
przysp & naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Granice obszar6w szczegOlnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw
Wykreslenie dla wyszczegolnionych w planie terenéw ustalen w zagrozonych powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie 1.MN, wodne i podlegaly uzgodnieniu z RZGW we Wroclawiu. Zmiana zasiggu granic
61. 31.01.2018 . . . . Obszar planu X . R . ;
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu 2.MN tych obszaréow spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
przeciwpowodziowego. samy réwniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowigzywania
studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowe;j L.MN/MW- obszarze planu zabudowg ° FCJ funkeji. Przyjf;te w projekcie planu obqstrzema dla
60. 31.01.2018 . S . - tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
wielorodzinnej niskiej intensywnosci 5.MN/MW

osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy. Wskazniki i parametry
urbanistyczne w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
wielorodzinnej uwzglgdniaja mozliwos¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i
wykluczaja  powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywno$cia zabudowy z
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dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego dotychczas planu
miejscowego 1 nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrgbu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Uwaga sprzeczna z wnioskami wniesionymi do planu przed etapem uzgodnien i
opiniowania. Rowniez tres¢ uwag ztozonych w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu wskazuje na wol¢ mieszkancow obrgbu Radwanice okreslajaca

. . ... - . 1.MN, . - .. . L. . i
Zwigkszenie zakresu mozliwych do realizacji ustug (rezygnacja ze ograniczenie inwestycji o wysokiej intensywnosci zabudowy i mogacych stanowic
X o LT . : 2.MN, .o T L X . .
58. 31.01.2018 wskazywania ushug mozliwych do realizacji i ograniczenie profilu Obszar planu IMN/U zrodlo ucigzliwosci. Ze wzgledu na dominujace mieszkaniowe przeznaczenie
ustug do ustug nieuciagzliwych). ? terendw w obszarze planu dopuszczenie realizacji inwestycji ustugowych bez
2.MN/U O . Ry . : ; .
okreslenia ich profilu i przy uzyciu rodzaju ustug nie zdefiniowanych szczegétowo
w obowigzujagcych przepisach prawa mogloby stanowi¢ uciazliwosci dla
mieszkancow obrgbu Radwanice
Granice obszar6w szczegOlnego zagrozenia powodziag i innych obszaréw
Wykreslenie dla wyszczegolnionych w planie terenéw ustalen w zagrozonych powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie 1.MN, wodne i podlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu granic
57. 31.01.2018 . . . . Obszar planu X . R L. ;
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu 2.MN tych obszarow spowodowalaby naruszenie warunkéow uzgodnienia planu i tym
przeciwpowodziowego. samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Granice obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia i innych obszarow
Wykreslenie dla wyszczegélnionych w planie terenéw ustalen w zagrozonych powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie 1.MN, wodne i podlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu granic
56. 31.01.2018 . . . . Obszar planu , . R L ;
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu 2.MN tych obszarow spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
przeciwpowodziowego. samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga sprzeczna z wnioskami wniesionymi do planu przed etapem uzgodnien i
opiniowania. Rowniez tre$¢ uwag ztozonych w trakcie wylozenia do publicznego
LMN wgladu wskazuje na wol¢ mieszkancow obrgbu Radwanice okreslajaca
Zwigkszenie zakresu mozliwych do realizacji ustug (rezygnacja ze 2‘MN’ ograniczenie inwestycji o wysokiej intensywnos$ci zabudowy i mogacych stanowié¢
55. 31.01.2018 wskazywania ustug mozliwych do realizacji i ograniczenie profilu Obszar planu IMN /G zrodlo ucigzliwosci.  Ze wzgledu na dominujace mieszkaniowe przeznaczenie
ustug do ustug nieucigzliwych). ’ terenow w obszarze planu dopuszczenie realizacji inwestycji ustugowych bez
2.MN/U R : L - : . ,
okreslenia ich profilu i przy uzyciu rodzaju ustug nie zdefiniowanych szczegoétowo
w obowiagzujacych przepisach prawa mogloby stanowi¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow obrgbu Radwanice
Granice obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw
Wykreslenie dla wyszczegdlnionych w planie terenéw ustalen w zagrozonych powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie 1.MN, wodne i podlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu granic
53. 31.01.2018 - . . X Obszar planu . . . .. 5
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu 2.MN tych obszarow spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
przeciwpowodziowego. samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga sprzeczna z wnioskami wniesionymi do planu przed etapem uzgodnien i
opiniowania. Rowniez tres¢ uwag zlozonych w trakcie wylozenia do publicznego
LMN wgladu wskazuje na wol¢ mieszkancow obrgbu Radwanice okreslajaca
Zwigkszenie zakresu mozliwych do realizacji ustug (rezygnacja ze N ograniczenie inwestycji o wysokiej intensywnosci zabudowy i mogacych stanowic
52. 31.01.2018 wskazywania ustug mozliwych do realizacji i ograniczenie profilu Obszar planu IMN/U zrodlo ucigzliwosci.  Ze wzgledu na dominujace mieszkaniowe przeznaczenie
ustug do ustug nieuciazliwych). ? terenow w obszarze planu dopuszczenie realizacji inwestycji ustugowych bez
2.MN/U R . L . : . .
okreslenia ich profilu i przy uzyciu rodzaju ustug nie zdefiniowanych szczegétowo
w obowigzujacych przepisach prawa mogloby stanowi¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow obrgbu Radwanice
Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw
Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej L.MN/MW- zago_spodarowama przestrzennego gminy Slephnlce. w okregle obowiazywania
51. 31.01.2018 . P P - studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci 5.MN/MW

obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjete w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywnos$ci zabudowy. Wskazniki i parametry
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urbanistyczne w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
wielorodzinnej uwzgledniaja mozliwos¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i
wykluczaja  powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego dotychczas planu
miejscowego i nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrgbu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
50. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X
przys$pieszonego

Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowigzywania
studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjete w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywnos$ci zabudowy. Wskazniki i parametry
. N . . . urbanistyczne w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej L.MN/MW- . S .. s Y . . . .
49. 31.01.2018 . S . - X wielorodzinnej uwzgl¢dniaja mozliwo$¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci 5.MN/MW ; . oy
wykluczaja  powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego dotychczas planu
miejscowego i nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrebu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
48. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X
przyspieszonego

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
47. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X
przyspieszonego

Uwaga sprzeczna z wnioskami wniesionymi do planu przed etapem uzgodnien i
opiniowania. Rowniez tre$¢ uwag ztozonych w trakcie wylozenia do publicznego

LMN, wgladu wskazuje na wol¢ mieszkancow obrgbu Radwanice okreslajaca

Zwigkszenie zakresu mozliwych do realizacji ustug (rezygnacja ze

46. 31.01.2018 wskazywania ustug mozliwych do realizacji i ograniczenie profilu Obszar planu 1?\/[1\1/\[11/\][} X ograniczenie inwestycji o wysokiej intensywnos$ci zabudowy i mogacych stanowié
ustug do ustug nieuciazliwych). 2 MN /U’ zrodlo ucigzliwosci.  Ze wzgledu na dominujace mieszkaniowe przeznaczenie

terendw w obszarze planu dopuszczenie realizacji inwestycji ustugowych bez
okreslenia ich profilu i przy uzyciu rodzaju ustug nie zdefiniowanych szczegétowo
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w obowigzujacych przepisach prawa mogloby stanowi¢ uciazliwosci dla
mieszkancow obrgbu Radwanice

Granice obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodziag i innych obszaréw
zagrozonych powodzig zostato wyznaczone podstawie przepisow Ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, ze zmianami) i podlegaty
X uzgodnieniu z RZGW we Wroclawiu. Zmiana zasiggu granic tych obszaréw
spowodowalaby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy rowniez
naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wykreslenie dla wyszczegélnionych w planie terenow ustalen w
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu
przeciwpowodziowego.

L.MN,

45. 31.01.2018 2.MN

Obszar planu

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
43. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X
przys$pieszonego

Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowigzywania
studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjete w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywnos$ci zabudowy. Wskazniki i parametry
Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej 1.MN/MW- ur‘bamstycAzneA w terenalch, W 'lftor}fc'h dppuszcza S1 reahz@ﬁ zabgdowy
42. 31.01.2018 wiclorodzinnej niskiej intensywnoéci - S MN/MW X wielorodzinnej uwzgledniaja mozliwo$¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i

wykluczaja  powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego dotychczas planu
miejscowego i nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrebu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Dopuszczenie realizacji  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowigzywania
studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjete w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywno$ci zabudowy. Wskazniki i parametry
Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej L.MN/MW- u(banlsty({zneA w terenaph, W 4kAtor}'1<':h dppuszcza S1¢ reahzgq@ zabgdowy
41. 31.01.2018 wielorodzinnej niskiej intensywnosci - 5 MN/MW X wielorodzinnej uwzgl¢dniaja mozliwo$¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i

wykluczaja  powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujagcego dotychczas planu
miejscowego 1 nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrgbu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw
Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej L.MN/MW- zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowigzywania
40. 31.01.2018 . AR o - X . . L . .
wielorodzinnej niskiej intensywnosci 5.MN/MW studium zostaty wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjete w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
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osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywnos$ci zabudowy. Wskazniki i parametry
urbanistyczne w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
wielorodzinnej uwzgl¢dniaja mozliwo$¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i
wykluczaja  powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktérej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego dotychczas planu
miejscowego i nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrebu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Dopuszczenie realizacji  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowiagzywania
studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjete w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywno$ci zabudowy. Wskazniki i parametry
Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej 1.MN/MW- u(banlstyqzneA W terena_ch, W ‘kf‘)“,"?h dppuszcza s1¢ reallzgq@ Zaquowy
39. 31.01.2018 wielorodzinnej niskiej intensywnosci - S MN/MW X wielorodzinnej uwzgl¢dniaja mozliwo$¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i

wykluczaja powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujagcego dotychczas planu
miejscowego 1 nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrgbu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szerokosci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy rOwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
38. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X
przyspieszonego

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rOwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
37. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X
przys$pieszonego

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
36. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X
przyspieszonego

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szerokosci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkoéw uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
35. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X
przys$pieszonego
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art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
34. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X
przys$pieszonego

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
33. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X
przyspieszonego

Granice obszardw szczegOlnego zagrozenia powodzig i innych obszardw
zagrozonych powodzig zostato wyznaczone podstawie przepisow Ustawy z dnia 20

WykreSlenie dla wyszezegélnionych w planie terenéw ustaleh w lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, ze zmianami) i podlegaty

30. 31.01.2018 zakremg zagrozema powodzmwego,wtym narazenia na zalanie Obszar planu LMN, X uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu granic tych obszarow
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu 2.MN . . - . P
ZeciwpowodZioweeo spowodowalaby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez
P p £0- naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga sprzeczna z wnioskami wniesionymi do planu przed etapem uzgodnien i
opiniowania. Rowniez tre$¢ uwag ztozonych w trakcie wylozenia do publicznego
1 MN wgladu wskazuje na wol¢ mieszkaficow obrgbu Radwanice okre$lajaca
Zwigkszenie zakresu mozliwych do realizacji ustug (rezygnacja ze : ’ ograniczenie inwestycji o wysokiej intensywnosci zabudowy i mogacych stanowic¢
29. 31.01.2018 wskazywania ustug mozliwych do realizacji i ograniczenie profilu Obszar planu IMN/U X zrodlo ucigzliwosci.  Ze wzgledu na dominujace mieszkaniowe przeznaczenie
ustug do ustug nieuciazliwych). : terendw w obszarze planu dopuszczenie realizacji inwestycji ustugowych bez
2.MN/U P . L. . : . .
okreslenia ich profilu i przy uzyciu rodzaju ustug nie zdefiniowanych szczegotowo
w obowiazujagcych przepisach prawa mogloby stanowi¢ ucigzliwosci dla
mieszkancéw obrgbu Radwanice
Uwaga sprzeczna z wnioskami wniesionymi do planu przed etapem uzgodnien i
opiniowania. Rowniez tres¢ uwag zlozonych w trakcie wylozenia do publicznego
LMN wgladu wskazuje na wol¢ mieszkancow obrgbu Radwanice okreslajaca
Zwigkszenie zakresu mozliwych do realizacji ustug (rezygnacja ze : ’ ograniczenie inwestycji o wysokiej intensywnosci zabudowy i mogacych stanowic
: o o . : 2.MN, Lo Lo L . . .
28. 31.01.2018 wskazywania ustug mozliwych do realizacji i ograniczenie profilu Obszar planu IMN/U X zrodlo ucigzliwosci.  Ze wzgledu na dominujace mieszkaniowe przeznaczenie
ustug do ustug nieuciazliwych). : terendw w obszarze planu dopuszczenie realizacji inwestycji ustugowych bez
2.MN/U P . L. . : ; .
okreslenia ich profilu i przy uzyciu rodzaju ustug nie zdefiniowanych szczegoétowo
w obowiazujagcych przepisach prawa mogloby stanowi¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow obrgbu Radwanice
Granice obszarow szczegOlnego zagrozenia powodziag i innych obszaréw
Wykreslenie dla wyszczegolnionych w planie terendw ustalen w zagrozonych powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie 1.MN, wodne i podlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu granic
27. 31.01.2018 . . . . Obszar planu X . . . . B
wodami powodziowymi w przypadku przerwania walu 2.MN tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym
przeciwpowodziowego. samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Granice obszar6w szczegOlnego zagrozenia powodziag i innych obszaréw
Wykreslenie dla wyszczegolnionych w planie terenow ustalen w zagrozonych powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie 1.MN, wodne i podlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroclawiu. Zmiana zasi¢ggu granic
26. 31.01.2018 . . . ; Obszar planu X . . R L ;
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu 2.MN tych obszaréw spowodowalaby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
przeciwpowodziowego. samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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24.

31.01.2018

Wykreslenie dla wyszczegolnionych w planie terenow ustalen w
zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu
przeciwpowodziowego.

Obszar planu

1.MN,
2.MN

Granice obszar6w szczegOlnego zagrozenia powodzia i innych obszaréw
zagrozonych powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo
wodne i podlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu granic
tych obszarow spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

23.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtownej ruchu
przyspieszonego

Obszar planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szerokosci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

22.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu
przys$pieszonego

Obszar planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

21.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu
przyspieszonego

Obszar planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

20.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu
przyspieszonego

Obszar planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu
przys$pieszonego

Obszar planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroclawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu
przyspieszonego

Obszar planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szerokosci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

31.01.2018

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtownej ruchu
przyspieszonego

Obszar planu

1.KDGP

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szeroko$ci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
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ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKIA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
Bk st s possi s ke e syl
16. 31.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X . Y P J gan P przep
Zvénicszoneeo ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
przysp s naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy rowniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej jest
Zmiana ustalen projektu planu w zakresie wytaczenia dziatek S . rozwigzaniem dopuszczonym nie obligatoryjnych i nie powoduje koniecznosci
. O . : . Dziatki potozone L . . S L
potozonych wzdhiz ulicy Wankowicza (nr 1 — 15) z dopuszczenia . realizacji zabudowy ustugowej. Uwzglednienie uwagi nie odzwierciedla
15. 31.01.2018 Ll . . . przy ulicy 3.MN/U X L . , . , . L
realizacji zabudowy ustugowej na dziatce budowlanej bez zabudowy Watikowicza istniejacego stanu zagospodarowania terendow przy ulicy Wankowicza — istniejaca
mieszkaniowe;j hurtownia. Uwaga zgloszona przez osoby podpisane nie obejmuje wszystkich
nieruchomosci potozonych przy ulicy Wankowicza.
Zmiana niezgodna z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Dziatka potozona terenie MN-
RW4. Ustugi w tej strefie stanowia jedynie przeznaczenie uzupelniajace i sa
ograniczone do drobnych ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j.
13. 30.01.2018 Zmiana przeznaczenia dziatki na cele zabudowy ustugowe;j. 218 2.MN/MW X Uwzglednienie uwagi stanowitoby tym samym istotne naruszenie przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073, ze zmianami). Uwzglednienie uwagi mogloby réwniez
powodowac ucigzliwosci dla mieszkancow ulicy Watowej. Obecnie obszar ma
charakter uspokojony i dominuje tu zabudowa mieszkaniowa.
Przedmiotowa droga jest niezbgdna do obstugi komunikacyjnej nowych terenéw
inwestycyjnych w obrebie Radwanic oraz uzbrojenie dzialek w infrastrukturg
techniczng. Zmiana parametrow drogi, wraz z ograniczeniem jej szeroko$ci moze
. . . . . spowodowaé w przyszto§ci utrudnienia komunikacyjne oraz brak mozliwo$ci
12. 30.01.2018 Brak zgody na poszerzeme drogi S.KDL. Zmiana klasy technicznej - 5. KDL X prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Droga zgodnie z projektem planu ma
drogi na drogg dojazdowa. L A e : . -
minimalng dopuszczalng przepisami szeroko$¢ drogi klasy lokalnej (12 m) i nie
powoduje zmiana wlasnosciowych w zakresie dziatek z nig sgsiadujacych, ktore
uniemozliwityby realizacj¢ na nich obiektow budowlanych wg przeznaczenia terenu
wskazanego planie miejscowym.
Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
Brak zgody na poszerzenic drogi krajowej oznaczonej symbolem mstytuq’? jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy techmczng drogi 1jej
A . L 0 . szeroko$ci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisdw
1. 30.01.2018 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu Obszar planu 1.KDGP X . . .
. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
przys$pieszonego . i L . Y . .
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy rOwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Zmiana definicji ushug w sposob ograniczajacy lokalizacj¢ 1. Wnoszona definicji ustug niezgodna z normami prawa odnoszacymi si¢ do
dziatalnos$ci produkcyjnej jedynie do uciazliwych procesow dziatalnosci ustugowej. Dopuszczenie realizacji zabudowy produkcyjnej w obszarze
produkcyjnych (dopuszczenie w planie realizacji dziatalnosci planie jest rowniez niezgodne z  obowigzujacym studium uwarunkowan i
produkcyjnej) kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice, w ktorym w ternach
2. Wykreslenie ustalen w zakresie ujgcia w definicji zabudowy X pkt. 1.2 tu potozonych nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow produkcyjnych. Uwaga w tym
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci zespotu 3 }‘) 5' 6’ 7’ zakresie jest rOwniez sprzeczna z wnioskami wniesionymi do planu przed etapem
budynkoéw wielorodzinnych Obszar o077 577 | uzgodnien i opiniowania.. Tre$¢ uwag zlozonych w trakcie wylozenia do
10. 30.01.2018 . . L . Obszar planu 9,11,12, . . . P . P
3. Sprawdzenie skutkéw zakazu realizacji reklam poza terenami planu 13.14. 15 publicznego wgladu wskazuje na wolg mieszkancéw obrgbu Radwanice okreslajaca
MN/U w kontekscie istniejacych reklam na innych terenach, o ograniczenie inwestycji o wysokiej intensywnos$ci zabudowy i mogacych stanowié
R 16,17 g’ s L . . .
szczegoOlnie terenach MN/MW zrodlo ucigzliwosci. Ze wzgledu na dominujace mieszkaniowe przeznaczenie
4. Rezygnacja z ustalania formy dachow. terendw w obszarze planu dopuszczenie realizacji inwestycji produkcyjnych
5. Wykreslenie nakazu odtworzenia historycznego ogrodzenia na mogloby stanowi¢ uciagzliwosci dla mieszkancow obrgbu Radwanice.
terenie kosciota znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow. 2. Zmiana ustalen w tym zakresie nieutadniona pozostatymi ustaleniami planu. W
6. Ograniczenie zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej OW do projekcie planu okre§la si¢ jedynie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej.
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istniejacego zabytkowego kosciota oraz stanowisk archeologicznych.

7. Zmiana minimalnej szeroko$ci dojazdow niewydzielonych z
ustalonej 5 mna 3,5 m

8. Wprowadzenie w ustaleniach dotyczacych infrastruktury
technicznej zakazu realizacji obiektow i urzadzen powyzej 20 m.
9. Wykresli¢ z ustalen mozliwo$¢ realizacji szczelnych zbiornikow
na $cieki.

10. Wykreslenie z ustalen planu w zakresie systemu kanalizacyjnego
odniesien do ustalen, ktore zostaty zmienione po pierwszym
wylozeniu.

11. Ograniczy¢ dopuszczone w projekcie planu zrodta ciepta do
piecow gazowych i elektrycznych.

12. Zwigkszenie maksymalnej renty planistycznej dla terenow
mieszkaniowych, uslugowych i mieszkaniowo — ustugowych do
30%.

13. Wykresli¢ ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki
dla terendéw MN/MW i MN/U, ze wzglgdu na okreslenie ich w par.
11 uchwatly oraz nieustalanie parametrow powierzchni dziatki
ograniczajacych mozliwosci inwestycyjne terenow.

14. Wprowadzi¢ w ustaleniach dla terenow MN/U zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

15. Zmniejszenie udzialu minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na terenie ustug kultu religijnego do 2% powierzchni dziatki
budowlanej z ustalonej na poziomie 20%.

16. Zmiana przeznaczenia drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego na
droge klasy gtéwnej.

17. Rezygnacja z dopuszczania realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w zasiggu strefy ochronnej watu
przeciwpowodziowego.

Natomiast nie okresla si¢ powierzchni maksymalnej tej dziatki. Tym samym w
przypadku powierzchni dziatki wystarczajaco duzej mozliwe jest zrealizowanie
kilku obiektow wielorodzinnych o podobnych gabarytach. Uwzglednienie uwagi
wymuszatoby podzialy nieruchomosci w celu zrealizowania na kazdej dzialce
budowlanej 1 budynku wielorodzinnego. Nie powodowaloby to jednoczes$nie
ograniczenie intensywnosci zabudowy. Ustalone wskazniki urbanistyczne dotycza
kazdej dziatki budowlanej. Realizacja jednocze$nie kilku obiektow ulatwia
zagospodarowanie dziatki szczegolnie w zakresie dojazdu, parkingdéw oraz czgsci
rekreacyjnej. W przypadku realizacji kilku obiektow dla kazdego z nich obowiazuja
ustalenia w zakresie ilo$ci mieszkan i liczby klatek schodowych.

3. Ustalenia projektu planu w zakresie no$nikéw reklamowych dotycza dziatan
podejmowanych w tym zakresie po wejsciu w zycie jego ustalen i nie odnosza si¢
do no$nikoéw reklamowych zlokalizowanych przed jego uchwaleniem. Ograniczenia
w lokalizacji reklam poza terenami mieszkaniowo — ustugowymi odnosza si¢ do
reklam typu billboard o najwigkszej powierzchni ekspozycji. Inne reklamy sa
ograniczone jedynie w terenach objetych ochrong konserwatorska lub wynikaja z
przepisow prawa odnoszacych si¢ do drog publicznych. Dopuszczenie realizacji
reklam wielkoformatowych na terenach mieszkaniowych nie ma uzasadnienia w
przyjetej funkcji terenow .

4. Zmiana niezgodna z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Studium okresla dla terenow w
obszarze planu dopuszczong form¢ dachéw. Uwzglednienie uwagi stanowitoby tym
samym istotne naruszenie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zmianami).
Uwzglednienie uwagi mogtoby rowniez powodowa¢ uciagzliwosci dla mieszkancow
ulicy Watowej. Obecnie obszar ma charakter uspokojony i dominuje tu zabudowa
mieszkaniowa.

5, 6, 15. Wykreslenie ustalen w zakresie ogrodzen realizowanych na terenach
wpisanych do rejestru zabytkow oraz zmiana powierzchni biologicznie czynnej w
obregbie koSciota wpisanego do rejestru zabytkéw spowodowaloby naruszenie
warunkow uzgodnienia planu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroclawiu, co stanowitoby jednoczesnie naruszenie art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073, ze zmianami). Podobna sytuacja dotyczy strefy OW obserwacji
archeologicznej. Strefa ta nie jest tozsama z zaewidencjonowanymi stanowiskami
archeologicznymi oraz obicktami zabytkowymi. Strefa w zasiggu wskazanym w
projekcie planu w calo$ci zostata wyznaczona przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow na etapie uzgodnien.

7. Proponowana szeroko$¢ dojazdow niewydzielonych nie speilnia kryteriow
minimalnej szerokosci drog przeciwpozarowych okreslonych w obowigzujacych w
tym zakresie przepisach odrgbnych. Zmniejszenie szeroko$ci dojazdéw ponizej 5 m
nie spelni rowniez warunkéw dojazdu dwukierunkowego do wydzielanych dziatek
budowlanych.

8. W ustaleniach projektu planu nie dopuszczono realizacji obiektow budowlanych
o wysokos$ci przekraczajacej 20 m. ustalenia w tym zakresie zostaly zawarte w
szczegdtowych ustaleniach dla wyodrgbnionych terenéw. Wskazano tam rodzaje
mozliwej zabudowy wraz z jej wysokosciag. W celu sprostowania ewentualnych
probleméw interpretacyjnych planu w ustaleniach szczegétowych doprecyzowuje
si¢, ze przyjgta wysokos¢ zabudowy dotyczy rowniez obiektow infrastruktury
techniczne;j.

9. Dopuszczone technologie w zakresie mozliwosci odprowadzania $ciekow do
zbiornikow maja charakter przejsciowy i dotycza jedynie sytuacji braku mozliwosci
technicznych podfaczenia wszystkich obiektow do sieci zbiorczej. Zbiorniki po
podtaczeniu do sieci zostang zlikwidowane. Rezygnacja z ustalen w tym zakresie
znaczaco utrudnitaby rozwoj zagospodarowania w obszarze planu.

11. Ograniczenie ustalen w zakresie zaopatrzenia w cieplo wykracza poza zakres
planu miejscowego. Zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi sg dopuszczone do stosowania rOwniez inne technologie. Wprowadzenie
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ustalen spowodowatoby tym samym ingerencj¢ planu miejscowego w regulacje
okreslone w innych przepisach prawa.

12. Przyjety wskaznik renty planistycznej odpowiada rencie okreslonej dla terendw
o podobnym przeznaczeniu potozonych w innych czgsciach gminy Siechnice.
Potozenie terendw w obszarze planu nie uzasadnia zwigkszania obciazen wlascicieli
gruntéw w stosunku do gruntow potozonych w innych czesciach gminy.

13. Wskazane w ustaleniach szczegdtowych dla terendow minimalne powierzchnie
dziatek odnosza si¢ do dzialek budowlanych wydzielanych w trakcie podziatow.
Parametry ustalone w par. 11 dotycza dzialek wydzielanych w procedurze scalen i
podziatdéw. W mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zmianami) oraz
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami sg to
(Dz. U z 2018 1. poz. 121) s3 to oddzielne procedury i ustalone wskazniki dotycza
innych parametrow. W zakresie zmiany powierzchni dziatek widzialnych w
obszarze planu — wskazane powierzchni¢ zostaly ustalone w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice. Uwzglednienie uwagi stanowiloby tym samym istotne naruszenie
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zmianami).

14. Ustalenia w zakresie przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko
wprowadzono w ustaleniach ogdlnych planu (par. 9). Dotycza one calego obszaru
planu. Powtarzanie ustalefi w tym zakresie nie ma uzasadnienia i wykracza poza
przyjete zasady techniki prawodawczej.

16. Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi
wkraczataby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U z 2017 r. poz. 2222, ze zmianami)
Stanowitoby to tym samym naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy
réwniez naruszenia przepiséw art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze
zmianami).

17. Brak dopuszczenia realziacji zabudowy w zasiggu strefy ochronnej watu
przeciwpowodziowego nie ma uzasadnienia w kontekscie ustalen projektu
dopuszczajacego realizacje w tych terenach innych obiektow budowlanych.
Zagrozenie powodzia jest jednakowe dla wszystkich obiektow budowlanych.
Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowigzywania
studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjete w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywnos$ci zabudowy. Wskazniki i parametry
urbanistyczne w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
wielorodzinnej uwzglgdniaja mozliwos¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i
wykluczaja  powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego dotychczas planu
miejscowego i nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrgbu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Pkt 10 uwagi nie podlega rozpatrzeniu przez Rad¢ Miejska w Siechnicach, gdyz
zostal uwzgledniony przez Burmistrza Siechnic.
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9. 30.01.2018

1. Wykreslenie ustalen w zakresie ujgcia w definicji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci zespotu
budynkow wielorodzinnych.

2. Wprowadzenie do ustalen planu definicji infrastruktury
technicznej, wyltaczajacej maszty bazowe telefonii komorkowe;.

3. Wprowadzenie do uchwaly zakazu lokalizacji inwestycji
wymienionych dla terenow objetych granicami planu wg zataczonej
w uwadze liScie przedsigwzig¢ wykluczonych.

4. Wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
zwiazanych z infrastruktura techniczna i drogowa.

5. Wprowadzi¢ zakaz lokalizacji masztow bazowych telefonii
komorkowej, zaleceniami wskazanymi w obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice.

6. wprowadzenie ustalen w zakresie ucigzliwosci inwestycji w
obszarze planu w odniesieniu do praw wiascicieli, uzytkownikow i
administratoréw terenow, bez odniesienia si¢ do obowigzujacych
norm oddziatywania na srodowisko

7. Wykreslenie nakazu odtworzenia historycznego ogrodzenia na
terenie kosciota znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow

8. Zmiana przeznaczenia drogi glownej ruchu przyspieszonego na
drogg klasy gtownej

9. Wprowadzenie zakazu nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych

10. W ustaleniach dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
wpisac ustalenia w zakresie lokalizacji ustug podstawowych dla
mieszkancow.

11. Wprowadzenie do projektu planu ustalen, ze plana miejscowy i
obowiazujace studium stanowia ,,spojna catos¢”

Obszar planu

Obszar
planu

1. Zmiana ustalen w tym zakresie nieutadniona pozostatymi ustaleniami planu. W
projekcie planu okresla si¢ jedynie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej.
Natomiast nie okre$la si¢ powierzchni maksymalnej tej dziatki. Tym samym w
przypadku powierzchni dzialki wystarczajaco duzej mozliwe jest zrealizowanie
kilku obiektow wielorodzinnych o podobnych gabarytach. Uwzglednienie uwagi
wymuszatoby podzialy nieruchomosci w celu zrealizowania na kazdej dzialce
budowlanej 1 budynku wielorodzinnego. Nie powodowaloby to jednocze$nie
ograniczenie intensywnosci zabudowy. Ustalone wskazniki urbanistyczne dotycza
kazdej dziatki budowlanej. Realizacja jednoczesnie kilku obiektow ulatwia
zagospodarowanie dziatki szczegolnie w zakresie dojazdu, parkingdéw oraz czgsci
rekreacyjnej. W przypadku realizacji kilku obiektow dla kazdego z nich obowiazuja
ustalenia w zakresie ilo$ci mieszkan i liczby klatek schodowych.

2. Pojecie infrastruktury technicznej zostato zdefiniowane w przepisach prawa
wyzszego rzgdu w stosunku do aktu prawa jakim jest plan miejscowy.
Wprowadzenie ustalen w tym zakresie spowodowatoby istotne naruszenie prawa i
tym samym wycofanie Uchwaly Rady Miejkiej z obiegu prawnego.

3. Wymienione przedsigwzigcia w wigkszosci odnosza si¢ do dziatalnosci
produkcyjnej i magazynowo - sktadowej, ktora nie jest dopuszczona do realizacji w
obszarze sporzadzanego planu. Brak dopuszczen w tym zakresie powoduje, ze
wprowadzanie ograniczen wymienionych w uwadze nie ma uzasadnienia.
Wymienione w uwadze przedsigwzigcia ustugowe takie jak schroniska dla zwierzat
czy ustugi zwigzane z obstuga transportu ci¢gzarowego rowniez nie sa dopuszczone
ustaleniami planu. W ustaleniach szczegdtowych dla terenéw wymieniono
dopuszczony profil ushug i nie obejmuje on przedsigwzig¢ wskazanych uwadze.

4. Ustalenia dotyczace zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w zakresie wskazanym w uwadze, zostaly zawarte w
par. 9 projektu planu.

5. W projekcie planu nie dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania masztow telefonii
komorkowej. Wprowadzenie zalecen w zakresie lokalizacji takich masztow, ktore
zostaty wskazane w studium obowiazujacym odbiega od obowiazujacych przepisow
odrgbnych regulujacych warunki lokalizacji masztow komoérkowych. W wyniku
innych uwag zlozonych w trakcie wylozenia w projekcie planu wskazuje sig¢
maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej 20 m. Wysoko$¢ ta
catkowicie wyklucza mozliwos¢ realizacji masztow telefonii komorkowe;j.

6. Dopuszczalne normy oddzialywania na $rodowisko stanowia obowiazujace
przepisy prawa i reguluja dopuszczalny zakres oddzialywania na $rodowisko.
Wprowadzenie ustalen wykraczajacych poza regulacje prawne stanowi istotne
naruszenie przepisow wyzszego rzedu i skutkuje wycofaniem planu miejscowego z
obiegu prawnego. Wprowadzanie ustaleni w zakresie form wtadania nieruchomoscia
nie jest przedmiotem planu miejscowego. W projekcie planu zastosowano ustalenia
warunkujace dotrzymanie norm $rodowiska poza granicami wiasnosci, na ktorych
prowadzone sg inwestycje.

7. Wykreslenie przedmiotowych ustalen spowodowaloby naruszenie warunkow
uzgodnienia planu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu,
w zakresie terenow wpisanych do rejestru zabytkow, co stanowitoby jednoczesnie
naruszenie art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zmianami).

8. Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKIiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi
wkraczataby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U z 2017 r. poz. 2222, ze zmianami)
Stanowitoby to tym samym naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy
réwniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze
zmianami)

9. Calkowita rezygnacja z linii napowietrznych, wedlug opinii gestora sieci
wyrazonej w trakcie uzgadniania i opiniowania projektu planu, jest niemozliwa, ze
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wzgledow technicznych i ekonomicznych. Wprowadzenie takiego zakazu, w mysl
przepisow prawa energetycznego, mogloby skutkowaé¢ brakiem mozliwosci
dostarczenia energii elektrycznej do wszystkich obiektow w obszarze planu.

10. Uwaga niezrozumiata. W jej tresci wprowadzono pojecie niedefiniowane w
przepisach prawa. Dotyczy ono zarOwno przeznaczenia podstawowego i
uzupehiajacego. Sktadajacy uwage nie wskazat zakresu proponowanych ustug ani
zakresu ich udziatu w przeznaczeniu ustugowym. Nie ma mozliwosci sprawdzenia,
czy proponowane zmiany sg zgodne z przepisami prawa i czy nie powoduja
naruszenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

11. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zmianami) Rada
Gminy stwierdza, przed uchwaleniem planu miejscowego, ze nie narusza on
obowiazujacego studium. Stosowne ustalenia w tym zakresie zostaly zawarte w
preambule projektu planu. Proponowany w uwadze zakres ustalen wiazacych
studium w planem miejscowym nie ma uzasadnienia w cytowanych przepisach.

8. 29.01.2018

1. Brak zgody na poszerzenie na dziatce wtasciciela drogi krajowej
oznaczonej w projekcie planu symbolem 1. KDGP oraz wlaczenie
przedmiotowej dziatki do terenu 7.MN/U

2. Zmiana linii zabudowy wyznaczonej od drogi krajowej do obecnej
odlegtosci tj. 2,9 m

3. Doprecyzowanie pojgcia ushugi rzemie$lnicze (wskazanie, ze sg to
ustugi zdefiniowane w ustawie o rzemiosle)

472/31, 480/2,
obszar planu

1.KDGP,
7.MN/U

1, 2. Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi oraz jej szeroko$¢ i odlegto$¢ linii zabudowy od drogi na terenach
z nig sasiadujacych zostaly ustalone w projekcie planu przez wymieniong instytucje
jako warunek jego uzgodnienia. Zmiana klasy, szeroko$ci drogi lub odlegtosci linii
zabudowy wkraczalaby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy rOwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W projekcie planu wprowadza si¢ uscislenie okreslenia ushugi rzemieslnicze.

7. 29.01.2018

Wprowadzenie w przepisach koncowych projektu planu ustalen
okreslajacych, Ze jego ustalenia nie dotycza inwestycji dla ktorych
zostato wydane pozwolenie na budowe.

1046/2, 1046/2,
210/1

3MN/MW

Pozwolenie na budowg zostato wydane na podstawie przepisdéw ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo Budowlane i w zwigzku z tym zakres jego obowigzywania jest
regulowany przepisami cytowanej ustawy. Wykracza to poza zakres planu
miejscowego okreslony w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzglednienie uwagi stanowiloby istotne
naruszenie przepisOw prawa.

6. 24.01.2018

Wylaczenie dziatek z zasiggu obszaréw narazonych na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

207/15, 207/16,
207/13,207/3,
207/9

3.MN/MW

Granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia i innych obszardw
zagrozonych powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy Prawo
wodne i podlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu granic
tych obszarow spowodowalaby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073, ze zmianami)

5. 24.01.2018

Wykreslenie strefy ochronnej od watu przeciwpowodziowego

3.MN/MW

Przedmiotowa strefa zostata wyznaczona na podstawie art. 176 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne i podlegata uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu.
Zasadno$¢ wyznaczenia tej strefy oraz jej zasigg od szczegbtowych waléow zostata
wskazana w trakcie tego uzgodnienia. Zmiana zasiggu strefy spowodowalaby
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zmianami).

4. 17.01.2018

Odstapienie od sporzadzania planu dla dziatki 1046/1, na ktorej
znajduje si¢ budynek objety masa upadtosciowa syndyka

1046/1

3.MN/MW

Plan miejscowy sporzadza si¢ w granicach okre§lonych w przyjetej przez Radg
Miejska uchwale o sporzadzaniu planu. Istniejace roszczenia na nieruchomosciach
nie sa przedmiotem planu i tym samym nie powoduja konieczno$ci odstapienia od
sporzadzania planu miejscowego dla tych nieruchomosci.

2. 10.01.2018

Zmiana przeznaczenia dziatki na cele zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej wraz z parkingiem (odstapienie od poszerzania drogi
krajowej oznaczonej w planie symbolem 1.KDGP)

486/11

1.KDGP

1, 2. Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi oraz jej szerokos¢ zostaly ustalone w projekcie planu przez
wymieniong instytucj¢ jako warunek jego uzgodnienia. Zmiana szeroko$ci drogi
wkraczataby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U z 2017 r. poz. 2222, ze zmianami)
Stanowitoby to tym samym naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy
réwniez naruszenia przepisow art. 17 pkt. 6 i pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze
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zmianami).

Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci jest zgodne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W okresie obowigzywania
studium zostaly wydane decyzje administracyjne w tym zakresie oraz powstata w
obszarze planu zabudowa o tej funkcji. Przyjete w projekcie planu obostrzenia dla
tej zabudowy uniemozliwiaja powstanie zabudowy skoncentrowanej w zwarte
osiedla mieszkaniowe o wysokiej intensywnos$ci zabudowy. Wskazniki i parametry
urbanistyczne w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
218/4 2.MN/MW X wielorodzinnej uwzglgdniaja mozliwo$¢ sasiedztwa z zabudowa jednorodzinng i
wykluczaja  powstawanie  konfliktow  przestrzennych. Forma zabudowy
jednorodzinnej charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka intensywnoscia zabudowy z
dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej, ktorej forma jest podobna do
formy dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszczenie —zabudowy
szeregowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego dotychczas planu
miejscowego i nie wzbudza zastrzezen mieszkancow obrgbu Radwanice
wyrazonych w zlozonych uwagach w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Brak zgody na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej

1. 20.12.2017 . AR o
wielorodzinnej niskiej intensywnosci

3. Uwagi wniesione do projektu wylozonego do publicznego wgladéw w dniach od 17 grudnia 2018 r. do 14 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej
w Siechnicach
W sprawie
rozpatrzenia uwagi
Ustalenia
Oznaczenie projektu planu .
. . Rozstrzygnigcie
Numer Data wptywu I . nieruchomosci, dla SR . .
. 7 Tres¢ uwagi o . - Rady Miejskiej w Siechnicach
uwagi uwagi ktorej dotyczy nieruchomo$ci, . X .
- W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwaga ktorej dotyczy
uwaga
uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgl
niona edniona
Uwaga nieuwzgledniona w:
. . l)pkt 1 — w bezposredniej lokalizacji drogi krajowej zasadne jest utrzymanie funkcji
1. Utrzymanie w obszarze planu dotychczasowego przeznaczenia . - . . . . . . .
. . S ustugowej — uwzglednienie uwagi nosi znamiona dbania o interes jednostki, w tym
terenu oznaczonego MN - zabudowa mieszkaniowa niskiej Lo e s s . i
. I . . . . przypadku zabudowy na sasiedniej dzialce, wlasciciel dziatki nr 480/2 moze domagac
intensywnosci jako zabudowa jednorodzinna oraz utrzymanie zapisu: . . S PR s X
. . L si¢ odszkodowania z powodu obnizenia warto$ci nieruchomosci. Przeznaczenie terenu
»dopuszeza si¢ budowg nowej oraz modernizacyg istnicjace] w projekcie lanu  jest zgodne ze studium uwarunkowan ikierunkow
1 2019-01-09 zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i ITI dz. nr 480/2 6.MN/U X zap osJ o darowapnia rze-; trzenneg o ominy Siechnice
uchwaty nr XI1/84/99 i pozostawienie ustalen dla sasiadujacych £0Sp p £0 gmimy ’
terenow zabudowy jednorodzinnej.” 2)cz¢s’ci pkt 2 w zakresie dotyczacym wykluczenia na tym terenie mozliwosci
2. Wykluczy¢ na tym terenie ustugi ucigzliwe - mogace znaczaco lub realizacji ustug mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko — projekt planu
potencjalnie oddziatywac na $rodowisko. zawiera w §9 pkt 2 ustalenia zakazujace realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.
W pozostatym zakresie uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.
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Uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej rodzaju zabudowy. Przyjete wskazniki
Zapisy wylozonego projektu mpzp sa sprzeczne z ustaleniami sa zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
2 2019-01-09 studium w zakresie zapisow okres$lajacych parametry i rodzaju obszar planu X gminy Siechnice. Teren oznaczony jest symbolem MNU.
zabudowy na terenie 6MN/U.
W pozostatym zakresie uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.
3 2019-01-10 Brak zastrlzezen do projektu planu i prosba o jego jak najszybsze obszar planu X Uw?ga nlel{w;glgdnlon:%, . )
uchwalenie. Tre$¢ uwagi nie jest mozliwa do rozpatrzenia
Uwaga nieuwzgl¢dniona.
Zmiana odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi krajowej nr 94
spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu przez GDDKIiA we
Wroctawiu, co stanowitoby jednocze$nie naruszenie art. 17 pkt. 6 ipkt. 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
. . Zgodni ioskami GDDKIA do planu:
4 2019-01-22 Zmiana linii zabudowy poprzez dopasowanie wyznaczonych linii dz. nr 122/1, X godme z whioskam 14 ¢oplanu
T zabudowy do istniejacej zabudowy 122/3 l)naleiy zachowa¢ minimalng odlegto$¢ 10 m w terenie zabudowy od zewngtrznej
krawedzi jezdnia (zgodnie z ustawg o drogach publicznych).
2)Budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi - zaleca si¢ dla budynkoéw
mieszkalnych i uzytecznosci publicznej odlegtos¢:
- 50 m dla jednokondygnacyjnych,
- 70 m dla wielokondygnacyjnych.
Uwaga nieuwzglgdniona.
Zmiana odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi krajowej nr 94
spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu przez GDDKIiA we
Wroctawiu, co stanowitoby jednocze$nie naruszenie art. 17 pkt. 6 ipkt. 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945, ze zmianami).
Zmiana linii zabudowy poprzez dopasowanie wyznaczonych linii dz. nr 122/1, Zgodnie z wnioskami GDDKIA do planu:
5 2019-01-22 budowy do istniejacej zabud 122/3 X
zabudowy do 1stniejgee) zabudowy l)Naleiy zachowa¢ minimalng odlegtos¢ 10 m w terenie zabudowy od zewngtrznej
krawedzi jezdnia (zgodnie z ustawg o drogach publicznych).
2)Budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi - zaleca si¢ dla budynkow
mieszkalnych i uzytecznosci publicznej odlegtos¢:
- 50 m dla jednokondygnacyjnych
- 70 m dla wielokondygnacyjnych.
1.Zmiana nazwy przeznaczenia podstawowego dla wydzielenia 1- Uwaga niewuzgledniona w:
yp p g y
28MN/U na "zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna lub blizniacza" l)W pkt 1 — w zakresie zmiany nazwy przeznaczenia terenOw - projekt planu jest
oraz usunigcie zapisow umozliwiajacych lokalizacje zabudowy X zgodny ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
ustugowej bez zabudowy mieszkaniowe;j. wpkt 1, gminy Siechnice.
6 2019-01-25 2.Usuni¢cie zapisOw umozliwiajacych wprowadzenie zabudowy obszar planu 2,' 3‘, 2)W pkt 2 — uwzglednienie uwagi w tym zakresie mogltoby spowodowac roszczenia
szeregowej na terenach 1-28MN/U. cgzqscll 17’ wladeicieli nieruchomosci, dla ktorych zaréwno studium jak i obowigzujacy plan
3 .Usunigcie z katalogu dopuszczalnych ustug dla terenow o symbolu ]’3’ 14’ miejscowy dopuszeza zabudowg szeregows.
1-28MN/U oraz IMN-3MN ustug turystyki (w tym zbiorowego 3)W pkt 5 — niemozliwe wprowadzenie definicji o zadanej tresci.
zam{eszkanla) “a yyy_]qtlgem 1stme]qcych leektow,'dla ktorych 4)W czgsci pkt 7 — dopisanie lakiernictwa do definicji ustug rzemiosta nie jest
nalezy wprowadzi¢ zapisy dopuszczajgce ich funkcjonowanie.
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4.Doprecyzowanie definicji ustug zawartej w §4 pkt 9, ktora
powinna brzmie¢: "prowadzenie czynnosci ustugowych:
$wiadczonych na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz
spotecznosci lokalnej, przeznaczonych dla celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej, nie zwigzanych z
procesami produkcyjnymi, nie powodujacych przekroczen norm
emisji hatasu i zanieczyszczen dla zabudowy mieszkaniowej
okreslonych w przepisach odrgbnych".

5.Zmiana definicji przeznaczenia uzupetniajacego, zawartej w §4
pkt 7, ktora powinna brzmieé: "inaczej funkcja uzupetniajaca, nie
kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajaca

i wzbogacajaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu, wyznaczona dla danego terenu lub dziatki, ktora
nie moze by¢ zrealizowana bez przeznaczenia podstawowego".

6.Dodanic do tekstu planu miejscowego dla obszarow 1-28 MN/U
wylaczen tych ustug, ktore zostaty wskazane w studium gminy
Siechnice.

7.D0precyzowanie definicji ustug rzemieslniczych zawartej w §4
pkt 7, ktora powinna brzmie¢: "ustugi zwigzane z dziatalno$cia
gospodarczg z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisow odrgbnych,
z wylaczeniem ustug, ktore moga by¢ ucigzliwe dla mieszkancow jak
kowalstwo, lakiernie, blacharnie czy warsztaty samochodowe.".
8.Dodanie w §9 zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ wymienionych

w katalogu przedsigwzi¢¢ potencjalnie znaczaco oddzialywujacych
na $rodowisko.

9.Usum'e;cie w §9 ust. 3 sformutowania "powyzej dopuszczalnych
norm".

10.Zwi(;kszcnic minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla
obszarow z dostgpem do ustug do ilosci min. 3 mp/100 m2 pow.
ustugowej i 3 mp/5 zatrudnionych oraz usunigcie wskaznikow miejsc
parkingowych dla obiektow hotelowych i zbiorowego zamieszkania.

11 .Wykreslenie w §10 pkt 1 lit. ¢ nakazu odtworzenia
historycznych ogrodzen.

12.Uszczegéhjwienie zapisow §13 pkt 1 lit. b - "za wyjatkiem
budowli powyzej 12 m.".

13 .Wprowadzenie zapisow o koniecznos$ci lokalizowania masztéw
telefonii komorkowej jedynie w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej, istniejacej lub projektowane;j.

14.Wykres’lenie w §25 ust. 1 pkt 1 zapisow "ruchu
przyspieszonego" w przeznaczeniu podstawowym.

mozliwe, z uwagi na definicj¢ rzemiosta zgodnie z ustawa o rzemiosle jak rowniez
dopuszczone sg na tym terenie, zgodnie z §9, ustugi nieuciagzliwe.

5)W pkt 8 — do tresci planu miejscowego nie mozna literalnie przekopiowac tresci
ustaw i rozporzadzen.

6)W pkt 9 — obowiazujace przepisy dopuszczaja uciazliwos¢ oddziatywania
przedsigwzig¢ do ustalonych w nich norm, wzwiazku ztym wprowadzony
w projekcie planu zapis jest w pelni uzasadniony.

7) W pkt 11 — zapisy planu sa zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, zgodnie z ktorymi przy sporzadzaniu mpzp okresla sig¢
rozwigzania niezbe¢dne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im
ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego
stanu.

8)W pkt. 13 — wprowadzenie zapisu o zadanej tresci byloby niezgodne z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
a takze skutkowatoby uchyleniem uchwaty przez organ nadzoru.

9)W pkt 14 — usunigcie zapisow nie byloby zgodne z wnioskami i uzgodnieniami
GDDKIA oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2

marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

W pozostatym zakresie uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.

7 2019-01-28

1 .Zdefiniowaé na nowo okreslenie ustug w §4 pkt 9.

2. Wykresli¢ nakaz odtworzenia historycznych ogrodzen w §10 pkt.
2 ppkt. ¢

3 .Ograniczy¢ stref¢ OW ochrony konserwatorskiej jedynie do
terenow stanowisk i zabytkow (§ 10 pkt 5 i 6).
4.Zwiqkszyé minimalne powierzchnie dziatek (§11 pkt 1 lita i b)

dla terendéw MN i MN/U (zabudowa wolnostojaca - 700 m2,
zabudowa blizniacza - 450 m2 i zabudowa szeregowa - 350 m2).

obszar planu

obszar planu

Uwaga nieuwzglgdniona w:

l)W pkt 2 — zapisy planu sa zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw
iopiece nad zabytkami, zgodnie z ktorymi przy sporzadzaniu mpzp okresla si¢
rozwigzania niezbgdne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im
ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego
stanu.

2)W pkt 3 — zapisy planu sa zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow
iopiece nad zabytkami, zgodnie z ktorymi przy sporzadzaniu mpzp okresla si¢
rozwigzania niezb¢dne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im
ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego
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5 .Zwigkszy¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek (§11 pkt 2 lit. a
ib) dla terenéw MN i MN/U (zabudowa wolnostojaca - 20 m,
zabudowa blizniacza - 12 m i zabudowa szeregowa - 8 m).

6.w §13 pkt 1 lit. b dopisac: za wyjatkiem budowli powyzej 20 m
wysokosci.

.Zdetiniowac na nowo okreslenie ustug w ust. I pkt2 ita1
7 . Zdefini ¢ kreslenie ustu; 16 I pkt2litai
§17 ust. 1 pkt 1 lit. a. Wprowadzi¢ zapis okreslajacy ustugi ogdlne
jako nieucigzliwe.

. ust. t 3 lit. f — zwigkszy¢ minimalne powierzchnie
8.wsi6 1 pkt 3 lit. £ igkszy¢ minimalne powierzchni
dziatek do nastgpujacych parametréw: MN i MN/U — zabudowa

wolnostojaca — 700 m?, zabudowa blizniacza — 450 m? i zabudowa
szeregowa 350 m?.

9.w §17 ust. 1 pkt 3 lit. f — zwigkszy¢ minimalne powierzchnie
dziatek do nastepujacych parametréw: MN i MN/U — zabudowa
wolnostojaca — 700 m?, zabudowa blizniacza — 450 m? i zabudowa
szeregowa 350 m?.

10.Wykres’lié w §25 ust. 1 pkt 1 zapisy "ruchu przyspieszonego"
oraz zmieni¢ nazwe terenu na KDG dla DK 94 (ul. Wroctawska).

stanu.

3)W pkt 4 — ustalenia planu dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych sa utrzymane zgodnie z aktualnie obowiazujacym planem
miejscowym.

4)W pkt 5 — ustalenia planu dotyczace minimalng szeroko$¢ frontu dziatek
budowlanych sa utrzymane zgodnie z aktualnie obowiazujacym planem miejscowym.

S)W pkt 8 — ustalenia planu dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych sa utrzymane zgodnie z aktualnie obowiagzujacym planem
miejscowym.

6)W pkt 9 — ustalenia planu dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych sa utrzymane zgodnie z aktualnie obowiazujacym planem
miejscowym.

7)W pkt 10 — usunigcie zapisoéw nie byloby zgodne z wnioskami i uzgodnieniami
GDDKIA oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie. Zgodnie z przepisami §4 ust. 2 w/w rozporzadzenia nie
jest mozliwe oznaczenie drogi krajowej klasa G. Drogi krajowe powinny spetnia¢
wymagania techniczne i uzytkowe okreslone dla klasy A, S lub GP.

W pozostalym zakresie uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.

Wykreslenie dla wyszczegdlnionych w planie terendéw ustalen
w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie

Uwaga nieuwzglgdniona.

Granice obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia i innych obszaréw zagrozonych

8 2019-01-28 dami i E ik ) . obszar planu obszar planu powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
wodami powodziowymi W przypadku przerwania wa Prawo wodne ipodlegaly uzgodnieniu zRZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego. granic tych obszarow spowodowalaby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym
samy rOwniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzgledniona.

Wykre's'lenie dl? W'yszczeg(')h'lionych w planie ter.eno"w ustalen w Granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw zagrozonych
9 2019-01-28 zak;e51§ zagr(zizqnla poyvodzmwe%(l)(, w tym nargzenlz;u na zalanie obszar planu obszar planu powodziag zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 .
wodami powodziowym1 W przypadku przerwania wa: Prawo wodne ipodlegaly uzgodnieniu z RZGW we Wroclawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowalaby naruszenie warunkdéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzglgdniona.

Wykrcs'l&?nic dla vyysgczcgélniqnych w planie tcrcn.(')w‘ustalcr'l . Granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia i innych obszaréw zagrozonych

10 2019-01-28 w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.

wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu
przeciwpowodziowego.

Prawo wodne ipodlegaty uzgodnieniu zRZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu
granic tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uwaga nieuwzgledniona.
Wykreslenie dla \yys;czegélniqnych w planie teren.(')wAustaleﬁ . Granice obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw zagrozonych
11 2019-01-28 w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu powodzia zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
wodaml powod;lowyml w przypadku przerwania walu Prawo wodne ipodlegaty uzgodnieniu zRZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiegu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzglgdniona.
Wykreslenie dla Wysgczegélniqnych w planie teren.éwAustaleﬁ ) Granice obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw zagrozonych
12 2019-01-28 w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu powodzia zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu Prawo wodne ipodlegaly uzgodnieniu zRZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiegu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzglgdniona.
Wykres'lc?nie dla vt/ysgczeg()lniqnych w planie teren.o'w'ustaleﬁ . Granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw zagrozonych
13 2019-01-28 w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu powodziag zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 .
WOdaml powod;lowyml w przypadku przerwania watu Prawo wodne ipodlegaly uzgodnieniu z RZGW we Wroclawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowalaby naruszenie warunkdw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzglgdniona.
WykreSlenie dla Wys;czegélniqnych w planie terenv(')w‘ustaler'l . Granice obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw zagrozonych
14 2019-01-28 w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 .
wodaml powod;lowyml w przypadku przerwania walu Prawo wodne ipodlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkoéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzglgdniona.
Wykres'l;nie dla \yys;czegélniqnych w planie teren.(')wAustaleﬁ . Granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia i innych obszaréw zagrozonych
15 2019-01-28 w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 .
wodam1 powod;lowyml w przypadku przerwania walu Prawo wodne ipodlegaty uzgodnieniu zRZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkoéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepiséw art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uwaga nieuwzglgdniona.

Wykreslenie dla wyszczegolnionych w planie terenéw ustalen

; iChe . o . Granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia i innych obszaréw zagrozonych
w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie

16 2019-01-28 dami iz E e ! . obszar planu obszar planu X powodzia zostatlo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Wwodami powodziowymi W przypadku przerwania wa Prawo wodne ipodlegaly uzgodnieniu zRZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzgledniona.

Wykreslenie dla wy szezegélnionych w planie terenf’)w‘ustalef] ) Granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia i innych obszaréw zagrozonych

17 2019-01-28 w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu X powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.

wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu

I o Prawo wodne i podlegaty uzgodnieniu zRZGW we Wroclawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego.

granic tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1.Zmiana nazwy przeznaczenia podstawowego dla wydzielenia 1-
28MN/U na "zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub blizniacza"
oraz usunigcie zapisdbw umozliwiajacych lokalizacje zabudowy
ustugowej bez zabudowy mieszkaniowe;j.

2.Usum'e;cie zapisOw umozliwiajacych wprowadzenie zabudowy
szeregowej na terenach 1-28MN/U.

3 .Usunigcie z katalogu dopuszczalnych ustug dla terenéw o symbolu
1-28MN/U oraz IMN-3MN ustug turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania) za wyjatkiem istniejacych obiektow, dla ktorych
nalezy wprowadzi¢ zapisy dopuszczajace ich fuknkcjonowanie.

4.Doprecyzowanie definicji ustug zawartej w §4 pkt 9, ktora
powinna brzmie¢: "prowadzenie czynnosci ustugowych:
$wiadczonych na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz
spotecznosci lokalnej, przeznaczonych dla celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej, nie zwigzanych z
procesami produkcyjnymi, nie powodujacych przekroczen norm
emisji hatasu i zanieczyszczen dla zabudowy mieszkaniowej
okreslonych w przepisach odrgbnych".

5.Zmiana definicji przeznaczenia uzupetniajacego, zawartej w §4
pkt 7, ktora powinna brzmieé: "inaczej funkcja uzupetniajaca, nie
kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym, uzupehiajaca i
wzbogacajaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu, wyznaczona dla danego terenu lub dziatki, ktora
nie moze by¢ zrealizowana bez przeznaczenia podstawowego".

6.Dodanie do tekstu planu miejscowego dla obszarow 1-28 MN/U
wylaczen tych ustug, ktore zostaty wskazane w studium gminy
Siechnice.

7.Doprccyzowanic definicji ustug rzemieslniczych zawartej w §4
pkt 7, ktora powinna brzmieé: "ushugi zwiazane z dziatalnoscia
gospodarczg z zakresu rzeemiosta w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wylaczeniem ustug, ktore moga by¢ uciazliwe dla
mieszkancow jak kowalstwo, lakiernie, blacharnie czy warsztaty
samochodowe.".

8.Dodanie w §9 zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ wymienionych
w katalogu przedsigwzig¢ potencjalnie znaczaco oddziatywujacych
na $rodowisko.

9.Usuni¢cie w §9 ust. 3 sformutowania "powyzej dopuszczalnych
norm".

10.Zwiqkszenie minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla
obszarow z dostgpem do ustug do ilosci min. 3 mp/100 m2 pow.
ustugowej i 3 mp/5 zatrudnionych oraz usunigcie wskaznikow miejsc
parkingowych dla obiektow hotelowych i zbiorowego zamieszkania.
11 .Wykreslenie w §13 pkt 1 lit. ¢ nakazu odtworzenia
historycznych ogrodzen.

12.Uszczcg6{owicnic zapisOw §13 pkt 1 lit. b - "za wyjatkiem
budowli powyzej 12 m.".

13 .Wprowadzenie zapisow o konieczno$ci lokalizowania masztow
telefonii komorkowej jedynie w odleglo$ci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

obszar planu

w pkt 1,

2,5,8,9,

11,13,
14

Uwaga niewuzgl¢dniona w:

l)W pkt 1 — w zakresie zmiany nazwy przeznaczenia terendéw - projekt planu jest
zgodny ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice.

2)W pkt 2 — uwzglednienie uwagi w tym zakresie mogltoby spowodowac¢ roszczenia
wiascicieli nieruchomosci, dla ktorych zaréwno studium jak iobowigzujacy plan
miejscowy dopuszcza zabudowe szeregowa.

3)W pkt 5 — niemozliwe wprowadzenie definicji o zadanej tresci.

4)W czgsci pkt 7 — dopisanie lakiernictwa do definicji ustug rzemiosta nie jest
mozliwe, z uwagi na definicj¢ rzemiosta zgodnie z ustawa o rzemios$le jak réwniez
dopuszczone sg na tym terenie, zgodnie z §9, ushugi nieucigzliwe.

S)W pkt 8 — do tresci planu miejscowego nie mozna literalnie przekopiowaé tresci
ustaw i rozporzadzen.

6)W pkt 9 — obowiazujace przepisy dopuszczaja ucigzliwo$¢ oddzialywania
przedsiewzig¢ do ustalonych w nich norm, w zwiazku ztym wprowadzony w
projekcie planu zapis jest w petni uzasadniony.

7) W pkt 11 — zapisy planu sa zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow
iopiece nad zabytkami, zgodnie z ktorymi przy sporzadzaniu mpzp okre$la si¢
rozwigzania niezbgdne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im
ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego
stanu.

8)W pkt. 13 — wprowadzenie zapisu o zadanej tresci byloby niezgodne z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
a takze skutkowatoby uchyleniem uchwaty przez organ nadzoru.

9)W pkt 14 — usunigcie zapisow nie byloby zgodne z wnioskami i uzgodnieniami
GDDKIA oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

W pozostatym zakresie uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.
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14.W kreslenie w §25 ust. 1 pkt 1 zapisow "ruch przyspieszony"
y! P! P przysp. y
W przeznaczeniu podstawowym.

19 2019-01-28

Wykreslenie dla wyszczegdlnionych w planie terendéw ustalen

w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie
wodami powodziowymi w przypadku przerwania walu
przeciwpowodziowego.

obszar planu

obszar planu

Uwaga nieuwzgl¢dniona.

Granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia i innych obszaréw zagrozonych
powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne ipodlegaty uzgodnieniu zRZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu
granic tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepiséw art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Wykreslenie dla wyszczegélnionych w planie terenéw ustalen
w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie

Uwaga nieuwzgledniona.

Granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw zagrozonych

20 2019-01-28 4 ) F : obszar planu obszar planu powodzia zostatlo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
WOdaml powod;lowymlwprzypadku przerwania watu Prawo wodne ipodlegaly uzgodnieniu zRZGW we Wroclawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowalaby naruszenie warunkdéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzglgdniona.

Wykres'letnie dla vt/ys;czeg()lniqnych w planie teren.(')w'ustaleﬁ . Granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw zagrozonych
21 2019-01-28 w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
WOdaml powod;lowymlwprzypadku przerwania watu Prawo wodne ipodlegaly uzgodnieniu zRZGW we Wroclawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowalaby naruszenie warunkdéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzgl¢dniona.

Wykreslenie dla \)f/ys;czegélniqnych w planie teren.(')wAustaleﬁ ) Granice obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw zagrozonych
2 2019-01-28 w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu powodzia zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
W(’daml powodziowymi w przypadku przerwania watu Prawo wodne ipodlegaly uzgodnieniu zRZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiegu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzgledniona.

Wykreslenie dla vyys;czegélnio_nych w planie terenf’)w_usta]eﬁ ) Granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw zagrozonych

23 2019-01-28 w zakresie zagrozenia powodziowego, W tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu powodzia zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
WOdaTm powod;lowymlwprzypadku przerwania watu Prawo wodne ipodlegaly uzgodnieniu zRZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym

samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 ipkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzglgdniona.
Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem Fechm‘cz'“a.dmgi przyjeta WPFOJCI{Cie planu 20§tala ustalona przez '\Vymiepi'()@
24 2019-01-28 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtéwnej ruchu obszar planu 1.KDGP instytucje jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi ijej

przyspieszonego.

szerokosci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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25

2019-01-28

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu
przys$pieszonego.

obszar planu

1.KDGP

Uwaga nieuwzglgdniona.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostala ustalona przez wymieniona
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szerokosci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

26

2019-01-28

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu
przys$pieszonego.

obszar planu

1.KDGP

Uwaga nieuwzglgdniona.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjg¢ta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi ijej
szerokosci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

27

2019-01-28

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu
przys$pieszonego.

obszar planu

1.KDGP

Uwaga nieuwzgl¢dniona.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjeta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szerokos$ci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu itym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

28

2019-01-28

Zmiana przeznaczenia obszaru 2.MN na R - tereny rolnicze, w czg¢s$ci
znajdujacej si¢ w 50 m strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego

2.MN

Uwaga nieuwzgledniona w czg¢sci dotyczacej przeznaczenia terendw znajdujacych si¢
w 50 metrowej strefie ochronnej od walu przeciwpowodziowego pod tereny
zabudowy rolniczej ioznaczenia ich symbolem R. Takie rozwigzanie byloby
niezgodne z zapisami studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

W pozostatym zakresie uwaga uwzglgdniona przez Burmistrza Siechnic.

29

2019-01-28

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem
1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi glownej ruchu
przys$pieszonego.

obszar planu

1.KDGP

Uwaga nieuwzglgdniona.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjg¢ta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong
instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
szerokosci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem ?echnicz‘na'drogi przyjeta wprojekcie planu 20§tala ustalona przez yvymiepippa}
30 2019-01-28 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtéwnej ruchu obszar planu 1.KDGP X instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
przy$pieszonego. szerokosci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwaga nieuwzglgdniona.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem Fechnicz'na_drogi przyjgta wpro_jek_cie planu Zo_sta%a ustalona przez 'wymie_ni_o_nz%
31 2019-01-28 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtéwnej ruchu obszar planu 1.KDGP X instytucje jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi ijej
przy$pieszonego. szerokosci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwaga nieuwzgl¢dniona.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa

Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem Fechnicz.na'drogi przyjeta wprojekcie planu zolstala ustalona przez Wymiepif)pa%
32 2019-01-28 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gtéwnej ruchu obszar planu 1.KDGP X instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
przy$pieszonego. szerokosci wkraczatoby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu itym samy réwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wykres'l;nie dla Wys_zczegélnio_nych w planie tere”fSW_USta]eﬁ ) Granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i innych obszaréw zagrozonych
33 2019-01-28 w ngr§515 zaﬁrqzema POWOleOV\g{gO, wtym n_araze;lula na zalanie obszar planu obszar planu X powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
wodami powodziowymi w przypadku przerwania wa Prawo wodne ipodlegaty uzgodnieniu z RZGW we Wroclawiu. Zmiana zasiegu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaré6w spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym

samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Brak zgody na poszerzenie drogi krajowej oznaczonej symbolem

Uwaga nieuwzglgdniona.

Przedmiotowa droga znajduje si¢ w zarzadzie GDDKiA we Wroctawiu. Klasa
techniczna drogi przyjg¢ta w projekcie planu zostata ustalona przez wymieniong

34 2019-01-28 1.KDGP oraz ustalenie jej klasy technicznej jako drogi gléwnej ruchu obszar planu 1.KDGP X instytucj¢ jako warunek uzgodnienia planu. Zmiana klasy technicznej drogi i jej
przy$pieszonego. szerokosci wkraczaloby w kompetencje organu ustalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Stanowitoby to tym samym
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu i tym samy roéwniez naruszenia przepisow
art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Uwaga nieuwzgledniona.
Wykreslenie dla wy szezegélnionych w planie terenf’)w‘ustalef] ) Granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia i innych obszaréw zagrozonych
35 2019-01-28 w Zakre_sw zagrozenia Powodznowego, W tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu X powodzia zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu Prawo wodne ipodlegaty uzgodnieniu zRZGW we Wroclawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowalaby naruszenie warunkdw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwaga nieuwzgledniona.
Wykres'lc?nie dla vt/ysgczeg()lniqnych w planie teren.o'w'ustaleﬁ . Granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig i innych obszardw zagrozonych
36 2019-01-28 w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie obszar planu obszar planu X powodziag zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
WOdaml powod;lowyml w przypadku przerwania watu Prawo wodne ipodlegaly uzgodnieniu z RZGW we Wroclawiu. Zmiana zasiggu
przeciwpowodziowego. granic tych obszaréw spowodowalaby naruszenie warunkdéw uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepisow art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1 .Nifezrozumia%a i nieczytelna granica obszaréw narazonych na Uwaga nicuwzgleniona w pkt 2 — z rysunku projektu planu wynika, ze tereny 1.MN
zalanie. i 2.MN znajduja si¢ poza granicami obszarow narazonych na zalanie w przypadku
2.Sprzecznos’c’ tekstu planu, w ktérym wskazano, ze caty obszar 1.MN. 2.MN. X zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dlatego w czgéci tekstowe;j
38 2019-01-28 . 7 A L . TAMN rojektu planu (w § 16 ust. 2 uchwaty) nie wskazano tych terenow
3MN potozony jest w granicach obszaréw narazonych na zalanie, 3.MN wpkt2 | Proj p S - y. 24 :
z rysunkiem planu.
Nie wskazano w planie czy tereny IMN i 2MN znajduja si¢ w catodci W zakresie pkt 1 uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.
lub w czgsci w granicach obszaréw narazonych na zalanie.
Uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej przeznaczenia terenéw znajdujacych
. . ) . - si¢ w 50 metrowej strefie ochronnej od watu przeciwpowodziowego pod tereny
43 2019-01-28 Zmiana przeznaczenia obszaru 2.MN na R - tereny rolnicze, w czgSe 2MN zabudowy rolniczej i oznaczenia ich symbolem R. Takie rozwigzanie bytoby

znajdujacej si¢ w 50 m strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego

niezgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice
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45

2019-01-28

1.w §4 pkt 9 nalezy wykresli¢ fragment "nie zwigzanych

z procesami produkcyjnymi".

2w §7 wpisaé: " W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych
ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych wolnostojacych i umieszczanych na obiektach
budowlanych, z uwzglednieniem:

l)zakaz instalowania urzadzen reklamowych typu billboard na
calym obszarze planu.

2)d0puszczenia na terenach potozonych w zasiggu strefy "A"
ochrony konserwatorskiej lokalizacji jedynie szyldow.

3)Zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych
symbolami E, H, KDGP, KDL, KDD, KDW, KPJ, KP, WS, ZN i ZP.
4)zakazu lokalizacji urzadzen reklamowych w odlegtosci mniejszej
niz 20 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDGP
(wniosek o KDG)."

3w §10 pkt 2 lit. ¢ nalezy wykresli¢ nakaz odtworzenia
historycznych ogrodzen.

4 . Tres¢ §11 powinna brzmie¢, uwzglgdniajac obecnie obowiazujace
zapisy: (tres¢ we wniosku) .

5w §12 wpisac tre§¢: ,,Wydzielane w wyniku podziatow
wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych, w tym
przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego, przy
czym szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 3,5 m w liniach podziatu
geodezyjnego.”

6.w §9 dopisac pkt 6 - zakaz lokalizacji myjni samochodowych na
catym terenie planu.

T.w §17 ust. 1 pkt 1 lit. a powinien otrzyma¢ brzmienie: "zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa ustugowa z zakresu ustug
nie ucigzliwych w tym rzemie$lniczych i ogrodniczych".

8.w §17 pkt 2 wprowadzi¢ caly teren planu a nie wybrane miejsca.

9.Usunqc’ zapisy §16 ust. 2 i §17 ust. 2 z planu lub wprowadzié¢
jasno okre$lone i rzeczywiste zagrozenie powodzig dla catego
obszaru planu (ujac tereny IMN/MW i 2MN/MW).

10.w zalaczniku graficznym teren Z4 (zielef nieurzadzona)
zastapi¢ ZP (zielenig publiczna).

11.w §17 ust. 1 pkt 3 lit. f jest powtdrzenie tego samego zapisu co
w §11 opisujacym sposoby podziatu. Podobnie w §16 ust. 1 pkt 3 lit.
g.

12.w §25 oraz na zalaczonej mapie nalezy wprowadzi¢ KDG
zamiast KDGP i dostosowaé odpowiednio pozostate zapisy.

13.w czescei graficznej dla dziatki nr 224/2 i 224/4 nie zmieniac
przeznaczenia planu na zielen publiczng a przeznaczy¢ dziatke pod
ustugi w zakresie o§wiaty, ewentualnie dom seniora.

14.w §17 zmiana oznaczenia na mieszkaniowa jednorodzinna

z ustugami (oraz wszgdzie dalej dla tego terenu).

15.w §12 zmieni¢ wskazniki parkingowe dla ustug zbiorowego
zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 3 m.p./100 m?

obszar planu

X
w pkt 3,
4,5
(czgs¢),
6,7,8,9,
10, 11,
12, 13,
17
(czgse)

Uwaga nieuwzgledniona w:

l)W pkt 3 — zapisy planu sa zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami, zgodnie z ktorymi przy sporzadzaniu mpzp okresla si¢
rozwigzania niezbgdne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im
ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego
stanu.

2)W pkt 4 — niemozliwe wprowadzenie zadanych zapisow, gdyz bytyby one
niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Pkt 4 uwagi dotyczy w zasadzie wprowadzenia zmian w zakresie
zapiséw okreslajacych minimalne szerokosci dziatek w przypadku scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem. Zgodnie z ustaleniami studium minimalna szeroko$¢
frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

- wolnostojacej standardowej — 20 m,

- blizniaczej — 10 m,

- szeregowej — 6 m.

3)W czgsei pkt 5 — w zakresie dot. wprowadzenia w planie zapisow, ze szeroko$¢
wydzielanych w wyniku podziatéw wewnetrznych niepublicznych dojazdow i dojsé
do zabudowy ,,nie moze by¢ mniejsza niz 3,5 m w liniach podziatu geodezyjnego.” —
gdyz takie dojazdy nie spelniatyby warunki okreslonego w §13 ust. 1 rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r.,
Nr 124, poz.1030), zgodnie z ktérym minimalna szerokos¢ drogi pozarowej powinna
wynosi¢ co najmniej 4 m.

4)W pkt 6 — wprowadzenie takich zapisow ograniczytoby swobodg prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej na obszarze planu. Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze myjnie
samochodowe nie stanowia przedsigwzigc

mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko ani mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, wobec
czego zakazywanie ich lokalizacji na calym obszarze planu nie znajduje uzasadnienia.

5)W pkt 7 — uwaga sprzeczna z uwagami mieszkancow.

6)W pkt 8 — w ustaleniach szczegélowych dla danych terendéw szczegotowo
okreslono, ktore jednostki sa narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z mapami zagrozenia i ryzyka
powodziowego.

7)W pkt 9 — granice obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego wprowadzono na podstawie map
zagrozenia i ryzyka powodziowego, Tereny 1.MN i 2.MN nie znajduja si¢

w granicach tego obszarow - brak jest wigc podstaw do obejmowania tych terenow
granicami tego oznaczenia w planie.

8)W pkt 10 — teren nie nadaje si¢ na urzadzenie na nim zieleni parkowej publiczne;j,
jest to teren potozony wzdtuz cicku wodnego petnigcy wazna rolg potaczen
w systemie weztow i korytarzy ekologicznych.

9)W pkt 11 — zapisy zawarte w §17 ust. 1 pkt 3 lit. f oraz w §16 ust. 1 pkt 3 lit. f
dotycza minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, natomiast
zapisy §11 ustalaja szczegétowe zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem. Sg to ustalenia dotyczace dwoch odmiennych czynnosci/procedury.
Zapisy projektu planu sa zgodne z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1 O)W pkt 12 — usunigcie zapiséw nie byltoby zgodne z wnioskami i uzgodnieniami
GDDKIA oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124, ze zmianami). Zgodnie z
przepisami §4 ust. 2 w/w rozporzadzenia nie jest mozliwe oznaczenie drogi krajowej
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powierzchni uzytkowej i 2 m.p./5 zatrudnionych. klasa G. Drogi krajowe powinny spelnia¢ wymagania techniczne i uzytkowe

16.w §13 nie dopusci¢ do rozwoju linii energetycznych jako okreslone dla klasy A, S lub GP.

napowietrznych. 1 l)W pkt 13 — teren ma by¢ wolny od zabudowy zgodnie z wnioskami

17 .Zmieni¢ zapisy w §16 ust. 1 pkt 31w §17 ust. 1 pkt 3 na m@eszkar’l_cc')w, patomiast _przeznaczen_ie jego _niewiel_kiej cze;s’ci pod Z_abudowe ]
mieszkaniowa jednorodzinng pozwoli na zwigkszenie dochodéw gminy ze sprzedazy
nieruchomosci w przypadku jej zbycia. Przeznaczenie jest zgodne z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice, ktore
dopuszcza na terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami
(MNIU) wprowadzenie terenow zieleni parkowej i urzadzonej - jako uzupehniajace
zagospodarowanie tych terenéw. Na tym terenie studium nie przewiduje mozliwosci
lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty, wiec wprowadzenie w planie takiego
przeznaczenia byloby niezgodne z jego ustaleniami i mogtoby spowodowac¢ uchylenie
takiego planu przez organ nadzoru (tj. Wojewode Dolnoslaskiego).

proponowane w pismie.

12)W czgscei pkt 17 — w zakresie zmiany w projekcie planu zapisow okreslajacych
maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przypadku realizacji
zabudowy bliZniaczej i szeregowej. Parametry te zostang dostosowane do zapiséw
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, ktore dopuszcza maksymalng powierzchnig¢ zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na poziomie 40% (wskaznik - 0,30), a dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na poziomie 50% (wskaznik
0,50)

W pozostatym zakresie uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.
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1.Zmiana nazwy przeznaczenia podstawowego dla wydzielenia 1-
28MN/U na "zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub blizniacza"
oraz usunigcie zapisdbw umozliwiajacych lokalizacje zabudowy
ustugowej bez zabudowy mieszkaniowe;j.

2.Usum'e;cie zapisOw umozliwiajacych wprowadzenie zabudowy
szeregowej na terenach 1-28MN/U.

3 .Usunigcie z katalogu dopuszczalnych ustug dla terenéw o symbolu
1-28MN/U oraz IMN-3MN ustug turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania) za wyjatkiem istniejacych obiektow, dla ktorych
nalezy wprowadzi¢ zapisy dopuszczajace ich fuknkcjonowanie.

4.Doprecyzowanie definicji ustug zawartej w §4 pkt 9, ktora
powinna brzmie¢: "prowadzenie czynnosci ustugowych:
$wiadczonych na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz
spotecznosci lokalnej, przeznaczonych dla celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej, nie zwigzanych z
procesami produkcyjnymi, nie powodujacych przekroczen norm
emisji hatasu i zanieczyszczen dla zabudowy mieszkaniowej
okreslonych w przepisach odrgbnych".

5.Zmiana definicji przeznaczenia uzupetniajacego, zawartej w §4
pkt 7, ktora powinna brzmieé: "inaczej funkcja uzupetniajaca, nie
kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajaca

i wzbogacajaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony

w ustaleniach planu, wyznaczona dla danego terenu lub dziatki, ktora
nie moze by¢ zrealizowana bez przeznaczenia podstawowego".

6.Dodanie do tekstu planu miejscowego dla obszarow 1-28 MN/U
wylaczen tych ustug, ktore zostaty wskazane w studium gminy
Siechnice.

7.Doprccyzowanic definicji ustug rzemieslniczych zawartej w §4
pkt 7, ktora powinna brzmieé: "ushugi zwiazane z dziatalnoscia
gospodarczg z zakresu rzeemiosta w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wylaczeniem ustug, ktore moga by¢ uciazliwe dla
mieszkancow jak kowalstwo, lakiernie, blacharnie czy warsztaty
samochodowe.".

8.Dodanie w §9 zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ wymienionych
w katalogu przedsigwzig¢ potencjalnie znaczaco oddziatywujacych
na $rodowisko.

9.Usuni¢cie w §9 ust. 3 sformutowania "powyzej dopuszczalnych
norm".

10.Zwiqkszenie minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla
obszarow z dostgpem do ustug do ilosci min. 3 mp/100 m2

pow. ustugowej i 3 mp/5 zatrudnionych oraz usunigcie wskaznikow
miejsc parkingowych dla obiektow hotelowych i zbiorowego
zamieszkania.

11 .Wykreslenie w §13 pkt 1 lit. ¢ nakazu odtworzenia
historycznych ogrodzen.

12.Uszczegéh)wienie zapisow §13 pkt 1 lit. b - "za wyjatkiem
budowli powyzej 12 m.".

13 .Wprowadzenie zapisow o koniecznos$ci lokalizowania masztéw
telefonii komorkowej jedynie w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

obszar planu

X
w pkt 1,
2,5,7
(czgs0),
8,11, 13,
14

Uwaga niewuzgl¢dniona w:

l)W pkt 1 — w zakresie zmiany nazwy przeznaczenia terendow - projekt planu jest
zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice.

2)W pkt 2 — uwzglednienie uwagi w tym zakresie mogtoby spowodowac roszczenia
wiascicieli nieruchomosci, dla ktorych zaréwno studium jak i obowiazujacy plan
miejscowy dopuszcza zabudowe szeregowa.

3)W pkt 5 — niemozliwe wprowadzenie definicji o zadanej tresci.

4)W cze$ci pkt 7 — dopisanie lakiernictwa do definicji ustug rzemiosta nie jest
mozliwe, z uwagi na definicj¢ rzemiosta zgodnie z ustawa o rzemio$le jak rowniez
dopuszczone sg na tym terenie, zgodnie z §9, ushugi nieucigzliwe.

S)W pkt 8 — do tresci planu miejscowego nie mozna literalnie przekopiowac tresci
ustaw i rozporzadzen.

6)W pkt 9 — obowigzujace przepisy dopuszczaja ucigzliwos$é oddziatywania
przedsiewzigé do ustalonych w nich norm, w zwiazku z tym wprowadzony

w projekcie planu zapis jest w petni uzasadniony.

7) W pkt 11 — zapisy planu sg zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami, zgodnie z ktorymi przy sporzadzaniu mpzp okresla si¢
rozwigzania niezbgdne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im
ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego
stanu.

8)W pkt. 13 — wprowadzenie zapisu o zadanej tresci bytoby niezgodne z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
a takze skutkowatoby uchyleniem uchwaty przez organ nadzoru.

9)W pkt 14 — usunigcie zapiséw nie byloby zgodne z wnioskami i uzgodnieniami
GDDKIA oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

W pozostatym zakresie uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic.
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14.W kreslenie w §25 ust. 1 pkt 1 zapisow "ruch przyspieszony"
y! p P przysp. y
W przeznaczeniu podstawowym.

48

Wykreslenie dla wyszczegdlnionych w planie terenow ustalen

w zakresie zagrozenia powodziowego, w tym narazenia na zalanie
wodami powodziowymi w przypadku przerwania watu
przeciwpowodziowego.

2019-01-28

obszar planu

obszar planu

Uwaga nieuwzgl¢dniona.

Granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia i innych obszaréow zagrozonych
powodzig zostalo wyznaczone podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne ipodlegaty uzgodnieniu zRZGW we Wroctawiu. Zmiana zasiggu
granic tych obszaréw spowodowataby naruszenie warunkow uzgodnienia planu i tym
samy rowniez naruszenia przepiséw art. 17 pkt 6 i pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Uwagi wniesione do projektu do wylozonego do publicznego wgladéw w dniach od 11 pazdziernika 2022 r. do 11 listopada 2022 r.
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Ustalenia

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w

. : Siechnicach
Oznaczenie projektu planu .
Numer Data wptywu Tresé uwagi nieruchomosci, dla w Spr‘,‘ww A U dnieni
uwagi uwagi uwag ktorej dotyczy nieruchomos$ci, rozpatrzenia uwagi zasadnienie
uwaga ktorej dotyczy
uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled | nieuwzgl
niona edniona
X
w czgscl
dotyczac
€j Nie jest mozliwe wprowadzenie w projekcie planu ustalen umozliwiajacych
utrzyman | zachowanie dotychczasowych warunkéow zabudowy i zagospodarowania tych
ia nieruchomos$ci, z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia zapisow wymaganych
dotychcz | obecnie obowigzujacymi przepisami w zakresie ustalen niezbednych w planie
Utrzymapie ustalen obowiazujacego mpzp W nowym mpzp — asowych | miejscowym.
2. 03.11.2022 1. w zakresie ‘przebiegu nieprzekraczalnej  linii Zabl{dOW}" i dz. nr 1.22/ 1, 18.MN/U warunké | Wylaczenie terenu przedmiotowych dziatek zobszaru objetego projektem planu
przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy - lub wylaczenie dziatek 122/31125 : w wymagaloby zmiany uchwaty o przystapieniu do jego sporzadzania.
Z NOWego mpzp. zabudow
y oraz . . . .
wylaczen vagga w czgscl dot}/czqcej utrzymania dot'ychczasowego przeznaczenia terenu oraz
ia terenu | linii zabudowy - nie podlega rozpatrzeniu przez Radg Micjska w Siechnicach,
nierucho | Poniewaz zostala uwzgledniona przez Burmistrza Siechnic
mosci
z projekt
u planu
Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2003 r. Nr 164 poz.1587) symbolem WS oznacza si¢ tereny
Zmiana oznaczenia i przezmaczenia dzialki na tereny wod wod powierzchniowych $rodladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty).
3. 14.11.2022 1. . . . X . . dz. nr 201 3.MN X W w/w rozporzadzeniu nie wskazano wigc, ze symbolem WS moga by¢ oznaczane
powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych. rowy melioracyjne.
Ponadto przedmiotowa dziatka oznaczona jest w ewidencji gruntdéw symbolem dr.
Nie ma wigc podstaw do oznaczania w projekcie planu przedmiotowej dziatki
symbolem WS, w szczegdlnoséci na fakt, ze rOw w tym miejscu nie istnieje.
Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie czgsci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
. o AL S T terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z uslugami (MNIU-Rwl).
Przeznaczenie cato$ci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwo$cia . X . L - . .
e R e . Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
7. 18.11.2022 1. | Sesciowe 'Zabudox')vy p- ,p(.)d 'SWI.CﬂlCQ wiejska .IUb Zmane dz. nr 224/2 2.7P X dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowe ustlugowa
przeznaczenia wydzielonej czgsci dzialki z zabudowy mieszkaniowej oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek. . . - 4 Wy 4 e
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.
Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.
Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
. o s L T ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwoscia . . . o S . o e 1 . .
. X s .. . gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie czgsci tej dziatki pod teren zieleni
9. 18.11.2022r. | S¥&cova zabudowy mp. pod Swietlice wiejska lub zmiang dz. nr 224/2 2.7P X urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie

przeznaczenia wydzielonej czg$ci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z uslugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczajg na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowg ustugowa
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oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwos$cia
czgsciowej zabudowy np. pod S$wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP

Niemozliwe przeznaczenie catej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie czg$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwiazanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupelniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwos$cia
czgsciowej zabudowy np. pod S$wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP

Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie czgsci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupelniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwos$cia
czgsciowej zabudowy np. pod S$wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.7P

Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie czgsci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupetniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

10. 18.11.2022 1.
11. 18.11.2022 1.
12. 18.11.2022 1.
13. 18.11.2022 1.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwos$cia
czgsciowej zabudowy np. pod S$wietlicg wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.7P

Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie czgsci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczajg na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowg ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.
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Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzong z mozliwoscig
czgSciowej zabudowy np. pod $wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP

Niemozliwe przeznaczenie catej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie cze$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ustlugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemieslniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzong z mozliwoscig
czgSciowej zabudowy np. pod $wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP

Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie cze$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowigca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ustugami (MNIU-Rw1).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowe ustlugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemieslniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwos$cia
czgSciowej zabudowy np. pod $wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP

Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie cze$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ushugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupelniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemieslniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwos$cia
czgSciowej zabudowy np. pod $wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP

Niemozliwe przeznaczenie catej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie cze$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ustlugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowe ustlugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemiesIniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

14. 18.11.2022 1.
15. 18.11.2022 1.
16. 18.11.2022 1.
17. 18.11.2022 1.
18. 18.11.2022 1.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzong z mozliwoscia
czg$ciowej zabudowy np. pod $wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgéci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP

Niemozliwe przeznaczenie catej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie cze$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ustugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
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dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych os$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemieslniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

18.11.2022 1.

Przeznaczenie catosci dzialki pod zielen urzadzona z mozliwoscig
czgSciowej zabudowy np. pod $wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP

Niemozliwe przeznaczenie catej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie cz¢$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowigca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ushugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemieslniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

35.

18.11.2022 1.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwos$cia
czeSciowej zabudowy np. pod $wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP, 1.MN

Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie cze$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ushugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej i administracyjnej, finansowych os$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

36.

18.11.2022 1.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwos$cia
czeSciowej zabudowy np. pod $wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP, 1. MN

Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie cze$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbng funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej i administracyjnej, finansowych os$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemieslniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

37.

18.11.2022 1.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwoscia
czgSciowej zabudowy np. pod $wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP, 1.MN

Niemozliwe przeznaczenie caltej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie cze$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbng funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu_zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami (MNIU-Rwl).
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Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupelniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

38.

18.11.2022 1.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwos$cia
czgsciowej zabudowy np. pod S$wietlicg wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP, 1. MN

Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie czg$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupetniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczajg na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowg ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

39.

18.11.2022 1.

Przeznaczenie catosci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwo$cia
czgsciowej zabudowy np. pod S$wietlicg wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP, 1. MN

Niemozliwe przeznaczenie catej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie czgsci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z uslugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczajg na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowg ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

40.

18.11.2022 1.

Przeznaczenie cato$ci dziatki pod zielen urzadzona z mozliwo$cia
czgsciowej zabudowy np. pod S$wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej
na obiekty infrastruktury spotecznej, jak przedszkole czy ztobek.

dz. nr 224/2

2.ZP, 1. MN

Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie czgsci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ushugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczajg na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowg ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.
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42.

1. W paragrafie 17 dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od I.MN/U do 30MN/U punktu b. - ustalono,
dopuszczalne zachowanie istniejacych obiektdéw zamieszkania
zbiorowego, w tym hoteli, moteli i pensjonatow oraz domdéw opieki
spotecznej, mimo, ze na tym obszarze Studium dopuszcza jedynie
ustugi towarzyszace, a trudno nazwac obiekt hotelowy czy motelowy
ustuga towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;j.
W zwiazku z powyzszym wnioskujemy o wykre$lenie.

Nowe tego typu obiekty powinny znalez¢ si¢ w wyznaczonej strefie
w Studium U-Rw7. Dla istniejacego juz hotelu przy ul
Broniewskiego oraz Zajazdu pod Dgbami przy ul. Wroctawskiej
i Domku z Sercem przy. Ul. Melioracyjnej nalezy wyznaczy¢ osobne
wydzielenie (29 MN/U, 30 MN/U, 31 MN/U), ktére dopuszcza
dziatalno$é obiektow zamieszkania zbiorowego.
Dla pozostatych obszaréw oznaczonych symbolami MN/U oraz MN
nalezy to wykluczy¢.

caty obszar
planu

1.MN/U-
30.MN/U

Projekt planu nie przewiduje dopuszczenia lokalizacji nowych obiektow
zamieszkania zbiorowego, a jedynie dopuszcza mozliwos¢ zachowania istniejacych.
Zauwazy¢ nalezy, ze tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 1.MN/U-
30.MN/U znajduja si¢ w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice w granicach terenéw oznaczonych jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami (MNU-Rw8, MNU-Rw8,
MNU-Rw9, MNU-Rw13, MNU-Rw14,

MNU-Rw16), na ktérych dopuszczalna jest mozliwos¢ wprowadzenia na ustug
hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy. Wobec
zgloszonych uwag przy poprzednich wyltozeniach do publicznego wgladu tego
projektu planu obecnie nie przewiduje on dopuszczenia mozliwosci realizacji
nowych obiektow hotelowych. Uwaga w tym zakresie jest wigc nieuzasadniona.

6. Wnioskujemy o zmian¢ przeznaczenia dziatki 224/2 (1 MN) ob.
Radwanice, bedacej wlasnoscia gminy izabezpieczenie jej
uwzgledniajac potrzeby ogdlu mieszkancow tj. na infrastrukturg
spoleczng tj. oSwiata, zlobek, przedszkole, edukacja, ochrona
zdrowia, aby na obszarze Radwanic mozliwe bylo zaspokojenie
potrzeb mieszkancoOw majac na uwadze zasady stuszno$ci oraz
zrownowazonego rozwoju. Nasza miejscowosci liczy obecnie
3460 mieszkancow, dlatego wiladza lokalna nie moze pominaé
obowigzku zapewnienia na tym obszarze interes publiczny.
Proba zrealizowania  kolejnej zabudowy mieszkaniowej jest
absolutnie niedopuszczalna.
W rozdziale I punkt 8 Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust
2 pkt. 9 ustawy) podniesiono, ze potrzeby interesu publicznego
w obszarze planu sa ograniczone biorac pod uwagg, strukturg
wilasnosci  gruntdéw. Na obszarze planu realizacja potrzeb
ograniczalaby si¢ do inwestycji zwigzanych z infrastruktura
komunikacyjng  itechniczng.  Zadania  gminy  w zakresie
infrastruktury spotecznej tj. o§wiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz
sport iwypoczynek mialyby by¢ realizowane w obiektach
potozonych w innych rejonach gminy.
W zwiazku ztym, ze w Radwanicach jest kilka dziatek, ktore sg
wlasnoécia  gminy wnioskujemy o zabezpieczenie ich na
Infrastruktur¢ ~ spoleczng potrzebna by zaspokoi¢ potrzeby
mieszkancow.

Dz. nr 224/2

1.MN, 2.ZP

Niemozliwe przeznaczenie catej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie czesci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrebna funkcj¢ stanowiaca uzupehiajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ustlugami (MNIU-Rw1).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowg ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemiesIniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglgdnienie tej uwagi.
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1. W paragrafie 17 dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od I1.MN/U do 30 MN/U punktu b. - ustalono,
dopuszczalne zachowanie istniejacych obiektow zamieszkania
zbiorowego, w tym hoteli, moteli i pensjonatow oraz domow opieki
spolecznej, mimo, ze na tym obszarze Studium dopuszcza jedynie
ushugi towarzyszace, a trudno nazwac obickt hotelowy czy motelowy
ustuga towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej. W zwiazku
z powyzszym wnioskujemy o wykre§lenie.

Nowe tego typu obiekty powinny znalez¢ si¢ w wyznaczonej strefie
w Studium U-Rw7. Dla istnicjacego juz hotelu przy ul.
Broniewskiego oraz Zajazdu pod Dgbami przy ul. Wroctawskiej
i Domku z Sercem przy. Ul. Melioracyjnej nalezy wyznaczy¢ osobne
wydzielenie (29 MN/U, 30 MN/U, 31 MN/U), ktore dopuszcza
dziatalno$¢ obiektow zamieszkania zbiorowego.
Dla pozostatych obszaréw oznaczonych symbolami MN/U oraz MN
nalezy to wykluczy¢.

caly obszar
planu

1.MN/U-
30.MN/U

Projekt planu nie przewiduje dopuszczenia lokalizacji nowych obiektow
zamieszkania zbiorowego, a jedynie dopuszcza mozliwos¢ zachowania istniejacych.
Zauwazy¢ nalezy, ze tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 1.MN/U-
30.MN/U znajduja si¢ w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice w granicach terendéw oznaczonych jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami (MNU-Rw8, MNU-RwS,
MNU-Rw9, MNU-Rw13, MNU-Rw14,

MNU-Rw16), na ktérych dopuszczalna jest mozliwos¢ wprowadzenia na ustug
hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy. Wobec
zgloszonych uwag przy poprzednich wylozeniach do publicznego wgladu tego
projektu planu obecnie nie przewiduje on dopuszczenia mozliwosci realizacji
nowych obiektow hotelowych. Uwaga w tym zakresie jest wigc nieuzasadniona.

5. W Projekcie w Par. 25. wyznaczenie drogi klasy 1. KDGP ustala

sig:
Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, klasy drogi glownej
ruchu przyspieszonego.

Whioskujemy o wykre$lenie ,,ruch przyspieszony" i utrzymanie
kategorii drogi glownej oraz zachowanie na odcinku w Radwanicach
ograniczenia pr¢dkosci do S0km/h. Jest to bardzo wazne poniewaz
DK- 94 przechodzi przez $rodek naszej miejscowosci, dzielac ja na
pol. W codzienne zycie mieszkancow wpisane jest wiec czgsto
wielokrotne przemieszczanie si¢ zjednej na druga strong co jest
nie lada wyzwaniem biorac pod uwage ilo$¢ przejezdzajacych
pojazdoéw (ponad 20 000/dobg).
Utrzymanie ograniczenia predkosci do 50 km/h jest konieczne dla
poprawy bezpieczefistwa na tym odcinku. W obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siechnice zdnia 19 sierpnia 2010.
zabezpieczono tereny na obejscie Radwanic - ,,Alternatywna tras¢
krakowska", by wyprowadzi¢ ucigzliwy, nadmierny ruch
samochodéw z Radwanic.

caly obszar
planu

1. KDGP

Uwaga nieuwzgledniona w tym zakresie. Wprowadzenie takich zapisow w projekcie
planu wynika z wnioskow zarzady drogi krajowej nr 94, czyli Generalnej Dyrekcji
Drog Krajowych i Autostrad. Klasa techniczna drogi wynika z jej parametrow i jest
ustalana przez zarzadcg drogi.

6. Wnioskujemy o zmiang przeznaczenia dziatki 224/2 (1 MN) ob.
Radwanice, bedacej wlasnoScia gminy izabezpieczenie jej
uwzgledniajac potrzeby ogétu mieszkancow tj. na infrastrukturg
spoleczna tj. o$wiata, zlobek, przedszkole, edukacja, ochrona
zdrowia, aby na obszarze Radwanic mozliwe bylo zaspokojenie
potrzeb mieszkancow majac na uwadze zasady shuszno$ci oraz
zrownowazonego rozwoju. Nasza miejscowosci liczy obecnie
3460 mieszkancoéw, dlatego wiladza lokalna nie moze pominaé
obowiazku zapewnienia na tym obszarze interes publiczny.
Proba zrealizowania  kolejnej zabudowy mieszkaniowej jest
absolutnie niedopuszczalna.
W rozdziale II punkt 8 Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust
2 pkt. 9 ustawy) podniesiono, Ze potrzeby interesu publicznego
w obszarze planu s3a ograniczone bioragc pod uwagg, strukturg
wlasnoéci  gruntow. Na obszarze planu realizacja potrzeb
ograniczataby si¢ do inwestycji zwigzanych z infrastruktura
komunikacyjng  itechniczng.  Zadania  gminy  w zakresie

Dz. nr 224/2

1.MN, 2.ZP

Niemozliwe przeznaczenie catej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie czg$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupetniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ustugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.
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infrastruktury spotecznej tj. o$wiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz
sport iwypoczynek miatyby by¢ realizowane w obiektach
potozonych w innych rejonach gminy.
W zwiazku z tym, ze w Radwanicach jest kilka dzialek, ktore sa
wlasnoscia gminy wnioskujemy o zabezpieczenie ich na
Infrastruktur¢ ~ spoleczng potrzebng by zaspokoi¢ potrzeby
mieszkancow.

45.

18.11.2022 1.

2. Niewprowadzanie w planie zapisow zakazujacych na terenach
MN/U prowadzenia dzialalno$ci w postaci blacharstw, lakiernictw
samochodowych, a takze stolarni, lub wylaczenie spod takiego
zakazu dziatki mojej i rodzicow.

MN/U

Nie jest mozliwe dopuszczenie na terenie dziatek nr 176/4, 177/3,177/1 —
znajdujacych si¢ w projekcie planu na terenie 16.MN/U — mozliwosci realizacji ustug
blacharsko-lakierniczych i stolarskich, poniewaz byloby to niezgodne z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice.

Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w studium na terenie oznaczonym symbolem
MNU-Rw13, na ktérym obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegoétowe: ,,Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza zustugami. Ushugi
towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna, lakiernictwem,
handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, obstuga mechaniczng i blacharska
pojazdow.”

Nie jest wigc mozliwe uwzglednienie uwagi w tym zakresie.

46.

21.11.2022 1.

1. Wykres$lenie w §25 okre$lenia ,,ruch przy$pieszony” i utrzymanie
kategorii drogi glownej oraz zachowanie na odcinku w Radwanicach
ograniczenia predkosci do S0km/h.

dz. nr 280/3

1.KDGP

Uwaga nieuwzgledniona w tym zakresie. Wprowadzenie takich zapisow w projekcie
planu wynika z wnioskow zarzady drogi krajowej nr 94, czyli Generalnej Dyrekcji
Drog Krajowych i Autostrad. Klasa techniczna drogi wynika z jej parametrow i jest
ustalana przez zarzadcg drogi.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze wprowadzanie ograniczen predkosci na drogach nie
stanowi ustalen planu, tylko wynika z przepisow odrgbnych i jest regulowane
wprowadzeniem odpowiedniej organizacji ruchu drogowego przez zarzadce drogi.

2. Zmiana przeznaczenia dziatki 224/2 na infrastrukturg spoteczna tj.
os$wiata, ztobek, przedszkole, edukacja, ochrona zdrowia.

dz. nr 224/2

2.ZP, 1.MN

Niemozliwe przeznaczenie catej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Mozliwe przeznaczenie jedynie cze$ci tej dziatki pod teren zieleni
urzadzonej — jako odrgbna funkcje stanowiaca uzupelniajace zagospodarowanie
terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ushugami (MNIU-Rwl).
Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowe ustugowa
oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemieslniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

47.

21.11.2022 1.

Wykreslenie w §25 okre$lenia ,,ruch przy$pieszony” i utrzymanie
kategorii drogi glownej oraz zachowanie na odcinku w Radwanicach
ograniczenia predkoséci do 50km/h.

dz. nr 280/3

1.KDGP

Uwaga nieuwzgledniona w tym zakresie. Wprowadzenie takich zapisow w projekcie
planu wynika z wnioskow zarzady drogi krajowej nr 94, czyli Generalnej Dyrekcji
Drog Krajowych i Autostrad. Klasa techniczna drogi wynika z jej parametrow i jest
ustalana przez zarzadcg drogi.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze wprowadzanie ograniczen predkosci na drogach nie
stanowi ustalen planu, tylko wynika z przepisow odrgbnych i jest regulowane
wprowadzeniem odpowiedniej organizacji ruchu drogowego przez zarzadce drogi.

48.

21.11.2022 1.

1.w paragrafie 17 dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami od I.MN/U do 30 MN/U punktu b. - ustalono,
dopuszczalne zachowanie istniejacych obicktow zamieszkania
zbiorowego, w tym hoteli, moteli i pensjonatow oraz domoéw opieki
spotecznej, mimo, ze na tym obszarze Studium dopuszcza jedynie
ustugi towarzyszace, a trudno nazwac obiekt hotelowy czy motelowy
ustuga towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej. W zwiazku z
powyzszym wnioskujemy o wykreslenie.

Nowe tego typu obiekty powinny znalez¢ si¢ w wyznaczonej strefie
w  Studium U-Rw7. Dla istniejacego juz hotelu przy ul.
Broniewskiego oraz Zajazdu pod Dgbami przy ul. Wroctawskiej i
Domku z Sercem przy. Ul. Melioracyjnej nalezy wyznaczy¢ osobne

dz. nr 224/2

1-30 MN/U,
1-3 MN

Projekt planu nie przewiduje dopuszczenia lokalizacji nowych obiektow
zamieszkania zbiorowego, a jedynie dopuszcza mozliwo$¢ zachowania istniejacych.
Zauwazy¢ nalezy, ze tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 1.MN/U-
30.MN/U znajduja si¢ w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice w granicach terenéw oznaczonych jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami (MNU-Rw8, MNU-RwS,
MNU-Rw9, MNU-Rw13, MNU-Rw14,

MNU-Rw16), na ktérych dopuszczalna jest mozliwo$¢ wprowadzenia na ustug
hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy. Wobec
zgloszonych uwag przy poprzednich wylozeniach do publicznego wgladu tego
projektu planu obecnie nie przewiduje on dopuszczenia mozliwosci realizacji
nowych obiektow hotelowych. Uwaga w tym zakresie jest wigc nieuzasadniona.
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wydzielenie (29 MN/U, 30 MN/U, 31 MN/U), ktére dopuszcza
dziatalno$¢ obiektow zamieszkania zbiorowego.

Dla pozostatych obszaréw oznaczonych symbolami MN/U oraz MN
nalezy to wykluczy¢.

5. W Projekcie w Par. 25. wyznaczenie drogi klasy 1. KDGP ustala
sig:

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, klasy drogi glownej
ruchu przyspieszonego.

Whioskujemy o wykreslenie ,,ruch przyspieszony" i utrzymanie
kategorii drogi glownej oraz zachowanie na odcinku w Radwanicach
ograniczenia predkosci do 50km/h. Jest to bardzo wazne poniewaz
DK- 94 przechodzi przez $rodek naszej miejscowosci, dzielac ja na
pot. W codzienne zycie mieszkancOw wpisane jest wigc czesto

Uwaga nieuwzglgdniona w tym zakresie. Wprowadzenie takich zapiséw w projekcie

pkt. 9 ustawy) podniesiono, Ze potrzeby interesu publicznego w
obszarze planu sg ograniczone biorac pod uwagg, strukturg¢ whasnosci
gruntow. Na obszarze planu realizacja potrzeb ograniczataby si¢ do
inwestycji zwiazanych z infrastruktura komunikacyjng i techniczna.
Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej tj. o$wiata,
edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i wypoczynek mialyby by¢
realizowane w obiektach potozonych w innych rejonach gminy.

W zwiazku z tym, ze w Radwanicach jest kilka dziatek, ktore sa
wlasnoscia gminy wnioskujemy o zabezpieczenie ich na
Infrastruktur¢ ~ spoleczng potrzebna by zaspokoi¢ potrzeby
mieszkancow.

. . Lo . . . caly obszar lanu wynika z wnioskow zarzady drogi krajowej nr 94, czyli Generalnej Dyrekeji
wielokrotne PrZCmICSZCzame si¢ z J?dn,efj na drugq sfcronq co qest e %]})llanu 1KDGP I]))r(')g Kr}e;jowych i Autostrad. K?asya tec}%niczrjla dr:Jgi wynikayz jej parame{réwy i jeit
lada wyzwaniem biorac pod uwagg ilo§¢ przejezdzajacych pojazdow .

(ponad 20 000/dobe). ustalana przez zarzadce drogi.

Utrzymanie ograniczenia prgdkosci do 50 km/h jest konieczne dla

poprawy bezpieczefistwa na tym odcinku. W obowigzujacym

Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego Gminy Siechnice z dnia 19 sierpnia 2010 r.

zabezpieczono tereny na obejscie Radwanic - ,,Alternatywna trasg

krakowska", by wyprowadzi¢ uciazliwy, nadmierny ruch

samochodow z Radwanic.

6. Wnioskujemy o zmiang¢ przeznaczenia dziatki 224/2 (1 MN) ob.

Radwanice, bedacej wlasnoscia gminy i zabezpieczenie jej

uwzgledniajac potrzeby ogoétu mieszkancow tj. na infrastrukture

spoteczng tj. o$wiata, ztobek, przedszkole, edukacja, ochrona

Zd{ow;)a, a})y Ea, o,b szarze Radwanic dmozhwe dbyk; zasp&;kgeme Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z uwagi na

sfézzow:lzlzzzginisywo??af\?asrz ;ﬁ?s§§w§2(s:? 1}i/czi/ u;lf:?iicel ;ngé ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

mieszkaficow, dlatego w1a;iza Jokalna nie moze pominaé obowiazku gminy Sieghnige. Mozliwe przeznagzenie jed}{nie czesel tei cllzialki pod teren zieler}i

zapewnienia 1:1a tym obszarze interes publiczny. Proba zrealizowania urzgdzonej — jako f)dr(;bnaf fun'kCJ'c; .Sn.m.OWIa’Cq uzupe tniajace zagospodarowanle

kolejnej zabudowy mieszkaniowej jest absolutnie niedopuszczalna. terenu zabL}dowy T‘“"‘*ka,mwe] niskiej Ifensywnosc z uskuganp (MNIU'RWI)'

W rozdziale 1T punkt 8 Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust 2 Jedynie takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu
: dz. nr 224/2 1.MN, 2.ZP dopuszczaja na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupelniajace zabudowe ustugowa

oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii,
poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglgdnienie tej uwagi.

5. Uwagi wniesione do projektu do wylozonego do publicznego wgladéw w dniach 4 wrze$ni

a2 2025 r. do 26 wrzesnia 2025 r.

Data wptywu

Numer uwagi :
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w
Siechnicach
W sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uzasadnienie
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uwaga uwaga
uwzgledni nieuwzgled
ona niona
Wnosz¢ o wprowadzenie do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapisow umozliwiajacych:
1.Dopuszczenie na terenach uslugowych oraz terenach zabudowy o ; -

: o . o - . Tereny oznaczone w projekcie przedmiotowego planu miejscowego
mieszkaniowej z ustugami (MN/U, U) prowadzenia dzialalnosci gospodarczej symbolem MN/U w Studium uwarunkowan i kierunkow
obejmujacej: zagospodarowania przestrzennego gminy
‘- prace montazowe, przygotowawcze i pomocnicze na placach budowy, Siechnice (przyjetym uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej
. . X X . w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z pézn. zm.) — zwanym dalej

- wypozyczanie sprzetu budowlanego wraz zjego transportem na miejsce studium — znajduja si¢ w granicach jednostek oznaczonych jako tereny
realizacji inwestycji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (symbol MNU),

- inne uslugi zwigzane z obsluga budownictwa, ktére nie powoduja Pr'o_]ekt ‘plan'u MICISCOWELO dopuszcza ha terenach zabudf)wy
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i zanieczyszczen dla zabudowy Caty obszar mlesgkanlgwe] “?’“‘S" ktérych katalog jest z_gody ze stqdlum.
1. 06.10.2025 mieszkaniowej. lanu MN/U X Studium nie przewiduje na tych terenach dopuszczenia ushug polegajacych
) ) . B ) » P na wypozyczaniu sprz¢tu budowlanego.
2.Zabezp1eczeme mozliwosci kontynuacji dotychczasowych dziatalno$ci Zaznaczyé jednak nalezy, ze do wylozonego wezesniej kilkukrotnie
gospodarczych prowadzonych na terenie objetym planem, w tym warsztatow projektu przedmiotowego planu skladane byly uwagi, w ktorych
samochodowych i ustug zwiazanych z naprawa pojazdow, ktore funkcjonuja mieszkancy  zadali  usunigcia  zjego  zapisbw nawet ustalen
legalnie przed wejsciem w zycie nowego planu. dopuszczajacych ushugi transportowe o0sob i towardw pojazdami o masie
Uzasadnienie: calkowitej nie przekraczajacej
Brak takich zapisow w projekcie planu moze narazi¢ mieszkancow i 3,5 tony. Studium dopuszczato mozliwo$¢ wprowadzenia takiego rodzaju
przedsigbiorcow na  powazne  straty uslug na tych terenach, jednak zgodnie z wola mieszkafcow z zapisdw
odszkodowawcze wobec gminy, wynikajace z ograniczenia praw nabytych projektu planu zostaty one usunigte.
i uniemozliwienia kontynuacji legalnie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej.
Proponowane zmiany pozwolg na zachowanie stabilno$ci lokalnej gospodarki,
ochrong miejsc pracy oraz uniknigcie sporow prawnych.
Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia
. . . . . . 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
Wnosz¢ o umieszczenie w projekcie prawidlowego zapisu przeznaczenia .
s . . . . zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 r. Nr 164 poz. 1587)
dziatki 201/2 jako wody — row melioracyjny WS. . . . . o
. . X i . . . symbolem WS oznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych
Dziatka nigdy nie byta droga, stanowi row melioracyjny do odprowadzania . L L
’ . X . . (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty).
wody za wal przeciwpowodziowy z terendw mieszkaniowych przylegtych W wiw rozporzadzeniu nie wskazano wice. 76 symbolem WS moga byé
2. 09.10.2025 bezposrednio do terenéw zalewowych. Szczegdlowa argumentacj¢ umiescitam Dz. nr201/2 X porza ¢ Y €3 by

201/2 jako row melioracyjny.

we wniosku z dnia 05.062024 r., ktorego kopi¢ zataczam. Aktualne
oznakowanie i przeznaczenie gruntu dziatki 201/2 nastapito prawdopodobnie
na skutek bledu badz przestgpstwa. Wnoszg o naniesienie przeznaczenia dziatki

oznaczane rowy melioracyjne.

Ponadto przedmiotowa dziatka oznaczona jest w ewidencji gruntow
symbolem dr.

Nie ma wigc podstaw do oznaczania w projekcie planu przedmiotowej
dziatki symbolem WS, w szczegdlnoéci na fakt, ze row w tym miejscu
nie istnieje.
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- Wnosz¢ o zmiang w § nr.5-2/2 dotyczacej minimalnych odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy brzmiacej - ,,drég oznaczonych symbolem
KDL,KDD,KDW,KPJ-6m”0 zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drogi oznaczonej symbolem KDD do 5m.

Pro$b¢ swa motywuje tym, iz posiadajac spora ilo$¢ miejsca na podworku
przed domem nie jestem w stanie wykorzysta¢ jej na inne cele niz np. tylko
uprawianie trawnika, ro§linno$ci itp.

Z uwagi na szczegOlnie waska szerokos¢ dziatki proszg¢ o uwzglgdnienie
mojego wniosku oraz zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy do 5 m, co
z pewnosci pozwoli mi na szersza aranzacj¢ terenu przed domem.

Dodam, zZe usytuowanie mojej dziatki migdzy drogami oznaczonymi
symbolami KDD od ul. Piastowskiej oraz KDGP od drogi krajowej nr.94
iobecne wyznaczone linie zabudowy skutecznie uniemozliwiaja mi
postawienie lekkich obiektoéw budowlanych, nie zwigzanym na state z gruntem,
a mogacych znaczaco poprawi¢ komfort i byt na konkretnej posesji.

Ponad to w niektorych miejscach w najnowszym MPZP dotyczacego rowniez
ul. Piastowskiej s miejsca, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 5 m.
Prawdopodobnie jeden metr mniej od pierwotnego ztozenia 6 m, moze
znacznie ulatwi¢ mozliwo$¢ odpowiedniej aranzacji wlasnej posesji.
Dodatkowo w okolicy znajduja si¢ budynki réznego przeznaczenia (widoczne
na mapach), ktére znaczaco przekraczaja zaktadane 6 m nieprzekraczalne;j linii
zabudowy, co $wiadczy o tym, Ze pomniejszenie tej linii znaczaco nie zmieni
infrastruktury i wygladu danej ulicy, tym bardziej ze obecnie jest ona
remontowana iz pewnoscia stan po remoncie zapisze si¢ na stale izostanie
niezmienny przez kolejne kilka, kilkanascie lub kilkadziesigt lat z naciskiem na
kilkadziesiat.

Caly obszar
planu

Caty obszar
planu

Przedmiotowy projekt planu przewiduje w § 5 ust. 3 odstgpstwa od ustalen
§ 5 ust. 2 (okreslajagcych minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii
zabudowy od drég oznaczonych poszczegdlnymi symbolami, w tym drog
oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW, KPJ), w sytuacjach
oznaczanych na rysunku planu.

- Wnosz¢ o zmiang w § nr.7-1 i 4 dotyczacej zakazu instalowania urzadzen
reklamowych typu billboard na calym obszarze planu oraz zakaz lokalizacji
urzadzen reklamowych w odleglosci mniejszej niz 15 m od linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDGP tj. drogi krajowej nr.94.
Pro$be swa motywuje, tym iz poprzez wprowadzanie takiego zakazu, ktory nie
ma znaczenia na bezposrednie uzytkowanie drogi oraz poprzez postawienie
takiej reklamy-nie wplywa na jakiekolwiek zmiany wygladu drogi lub
naruszenia przestrzeni drogi-odczuwam ograniczenia zwigzane ze swobodnym
uzytkowaniem mojej prywatnej posesji oraz brak decyzyjno$ci co moge na niej
zaplanowac.

Dodatkowo w linii drogi krajowej nr.94 oznaczonej na MPZP symbolem
KDGP we wsi Radwanice i nie tylko znajduje si¢ niezliczona ilosci reklam czy
billboardéw przekraczajacych powierzchnig¢ minimalng Sm2 oraz znajdujacych
si¢ w bardzo bliskim otoczeniu granic dziatek.

Do chwili terazniejszej w obecnym jeszcze nie zmienionym MPZP nie ma
dodatkowo zapisu dotyczacego umieszczania reklam oraz odlegtosci od drog
krajowych co oznacza, ze po uzyskaniu odpowiednich pozwolen swobodnie
mozna takie reklamy umieszczac.

Co do obecnych obiektow reklamowych prawo nie dziata wstecz, wigc z
pewnosci nie zostang one usunigte.

Ponad to chcialbym mie¢ mozliwo$¢ decyzji o mozliwosci umieszczeniu
np. takiego billboardu u siebie na posesji.

Jezeli nie ma mozliwosci usunigcia powyzszego zapisu znowego MPZP,
wnosz¢ ewentualnie o zmian¢ zakazu lokalizacji urzadzen reklamowych w
odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem KDGP.

Caly obszar
planu

Caly obszar
planu

Wprowadzone w projekcie planu miejscowego zapisy w tym zakresie
wynikaja z ustalen organdw uzgadniajacych projekty planow
miejscowych.

Ponadto niezaleznie od ustalen planu miejscowego obowiazuja przepisy
odrgbne (ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych)
okreslajace w jakich odlegtosciach od drog publicznych

powinny by¢ usytuowane obiekty budowlane przy drogach oraz niebgdace
obiektami budowlanymi reklamy umieszczone przy drogach.
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Chciatbym, réwniez zapyta¢ o wzmiank¢ dotyczaca mozliwosci montazu
ekranow akustycznych wzdluz zabudowan graniczacych z droga krajowa nr.94
oznaczong symbolem KDGP.

‘W nowym MPZP nie znalaztem zapisu dotyczacego takiej mozliwosci.

Z tego co pamigtam stary plan zawierat takg informacje.

Myslg, ze warto umiesci¢ taka informacj¢ w nowym MPZP- by¢é moze w
przysztosci gmina zaplanuje postawienie takich ekranow, co z pewnos$cia
polepszyloby znaczaco komfort zycia, pomniejszajac hatas dochodzacy z
bardzo ruchliwej drogi krajowej nr.94.

W zwiazku powyzszymi czynnikami prosz¢ o przychylenie si¢ do moich uwag
i zmiang w najnowszym MPZP tak minimalnych ograniczen dla gminy, a jak
waznych dla mnie i z pewnoéciag innych mieszkancow jako wiasciciela posesji
usytuowanej migdzy drogami poprzez, ktore narzucane sg restrykcyjne zakazy i
brak mozliwosci jakiegokolwiek rozwoju dotyczacego danej posesji.

Caly obszar
planu

Caly obszar
planu

Lokalizacja ekranow akustycznych wynika m.in. z zapisoéw rozporzadzenia
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku i ustawy
Prawo ochrony srodowiska.

To na podstawie ww. przepisow idokumentow, aktualnych na dzien
uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe¢ (decyzji ZRID),
lokalizowane i budowane sg ekrany akustyczne. Dodatkowe moga powstac
po zbudowaniu drogi wylacznie wtedy, gdy specjalistyczne pomiary
wykaza przekroczenie norm hatasu i wlasciwy marszatek wojewodztwa
lub starosta wyda stosowna decyzj¢. Przypomnie¢ nalezy, ze od 1
pazdziernika 2012 r. obowiazuja zmienione dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku, a od 9 czerwca 2022 r. do polskich przepisow
zaimplementowano dyrektywy unijne w sprawie wspolnych metod oceny
hatasu oraz metod oceny szkodliwych skutkéw hatasu w §rodowisku.
Wobec czego zapisy planu miejscowego nie musza zawiera¢ zapisOw
dopuszczajacych budoweg ekranow akustycznych, gdyz wymoég ich
budowy — w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu —
wynika z przepisow odrgbnych.

Uwaga w tym zakresie pozostaje wigc nieuwzgledniona.

10.10.2025

*przeznaczenie czgsci dziatki 224/2 ob. Radwanice, bedacej wlasnoscia gminy
Siechnice pod zabudowe jednorodzinng (w obszarze 1.MN) jest wyrazem
absolutnego braku poszanowania praw mieszkancéw w zakresie dostgpu do
terendéw zieleni urzadzonej, obiektow sportowych czy teZ uzytecznosci
publicznej;

‘wszystkie obiekty sportowe, place zabaw oraz obiekty uzytecznosci
publicznej sa zlokalizowane po drugiej stronie ruchliwej ul. Wroctawskiej, co
znacznie ogranicza bezpieczny dostgp dla najmtodszych mieszkancow naszej
miejscowosci;

*w czescei I1. pkt 8. Potrzeby interesu publicznego do tresci wytozonego MPZP
znalazt si¢ zapis, ktory wskazuje, Zze na tereniec Radwanic jest zbyt mato
terenow gminnych, aby lokalizowa¢ obiekty infrastruktury spofecznej:
"Struktura wlasnosci gruntdow w obszarze planu oraz jego powierzchnia
powoduje, ze potrzeby interesu publicznego w jego zasiggu sa ograniczone.
Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaty si¢ do inwestycji zwiazanych z
infrastruktura komunikacyjna itechniczna. Zadania gminy w zakresie
infrastruktury spolecznej, tj. o$wiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i
wypoczynek beda realizowane w obiektach potozonych w innych rejonach
gminy." , dlatego tez przeznaczenie czgsci dziatki 224/2 pod zabudowg
jednorodzinng stoi w sprzecznosci z interesem publicznym mieszkancow
Radwanic.

Uzasadnienie

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
si¢ m.in. prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego. Sa to
wymagania  stawiane przez ustawodawcg co do tresci planow
zagospodarowania przestrzennego konieczne do uzyskania celéw tego
zagospodarowania.

Ustawodawca wskazujg, iz ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ winien
rozwazy¢ interes publiczny i interes prywatny.

Niezaleznie od powyzszego wskazuje, iz przeznaczenie czesci dziatki 224/2 ob.
Radwanice, bedzie rodzito dla mieszkancow dalsze liczne niedogodnosci takie
jak: ograniczenia w zakresie dostgpu do infrastruktury spotecznej.

Dz. nr 224/2

1.MN

Niemozliwe przeznaczenie catej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona, z
uwagi na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (przyjete uchwata Nr XXXIX/291/10
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6zn. zm.) —
zwanym dalej studium. Mozliwe przeznaczenie jedynie czgsci tej dziatki
pod teren zieleni urzadzonej — jako odrgbna funkcj¢ stanowigca
uzupelniajace zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnos$ci z ustugami (MNIU-Rwl). Jedynie takie rozwiazanie jest
zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu dopuszczaja na
terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupetniajace zabudowg ustugows oraz
uslugi wbudowane w formie lokali ustlugowych realizowanych w
budynkach o innych funkcjach niz uslugowa, z zakresu ustug handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych
os$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ushug
rzemieslniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.
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Whioskuj¢ o przeznaczenie cato$ci dziatki 224/2 pod zielen urzadzona z
mozliwoscia zabudowy jej czgéci np.pod $wietlice wiejska lub zmiane
przeznaczenia wydzielonej czgsci dziatki z zabudowy mieszkaniowej na
obiekty infrastruktury spotecznej jak przedszkole czy ztobek.

‘wyznaczenie drogi klasy 1. KDGP (§ 25) oraz jej planowanie poszerzenie
kosztem  prywatnych nieruchomo$ci, atakze wprowadzenie ruchu
przyspieszonego na drodze prowadzacej przez $rodek miejscowosci jest
wyrazem absolutnego braku poszanowania praw mieszkancow - na ul.
Wroctawskiej rok, rocznie dochodzi do bardzo wielu groznych wypadkow
zudzialem pieszych, aprzejscie przez pasy w godzinach porannego
i popotudniowego szczytu jest niemal niemozliwe;

‘poszerzenie drogi oraz wprowadzenie ruchu przyspieszonego spowoduje, ze
ul. Wroctawska stanie si¢ bariera architektoniczng powodujac separacj¢ dwoch
cze$ci jednej miejscowoscei;

‘w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice z dnia 19 sierpnia 2010 r. przewidziano .
wytyczenie drogi KD-Rw13 jako: "Teren drogi publicznej: Nowy przebieg
drogi krajowej nr 94 Wroctaw-Opole. Droga klasy gtéwniej ruchu
przyspieszonego. Alternatywna droga krajowa dla autostrady A4 w kierunku
z Wroctawia do Opola.

Obejscie drogowe Radwanic.” Jednocze$nie dla ul. Wroctawskiej okreslonej nr
KDRw10 wskazano, ze jest to: "Teren drogi publicznej: Droga krajowa nr
94 Wroctaw — Opole. Droga klasy gtéwnej. Planowana zmiana przebiegu -

obejécie miejscowosci Radwanice od potudniowego zachodu KD-Rwl3.Po Zgodnie z wnioskami Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
wbudowaniu nowej trasy mozliwa zmiana kategorii, drogi na wojewodzka lub (dalej GDDKIiA) ztozonymi do tego planu miejscowego, droga krajowa nr
powiatowg oraz klasy z gtéwnej na zbiorcza.” Podsumowujac wytycznie drogi 94 posiada klase techniczng GP.

5. 10.10.2025 klasy drogi gtownej ruchu przysSpieszonego jest niezgodne z obowigzujacym R 1. KDGP X Ustalenia projektu planu sa wiec zgodne z wnioskami zarzadcy drogi
Studium gminy Siechnice, dlatego tez wnioskuj¢ o dostosowanie zapisOw krajowej i zostaly z nim uzgodnione.
w projekcie Plfmu do wymogéw ww. Studium oraz pozostawienie W zakresie poszerzenia drogi krajowej rowniez GDDKIA sktadata wnioski
ul. Wroctawskiej w obecnych granicach pasa drogowego. w tym zakresie, jednak projekt planu zostat skorygowany w tym zakresie i

uzgodniony ponownie z GDDKIA.

Uzasadnienie Wobec powyzszego uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglgdnia
si¢ m.in. prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego. Sa to
wymagania stawiane przez ustawodawc¢ co do tresci planow
zagospodarowania przestrzennego konieczne do uzyskania celow tego
zagospodarowania.

Ustawodawca wskazujg, iz ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, organ winien
rozwazy¢ interes publiczny i interes prywatny.

Niezaleznie od powyzszego wskazuje, iz poszerzenie drogi kosztem
prywatnych nieruchomos$ci potozonych po obu stronach obecnego pasa
drogowego, bedzie rodzito dla mieszkancow dalsze liczne niedogodnoscei takie
jak: hatas, kurz iinne emisje oraz zagrozenie bezpieczenstwa osob pieszych.
Finalnie przewidziane w niniejszym planie drogi powinny by¢é w jak
najmniejszym stopniu ucigzliwe dla mieszkancow miejscowosci.

Whioskuje o pozostawienie ul. Wroctawskiej w obecnych granicach pasa
drogowego, we wskazanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice miejscowosci: Radwanice dla obszaru
wrejonie ulic Watowei, Starowiejskiej i Szerokiej oraz = wnoszg
o uwzglednienie poczynionych uwag.

*przeznaczenie czgéei dziatki 224/2 ob. Radwanice, bedacej wlasno$cia gminy Niemozliwe przeznaczenie calej dziatki nr 224/2 pod zieleh urzadzong, z
Siechnice pod zabudoweg jednorodzinng (w obszarze 1.MN) jest wyrazem uwagi na ustalenia StUlem uwarunkowgr’l 1 kierunkow zagospodarowania
6. 10.10.2025 absolutnego braku poszanowania praw mieszkafcow w zakresie dostepu do Dz. nr 224/2 1.MN X przestrzennego gminy Sl.echmce (przy]qtg uch_wa’ra( Nr XXXIX/291/10
terenow zieleni urzadzonej, obiektow sportowych czy tez uzytecznosci Rady MleJSklﬁj w Slechmca‘c}} z dnia 19 sierpnia 2019 r,z Pf')Z'n: ZlT}-) -
publicznej; zwanym dalej studium. Mozliwe przeznaczenie jedynie czesci tej dziatki
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‘wszystkie obiekty sportowe, place zabaw oraz obiekty uzytecznos$ci
publicznej sa zlokalizowane po drugiej stronie ruchliwej ul. Wroctawskiej, co
znacznie ogranicza bezpieczny dostep dla najmiodszych mieszkancow naszej
miejscowosci;

*w czgscei Il. pkt 8. Potrzeby interesu publicznego do tresci wytozonego MPZP
znalazt si¢ zapis, ktory wskazuje, ze na terenie Radwanic jest zbyt mato
terenow gminnych, aby lokalizowa¢ obiekty infrastruktury spoteczne;j:
"Struktura wiasno$ci gruntow w obszarze planu oraz jego powierzchnia
powoduje, ze potrzeby interesu publicznego w jego zasiggu sa ograniczone.
Potrzeby te na obszarze planu b¢da ograniczaly si¢ do inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg komunikacyjna itechniczng. Zadania gminy w zakresie
infrastruktury spofecznej, tj. o$wiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i
wypoczynek beda realizowane w obiektach potozonych w innych rejonach
gminy." , dlatego tez przeznaczenie czg$ci dziatki 224/2 pod zabudowe
jednorodzinng stoi w sprzecznosci z interesem publicznym mieszkancow
Radwanic.

Uzasadnienie

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
si¢ m.in. prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego. Sa to
wymagania stawiane przez ustawodawce co do treci planow
zagospodarowania przestrzennego konieczne do uzyskania celow tego
zagospodarowania.

Ustawodawca wskazujg, iz ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ winien
rozwazy¢ interes publiczny i interes prywatny.

Niezaleznie od powyzszego wskazuje, iz przeznaczenie czgsci dziatki 224/2 ob.
Radwanice, bgdzie rodzito dla mieszkancow dalsze liczne niedogodnosci takie
jak: ograniczenia w zakresie dostgpu do infrastruktury spotecznej.

Whioskuj¢ o przeznaczenie catosci dziatki 224/2 pod zielen urzadzong z
mozliwo$cia zabudowy jej czgSci np. pod $wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej czesSci dziatki z zabudowy mieszkaniowej na
obiekty infrastruktury spotecznej jak przedszkole czy ztobek.

pod teren zieleni urzadzonej — jako odrgbna funkcj¢ stanowigca
uzupetniajace zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnos$ci z ustugami (MNIU-Rwl1). Jedynie takie rozwiazanie jest
zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu planu dopuszczaja na
terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupelniajace zabudowg ustugowa oraz
ustugi wbudowane w formie lokali uslugowych realizowanych w
budynkach o innych funkcjach niz uslugowa, z zakresu ustug handlu
detalicznego, dzialalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych
os$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug
rzemie$lniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

10.10.2025

‘przeznaczenie czgsci dziatki 224/2 ob. Radwanice, bedacej wlasnoscia gminy
Siechnice pod zabudoweg jednorodzinng (w obszarze 1.MN) jest wyrazem
absolutnego braku poszanowania praw mieszkancéw w zakresie dostgpu do
terenow zieleni urzadzonej, obiektow sportowych czy tez uzytecznosci
publicznej;

‘wszystkie obiekty sportowe, place zabaw oraz obiekty uzyteczno$ci
publicznej sa zlokalizowane po drugiej stronie ruchliwej ul. Wroctawskiej, co
znacznie ogranicza bezpieczny dostgp dla najmlodszych mieszkancow naszej
miejscowosci;

*w czescei I1. pkt 8. Potrzeby interesu publicznego do tresci wytozonego MPZP
znalazt si¢ zapis, ktory wskazuje, ze na terenie Radwanic jest zbyt mato
terenow gminnych, aby lokalizowa¢ obiekty infrastruktury spotecznej:
"Struktura wlasnosci gruntow w obszarze planu oraz jego powierzchnia
powoduje, ze potrzeby interesu publicznego w jego zasiggu sa ograniczone.
Potrzeby te na obszarze planu bgda ograniczaty si¢ do inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg komunikacyjng itechniczng. Zadania gminy w zakresie
infrastruktury spofecznej, tj. o§wiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i
wypoczynek beda realizowane w obiektach potozonych w innych rejonach
gminy." , dlatego tez przeznaczenie czg$ci dziatki 224/2 pod zabudowe
jednorodzinng stoi w_sprzecznosci z interesem publicznym mieszkancow

Dz. nr 224/2

1.MN

Niemozliwe przeznaczenie catej dziatki nr 224/2 pod zielen urzadzona,
zuwagi na ustalenia  Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (przyj¢te uchwata Nr
XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r.,
z poézn. zm.) — zwanym dalej studium. Mozliwe przeznaczenie jedynie
czgéei tej dziatki pod teren zieleni urzadzonej — jako odrgbng funkcjg
stanowigca  uzupelniajace  zagospodarowanie  terenu  zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustlugami (MNIU-Rwl). Jedynie
takie rozwigzanie jest zgodne ze studium. Poza tym ustalenia projektu
planu dopuszczajg na terenie 1.MN jako przeznaczenie uzupehiajace
zabudowg ustugowa oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych
realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu
ustug handlu detalicznego, dzialalno$ci biurowej i administracyjne;j,
finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii
oraz ustug rzemieslniczych — zgodnie ze studium.

Wobec powyzszego uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.
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Radwanic.

Uzasadnienie

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglgdnia
si¢ m.in. prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego. Sa to
wymagania stawiane przez ustawodawce co do tresci planow
zagospodarowania przestrzennego konieczne do uzyskania celow tego
zagospodarowania.

Ustawodawca wskazuje, iz ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ winien
rozwazy¢ interes publiczny i interes prywatny.

Niezaleznie od powyzszego wskazuje, iz przeznaczenie czgsci dziatki 224/2 ob.
Radwanice, begdzie rodzito dla mieszkancow dalsze liczne niedogodnosci takie
jak: ograniczenia w zakresie dostgpu do infrastruktury spotecznej.

Whioskuj¢ o przeznaczenie calo$ci dziatki 224/2 pod zielen urzadzona z
mozliwosciag zabudowy jej czegsci np.pod S$wietlice wiejska lub zmiang
przeznaczenia wydzielonej cze$ci dziatki z zabudowy mieszkaniowej na
obiekty infrastruktury spotecznej jak przedszkole czy Ztobek.

Wnoszg o wprowadzenie ograniczenia przeznaczenia dziatek 202/2, 202/3

8 10.10.2025 wylacznie na budowg jednorodzinna wolnostojaca

202/2,202/3

3.MN

Przedmiotowe dziatki w projekcie planu miejscowego znajduja si¢ w
granicach terenu, ktorego przeznaczenie podstawowe to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa.

Na tym tereniec zabudowa ustugowa jest dopuszczona jedynie jako
przeznaczenie uzupetniajace, a takze ograniczono rodzaj ustug mozliwy do
zrealizowania na tym terenie do ustug z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej i administracyjnej, finansowych oswiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania
i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemiesIniczych.
Zauwazy¢ nalezy rowniez, ze przedmiotowe dziatki w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice
(uchwalonym uchwatg Nr XII/84/99Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia
25 czerweca 1999 roku) znajduja si¢ w graniach terenu oznaczonego
symbolem 22 MN, a zgodnie z jego zapisami ogolnymi tereny oznaczone
symbolem MN

to tereny funkcji mieszkaniowej z podstawowym przeznaczeniem terenow
pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.
Skoro wigc obowiazujacy plan miejscowy dopuszcza lokalizacj¢ na tych
terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej, to nowy plan miejscowy nie
moze zabrania¢ lokalizowania takiego rodzaju zabudowy.

Wnosz¢ o wprowadzenie ograniczenia przeznaczenia dziatek 202/2, 202/3

% 10.10.2025 wylacznie na budowe jednorodzinng wolnostojaca

202/2,202/3

3.MN

Przedmiotowe dziatki w projekcie planu miejscowego znajduja si¢ w
granicach terenu, ktoérego przeznaczenie podstawowe to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa.

Na tym terenie zabudowa ustugowa jest dopuszczona jedynie jako
przeznaczenie uzupetniajace, a takze ograniczono rodzaj ustug mozliwy do
zrealizowania na tym terenie do ustug z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej i administracyjnej, finansowych oswiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania
i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych.
Zauwazy¢ nalezy rowniez, ze przedmiotowe dziatki w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice
(uchwalonym uchwatg Nr XII/84/99Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia
25 czerweca 1999 roku) znajduja si¢ w graniach terenu oznaczonego
symbolem 22 MN, a zgodnie z jego zapisami ogdlnymi tereny oznaczone
symbolem MN

to tereny funkcji mieszkaniowej z podstawowym przeznaczeniem terenow
pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.
Skoro wigc obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza lokalizacj¢ na tych

1d: 007256E3-297B-4C57-A153-612572C08634. Podpisany

Strona 56




terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej, to nowy plan miejscowy nie
moze zabrania¢ lokalizowania takiego rodzaju zabudowy.

10. 10.10.2025

Wnosz¢ o wprowadzenie ograniczenia przeznaczenia dziatek 202/2, 202/3
wylacznie na budowe jednorodzinng wolnostojaca

202/2,202/3

3.MN

Przedmiotowe dziatki w projekcie planu miejscowego znajduja si¢ w
granicach terenu, ktoérego przeznaczenie podstawowe to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa.

Na tym tereniec zabudowa ustugowa jest dopuszczona jedynie jako
przeznaczenie uzupetniajace, a takze ograniczono rodzaj ustug mozliwy do
zrealizowania na tym terenie do ustug z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania
i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych.
Zauwazy¢ nalezy roéwniez, ze przedmiotowe dziatki w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice
(uchwalonym uchwata Nr XII/84/99Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia
25 czerweca 1999 roku) znajduja si¢ w graniach terenu oznaczonego
symbolem 22 MN, a zgodnie z jego zapisami ogdlnymi tereny oznaczone
symbolem MN

to tereny funkcji mieszkaniowej z podstawowym przeznaczeniem terendw
pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.
Skoro wige obowiazujacy plan miejscowy dopuszcza lokalizacj¢ na tych
terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej, to nowy plan miejscowy nie
moze zabrania¢ lokalizowania takiego rodzaju zabudowy.

1. 10.10.2025

Whioskuj¢ o wprowadzenie zmian:

1. W §9. ust. 2. — rozszerzenie zakazu lokalizowania dla hal przemystowych,
otwartych magazynow, dla lokalizacji nowych dzialalnosci i ustug
naprawczych pojazdow mechanicznych w tym blacharskich, lakierni, ustug
wulkanicznych, ustug zwigzanych z kowalstwem i $lusarstwem, zaktadow
zwigzanych z przerobka drewna i tworzyw sztucznych, zakaz lokalizowania
ubojni masarni zwierzat oraz ferm zwierzat.

Caty obszar
planu

Caly obszar
planu

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy wykluczajace mozliwosé
realizacji, na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych
z kowalstwem, ustugami blacharsko-lakierniczymi i naprawa pojazdow.
Ponadto zawiera on ustalenia zakazujace realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

Nieuzasadnione jest wigc w wyszczegdlnianie w jego zapisach kolejnych
rodzajow ustug, gdyz w/w zapisy sa wystarczajace.

Nieuzasadnione jest rowniez wprowadzenie zakazu lokalizowania hal
przemystowych, otwartych magazynow, ubojni i masarni zwierzat oraz
ferm zwierzat, gdyz jest to dzialalno$¢, ktora nie jest dopuszczona na
zadnym terenie znajdujacym si¢ w granicach obszaru opracowywanego
planu miejscowego.

2. Wykreslenie z tresci Uchwaly oraz usunigcie zrysunku Planu terenu o
oznaczeniu 31.MN/U. Teren ten wiaczy¢ do obszaru z oznaczeniem 7.MN/U.
W tym miejscu nie ma zgody na ,,zabudowg o niskiej intensywnosci”.

31.MN/U,
7.MN/U

Analizujgc tre$¢ uwagi ustalono, ze chodzi o teren 32.MN/U, ktory
znajduje si¢ w sasiedztwie terenu 7.MN/U. Zapisy projektu planu
miejscowego w tym zakresie zostaty wprowadzone, w zwigzku z uwaga
wlasciciela nieruchomosci, znajdujacej si¢ w graniach tego terenu, na
ktorej zlokalizowany jest budynek mieszkalny z trzema lokalami
mieszkalnymi — zlozona podczas poprzedniego wylozenia projektu do
publicznego wgladu. Jednakze, w zwiazku z przedmiotowa uwaga zapisy
projektu planu zostang przeredagowane i dopuszczona zastanie lokalizacja
na przedmiotowym terenie budynku mieszkalnego z wylacznie trzema
lokalami  mieszkalnymi. Takie rozwigzanie bedzie zgodne z
oczekiwaniami wlasciciela nieruchomosci i osoby sktadajacej niniejsza
uwage oraz ustaleniami  obwigzujacego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. W §17. ust. 1. pkt la - wykreélenie z przeznaczen podstawowych ,,ustug
rzemieslniczych”, gdyz w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej mogtoby doj$¢ do nadmiernych uciazliwosci.

MN/U

Zgodnie z zapisami §4 pkt 11 przedmiotowego projektu planu: ,,Ilekro¢ w
uchwale jest mowa o:

ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z
dziatalno$cig gospodarcza z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisow
odrgbnych, za wyjatkiem ushug zwigzanych z kowalstwem, uslugami
blacharsko-lakierniczymi i naprawa pojazdow.”

Z kolei w mysl przepisow art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o
rzemio$le (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2159, z pézn. zm.):

,Rzemiostem jest zawodowe wykonywanie dzialalnosci gospodarczej
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przez:
1) osobe fizyczna z wykorzystaniem jej pracy wiasnej i kwalifikacji
zawodowych w rzemiosle potwierdzonych dowodami kwalifikacji
zawodowych w rzemio$le - jezeli jest ona mikroprzedsigbiorcg, matym
przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z dnia 6
marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow lub

2) wspolnikow spotki cywilnej w zakresie wykonywanej przez nich
wspolnie dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalnos¢ gospodarcza w
ramach tej spolki jest wykonywana z wykorzystaniem pracy wiasnej oraz
kwalifikacji zawodowych w rzemiosle potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych w rzemio$le co najmniej jednej osoby fizyczne;j,
ktéra jest wspolnikiem:

a) tej spotki cywilnej lub

b) spotki handlowej, z wylaczeniem spotki partnerskiej, bedacej
wspolnikiem tej spotki cywilnej

— jezeli wspolnicy tej spotki cywilnej tacznie spetniaja warunki do uznania
za mikroprzedsigbiorcg, malego przedsigbiorc¢ albo  $redniego
przedsigbiorce w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo
przedsigbiorcow, lub

3) spotke jawna z wykorzystaniem pracy wilasnej co najmniej jednego
wspolnika bgdacego osoba fizyczng oraz jego kwalifikacji zawodowych w
rzemio$le potwierdzonych dowodami kwalifikacji zawodowych w
rzemio$le - jezeli ta spotka jest mikroprzedsigbiorca, matym
przedsigbiorcg albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z dnia 6
marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub

4) spotke komandytowa z wykorzystaniem pracy wlasnej co najmniej
jednego wspolnika bedacego osoba fizyczna oraz jego kwalifikacji
zawodowych w rzemiosle potwierdzonych dowodami kwalifikacji
zawodowych w rzemiosle - jezeli ta spotka jest mikroprzedsigbiorca,
matym przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z
dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub

5) spotke komandytowo-akcyjna z wykorzystaniem pracy wilasnej co
najmniej jednego wspdlnika bedacego osoba fizyczng oraz jego
kwalifikacji zawodowych w rzemiosle potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych wrzemio§le - jezeli ta spolka jest
mikroprzedsigbiorca, matym przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorcg w
rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub

6) spotke kapitalowa z wykorzystaniem pracy wlasnej co najmniej jednego
wspolnika albo akcjonariusza begdacych osobami fizycznymi oraz ich
kwalifikacji zawodowych w rzemio$le potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych wrzemio$le - jezeli ta spolka jest
mikroprzedsigbiorca, matym przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorcg w
rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow.”
Wykreslenie z ustug rzemie$lniczych z przeznaczenia podstawowego
ktoregokolwiek z terenow, na ktorym zostaly one dopuszczone, pozbawi
wiascicieli tych terenow mozliwoéci prowadzenia na nich dziatalno$ci
zwigzanej z rzemiostem.

Uwaga nie znajduje wiec uzasadnienia i pozostaje nieuwzgledniona.

4. W §17. ust. 1. pkt la - dotozy¢ do przeznaczen podstawowych ustugi

Rodzaje ustug wymienionych w tej uwadze sa rzemiostem w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemioéle (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 2159, z pdzn. zm.).

intensywnos$ci zabudowy szeregowej lub o niskiej intensywnosci z 0,8 na 0,7

kosmetyczne, ustugi fryzjerskie, szewskie, krawieckie, cukiernicze, MN/U Przedmiotowy projekt planu miejscowego dopuszcza mozliwos¢ realizacji
ushug rzemieslniczych. Nie ma zatem potrzeby dopisywania (wymieniania)
rodzajow ustug, o ktorych mowa w uwadze.
Brak uzasadnienia dla zmniejszenia parametru maksymalnej intensywnosci
5. W §17. ust. 1. pkt 3b — pierwszy - zmiana parametru maksymalnej MN/U zabudowy dla zabudowy szeregowej lub zabudowy mieszkaniowej niskiej

intensywno$ci, gdyz obowigzujacy  obecnie  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice z 1999 r. nie
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wprowadza ograniczeh w tym zakresie, a Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Siechnice (przyjete uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6ézn. zm.) — zwane dalej
studium - przewiduje maksymalng intensywno$¢ zabudowy na terenach
zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym na poziomie 0,8, a dla
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci nawet 1,0. Ustalenia
projektu planu s3 wigc zgodne zustaleniami studium. Skoro wigc
obowiazujacy obecnie plan miejscowy nie zawiera ograniczen w tym
zakresie, a zgodnie z przepisami na podstawie ktorych sporzadzany jest
przedmiotowy projekt, nakazuja wprowadzenie parametru maksymalnej
intensywnoéci  zabudowy wustaleniach planu miejscowego, to
wprowadzone zapisy sg odpowiednie.

Zauwazy¢ nalezy roéwniez, ze projekt okresla rowniez inne parametry
zabudowy, jak maksymalng powierzchni¢ zabudowy — dla zabudowy
mieszkaniowej w uktadzie szeregowym jest to maksymalnie 50% - oraz
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dla
zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym 30%. Wszystkie te
parametry beda musiaty zosta¢ zachowane przy realizacji inwestycji na
przedmiotowych terenach, jezeli sporzadzany plan miejscowy zostanie
uchwalony.

Uwaga pozostaje wiec nieuwzgledniona.

z 30% na 40%.

6. W §17. ust 1. pkt 3d — trzeci - zmiana maksymalnej powierzchni zabudowy

MN/U

Uwaga dotyczy zapisow projektu dotyczacych ustalen maksymalnej
powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej w ukladzie
wolnostojacym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy

Siechnice (przyjete uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z pézn. zm.) — zwane dalej studium
- przewiduje maksymalnej powierzchni¢ zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej w  ukladzie wolnostojacym na  poziomie 0,3.
Wprowadzenie w  projekcie ustalen okreslajacych  maksymalng
powierzchni¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
wolnostojacym na poziomie 0,4 stanowilo by naruszenie ustalen studium
iw konsekwencji stwierdzenie niewaznosci ustalen przedmiotowego
projektu planu miejscowego przez organ nadzoru.

Uwaga w tym zakresie pozostaje wigc nieuwzgledniona.

33.

7. W §17. ust. 1. pkt Ib - Punkt ten usuna¢ w catosci. Dla obecnie istniejacych
obiektow zamieszkania zbiorowego nalezy wyznaczy¢ na planie jako osobne
obszary. Obecnie na terenie Radwanic mamy takie obiekty: Dom Opieki przy
ulicy Herberta/Skrajna; Hotelik Goscina Hacjenda ul. Broniewskiego 2; Domek
Z Sercem Dla Seniora ul. Melioracyjna 1; Hotel pod Dgbami ul. Wroctawska

MN/U

Zapisy projektu planu, zawarte w §17. ust. 1. pkt | lit. b, dopuszczaja
zachowanie istniejacych obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli,
moteli i pensjonatow oraz doméw opiceki spotecznej.

Takie rozwiagzanie pozwala na dalsze funkcjonowanie takich obiektow,
ktore powstaty legalnie przed uchwaleniem tego planu. Nie jest mozliwe
wyszczegolnienie w planie miejscowym obiektow, o ktéorych mowa w
uwadze, poprzez podanie ich nazwy oraz adresu — takie dziatanie bylo by
niezgodne z prawem.

8. W §17. ust 1. pkt 3a — pierwszy - zmiana maksymalnej wysokosci dla
budynkow z 12m na 10m, a dla urzadzen infrastruktury technicznej bez zmian.

MN/U

Projekt planu przewiduje maksymalng wysoko$¢ dla budynkow taka jak
wskazano w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (przyjetym uchwata Nr XXXIX/291/10
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6zn. zm.).
Ponadto obowigzujacy obecnie mpzp wsi Radwanice z 1999 r . rowniez
ustala, ze: ,,wysoko$¢ nowych i przebudowywanych, modernizowanych i
nadbudowywanych

budynkow mieszkalnych - liczona od poziomu gruntu wzdhuz srodkowej
osi rzutu do kalenicy - nie moze przekracza¢ 12,0 m”.

Zmiana zapisow w tym zakresie, spowodowata by ograniczenie w tym
zakresie w stosunku do obowiazujacego mpzp.

Uwaga nie znajduje wiec uzasadnienia i pozostaje nieuwzgledniona.
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9. W §16. ust. 1. pkt 2a - wykre$lenie z przeznaczen uzupetniajacych ,,ustug
rzemies$lniczych”, gdyz w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej mogtoby doj$¢ do nadmiernych uciazliwosci.

1.MN-3.MN

Zgodnie z zapisami §4 pkt 11 przedmiotowego projektu planu: ,,Ilekro¢ w
uchwale jest mowa o:

ushugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z
dziatalno$ciag gospodarcza z zakresu rzemiosla w rozumieniu przepisow
odrgbnych, za wyjatkiem ushug zwiazanych z kowalstwem, uslugami
blacharsko-lakierniczymi i naprawg pojazdow.”

Z kolei w mys$l przepisow art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o
rzemiosle (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2159, z pdzn. zm.): ,,Rzemiostem jest
zawodowe wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej przez:

1) osob¢ fizyczna z wykorzystaniem jej pracy wilasnej i kwalifikacji
zawodowych w rzemio$le potwierdzonych dowodami kwalifikacji
zawodowych w rzemiosle - jezeli jest ona mikroprzedsigbiorca, matym
przedsigbiorcg albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z dnia 6
marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow lub

2) wspolnikow spotki cywilnej w zakresie wykonywanej przez nich
wspolnie dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalnos¢ gospodarcza w
ramach tej spolki jest wykonywana z wykorzystaniem pracy wiasnej oraz
kwalifikacji zawodowych w rzemio$le potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych w rzemiosle co najmniej jednej osoby fizyczne;j,
ktora jest wspdlnikiem:

a) tej spotki cywilnej lub

b) spolki handlowej, z wylaczeniem spotki partnerskiej, bedacej
wspolnikiem tej spotki cywilnej

— jezeli wspolnicy tej spotki cywilnej facznie spetniaja warunki do uznania
za  mikroprzedsigbiorcg, matego przedsigbiorc¢ albo  $redniego
przedsigbiorc¢ w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo
przedsigbiorcow, lub

3) spotke jawna z wykorzystaniem pracy wlasnej co najmniej jednego
wspolnika bedacego osobg fizyczng oraz jego kwalifikacji zawodowych w
rzemio$le potwierdzonych dowodami kwalifikacji zawodowych w
rzemio$le - jezeli ta spotka jest mikroprzedsigbiorca, matym
przedsigbiorcg albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z dnia 6
marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub

4) spotke komandytowa z wykorzystaniem pracy wlasnej co najmniej
jednego wspdlnika bedacego osoba fizyczna oraz jego kwalifikacji
zawodowych w rzemiosle potwierdzonych dowodami kwalifikacji
zawodowych w rzemiosle - jezeli ta spotka jest mikroprzedsigbiorca,
matym przedsigbiorcg albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z
dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub

5) spotke komandytowo-akcyjna z wykorzystaniem pracy wilasnej co
najmniej jednego wspdlnika bedacego osoba fizyczng oraz jego
kwalifikacji zawodowych w rzemio$le potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych w rzemio$le - jezeli ta spotka jest
mikroprzedsigbiorca, matym przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorcg w
rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub

6) spotke kapitatowa z wykorzystaniem pracy wlasnej co najmniej jednego
wspolnika albo akcjonariusza bedacych osobami fizycznymi oraz ich
kwalifikacji zawodowych w rzemio$le potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych w rzemiosle - jezeli ta spotka jest
mikroprzedsigbiorca, matym przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorcg w
rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow.”
Wykreslenie z ustug rzemieslniczych z przeznaczenia uzupetniajacego -
§16. ust. 1. pkt 2a — dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN-3.MN,
pozbawi wlascicieli tych terendw mozliwoéci prowadzenia na nich
dziatalno$ci zwigzanej z rzemiostem, w tym np. ushuig fryzjerskich,
krawieckich, szewskich itp.

Uwaga nie znajduje wigc uzasadnienia i pozostaje nieuwzgledniona.
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10. W §16. ust. 1. pkt 2a - dotozy¢ do przeznaczen uzupehiajacych ustugi
kosmetyczne, ustugi fryzjerskie, szewskie, krawieckie, cukiernicze.

1.MN-3.MN

Rodzaje ustug wymienionych w tej uwadze sa rzemiostem w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 2159, Z pozZn. zm.).
Przedmiotowy projekt planu miejscowego dopuszcza mozliwo$¢ realizacji
ustug rzemieslniczych. Nie ma zatem potrzeby dopisywania (wymieniania)
rodzajow ustug, o ktérych mowa w uwadze.

11. W §16. ust 1. pkt 3a — pierwszy - zmiana maksymalnej wysokosci dla
budynkow z 12m na tom, a dla urzadzen infrastruktury technicznej bez zmian.

1.MN-3.MN

Projekt planu przewiduje maksymalng wysoko$¢ dla budynkow taka jak
wskazano w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

Ponadto obowigzujacy obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Radwanice z 1999 r . rowniez ustala, ze: ,,wysokos¢
nowych i przebudowywanych, modernizowanych i nadbudowywanych
budynkow mieszkalnych - liczona od poziomu gruntu wzdtuz $rodkowej
osi rzutu do kalenicy - nie moze przekracza¢ 12,0 m”.

Zmiana zapisow w tym zakresie, spowodowata by ograniczenie w tym
zakresie w stosunku do obowigzujacego mpzp.

Uwaga nie znajduje wigc uzasadnienia i pozostaje nieuwzglgdniona.

12. W §16. ust. 1. pkt 3b — trzeci - zmiana parametru maksymalnej
intensywnosci zabudowy szeregowej z 0,8 na 0,7

1.MN-3.MN

Brak uzasadnienia dla zmniejszenia parametru maksymalnej intensywnosci
zabudowy dla zabudowy szeregowej, gdyz obowiazujacy obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice z 1999
r. nie wprowadza ograniczen w tym zakresie, a Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Siechnice (przyjete uchwatg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6zn. zm.) — zwane dalej studium
— przewiduje maksymalng intensywno$¢ zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej w uklfadzie szeregowym na poziomie 0,8. Ustalenia
projektu planu sa wigc zgodne zustaleniami studium. Skoro wigc
obowigzujacy obecnie plan miejscowy nie zawiera ograniczen w tym
zakresie, a zgodnie z przepisami na podstawie ktorych sporzadzany jest
przedmiotowy projekt, nakazuja wprowadzenie parametru maksymalnej
intensywno$ci  zabudowy  wustaleniach planu  miejscowego, to
wprowadzone zapisy sa odpowiednie.

Zauwazy¢ nalezy roéwniez, ze projekt okresla rowniez inne parametry
zabudowy, jak maksymalna powierzchni¢ zabudowy — dla zabudowy
mieszkaniowej w ukladzie szeregowym jest to maksymalnie 50% - oraz
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dla
zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym 30%. Wszystkie te
parametry beda musialy zosta¢ zachowane przy realizacji inwestycji na
przedmiotowych terenach, jezeli sporzadzany plan miejscowy zostanie
uchwalony.

Uwaga pozostaje wigc nieuwzgledniona.

zabudowy z 30% na 40%.

13. W S§16. ust 1. pkt 3d — pierwszy - zmiana maksymalnej powierzchni

1.MN-3.MN

Uwaga dotyczy zapisow projektu dotyczacych ustalen maksymalnej
powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
wolnostojacym.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy

Siechnice (przyjete uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., zpdézn. zm.) przewiduje
maksymalnej — powierzchni¢  zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej w  ukladzie wolnostojacym na poziomie 0,3.
Wprowadzenie w  projekcie ustalen okreslajacych  maksymalng
powierzchni¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
wolnostojacym na poziomie 0,4 stanowilo by naruszenie ustalen studium
iw konsekwencji stwierdzenie niewazno$ci ustalen przedmiotowego
projektu planu miejscowego przez organ nadzoru.

Uwaga w tym zakresie pozostaje wigc nieuwzgledniona.
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14. Dziatke nr 224/8 i 224/1 wydzieli¢ jako teren sportu i rekreacji typu US. W
planie rozszerzenie mozliwosci tego miejsca, gdzie obok znajduje si¢ juz teren
2.7P.

224/1, 224/8

1.MN, 2.ZP

Nie jest mozliwe przeznaczenie dziatki nr224/8 pod tereny sportu
i rekreacji, poniewaz w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Siechnice (przyjete uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z pézn. zm.) znajduje si¢ ona,
wraz z dziatka nr 224/2, w granicach jednostki oznaczonej jako tereny
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci zushugami (symbol
MNIU-Rw1), w ramach ktorej podstawowym rodzajem zagospodarowania
na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zuslugami, aza uzupelniajace zagospodarowanie — ktore nalezy
wyznaczy¢ jako odrgbne funkcje przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — ktore nalezy wyznaczy¢ jako odrgbne
funkcje przy sporzadzaniu miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego — uznaje si¢ takze tereny zieleni parkowej iurzadzone;.
Wobec powyzszego, nie jest wigc mozliwe przeznaczenie dziatki nr 224/8
pod tereny sportu i rekreacji.

Ponadto wskazana w uwadze dziatka nr 224/1 nie istnieje, wobec czego
brak jest mozliwo$ci przeznaczenia jej zgodnie z uwaga pod tereny sportu
i rekreacji.

Uwaga nie znajduje wigc uzasadnienia i pozostaje nieuwzgledniona.

15. Na dzialce 514/3 przy ul. Szerokiej oraz wszystkich wskazanych w w/w
projekcie (MN — podstawowe przeznaczenie z dopuszczeniem funkcji
uzupetniajacej — ustug) dopisa¢ ustugi drobne o nieucigzliwym charakterze
Definicja ustug nieucigzliwych powinna brzmie¢ — to dziatalno$¢ gospodarcza,
ktora nie powoduje nadmiernych niedogodnosci dla otoczenia jak: hatas, emisja
zanieczyszczen, zapachy, wzmozony ruch, tj. zegarmistrz, fryzjer,
kosmetyczna, ushugi edukacyjne, zdrowia itp. Ustugi, ktore nie wptywaja na
srodowisko.

Poniewaz ushugi rzemie$lnicze to szeroki zakres §wiadczen poniewaz obejmuje
produkcje, naprawe przedmiotow, ustug budownictwa, kamieniarstwa itp., przy
zabudowie mieszkaniowej powinny by¢ dopuszczone ustugi drobne o
nieucigzliwym charakterze lub innych uciazliwych oddziatywan.

Nalezy doprecyzowa¢ zapis dot. niskiej intensywno$ci (zabudowa
wielorodzinna) poniewaz poj¢cia sa roziaczne.

514/3

4MN/U

Dzialka, ktore dotyczy uwaga znajduje si¢ w graniach terenu oznaczonego
w projekcie symbolem 4.MN/U, na ktorym dopuszczone zostang
wylacznie ustugi nieuciazliwe.

Zgodnie zdefinicja pojgcia ,ustlug rzemie$lniczych”, zawarta w §4
pkt 10 projektu,

nalezy przez nie rozumie¢ prowadzenie wykonywanie czynno$ci majacych
na celu zaspokajanie bezposrednich potrzeb ludzkich, ktorych rezultaty
przewaznie nie przyjmuja postaci rzeczowej i nie wiaza si¢ bezposrednio
ze stwarzaniem nowych dobr, $wiadczonych na rzecz podmiotow
gospodarki narodowej oraz spofecznosci lokalnej, nie zwigzanych
procesami produkcyjnymi inie powodujacych przekroczen norm emisji
hatasu i zanieczyszczen dla zabudowy mieszkaniowej okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Zawarta w projekcie definicja ustlug mowi wprost, ze dziatalnos¢
polegajaca na $wiadczeniu ustug nie moze powodowaé przekroczenia
norm w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen przyjetych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

Ponadto wspomnie¢ nalezy, ze obowiazujacy obecnie plan miejscowy dla
wsi Radwanice, z 1999 r., obejmujace tereny objete niniejszym projektem,
dopuszcza na tych terenach ustugi rzemie$lnicze inie zawiera zadnych
ograniczen w tym zakresie.
Zapisy projektu planu w wigkszym zakresie zabezpieczaja wigc interesy
mieszkancow i nie pozwalaja na realizacj¢ zadnych ustug, ktore mogty by
by¢ uciazliwe dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Uwaga nie znajduje wigc uzasadnienia i pozostaje nieuwzglgdniona.

10.10.2025

Whioskujemy o wprowadzenie zmian:

1.W S 9. ust. 2. — rozszerzenie zakazu lokalizowania dla hal przemystowych,
otwartych magazynéw, dla lokalizacji nowych dzialalnosci i ustug
naprawczych pojazdow mechanicznych w tym blacharskich, lakierni, ustug
wulkanicznych, ustug zwiazanych zkowalstwem i $lusarstwem, zaktadow
zwigzanych z przerobka drewna i tworzyw sztucznych, zakaz lokalizowania
ubojni i masarni zwierzat oraz ferm zwierzat.

Caty obszar
planu

Caly obszar
planu

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy wykluczajace mozliwosé
prowadzenia na terenach zabudowy mieszkaniowej, znajdujacych si¢ w
granicach obszaru objgtego tym projektem, ushig zwigzanych
z kowalstwem, ustugami blacharsko-lakierniczymi i naprawa pojazdow.
Zapisy projektu przedmiotowego planu zakazuja rowniez realizacji
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub
mogacych  potencjalnie  znaczaco  oddziatywa¢ na  $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Nieuzasadnione jest takze wprowadzenie zakazu lokalizowania ubojni i
masarni zwierzat oraz ferm zwierzat, gdyz jest to dziatalno$¢ produkcyjna,
ktora nie jest dopuszczona na zadnym terenie znajdujacym si¢ w granicach
obszaru opracowywanego planu miejscowego.
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2.Wykres'lenie z tre$ci Uchwaly oraz usunigcie zrysunku Planu terenu o
oznaczeniu 31.MN/U. Teren ten wiaczy¢ do obszaru z oznaczeniem 7.MN/U.
W tym miejscu nie ma zgody na ,,zabudowg o niskiej intensywnosci”.

31.MN/U,
7.MN/U

Analizujgc tre§¢ uwagi ustalono, ze chodzi o teren 32.MN/U, ktory
znajduje si¢ w sasiedztwie terenu 7.MN/U. Zapisy projektu planu
miejscowego w tym zakresie zostaty wprowadzone, w zwiazku z uwaga
wlasciciela nieruchomosci, znajdujacej si¢ w graniach tego terenu, na
ktorej zlokalizowany jest budynek mieszkalny z trzema lokalami
mieszkalnymi — zlozona podczas poprzedniego wylozenia projektu do
publicznego wgladu. Jednakze, w zwiazku z przedmiotowa uwaga zapisy
projektu planu zostang przeredagowane i dopuszczona zastanie lokalizacja
na przedmiotowym terenie budynku mieszkalnego z wylacznie trzema
lokalami ~ mieszkalnymi. Takie rozwigzanie bedzie zgodne z
oczekiwaniami wiasciciela nieruchomosci i osoby sktadajacej niniejsza
uwage oraz ustaleniami  obwigzujacego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

3w § 17. ust. 1. pkt la wykre$lenie z przeznaczen podstawowych ,,ustug
rzemies$lniczych”, gdyz w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej mogtoby dojs¢ do nadmiernych ucigzliwoscei.

MN/U

Zgodnie z zapisami §4 pkt 11 przedmiotowego projektu planu: ,Ilekro¢ w
uchwale jest mowa o:

ushugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z
dziatalno$cig gospodarcza z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisow
odrgbnych, za wyjatkiem ushug zwiazanych z kowalstwem, uslugami
blacharsko-lakierniczymi i naprawa pojazdow.”

Z kolei w my$l przepisow art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o
rzemio$le (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2159, z pézn. zm.):

»Rzemiostem jest zawodowe wykonywanie dzialalno$ci gospodarczej
przez:

1) osobe fizyczng z wykorzystaniem jej pracy wiasnej i kwalifikacji
zawodowych w rzemiosle potwierdzonych dowodami kwalifikacji
zawodowych w rzemio$le - jezeli jest ona mikroprzedsigbiorca, matym
przedsigbiorcg albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z dnia 6
marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow lub

2) wspolnikow spotki cywilnej w zakresie wykonywanej przez nich
wspolnie dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalnos¢ gospodarcza w
ramach tej spoltki jest wykonywana z wykorzystaniem pracy wiasnej oraz
kwalifikacji zawodowych w rzemiosle potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych w rzemiosle co najmniej jednej osoby fizyczne;j,
ktéra jest wspolnikiem:

a) tej spotki cywilnej lub

b) spotki handlowej, z wylaczeniem spotki partnerskiej, bedacej
wspolnikiem tej spotki cywilnej

— jezeli wspolnicy tej spotki cywilnej tacznie spetniaja warunki do uznania
za mikroprzedsigbiorcg, malego przedsigbiorcg albo  $redniego
przedsigbiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo
przedsigbiorcow, lub

3) spotke jawna z wykorzystaniem pracy wilasnej co najmniej jednego
wspolnika bedacego osoba fizyczng oraz jego kwalifikacji zawodowych w
rzemio$le potwierdzonych dowodami kwalifikacji zawodowych w
rzemios$le - jezeli ta spotka jest mikroprzedsigbiorca, matym
przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z dnia 6
marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub

4) spotk¢ komandytowa z wykorzystaniem pracy wilasnej co najmniej
jednego wspolnika bedacego osoba fizyczna oraz jego kwalifikacji
zawodowych w rzemio$le potwierdzonych dowodami kwalifikacji
zawodowych w rzemiosle - jezeli ta spotka jest mikroprzedsigbiorca,
matym przedsigbiorcg albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z
dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub

5) spotke komandytowo-akcyjng z wykorzystaniem pracy wilasnej co
najmniej jednego wspdlnika bedacego osoba fizyczng oraz jego
kwalifikacji zawodowych w rzemio$le potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych wrzemio§le - jezeli ta spotka jest
mikroprzedsigbiorca, matym przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorcg w
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rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub

6) spotke kapitatowg z wykorzystaniem pracy wiasnej co najmniej jednego
wspolnika albo akcjonariusza bedacych osobami fizycznymi oraz ich
kwalifikacji zawodowych w rzemio$le potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych wrzemio§le - jezeli ta spotka jest
mikroprzedsigbiorca, matym przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorcg w
rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow.”
Wykreslenie z ustug rzemieslniczych z przeznaczenia podstawowego
ktoregokolwiek z terenow, na ktorym zostaly one dopuszczone, pozbawi
whascicieli tych terenéw mozliwosci prowadzenia na nich dzialalno$ci
zwigzanej z rzemiostem.

Uwaga nie znajduje wigc uzasadnienia i pozostaje nieuwzglgdniona.

4.w § 17. ust. 1. pkt la - dolozy¢ do przeznaczen podstawowych ustugi

kosmetyczne, ustugi fryzjerskie, szewskie, krawieckie, cukiernicze,

MN/U

Rodzaje ustug wymienionych w tej uwadze sa rzemiostem w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 2159, z pozn. zm.).
Przedmiotowy projekt planu miejscowego dopuszcza mozliwo$¢ realizacji
ustug rzemieslniczych. Nie ma zatem potrzeby dopisywania (wymieniania)
rodzajow ustug, o ktérych mowa w uwadze.

5w § 17. ust. 1. pkt 3b — pierwszy - zmiana parametru maksymalnej

intensywnos$ci zabudowy szeregowej lub o niskiej intensywnosci z 0,8 na 0,7 .

MN/U

Brak uzasadnienia dla zmniejszenia parametru maksymalnej intensywnosci
zabudowy dla zabudowy szeregowej lub zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci, gdyz obowiazujacy  obecnie  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice z 1999 r. nie
wprowadza ograniczeh w tym zakresie, a Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Siechnice (przyjete uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6ézn. zm.) — zwane dalej
studium - przewiduje maksymalng intensywno$¢ zabudowy na terenach
zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym na poziomie 0,8, a dla
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci nawet 1,0. Ustalenia
projektu planu sa wigc zgodne zustaleniami studium. Skoro wigc
obowiazujacy obecnie plan miejscowy nie zawiera ograniczen w tym
zakresie, a zgodnie z przepisami na podstawie ktorych sporzadzany jest
przedmiotowy projekt, nakazuja wprowadzenie parametru maksymalnej
intensywnosci  zabudowy wustaleniach planu  miejscowego, to
wprowadzone zapisy sg odpowiednie.

Zauwazy¢ nalezy rowniez, ze projekt okresla rowniez inne parametry
zabudowy, jak maksymalng powierzchni¢ zabudowy — dla zabudowy
mieszkaniowej w uktadzie szeregowym jest to maksymalnie 50% - oraz
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dla
zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym 30%. Wszystkie te
parametry beda musiaty zosta¢ zachowane przy realizacji inwestycji na
przedmiotowych terenach, jezeli sporzadzany plan miejscowy zostanie
uchwalony.

Uwaga pozostaje wiec nieuwzgledniona.

6.w § 17. ust 1. pkt 3d — trzeci - zmiana maksymalnej powierzchni

zabudowy z 30% na 40%.

MN/U

Uwaga dotyczy zapisow projektu dotyczacych ustalen maksymalnej
powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie
wolnostojacym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy

Siechnice (przyjete uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z pézn. zm.) — zwane dalej studium
- przewiduje maksymalnej powierzchni¢ zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej w  ukladzie wolnostojacym na  poziomie 0,3.
Wprowadzenie w  projekcie ustalen okreslajacych — maksymalng
powierzchni¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie
wolnostojacym na poziomie 0,4 stanowilo by naruszenie ustalen studium
iw konsekwencji stwierdzenie niewaznosci ustalen przedmiotowego
projektu planu miejscowego przez organ nadzoru.
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Uwaga w tym zakresie pozostaje wigc nieuwzgledniona.

33.

7.W 17, ust. 1. pkt b Punkt ten usuna¢ w catosci. Dla obecnie istniejacych
obiektow zamieszkania zbiorowego nalezy wyznaczy¢ na planie jako osobne
obszary. Obecnie na terenie Radwanic mamy takie obiekty: Dom Opieki przy
ulicy Herberta/Skrajna; Hotelik Goscina Hacjenda ul. Broniewskiego 2; Domek
Z Sercem Dla Seniora ul. Melioracyjna 1; Hotel pod Dgbami ul. Wroctawska

MN/U

Zapisy projektu planu, zawarte w §17. ust. 1. pkt 1 lit. b, dopuszczaja
zachowanie istniejacych obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli,
moteli i pensjonatéw oraz domow opieki spotecznej.

Takie rozwiazanie pozwala na dalsze funkcjonowanie takich obiektow,
ktore powstaty legalnie przed uchwaleniem tego planu. Nie jest mozliwe
wyszczegolnienie w planie miejscowym obiektow, o ktéorych mowa w
uwadze, poprzez podanie ich nazwy oraz adresu — takie dziatanie byto by
niezgodne z prawem.

8.w § 17. ust 1. pkt 3a — pierwszy - zmiana maksymalnej wysokosci dla
budynkow z 12m na 10m, a dla urzadzen infrastruktury technicznej bez zmian.

MN/U

Projekt planu przewiduje maksymalng wysoko$¢ dla budynkow taka jak
wskazano w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (przyjetym uchwata Nr XXXIX/291/10
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6zn. zm.).
Ponadto obowiazujacy obecnie mpzp wsi Radwanice z 1999 r . rowniez
ustala, ze: ,,wysokos¢ nowych i przebudowywanych, modernizowanych i
nadbudowywanych

budynkow mieszkalnych - liczona od poziomu gruntu wzdhuz srodkowe;j
osi rzutu do kalenicy - nie moze przekracza¢ 12,0 m”.

Zmiana zapisow w tym zakresie, spowodowata by ograniczenie w tym
zakresie w stosunku do obowiazujacego mpzp.

Uwaga nie znajduje wigc uzasadnienia i pozostaje nieuwzgledniona.

9.w § 16. ust. 1. pkt 2a wykreslenie z przeznaczen uzupehiajacych ,,ustug
rzemieslniczych", gdyz w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej mogtoby doj$¢ do nadmiernych uciazliwosci.

1.MN-3.MN

Zgodnie z zapisami §4 pkt 11 przedmiotowego projektu planu: ,,Ilekro¢ w
uchwale jest mowa o:

ushugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z
dziatalno$cia gospodarcza z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisdw
odrgbnych, za wyjatkiem ushug zwigzanych z kowalstwem, uslugami
blacharsko-lakierniczymi i naprawa pojazdow.”

Z kolei w mysl przepisow art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o
rzemio$le (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2159, z pézn. zm.): ,,Rzemiostem jest
zawodowe wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej przez:

1) osobe fizyczng z wykorzystaniem jej pracy wiasnej i kwalifikacji
zawodowych ~ w rzemio$le potwierdzonych dowodami kwalifikacji
zawodowych w rzemio$le - jezeli jest ona mikroprzedsigbiorca, matym
przedsigbiorcg albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z dnia 6
marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow lub

2) wspolnikow spotki cywilnej w zakresie wykonywanej przez nich
wspolnie dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ gospodarcza w
ramach tej spolki jest wykonywana z wykorzystaniem pracy wiasnej oraz
kwalifikacji zawodowych w rzemiosle potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych w rzemiosle co najmniej jednej osoby fizyczne;j,
ktéra jest wspolnikiem:

a) tej spotki cywilnej lub

b) spotki handlowej, z wylaczeniem spotki partnerskiej, bedacej
wspolnikiem tej spotki cywilnej

— jezeli wspolnicy tej spotki cywilnej tacznie spetniaja warunki do uznania
za mikroprzedsigbiorcg, malego przedsigbiorcg albo  $redniego
przedsigbiorc¢ w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo
przedsigbiorcow, lub

3) spotke jawng z wykorzystaniem pracy wilasnej co najmniej jednego
wspolnika bgdacego osobg fizyczng oraz jego kwalifikacji zawodowych w
rzemio$le potwierdzonych dowodami kwalifikacji zawodowych w
rzemio$le - jezeli ta spolka jest mikroprzedsigbiorca, matym
przedsigbiorcg albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z dnia 6
marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub
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4) spotk¢ komandytowa z wykorzystaniem pracy wilasnej co najmniej
jednego wspolnika bedacego osoba fizyczng oraz jego kwalifikacji
zawodowych w rzemiosle potwierdzonych dowodami kwalifikacji
zawodowych w rzemiosle - jezeli ta spotka jest mikroprzedsigbiorca,
matym przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z
dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub

5) spotke¢ komandytowo-akcyjna z wykorzystaniem pracy wlasnej co
najmniej jednego wspolnika bedacego osoba fizyczng oraz jego
kwalifikacji zawodowych w rzemio$le potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych w rzemiosle - jezeli ta spotka jest
mikroprzedsigbiorca, matym przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorcg w
rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, lub

6) spotke kapitatowa z wykorzystaniem pracy wiasnej co najmniej jednego
wspolnika albo akcjonariusza bgdacych osobami fizycznymi oraz ich
kwalifikacji zawodowych w rzemiosle potwierdzonych dowodami
kwalifikacji zawodowych w rzemio$le - jezeli ta spotka jest
mikroprzedsigbiorca, matym przedsigbiorca albo $rednim przedsigbiorcg w
rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow.”
Wykreslenie z ustug rzemieslniczych z przeznaczenia uzupehiajacego -
§16. ust. 1. pkt 2a — dla terendow oznaczonych symbolami 1.MN-3.MN,
pozbawi wiascicieli tych terendw mozliwosci prowadzenia na nich
dziatalno$ci zwigzanej z rzemiostem, w tym np. ushug fryzjerskich,
krawieckich, szewskich itp.

Uwaga nie znajduje wigc uzasadnienia i pozostaje nieuwzgledniona.

10.w § 16. ust. 1. pkt 2a - dotozy¢ do przeznaczef uzupehiajacych ustugi
kosmetyczne, ustugi fryzjerskie, szewskie, krawieckie, cukiernicze.

1.MN-3.MN

Rodzaje ustug wymienionych w tej uwadze sa rzemiostem w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemioéle (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 2159, Z pozZn. zm.).
Przedmiotowy projekt planu miejscowego dopuszcza mozliwos¢ realizacji
ushug rzemieslniczych. Nie ma zatem potrzeby dopisywania (wymieniania)
rodzajow ustug, o ktérych mowa w uwadze.

11.w § 16. ust 1. pkt 3a — pierwszy - zmiana maksymalnej wysokosci dla
budynkow z 12m na 10m, a dla urzadzen infrastruktury technicznej bez zmian.

1.MN-3.MN

Projekt planu przewiduje maksymalng wysoko$¢ dla budynkow taka jak
wskazano w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

Ponadto obowigzujacy obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Radwanice z 1999 r . rowniez ustala, ze: ,,wysokos¢
nowych i przebudowywanych, modernizowanych i nadbudowywanych
budynkow mieszkalnych - liczona od poziomu gruntu wzdtuz $rodkowej
osi rzutu do kalenicy - nie moze przekracza¢ 12,0 m”.

Zmiana zapisow w tym zakresie, spowodowala by ograniczenie w tym
zakresie w stosunku do obowiazujacego mpzp.

Uwaga nie znajduje wigc uzasadnienia i pozostaje nieuwzglgdniona.

12.w § 16. ust. 1. pkt 3b — trzeci - zmiana parametru maksymalnej
intensywnosci zabudowy szeregowej z 0,8 na 0,7

1.MN-3.MN

Brak uzasadnienia dla zmniejszenia parametru maksymalnej intensywnosci
zabudowy dla zabudowy szeregowej, gdyz obowiazujacy obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice z 1999
r. nie wprowadza ograniczen w tym zakresie, a Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Siechnice (przyjete uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6zn. zm.) — zwane dalej studium
— przewiduje maksymalng intensywno$¢ zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej w ukladzie szeregowym na poziomie 0,8. Ustalenia
projektu planu sa wigc zgodne zustaleniami studium. Skoro wigc
obowigzujacy obecnie plan miejscowy nie zawiera ograniczen w tym
zakresie, a zgodnie z przepisami na podstawie ktorych sporzadzany jest
przedmiotowy projekt, nakazuja wprowadzenie parametru maksymalnej
intensywnoéci  zabudowy wustaleniach planu  miejscowego, to
wprowadzone zapisy sg odpowiednie.

Zauwazy¢ nalezy roéwniez, ze projekt okresla rowniez inne parametry
zabudowy, jak maksymalng powierzchni¢ zabudowy — dla zabudowy
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mieszkaniowej w uktadzie szeregowym jest to maksymalnie 50% - oraz
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dla
zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym 30%. Wszystkie te
parametry beda musialy zosta¢ zachowane przy realizacji inwestycji na
przedmiotowych terenach, jezeli sporzadzany plan miejscowy zostanie
uchwalony.

Uwaga pozostaje wiec nieuwzgledniona.

zabudowy z 30% na 40%.

13.w § 16. ust 1. pkt 3d — pierwszy - zmiana maksymalnej powierzchni

1.MN-3.MN

Uwaga dotyczy zapisow projektu dotyczacych ustalen maksymalnej
powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej w ukladzie
wolnostojacym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy

Siechnice (przyjete uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., zpdzn. zm.) przewiduje
maksymalnej  powierzchni¢ zabudowy na terenach  zabudowy
mieszkaniowej w  ukladzie wolnostojacym na  poziomie 0,3.
Wprowadzenie w  projekcie ustalen okreslajacych  maksymalng
powierzchni¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie
wolnostojacym na poziomie 0,4 stanowilo by naruszenie ustalen studium
iw konsekwencji stwierdzenie niewaznos$ci ustalen przedmiotowego
projektu planu miejscowego przez organ nadzoru.

Uwaga w tym zakresie pozostaje wiec nieuwzgledniona.

teren 2.ZP.

14.Dzialkq nr 224/8 i 224/1 wydzieli¢ jako teren sportu i rekreacji typu US.
W planie rozszerzenie mozliwosci tego miejsca, gdzie obok znajduje si¢ juz

224/1,224/8

1.MN, 2.ZP

Nie jest mozliwe przeznaczenie dziatki nr224/8 pod tereny sportu
i rekreacji, poniewaz w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Siechnice (przyjete uchwatg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z pézn. zm.) znajduje si¢ ona,
wraz z dziatka nr 224/2, w granicach jednostki oznaczonej jako tereny
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci zushugami (symbol
MNIU-Rw1), w ramach ktorej podstawowym rodzajem zagospodarowania
na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zuslugami, aza uzupelniajace zagospodarowanie — ktore nalezy
wyznaczy¢ jako odregbne funkcje przy sporzadzaniu miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego — ktore nalezy wyznaczy¢ jako odrgbne
funkcje przy sporzadzaniu miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego — uznaje si¢ takze tereny zieleni parkowej i urzadzonej.
Wobec powyzszego, nie jest wigc mozliwe przeznaczenie dziatki nr 224/8
pod tereny sportu i rekreacji.

Ponadto wskazana w uwadze dziatka nr 224/1 nie istnieje, wobec czego
brak jest mozliwo$ci przeznaczenia jej zgodnie z uwaga pod tereny sportu
i rekreacji.

Uwaga nie znajduje wigc uzasadnienia i pozostaje nieuwzgledniona.

1999 r.) - bez mozliwosci zabudowy!

15.Na terenie potozonym wzdtuz rzeki Zielonej, a ulica Bzowa —
oznaczonym w obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem A18Rz, wnosimy o bezwzgledne pozostawienie tego
terenu o takim samym charakterze funkcyjnym i wydzielenie go z oznaczeniem
ZN wzdhluz granic dzialek zgodnie z koncepcja z 1999 r. Teren ten ma nadal
petni¢ rolg terendéw zielonych obudowy biologicznej rzeki Zielonej zgodnie z
obecnie obowigzujacym planem miejscowym (data uchwalenia-25 czerwca

Projekt planu miejscowego przewiduje przeznaczenie pod tereny zieleni
nieurzadzonej, oznaczone symbolami ZN, wzdhiz rzeki Zielona. Sa to
tereny  zlokalizowane  pomigdzy  brzegami  rzeki a watami
przeciwpowodziowymi.

Ponadto na terenach wzdluz watow przeciwpowodziowych, w tym
réwniez na terenie oznaczonym symbolem 2.MN, obowiazuje zakaz
wykonywania obiektow budowlanych, w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
stopy watu — co wynika z przepisow art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Na rysunku projektu
planu wprowadzono oznaczenia informujace o w/w 50-cio metrowej
strefie od watow przeciwpowodziowych.

Zauwazy¢ nalezy roéwniez, ze wilasciciele nieruchomos$ci potozonych w
granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MN sktadali wnioski, a takze
uwagi podczas poprzednich wylozen tego projektu, o umozliwienie ich
zabudowania, gdyz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przest-rzennego gminy Siechnice (przyjete uchwala Nr XXXIX/291/10
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Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z pézn. zm.)
przewiduje ich przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Bzowa.

16. Na terenie oznaczonym 3.MN uwolni¢ dziatk¢ nr 201/2 od mozliwosci
zabudowy, gdyz jest ona dziatka nalezaca do gminy, ktoéra stanowi row
melioracyjny lub przejscie pomigdzy ulicami Bzowa i Starowiejska. W planie
na przyszto$¢ jest odtworzenie rowu melioracyjnego odwadniajacego ulicg

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1587)
symbolem WS oznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych
(rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty).

W w/w rozporzadzeniu nie wskazano wigc, ze symbolem WS moga by¢
oznaczane rowy melioracyjne.

Ponadto przedmiotowa dziatka oznaczona jest w ewidencji gruntow
symbolem dr. Nie stanowi wigc rowu melioracyjnego.

Nie ma wigc podstaw do oznaczania w projekcie planu przedmiotowej
dziatki symbolem WS, w szczego6Inosci na fakt, ze row w tym miejscu nie
istnieje.

‘Whioskuj¢ o uwzglgdnienie i wprowadzenie zmian w projekcie wylozonym do
publicznego wgladu w dniu 4 wrzesnia 2025 r wg ponizszych uwag:

1.Dzialk§ nr 224/8 wylaczy¢ z terendw 1.MN i wydzieli¢ jako teren sportu i
rekreacji typu US. Dzialka ta jest wlasno$cia gminy i przylega do terenu

Nie jest mozliwe przeznaczenie dziatki nr224/8 pod tereny sportu
i rekreacji, poniewaz w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przest-rzennego gminy Siechnice (przyjete uchwala
Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia 19 sierpnia
2010r., zpdzn. zm.) znajduje si¢ ona, wraz zdziatkka nr 224/2,
w granicach jednostki oznaczonej jako tereny zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnos$ci z ustugami (symbol MNIU-Rw1), w ramach ktorej
podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest

13. 10.10.2025

spoteczenstwa.

z oznaczeniem ZN, z utrzymaniem charakteru funkcyjnego, koniecznie wzdtuz
granic dzialek zgodnie z intencja planu z 1999r. .
Radwanic jest bardzo wazne, aby ten teren mogt nadal petni¢ rolg terenow
zielonych obudowy biologicznej rzeki Zielonej bez mozliwosci zabudowy.
Nadmieniam, iz na tym terenie po tylu latach spokojnej egzystencji, osiedlito
si¢ bardzo duzo zwierzat, co stanowi

Dla nas mieszkancow

wielka warto$¢ dla naszego

oznaczonego symbolem 2.ZP, na ktérym znajduje si¢ plac zabaw i sitownia. 224/8 1.MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zustugami, aza uzupelniajace
Jako mieszkancy tej strony Radwanic chcemy, aby mozna bylo wzbogaci¢ to zagospodarowanie — ktore nalezy wyznaczyé¢ jako odrebne funkcje przy
miejsce o kolejne mozliwosci dla sportu i rekreacji. Do kompletu nalezy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego —
pamigta¢, o nadaniu odpowiedniego parametru maksymalnej intensywnosci ktore nalezy wyznaczy¢ jako odrgbne funkcje przy sporzadzaniu
zabudowy t‘ak, aby nie wynikia kolizja przy planowaniu np. malego boiska do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — uznaje si¢ takze
koszykowki. tereny zieleni parkowej i urzadzone;.
Wobec powyzszego, nie jest wigc mozliwe przeznaczenie dziatki nr 224/8
pod tereny sportu i rekreacji.
Uwaga nie znajduje wigc uzasadnienia i pozostaje nieuwzglgdniona.
Projekt planu miejscowego przewiduje przeznaczenie pod tereny zieleni
nieurzadzonej, oznaczone symbolami ZN, wzdtuz rzeki Zielona. Sg to
. . tereny  zlokalizowane  pomiedzy  brzegami  rzeki  a walami
2. Teren oznaczony symbolem A18Rz wg mpzp wsi Radwanice uchwata przeciwpowodziowymi.
X11/84/99 z dn. 25.06.1999r, znajdujacy si¢ w pasie pomigdzy rzeka Ziclona, Ponadto na terenach wzdluz watéw przeciwpowodziowych, w tym
aulica Bzowg — wnoszg uwage, ze nalezy go pozostawi¢ wg zalozen z tej rowniez na terenie oznaczonym symbolem 2.MN, obowigzuje zakaz
uchwaly, jako teren pelnigcy rolg terenéw zielonych obudowy biologicznej wykonywania obiektéw budowlanych, w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
rzeki Zielonej. Wg obecnej propozycji projektu mpzp ma to by¢ teren stopy walu — co wynika z przepisow art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zatem wnosz¢ o wydzielenie terenu 2 MN 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 1. poz. 960). Na rysunku projektu

planu wprowadzono oznaczenia informujace o w/w 50-cio metrowej
strefie od watow przeciwpowodziowych.

Zauwazy¢ nalezy rowniez, ze wiladciciele nieruchomosci potozonych w
granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MN sktadali wnioski, a takze
uwagi podczas poprzednich wylozen tego projektu, o umozliwienie ich
zabudowania, gdyz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przest-rzennego gminy Siechnice (przyjete uchwala Nr XXXIX/291/10
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z pézn. zm.)
przewiduje ich przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
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opadowymi.

3.Dziatka nr 201/2, nalezaca do gminy, nie jest wydzielona ze strefy
zamieszkania MN, a jest to dziatka z przeznaczeniem na ciag melioracyjny lub
$ciezka. Ta dziatka nie moze by¢ zabudowana, a od dluzszego czasu jako
mieszkaficy staramy si¢ o odnowienie tu istniejacego rowu melioracyjnego,
ktory w przeszitosci zabezpieczal sasiadujacy budynek od zalewania woda
deszczowa, a przy okazji chcemy wykorzysta¢ to miejsce do odwaniania ulicy
Bzowej. Na ulicy Bzowej nie ma kanalizacji i mamy kfopot z wodami

20172

3.MN

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003 r. Nr 164 poz.1587)
symbolem WS oznacza si¢ tereny wod powierzchniowych sroédladowych
(rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty).

W w/w rozporzadzeniu nie wskazano wigc, ze symbolem WS moga by¢
oznaczane rowy melioracyjne.

Ponadto przedmiotowa dziatka oznaczona jest w ewidencji gruntow
symbolem dr. Nie stanowi wigc rowu melioracyjnego.

Nie ma wigc podstaw do oznaczania w projekcie planu przedmiotowej
dziatki symbolem WS, w szczego6lnosci na fakt, ze row w tym miejscu nie
istnieje.

spotkanie.

W przypadku niejasno$ci moich uwag bardzo proszg¢ o kontakt i uzupehig
wyjasnienia. Powyzsze uwagi sa poparte szeroka dyskusja w naszym
spoleczenstwie i jesteSmy w stanie zorganizowac si¢ i umowi¢ z Urzgdem na

Brak jest mozliwo$ci uzupehiania przedstawionych uwag po ztozeniu ich
na piSmie. W ramach procedury planistycznej, w trakcie wylozenia
projektu do publicznego wgladu organizowana jest dyskusja publiczna.
Takie spotkanie byto rowniez organizowane w dniu 24 wrzesnia 2025 r. -
podczas wylozenia tego projektu po raz kolejny do publicznego wgladu w
dniach od 4 wrze$nia 2025 r. do 26 wrze$nia 2025 r. Istniala wigc
mozliwo$¢ uczestniczenia w nim o0sob zainteresowanych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Siechnicach

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22025 poz. 1153 z pdzn. zm.), art. 3 1 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z p6ézn. zm.) Rada Miejska w Siechnicach
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) przewiduje si¢ realizacje zadan w zakresie realizacji nowych i poszerzenia istniejacych drog publicznych.
2) przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury techniczne;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, z pdzn.zm.), przy czym finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac
poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy,
b) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych §rodkow zewngtrznych;
¢) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130,z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice dla obszaru w rejonie ulic
Watowej, Starowiejskiej i Szerokiej

LInformacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice dla obszaru w rejonie ulic Watowej,
Starowiejskiej i Szerokiej, zwany dalej ,,planem”, sporzadzony zostat w zwigzku z uchwatg nr IV/28/11 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011 r., podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami planu objeto czg$¢ obrebu Radwanice w gminie Siechnice. Ogo6lna powierzchnia opracowania
wynosi okoto 102,20 ha.

3.Cel sporzadzenia planu.

Przeznaczenie terendw poszczegodlnych czesciach obszaru opracowania zostato ustalone w projekcie planu
na podstawie ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
Podstawowym kierunkiem rozwoju dla obszaréw opracowania zgodnie z tym dokumentem jest dalszy rozwoj
procesOw inwestycyjnych zwiazanych z realizacja zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w typie podmiejskim.
Projekt planu miejscowego jest w pelni zgodny z ustaleniami studium. Podstawowym przeznaczeniem terenéw
jest tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa realizowana w zwartych zespotach zabudowy
osiedlowej w typie podmiejskim. Znaczny stopien zainwestowania terendw powoduje, ze dla wigkszoSci
obszaru opracowania ustalenia planu majg za cel utrzymanie istniejacego zagospodarowania z umozliwieniem
prowadzenia dziatan inwestycyjnych mogacych poprawi¢ warunki zagospodarowanie niektorych dziatek
budowlanych. Wicksze dziatania inwestycyjne moga dotyczy¢ jedynie zewngtrznych rejonéw obszaru
opracowania gdzie zachowaly si¢ wicksze obszary otwarte. Rowniez w tych terenach dopuszcza si¢ realizacje
funkcji charakterystycznych dla catego osiedla Radwanice, tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej. W projekcie planu na zadnym terenie
nie dopuszczono realizacji funkcji mogacych stanowi¢ ucigzliwo$ci dla zabudowy juz istniejacej w sasiedztwie.
Bardzo istotnym dla systemu przyrodniczego gminy dziataniem planistycznym jest catkowite wyltaczenie
doliny rzeki Zielonej z zasiggu terenow inwestycyjnych. Jest to jedyny teren, ktory zachowal powigzania
przyrodnicze z Obszarami Natura 2000 potozonymi w bezposrednim sasiedztwie granic opracowania.
Zachowanie ciaglosci korytarza powigzan przyrodniczych bez zmian powoduje, ze ustalenia planu pozostang
bez wplywu na warunki przyrodnicze i cele ochrony tego Obszaru. Wylaczenie doliny rzeki jakichkolwiek
dziatan inwestycyjnych ma réwniez istotne znaczenie dla ograniczenia zagrozenia powodziowego w gminie
Siechnice.

4.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze planu.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice
(uchwalony uchwala nr XII/84/99 zdnia 25 czerwca 1999r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wroctawskiego Nr 24 z dnia 9 wrzesnia 1999 r. poz. 1132)

5.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terendw.

W zagospodarowaniu terendw w obszarze opracowania dominujaca role maja zespoly zabudowy osiedlowej
(glownie mieszkaniowej jednorodzinnej) stanowiacej stref¢ podmiejska Wroclawia. Obszary zurbanizowane
zajmujg okoto 85% ogdlnej powierzchni opracowania. Zespoly zabudowy sg bardzo zréznicowane zar6wno
pod wzgledem wieku zabudowy, funkcji obiektéw budowlanych jak réwniez waloréw architektoniczno —
przestrzennych budynkéw. Wystepuja tu zarowno nowe budynki o bardzo wysokich walorach architektoniczno
— przestrzennych jak rowniez starsze zabudowania, z ktorych cze$¢ wplywa dysharmonizujaco na tereny
sgsiednie. Wsrod zespotow zabudowy mieszkaniowe] wystepuja obiekty ustugowe wolnostojace i lokalizowane
w budynkach mieszkaniowych réwniez o zrdéznicowanych funkcjach — od ustlug ogélno bytowych (handel
detaliczny, rzemiosta itp.) az do ustug produkcyjnych, ogrodniczych i ustug obstugi motoryzacji. Szczeg6lnie
nasilony udziat ustug w zagospodarowaniu terenoéw jest widoczny w pierzei ulicy Wroctawskiej. W starszych
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cze$ciach osiedli zachowaly si¢ rowniez do dzisiaj siedliska rolnicze, ktore obecnie nie pelnig funkcji
zwigzanych z produkcja rolnicza . W potudniowo - wschodniej czesci opracowania na terenach najmniej
przeksztatconych zespoty zabudowy sg rozdzielone terenami otwartymi stanowigcymi nieuzytki rolnicze. W tej
czesci wsrod najnowszej zabudowy wystepuja rowniez budynku zabudowy wielorodzinnej. Jedynym obszarem
nie przeksztalconym antropogenicznie w obszarze opracowania jest dolina rzeki Zielonej przeptywajaca przez
teren opracowania w potudniowej jego czesci.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminny Siechnice.

Obecne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice zostalo
uchwalone uchwatg nr XXXI1X/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6zn. zm.

Zgodnie zustaleniami studium poszczegodlne tereny objete granicami planu znajdujg si¢ w obrebie
nastepujacych terenow:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowej, tancuchowej izwartej (dywanowej i atrialnej). Za
uzupetniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowa w zakresie ustug podstawowych dla
mieszkancoéw: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug hotelarskich do 25 miejsc noclegowych
w kompleksie zabudowy, ustug transportowych oso6b itowardw pojazdami o masie calkowitej
nie przekraczajacej 3,5 tony, wustug informatycznych, telekomunikacyjnych ipocztowych, ustug
administracyjno-biurowych, ushug projektowych, ustug fotograficznych i poligraficznych, ustug zdrowia, ushug
urody, ustug kultury, ustug o§wiaty, ustug finanséw, ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,
ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich,
kus$nierskich

ustug sportu irekreacji, oraz lokalizacje dziatalnoSci zwigzanej z wykonywaniem wolnych zawodow,
dziatalnosci wytworczej iushugowej artystow plastykow 1 fotografikow, atakze tereny zieleni parkowej
iurzadzonej, drég publicznych iwewngtrznych, ciaggow pieszojezdnych, ciagow pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz
innych elementéw uzupetniajacych .

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie przekraczajacej 30 %
powierzchni uzytkowej budynku Ilub w parterach budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 100 m?> zlokalizowanych na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

Lokalizacje uzupetniajacego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrgbne funkcje przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian. Nalezy dazy¢ do harmonizowania
zabudowy poprzez ustalanie warunkow zabudowy pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego
charakteru zabudowy w danej jednostce, w szczegdlnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen
sprzyjajacych tworzeniu zwartych, spojnych komplekséw zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko poza sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dziatalno$ci
nalezy ograniczy¢ do komunikacji pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprdécz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacje masztow telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustlugowe;j, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza z uslugami towarzyszacymi, gdzie nie ustala si¢ obowigzku towarzyszenia ustug
zabudowie mieszkaniowej. Wyklucza si¢ zakresie ustugi zwigzane z obrobkg drewna, metali, tworzyw
sztucznych, handlem paliwami statymi iplynnymi oraz mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
ustalonych w przepisach szczegélnych. Za uzupeiniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowa
w zakresie ustug podstawowych dla mieszkancow:
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ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie
zabudowy, ustug transportowych oséb i towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony,
uslug informatycznych, telekomunikacyjnych ipocztowych, uslug administracyjno-biurowych, ushug
projektowych, ustug fotograficznych i poligraficznych, ushug zdrowia, ushug urody, ustug kultury, ushug
o$wiaty, ustug finansow, ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, uslug drobnego rzemiosta —
ushug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, ku$nierskich ustug sportu
irekreacji, oraz tereny zieleni parkowej iurzadzonej, drég publicznych 1 wewnetrznych, ciagdéw
pieszojezdnych, ciggéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na
terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej budynku Iub
w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m? zlokalizowanych na terenach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Lokalizacje
uzupetniajgcego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian. Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez
ustalanie warunkow zabudowy pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy
w danej jednostce, w szczegdlnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisOw i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych kompleksow zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko poza sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dziatalno$ci
nalezy ograniczy¢ do komunikacji pojazdami o masie caltkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych. Lokalizacje masztow telefonii komorkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz
300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa
jednorodzinng, gdzie nie ustala si¢ obowigzku towarzyszenia zabudowie ustugowej funkcji mieszkaniowe;.
Towarzyszaca funkcja mieszkaniowa musi by¢ zintegrowana z zabudowa ustugowsa i nie moze wystepowaé
samodzielnie. Za uzupelniajgce zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych, zaktadow
produkcyjnych do 200 m? powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drog publicznych
i wewnetrznych, ciggéw pieszo - jezdnych, ciaggow pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych
zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.
Lokalizacje masztow telefonii komorkowej zaleca si¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowe;j, istniejacej lub projektowane;.

Tereny uslug

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowa
polegajaca polegajaca zaswiadczeniu ustug na rzecz innego podmiotu lub osoby, lecz nie na wytwarzaniu
bezposrednio nowych dobr (z wyjatkiem ushug rzemieslniczych).

Lokalizacja ustug w szczegolnosci z zakresu: zaspokajania potrzeb porzadkowo — organizacyjnych
spoteczenstwa, zwlaszcza w zakresie administracji publicznej, obrony narodowej i wymiaru sprawiedliwosci,
zaspokajania potrzeb fizycznych ipsychicznych cziowieka w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, urody, kultury, wypoczynku, sportu irekreacji, administracji, finansow, obstugi biurowej,
podatkowej 1iprawnej, fryzjerstwa, zegarmistrzostwa, szewstwa, kaletnictwa, krawiectwa, ku$nierstwa
pozostatego rzemiosta handlu, transportu, budownictwa 1itacznosci hotelarstwa i gastronomii naprawy,
remontu, renowacji ikonserwacji, prania, czyszczenia i mycia, udostepniania czasowego i bezposredniego
eksploatacji urzadzen ipomieszczen, wspoldziatania w procesie produkcji, ale nie tworzenia bezposrednio
nowych dobr, w tym zwlaszcza roboty instalacyjne i montazowe na miejscu przeznaczenia wyrobu, pozostale
czynnosci ustugowe zwiazane z r6znego rodzaju przedsigbiorczoscia.

Za uzupehiajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych, zakladow produkcyjnych do
200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drog publicznych i wewngtrznych,
ciagdéw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie
zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupeiniajacych. W przypadku
lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca si¢ ich realizacje w odleglos$ci nie mniejszej niz 300 m od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowe;j, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zieleni urzadzonej
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Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielen urzadzona wraz z infrastruktura towarzyszaca
i obiektami matlej architektury, zaré6wno publiczna, jak iprywatna. Nieduze obszary zieleni urzadzone;j,
przewaznie o charakterze skwerowym towarzyszace terenom mieszkaniowym i komunikacyjnym.
Za uzupehiajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowa oraz tereny urzadzen infrastruktury
technicznej, wod otwartych oraz innych elementdw uzupehiajacych. W przypadku lokalizacji masztow
telefonii komodrkowej, zaleca si¢ ich realizacj¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;j.

Tereny zieleni nieurzadzonej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielen nieurzadzona — niezagospodarowana bez biezacej
pielegnacji — glownie zlokalizowana na obszarach o utrudnionym dostgpie lub z brakiem dostepu. Za
uzupetniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wod otwartych oraz
innych elementow uzupelniajacych. W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komorkowej, zaleca si¢ ich
realizacje¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny wod otwartych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sg wody otwarte zard6wno ptynace, jak i stojace. W odniesieniu
do urzadzen melioracyjnych nalezy dazy¢ do zachowania ich otwartego charakteru. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich zarurowania. Za uzupeiniajagce zagospodarowanie uznaje si¢
przyrodnicze uzytkowanie aktywnego biologicznie terenu oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wod
otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

Tereny dréog publicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest droga publiczna o kategorii i klasie ustalonej w ustaleniach
szczegblowych. Parametry drogi publicznej moga ulec zmianie na jedng w goére lub w dot po uzgodnieniu
z zarzadca drogi. W terenie przeznaczonym pod rozwdj zabudowy szczegotowy przebieg drogi moze ulec
zmianie pod warunkiem odchylenia od ustalonej trasy nie wigcej niz 50 m, za$ na terenach, na ktorych
nie przewiduje si¢ rozwoju zabudowy nie wiecej niz 100 m, przy zachowaniu pelnej ciaglosci drogi na catym
jej przebiegu i zachowaniu odpowiednich rezerw. Dopuszcza si¢ poszerzanie pasow drogowych na obszary
jednostek sasiednich. Przy wytyczaniu przebiegu drog w miejscowych planach zagospodarowania terenu
dopuszcza si¢ ustalanie pasow rezerw terenu pod te drogi, jednak przy jednoczesnym dazeniu do uzyskiwaniu
niezbednych zgdd na zmiang przeznaczenia terenu. W przypadku drég taczacych poszczegodlne miejscowosci
nalezy dazy¢ do realizacji w pasie drogi lub w jego bezposrednim sgsiedztwie $ciezek rowerowych lub pieszo-
rowerowych. Dopuszcza si¢ na terenie drog publicznych lokalizacj¢ niewielkich obiektow handlowych typu
,Kiosk Ruchu” oraz obiektow matlej gastronomii. Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny
urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych elementéw uzupehiajgcych. W przypadku lokalizacji masztow
telefonii komorkowej, zaleca si¢ ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny walow przeciwpowodziowych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sg waly przeciwpowodziowe oraz urzadzenia zwigzane
z ochrong przeciwpowodziowa i gospodarka wodna. Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny
urzadzen infrastruktury technicznej wod otwartych oraz innych elementoéw uzupetniajacych.

II. Sposdéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2 - 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zwanej dalej ustawa.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie ukladu urbanistycznego przysziej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy
oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczen
w lokalizacji urzadzen reklamowych i zasad realizacji ogrodzen. Okre$lono rowniez wskazniki i parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i intensywnosci lokalizowanej w granicach planu zabudowy oraz
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udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek budowlanych. W planie okreslono
réwniez powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlane;.

2. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).

Obszar opracowywanego planu znajduje si¢ w zasiggu:
1)strefy ochrony bezposredniej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia
2)Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 320 ,,Pradolina rzeki Odry”,

3)obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obejmujace obszary potozone, migdzy linig brzegu a walem
przeciwpowodziowym.

Ograniczenia, zakazy i nakazy w zasiggu wymienionych powyzej obszarach regulujg przepisy ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. z 2021r. poz. 2233, zpoédzn. zm.), ktoére nalezy uwzglednic
w zagospodarowaniu terenow.

W obszarze planu wigkszo$¢ gruntdow otrzymata rolnych przeznaczonych na cele inwestycyjne otrzymata
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze w obowigzujacym planie miejscowym. Tereny
inwestycyjne powigkszone w sporzadzanym projekcie planu obejmowaty 1,0246 ha gruntdow rolnych klas
bonitacyjnych I — III oraz okoto 3,68 ha gruntéw rolnych klas bonitacyjnych IV — VI.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych ile$nych, na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klas I — III uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

W obszarze planie nie przeznaczano na cele nielesne gruntow lesnych, stad nie wystapita koniecznosé
przygotowania wniosku o zgode na zmiang ich przeznaczenia na cele nielesne.

W planie wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie mozliwym do
wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace przepisy odrgbne. Obejmuja one:

1) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, wtym roéwniez
przedsiewzig¢ polegajacych na budowie obiektow stuzacych do prowadzenia ushug polegajacych na spopielaniu
zwtlok ludzkich lub zwierzecych, spalania odpadow, utylizacji i recyklingu odpadow, oraz obiektow takich jak
betoniarnie 1ikruszarnie, schroniska dla zwierzat, skladowiska materiatéw iodpadéw budowlanych,
ztomowiska 1iwysypiska odpadéw, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych zrealizacja infrastruktury
technicznej, w tym drogowe;j;

3) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzig¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowaé obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

4) zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisé6w odrgbnych;

5) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy):

W granicach planu znajduja si¢ nastepujace obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, zespotu ko$ciota parafialnego p.w. M.B. Rozancowe;j
w granicach historycznego zatozenia wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu;

2) w zasiggu strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) nakaz rewaloryzacji terenu przykoscielnego oraz konserwacji budynku kosciota oraz elementow
historycznego zatozenia,

b) zakaz wprowadzania podzialow historycznego zatozenia,
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c¢) nakaz odtworzenia historycznych ogrodzen,

d) nakaz prowadzenia wszelkich zamierzen iplanowanych dziatan inwestycyjnych na terenie zespotu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczone na rysunku planu:

a) zespot fortu piechoty nr 23 (Punktu Oporu Piechoty St.-23), przy ul. Koscielnej, w tym:
- schron piechoty I w zespole fortu piechoty nr 23 (Punktu Oporu Piechoty St.-23),

- schron piechoty II w zespole fortu piechoty nr 23 (Punktu Oporu Piechoty St.-23),

- wartownia w zespole fortu piechoty nr 23 (Punktu Oporu Piechoty St.-23),

4) w odniesieniu do obiektéw, o ktorych mowa w pkt 3, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i wprowadzania zamian konstrukcyjnych w tych
obiektach,

b) ochronie podlega forma obiektu jak i wewngtrzne elementy stalowe,

¢) ochronie podlegaja formy podziemne zespotu punktu oporu piechoty wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
d) ochronie podlegaja elewacje,

e) zakazuje si¢ dziatan inwestycyjnych mogacych mie¢ wplyw na naruszenie konstrukcji zabytku;

5) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:

a) nr 1/15/81-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: neolit,

b) nr 2/6/81-29 AZP. Osada kultury tuzyckiej chronologia: epoka brazu. Cmentarzysko ciatopalne kultury
huzyckiej. Osada kultury przeworskiej chronologia: okres latenski. Osada kultury przeworskiej chronologia:
okres wptywow rzymskich (II — V wiek). Grob szkieletowy kultury przeworskiej chronologia: okres wpltywow
rzymskich (I — II wiek). Slad osadnictwa chronologia: neolit. Slad osadnictwa kultury przeworskiej
chronologia: okres wptywéw rzymskich. Slad osadnictwa chronologia: pézne $redniowiecze. Decyzja o wpisie
do rejestru zabytkéw numer: 354/Arch/68 z dnia 05.04.68,

¢) nr 9/13/81-29 AZP. Osada chronologia: neolit. Osada kultury przeworskiej chronologia: okres latenski —
okres wptywow rzymskich. Osada, chronologia: p6zne $redniowiecze. Stanowisko numer 9/13,

d) nr 10/14/81-29 AZP. Osada kultury tuzyckiej chronologia: III — IV okres epoki bragzu. Osada kultury
przeworskiej chronologia: okres wptywow rzymskich. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Osada
chronologia: p6zne §redniowiecze. Stanowisko numer 10/14;

6) w zasiegu stanowisk, o ktorych mowa w pkt 5 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odr¢gbnymi;

7) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej z uwagi na
domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caty obszar
planu;

w zasiggu strefy, o ktorej mowa w pkt.5 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.W ymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy).

Najwieksze zagrozenia iograniczenia inwestycyjne w obszarze planu stwarzaja wspomniane wczesniej
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Oprocz nich obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obszaréw, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszarow
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego. Ochrona
przeciwpowodziowa w takich terenach odbywa si¢ na podstawie obowiazujacych przepisow ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne. Przepisy te wprowadzaja szereg zakazow, nakazow i dopuszczen dla obszaréw
zagrozonych powodzig.
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Poza zagrozeniem powodziowym w obszarze planu istotne ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
stwarzaja strefy: ochronna od podstawy watu przeciwpowodziowego oraz sanitarna od cmentarza. Zasigg stref
wynosi 50 m. W granicach strefy sanitarnej od cmentarza przepisy odrebne ustanawiajace ja ograniczaja
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej iushug zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem
zywnosci. W strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego przepisy odrgbne ograniczajg mozliwo$¢ realizacji
jakiejkolwiek zabudowy.

Potrzeby o0so6b niepetnosprawnych w planie realizowane sg poprzez ustalenie konieczno$ci uwzglednienia
w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
Zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa ustalenie to dotyczy miejsc realizowanych w drogach
publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu. Inne udogodnienia dla o0séb niepetosprawnych
nieregulowane ustaleniami planu beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, na
podstawie obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy)

Wymagania te w planie realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia zwigzanego
z zabudowa mieszkaniowg oraz komercyjng funkcjg ustugowa. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost
wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%. Zmiana zasad
zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
wplynie na zwickszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terenow. Realizacja nowej zabudowy na podstawie
ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci
istniejacej zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowalo wzrostem podatkéw
wpltywajacych do budzetu gminy. Wzrost srodkéw budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania
w obszarze planu umozliwi zabezpieczenie $rodkéw na realizacje inwestycji celu publicznego w gminie
Siechnice.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Obszary objete granicami planu w przewazajgcej czes$ci stanowig wlasnos¢ osob prywatnych. Grunty gminy
Siechnice ograniczaja si¢ do gruntéw stanowiacych dziatki bedace drogami publicznymi.

Oprocz wlasnosci gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty Skarbu Panstwa,
ktore tak jak w przypadku gruntdéw gminnych stanowig przede wszystkim dziatki drogowe. Niewielkie
powierzchni¢ gruntéw Skarbu Panstwa obejmujg grunty rolnicze.

Zmiany wtasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania nowych
dzialek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu w jego
ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek.

Rozw¢j sieci komunikacji publicznej bedzie powodowat konieczno$¢ pozyskania przez gming gruntéw
niezbednych do realizacji projektowanych drég publicznych lub rozbudowy istniejgcych drog publicznych.
Koszty pozyskania tych gruntéw begda obcigzaly budzet gminy.

7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych spetlnieniu tych potrzeb, na podstawie
obowigzujacych wtym zakresie przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze
ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia rowniez wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Struktura wlasnos$ci gruntow w obszarze planu oraz jego powierzchnia powoduje, ze potrzeby interesu
publicznego w jego zasiggu s3 ograniczone. Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty si¢ do inwestycji
zwigzanych z infrastruktura komunikacyjng i techniczng. Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej,
tj. odwiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i wypoczynek beda realizowane w obiektach potozonych
w innych rejonach gminy.
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9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 ustawy).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w niezbedne sieci
i urzadzenia. Rozwoj infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno
— kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Rozwigzania przejsciowe dopuszczone sg dla systemu
kanalizacji sanitarnej. Dopuszczone w planie gromadzenie S$ciekdw w szczelnych zbiornikach ma
funkcjonowaé, do czasu realizacji sieci zbiorczej. Po jej wybudowaniu zbiorniki indywidualne majg ulec
likwidacji. Catkowicie indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w planie dotycza
jedynie systemu zaopatrzenia w ciepto. Brak rozwini¢tej sieci cieplowniczej uniemozliwia wprowadzenie do
planu ustalen nakazujacych dostawe ciepta z sieci zbiorczej. Rozwigzanie dotyczace dostawy ciepla z miejskiej
sieci cieptowniczej jest rozwiazaniem dopuszczonym do realizacji w przypadku podjecia prac na
powigkszeniem zasiggu tej sieci.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé si¢ bedzie jak okreslono wczesniej przede
wszystkim poprzez dostawe wody z sieci gminnej. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujacych wtym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawg wody do obszaru planu.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obslugujacego tereny potozone w granicach planu z uktadem
zewnetrznym odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejace drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KDL
i KDD. Drogi te beda petnig rowniez funkcje drog shuzacych bezposredniej obstudze terenow inwestycyjnych
wyznaczonych w obszarze planu, w tym zakresie bezposrednich zjazdow na dziatlki budowlane. Dojazd do
wydzielanych dziatek nie sasiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie
realizowany przez dojazdy wewnetrzne realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia
niezbgdne w tym zakresie zostaly uwzglednione w jego treSci. Miejsca wlaczenia dojazdow wewnetrznych do
drog publicznych beda realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglgednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

Funkcje ponadlokalnego powigzania komunikacyjnego dla obszaru planu pelni droga krajowa nr
94 przebiegajaca przez obszar planu (droga oznaczona symbolem KDGP). Droga ta umozliwia polaczenie
poszczegblnych rejondéw gminy oraz zapewnia potaczenia z uktadem komunikacyjnym sasiednich jednostek
administracji terytorialnej itym samym ma decydujacy wplyw na ograniczenie transportochtonnosci
w granicach gminy Siechnice.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu
sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejSciu w zycie planu jego
ustalenia umozliwiajg realizacje¢ takich inwestycji.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy).

Burmistrz Gminy Siechnice sporzadzajac projekt planu zrealizowal w peli procedur¢ okreslong
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udzialu spoleczenstwa
w pracach na projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim
ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, wraz zterminem imiejscem skladania
wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej
oraz BIPie Urzgdu Miejskiego. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato
rowniez wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawnag sporzadzanego planu oraz
termin sktadania wnioskow.

Whioski zgloszone we wskazanych terminach zostaly uwzglednione w sporzadzonym projekcie planu
w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy innych aktéw prawa. Po wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wystgpiono do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu
planu miejscowego. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii wylozono projekt planu miejscowego do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu
powiadomiono spoleczenstwo w ogloszeniu zamieszczonym w prasie miejscowe] 1w obwieszczeniu
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umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Siechnicach oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Gminy Siechnice ina stronie internetowej Gminy Siechnice, atakze w sposdb zwyczajowo przyjety
w miejscowosci Radwanice. W ogloszeniu okreslono miejsce itermin wyltozenia, miejsce itermin dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz miejsce i termin sktadania uwag
do projektu planu. Sposob rozstrzygnigcia uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu spowodowat koniecznos¢ powtdrzenia wytozenia. W ponownym wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu Burmistrz powiadomit spoteczenstwo gminy w sposob taki sam jak w przypadku
pierwszego wylozenia. Kolejne rozstrzygnigcie uwag spowodowalo kolejne wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu na zasadach okreslonych powyzej.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Siechnicach
imoze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostgpnienia informacji publicznych.
Procedura planistyczna byla prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, zuwzglednieniem
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3 ustawy).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Gminy Siechnice uwzglednit zaréwno
interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru
planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oraz ustugowa i, w tym handlu. Predyspozycje terenow do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikajg zaréwno
ze stanu zagospodarowania terenow jak réwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie =z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybdr funkcji tym samym zostat
ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zaréwno interes
publiczny gminy (rozwéj terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen
inwestycyjnych).

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2 ustawy).

Inwestycje gminy w zakresie infrastruktury komunikacyjnej bedg obejmowaty przede wszystkim
dostosowanie istniejagcych droég publicznych do norm technicznych umozliwiajacy utatwienie transportu
kolowego pomiedzy miastem Siechnice, centrum wsi i obszarami objetymi granicami planu. Projektowane
drogi gminne to jedynie drogi niezbedne do powigzania komunikacyjnego wyznaczonych obszaréw
inwestycyjnych z istniejacym uktadem drog publicznych. Rozw¢j ukladu podstawowego ma umozliwic
rowniez polaczeniu uktadu wewnetrznego na obszarze opracowania zukltadem komunikacyjnym
ponadlokalnym. Rozbudowa ukladu podstawowego zmniejszy transportochtonno$ci nowych terenow
inwestycyjnych.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiaja realizacj¢ przystankow
komunikacji autobusowej, stanowiacej podstawe systemu transportu zbiorowego w gminie. Rezerwy te
umozliwiajg rowniez wykonanie drég w parametrach technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni
przystosowanej do ruchu cigzkiego, w tym autobusow komunikacji gminnej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystapieniu
takich potrzeb.

13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggéw komunikacji pieszej oraz
realizacje $ciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na calym obszarze planu, za wyjatkiem terenow
zwigzanych z produkcja rolnicza i funkcjami ekologicznymi. Realizacja ich bedzie wykonana w miare
wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dzialania gminy w tym zakresie beda ogranicza¢ si¢ do realizacji tych
urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych. W przypadku terenéw inwestycyjnych bedg to
urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestorow.

14.Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy).

Tereny inwestycyjne w granicach planu skoncentrowane sg w ramach wyksztatconego zespotu zabudowy.
Wszystkie nowe tereny inwestycyjne stanowig zewngtrzne obszary wyksztalconego uktadu urbanistycznego
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miejscowosci Radwanice. Realizacja zagospodarowania wedlug ustalen planu umozliwi rozbudowe
skoncentrowanego ukladu urbanistycznego na osi miejscowo$¢ Wroctaw - Radwanice - miasto Siechnice.
W planie nie wskazuje si¢ terenéw zabudowy rozproszone;.

15.Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwala nr XXI/165/16 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 10 marca 2016 .

Plan jest zgodny z wynikami analizy przeprowadzonej w tym dokumencie.
16.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy zostaly wskazane w wykonanej finansowej prognozie
skutkbw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody gminy w wyniku rozwoju
zagospodarowania w obszarze planu beda stosunkowo wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej
stawki procentowej oraz podatkéw od gruntdow i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terendw
nie beda réwniez obcigza¢ szczegdlnie budzetu gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie terendéw
w infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie beda przekraczaé¢ zaktadanych dochodéw. Znaczace wplywy
budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, bedg rownowazy¢ ponoszone przez
gmin¢ naklady nawet w przypadku tylko czeSciowego zagospodarowania terenéw funkcjami docelowymi
przewidzianymi w planie.

III.Procedura
1.Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej:

1) O podjeciu uchwaly w sprawie przestapienia do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego
poinformowano — obwieszczeniem (wywieszonym na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Siechnicach
w dniu 5 marca 2023 r. oraz przekazanym jednostkom pomocniczym w celu wywieszenia na tablicach
ogloszen) oraz ogloszeniem w prasie (zamieszczonym w dniu 8 maca 2023 r. w gazecie pn. ,,Gazeta
Wyborcza”);

2) W w/w obwieszczeniu i ogloszeniu okreslono termin i miejsce zbierania wnioskéw do planu — do dnia
5 kwietnia 2013 r.;

3) Zebrano wnioski do planu;

4) Wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza finansowg skutkow
uchwalenia planu, oraz rozpatrzono wnioski do planu;

5) Projekt planu przekazano do uzgodnienia i zaopiniowania przez wlasciwe organy;

6) Po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt niniejszego planu miejscowego, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, wytozono do publicznego wgladu:

a) | wylozenie — w dniach od 16 sierpnia 2016 r. do 14 wrzesnia 2016 r.

b) I wylozenie — w dniach od 18 grudnia 2017 r. do 16 stycznia 2018 r.

¢) III wytozenie — w dniach od 17 grudnia 2018 r. do 14 stycznia 2019 r.

d) IV — wyltozenie — w dniach od 11 pazdziernika 2022 r. do 11 listopada 2022 r.
e) V wylozenie w dniach od 4 wrzes$nia 2025 r. do 26 wrze$nia 2025 r.
2.Podstawa uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Podstawa uchwalenia planu jest rowniez art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.
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