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Projekt

z dnia 12 wrze$nia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice dla obszaru polozonego w obrebie Bogustawice i obszaru polozonego
w obrebie Smardzéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz art.9ust. liart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.), wzwiazku
z art. 65 ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Siechnicach
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice dla obszaru potozonego w obrgbie Bogustawice iobszaru potozonego
w obrebie Smardzow, zwanej dalej ,,zmiang Studium”.

2. Granice obszaru objetego zmiana Studium w obrebie Bogustawice przedstawiono na mapie stanowigcej
zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego zmiang Studium w obrgbie Smardzoéw przedstawiono na mapie stanowigcej
zatgcznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady

Milosz Roman
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w J granica obszaru objetego zmiang studium w obrebie Smardzéw
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Uzasadnienie

Obszar objety zmiang Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice - zwana dalej ,zmiang studium”, znajduje si¢ w dwoch obregbach tj. w Smardzowie iw
Bogustawicach. Granica obszaru obejmuje dz. nr 82 polozong w obrebie Bogustawice oraz cz¢s¢ dz. nr 106/18
1 106/17 potozone w obrgbie Smardzow. Laczna powierzchnia terenéw objetych zmiang studium wynosi ok.
19,57 ha.

W aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice (przyjetym uchwata nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z 19 sierpnia 2010 roku ze
zmianami) - zwanego dalej ,,studium” - przedmiotowy obszar potozony w Bogustawicach znajduje si¢
w granicach jednostki oznaczonej symbolem US-Bol, natomiast obszar potozony w Smardzowie znajduje si¢
w granicach ednostek oznaczonych symbolami RL-Sm2,RL-Sm4,RL-Sm5, AG-Sm4, MN-Sml.

Ustalenia szczegdtowe studium przewiduja nastepujace przeznaczenie tych jednostek:

Dla obrebu Bogustawice:

US-Bol- Teren ustug sportu. Teren sportowo-rekreacyjny. Teren boisk sportowych, zieleni towarzyszacej
oraz placu zabaw dla dzieci. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow jednokondygnacyjnych zwigzanych z funkcja
podstawowa terenu.

Dla obrebu Smardzow:

RL-Sm2 - Teren lesny izadrzewiony. Pas zieleni wysokiej o szerokosci 75 m. Teren zalesiony
i zadrzewiony o funkcji izolacyjnej oddzielajacy teren rolniczej spotdzielni produkcyjnej RPZ-Sm1 od terenow
aktywno$ci gospodarczej AG-Sm3 i1 AG-Sm4. W przypadku zmiany przeznaczenia terendéw rolniczej
spotdzielni produkcyjnej na aktywno$¢ gospodarcza teren jednostki zostaje potaczony z jednostka AG-Sm4.
Dopuszcza si¢ realizacje nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 395 Wroctaw — Strzelin o parametrach drogi
glownej G 2/2.

RL-Sm4-Teren le$ny izadrzewiony Teren zadrzewiony migdzy planowang drogg powiatowa KD-Sm3
a potokiem Brochéwka W-Sm3.

RL-SMS5- Teren leény i zadrzewiony Teren zadrzewiony migdzy planowang droga powiatowg KD-Sm3
a potokiem Brochowka W-SmS5.

AG-Sm4-Teren aktywnos$ci gospodarczej Teren dziatalno$ci zarowno produkcyjnej, jak i ustugowej. Teren
parku technologicznego. Lokalizacja firm ustugowych i produkcyjnych. Preferowane dziatalno$ci z zakresu
zaawansowanych technologii, szczeg6lnie informatycznych, elektronicznych, automatyki i biotechnologii.
Usytuowanie wyzszych uczelni, campus’ow, instytutow icentrow badawczych, ustug medycznych
1 zdrowotnych, centréw hotelowych i konferencyjnych oraz alternatywnie dziatalnosci sktadowo-spedycyjnych.
Mozliwa lokalizacja terenow targowo-konferencyjno-wystawienniczych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowego
przebiegu drogi wojewodzkiej nr 395 Wroctaw — Strzelin o parametrach drogi glownej G 2/2.

MN-Sm1-Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza, szeregowa izwarta. Mozliwe wprowadzenie ustug w zakresie drobnego handlu
detalicznego, ustug zdrowia.

Analiza zapisow studium i obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wykazata, ze realizacja planowanych inwestycji jakim jest budowa $wietlicy wiejskiej zaréwno
w Bogustawicach jak iw Samrdzowie wymaga dokonania zmian w tych dokumentach, gdyz obecnie
nie dopuszczaja one takiego rodzaju ustug na tym obszarze. Pierwszym krokiem jest wprowadzenie zmian
w studium, a kolejnym bedzie wprowadzenie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Pomimo zmian wprowadzonych w systemie planowania przestrzennego, w zwiazku z ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), dokonanie przedmiotowej zmiany studium jest mozliwe na podstawie przepisow
art. 65 ust. 2 pkt 2 tejze, ktore dopuszczaja mozliwos¢ stosowania przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym - do spraw opracowania
i uchwalania studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian,
jezeli zmiana tych studiéw dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Zgodnie z art. 4 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez inwestycje celu publicznego nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim 1ikrajowym), atakze krajowym (obejmujacym rowniez
inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny)
bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrodta ich finansowania, stanowigce realizacje
celow, oktorych mowa w art. 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22023 1. poz. 344, z pdzn. zm.).

Analizujac uwarunkowania oraz obecny stan zainwestowania terenéw objetych zakresem opracowania
stwierdza si¢, ze podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium dla przedmiotowych
obszardéw jest w pelni uzasadnione.
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