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Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice - dla obszaru polozonego w obrebie Radomierzyce i obszaru polozonego w obrebie
Zerniki Wroclawskie, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 zpézn.  zm.) iart. 12 ust. l iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn.zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 2)
ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej
w Siechnicach Nr LXIII/563/23 z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice - dla obszaru
potozonego w obrebie Radomierzyce i obszaru potozonego w obrebie Zerniki Wroctawskie, Rada Miejska
w Siechnicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice - dla obszaru potozonego w obrebie Radomierzyce iobszaru polozonego w obrgbie Zerniki
Wroctawskie (zwane dalej: ,,studium”), zawartg w zatacznikach nr 1 - 3 niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatgcznik nr 1 — Ujednolicony tekst studium, na ktory sktadajg sie:
a) Tom I — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
b) Tom II — kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia ogolne,
¢) Tom III - kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia szczegdtowe,

d) Tom IV - analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Siechnice - bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe;

2) Zatacznik nr 2.1. — Uwarunkowania — Rzezba terenu,

3) Zalacznik nr 2.2. — Uwarunkowania — Rolnicza przestrzen produkcyjna,
4) Zatacznik nr 2.3. — Uwarunkowania — Uzytkowanie terenu,

5) Zalacznik nr 2.4. — Uwarunkowania — Wody powierzchniowe,

6) Zalacznik nr 2.5. — Uwarunkowania — Analiza wtasno$ci gruntow,

7) Zatacznik nr 2.6. — Uwarunkowania — Ochrona przyrody,

8) Zatacznik nr 2.7. — Uwarunkowania — Ochrona $rodowiska,

9) Zalacznik nr 2.8. — Uwarunkowania — Ochrona przeciwpowodziowa,
10) Zatacznik nr 2.9. — Uwarunkowania — Infrastruktura spoteczna,

11) Zatacznik nr 2.10. — Uwarunkowania — Infrastruktura techniczna,
12) Zatacznik nr 2.11. — Uwarunkowania — Srodowisko kulturowe,

13) Zatagcznik nr 2.12. — Uwarunkowania — Uktad komunikacyjny,
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14) Zalgcznik nr 2.13. — Kierunki — Sciezki rowerowe,
15) Zatacznik nr 2.14. — Kierunki — uktad komunikacyjny,
16) Zatacznik nr 3 — Kierunki — ustalenia szczegotowe,
17) Zatacznik nr 4 - zbioér danych przestrzennych.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Milosz Roman
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ..........
Rady Miejskiej w Siechnicach
zdnia........ 2025r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SIECHNICE

UJEDNOLICONY TEKST

Siechnice, 2025 r.
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WSTEP
1. Podstawa prawna.

Podstawg opracowania zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Kotowice (zwanej dalej ,zmiang studium”) jest uchwata Nr
LXI1I/563/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice - dla obszaru
potozonego w obrebie Radomierzyce i obszaru potozonego w obrebie Zerniki Wroctawskie.

Na treS¢ obowigzujacego, ujednoliconego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” sktadaja sie:

v" Ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”
przyjetego uchwatg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. - tekst
podstawowy, stanowiacy podstawe tekstu ujednoliconego

v’ Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego czes¢ obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci”
przyjete uchwatg Nr XXXI1/228/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 21 listopada 2016 r.

v' Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego czesci obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Ziebice
i Grodziszow” przyjete uchwatg Nr XLVI11/391/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 marca 2018 r.

v" Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatki nr 52/7 obreb Biestrzykéw, gmina Siechnice ” przyjete uchwatg Nr XX1/194/20 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r.

v" Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu potozonego w rejonie ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach, gmina
Siechnice” przyjete uchwatg Nr LXXV/663/23Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 pazdziernika 2023
r.l!

v' Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego czes¢ obrebu Groblice w rejonie ulic takowej i Kotowickiej ”
przyjete uchwatg Nr LXXIX/702/24 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 11 stycznia 2024 .

v' Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Kotowice” przyjete uchwatg Nr LXXXI/723/24 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 29 lutego 2024 r.

v" Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla obszaru potozonego w obrebie Biestrzykdw” przyjete uchwatg Nr 11/23/24 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 6 czerwca 2024 r.

2. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice jest teren potozony w obrebie Radomierzyce (pow. 8,9 ha) obejmujacy dz. nr 51/13.

Z uwagi na dynamike rozwoju miejscowosci, wzrost ilosci mieszkancow zachodzi potrzeba zarezerwowania
terendw pod przyszte ustugi publiczne zwigzane z oSwiata, opieka zdrowotna, sport, rekreacje.
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Zmiana kierunkéw rozwoju dla wskazanych terenéw jest mozliwa z uwagi na fakt, iz teren potozony w
Radomierzycach jest wtasnoscig Skarbu Parstwa.

Jednoczesnie nie ma mozliwosci zastosowania alternatywnej lokalizacji, badz przeniesienia inwestycji na inny
teren ze wzgledu na charakter przedmiotowych zmian oraz inwestycji.

3. Zagadnienia zawarte w studium, forma opracowania.

Dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”,
stanowi nastepujace zataczniki do uchwaty Rady Miejskiej w Siechnicach:

Zatacznik tekstowy:

Zatgcznik nr 1 — Ujednolicony tekst studium, na ktéry sktadajq sie:
Tom | — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
Tom Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia ogélne,
Tom IIl - kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia szczegotowe,
Tom |V - analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy Siechnice - bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe

Zataczniki graficzne:

Zatacznik nr 2.1. — Uwarunkowania — rzezba terenu,

Zatgcznik nr 2.2. — Uwarunkowania — Rolnicza przestrzen produkcyjna,

Zatacznik nr 2.3. — Uwarunkowania — Uzytkowanie terenu,

Zatacznik nr 2.4. — Uwarunkowania — Wody powierzchniowe,

Zatacznik nr 2.5. — Uwarunkowania — Analiza wtasnos$ci gruntow,

Zatacznik nr 2.6. — Uwarunkowania — Ochrona przyrody,

Zatacznik nr 2.7. - Uwarunkowania — Ochrona $rodowiska,

Zatacznik nr 2.8. — Uwarunkowania — Ochrona przeciwpowodziowa,

Zatacznik nr 2.9. - Uwarunkowania — Infrastruktura spoteczna,

Zatacznik nr 2.10. - Uwarunkowania — Infrastruktura techniczna,

Zatacznik nr 2.11. — Uwarunkowania — Srodowisko kulturowe,

Zatgcznik nr 2.12. — Uwarunkowania — Uktad komunikacyjny,

Zatacznik nr 2.13. - Kierunki — Sciezki rowerowe,

Zatgcznik nr 2.14. — Kierunki — uktad komunikacyjny,

Zatacznik nr 3. — Kierunki — ustalenia szczegotowe.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SIECHNICE

TOM I

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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WSTEP

Prace nad niniejszym opracowaniem rozpoczynano jako prace nad projektem Studium
wwarnnkowan i kierunkow agospodarowania priestrzemnego gminy Swicta Katargyna. )Jednakze na
skutek zmian jakie nastapily na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28 lipca
2009 r. w sprawie utworzenia, ustalenia granic 1 nazw gmin ora siedzib ich wiadz, ustalenia
granic nicktorych miast oraz nadania niektorym miejscowosciom statusu miasta (Dz. U. Nr
120 poz. 1000 ) dokument ten zostal przeksztalcony na Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

PODSTAWA SPORZADZENIA

Niniejsze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice zostalo sporzadzone na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 (Dz. U. 80 poz. 717 ze zmianami)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) w zwiazku z Uchwalg Nr XIV /115/03 Rady Gminy
Swigta Katarzyna z dnia 4 grudnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
nwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania preestryennego gminy Swigta Katargyna.

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
1UZBROJENIE TERENU.

§1. LOKALIZACJA

Gmina Siechnice polozona jest na terenie Powiatu Wroctawskiego, na terenie Wojewodztwa
Dolnoslaskiego. Teren gminy stanowi 887% powierzchni powiatu i 0,50% powierzchni
wojewodzrwa.

Obszar gminy Siechnice zlokalizowany jest w srodkowe) czesa Wojewodztwa
Dolnoslaskiego, na poludniowy wschod od miasta Wroclawia, z ktorym bezposrednio
graniczy.[rysunek 1.]

Id: 86F01077-1D63-4E77-AA40-87EC1A79CF0S. Podpisany Strona 10
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Lokalizacja gminy Siechnice

RYSUNEK 1. LOKALIZACJA GMINY SIECHNICE,

§2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU.

Powierzchnia gminy Siechnice wynosi w 9862 ha. Gmina podzielona jest geodezyjnie na 21
obr¢bow, zas administracyjnie na 15 solectw, 3 osiedla | miasto Siechnice.[tabela 1. i 2., wykres
1. rysunck 2]

Okolo 91% powierzchni gminy stanowia niezabudowane tereny biologicznie czynne, zas
tereny zainwestowane to okolo 11 %. Blisko 2/3 (63,07%) powierzchni gminy Siechnice jest
w uzytkowaniu rolniczym, gdzie 56,82% powierzchni ogolnej gminy to grunty orne, zas
5,96% to Iaki, a 3,29% to pastwiska. Prawie 12% powierzchni gminy pokrywaja lasy. Tereny
wod zajmuja 3,34% powierzchni gminy Siechnice. Istotny udzial na poziomie 3,66%
powierzchni calej gminy zajmujq tereny zwigzane z komunikacja.[rabela 3., wykres 2. i 3., rysunck
3d]

TABELA 1. WYKAZ JEDNOSTEK GMINY SIECHNICE.

Id: 86F01077-1D63-4E77-AA40-87EC1A79CF05. Podpisany Strona 11
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Wykaz jednostek Gminy Siechnice
Lp. Nazwa miejscowosc I.ic(z:: ::ilc’s:sz:féw
l. solectwo Biestrzykow - Radomuerzyce 233
% solectwo Boguslawice 127
3 ” solectwo Groblice - Durok 2‘)47
4 solectwo Grodziszow 72
5 solectwo Iwiny 415
6. solectwo Kotowice 644
7. solectwo Lukaszowice 210
8. solectwo Mokry Dwor 352
9. solectwo Ozorzyce 149
10. solectwo Smardzow 186
1. solectwo Sulimow 222
12. solectwo Sulecin - Szostakowice 116
13. solectwo Trestno - Bhizanowice 184
14 solectwo Zacharzyce 105
15. solectwo Zgbice 276
16. ostedle Radwanice 2146
17 ostedle Swigta Katarzyna 1754
18. osiedle Zeriki Wroclawskie 1255
19. miasto Siechnice 3956

Id: 86F01077-1D63-4E77-AA40-87EC1A79CF05. Podpisany
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Podzial administracyjny gminy Siechnice I

. - o

Miasto Wroctaw

Bleesaowice- L restgo Gmina Czernica
| Mokey Dwese

Gmina Otawa

Legenda

Gminag Domaniow

RYSUNEK 2 PODZIAL ADMINISTIOC INY GMINY SIECHNICE.
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TABELA 2. ZESTAWIENIE OBREBOW GMINY SIECHNICE WG POWTERZCHNI.
OBREB
Lp.
N Identyfikator Powierzchnia
terytorialny* ogélna w ha
1 2 3 4
1 | Biestrzykow Bi 108,4083
2 | Blizanowice - Trestno Bt 5288834
3 | Boguslawice Bo 271,4926
4 | Groblice Gb 599,3943
5 | Grodziszow Gd 163,5099
6 | Twiny Iw 371,3634
7 | Mokry Dwor Md 473,5365
8 | Lukaszowice Lu 350,3016
9 | Kotowice Ko 1630,0321
10 | Swigta Katarzyna Sw 749,2485
11 | Sulimow Su 378,1879
12 | Sulgcin - Szostakowice Ss 336,1333
13 | Smardzow Sm 299.3206
14 | Radwanice Rw 611,2821
15 | Zerniki Wroclawskie 7w 504,5191
16 | Radomierzyce Ro 183,9472
17 | Ze¢bice Ze 309,8476
18 | Ozorzyce Oz 2320644
19 | Zacharzyce Za 204,0346
20 | Prawocin Pr 188,4109
21 | Siechnice Si 1368,0710
Gmina Siechnice razem 9861,8229
* nadany na potrzeby niniejszego opracowania
11
STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO)
GMINY STECHNICE
Zespol projektantow pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego
Wroclaw 2010
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Powierzchnia poszczegilnych obrebow wehodzacych w sktad gminy Siechnice w 2005 r.
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WYKRES 1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI OBREROW GMINY SIECHNICE.

STUEHUM URARUNKOW AN | KIERUNKOW ZAGSTODARS W AN § PRZESTRZENNEGH
GRINY MECHNICE
Zespol progebmansow pod Joerunksem mgr mz Wieokds Warczewskeego
Wrochaw 2000
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60000

Powierzchnia uzytkow na terenie gminy Siechnice w 2005 r.
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WYKRES 2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI WG UZYTROW NA TERENIE GMINY SIECHNICE W 2005 R.

ATUDI W SRUNROR AN | KTERUNKOR ZAGE SPUDAROW A W\ FRZESTRZENN EOX
GMINY MECHNICE
Zespol progekranroa pod kierunksem mgr wr Waokls Warczewsksego
Wroclaw 20110
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TABELA 3. POWTERZCHNIA POSZCZEGOLNYCH FORM UZYTROWANTA GRUNTOW NA TERENIE GMINY SIECHNICE W 2005 R.
OBREB
1 | Bicstrzykow 108,41 B486| R215] 271 0,00 0,24 0,67 0,00 8,30 0,00 13,98 0,00 032
2| Blizanowice - Trestno S2888|  36560| 22193] 6999 7369 4032|5874 0,00 10,90 0,00 15106 3247 5,69
3 | Boguslawice 21149 25048| 24412 00 6,35 299 192 0,00 811 1,20 6,51 0,00 0,29
4| Groblice 599391 53255| 387,59 106,62 38,34 1,66 2367 000] 2204 0,00 17,56 0,00 191
5 | Grodzszaw 16351 13692] 12238| 897 5,56 743 3,57 0,00 4,65 4,53 4,97 0,00 1,45
6| Iwiny 37136 310,04 29658 329 10,17 3,04 551 0,00 1423 23 31,19 0,00 1,13
7| Mokry Dwér 47354)  mo45|  2205] 6373 3,67 702 1297 00| 1230 0,00 337,71 10,18 392
# | Lukaszowice 350301 319,19] 31520! 040 359 832 3,14 0,00 9,99 0,060 9,45 0,00 0,22
9 | Kotowice 163003 615,10] 43253| 171,16 1142 78895] 9835  0p00| 3250 11,32 18,20 977 55,84
10| Swigta Katarzyna 74925| 62457| 61189 374 894 322 6,90 000 3443 13,84 64,73 0,00 1,56
11 | Sulimow 3TRI9 | 34320| 33148| 000 11,72 272 202 000 1492 0,05 14,13 0.00 114
12 | Sul¢an - Szostakowice 336,13] 30382 28264) 000 21,18 1,10 243 0,00 14,07 0,00 13,97 0,00 0,75
13 | Smardzow 29932| 26496| 26258 000 238 8,90 1,67 0,00 6,70 0,00 16,92 0,00 0,18
14 | Radwanice 611.28)  20376) 18865 256 12,56 1,56 14,65 020] 3422 2476 321,58 5,75 480
15 | Zemniki Wroclawskie 504521 q0286| 39400 046 830 4,68 3.40 000 2785 8,43 56,22 0,00 1,09
16 | Radonuerzyce 183950 161,98 15991] 069 138 6,94 0,15 0,00 828 0,00 5,48 0,00 1,10
17 | Zgbrce 30985) 24863 21143 565 31.56 19.80 5.53 0.00 11,03 5.15 1931 0.00 0,40
18 | Ozorzyce 232,06 21268 19564] 000 17,04 0,61 287 [XCY 764 0,00 7.8 0,00 0,47
19 | Zacharzyce 204,03 18047) 17599 o000 4,49 3,24 1,08 0,00 8,59 0,00 989 0,00 0,77
20 | Sicchnace 136807 69952 506,16 | 14585 4751 23715] 76,65 000] 6566 17,23 121,85 102,14 4787
21 | Prawocin 188411 16591( 15902| 178 5,11 0,00 3,32 0,00 4,69 1,94 12,55 0,00 0,00
Gmina Siechnice razem 9861,83 | 6516,55| 5604,01| 587,61 324,93 114991] 32921 020 361,09 94,68 Ho,M4| 16031 130,90
13
STUDNIUM CWAKLSAOWAN | KTERUNLOW A S O ARC A AN PRZESTRZENNEGY
GATINY SIECHNCY
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Uzytkowanie gruntow na terenie gminy Siechnice w 2005 r.
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UWARUNKOWANIA ROZWON

§3. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Z dotychczasowego przeznaczenia 1 uzytkowania terenu mozna by wywnioskowad, ze jest to
gmina przede wszystkim rolnicza z pewnymi walorami przyrodniczymi. Sytuacja gminy
Siechnice wyglada jednak nieco inaczej z dwoch podstawowych wzgledow. Po pierwsze
gmina ta sasiaduje bezposrednio z wielkim miastem, jakim jest Wroclaw i pozostaje pod jego
ogromnym wplywem, co w znaczny sposob rzutuje na strukturg, rodzaj 1 intensywnosé
zagospodarowania calej gminy Siechnice. Drugi czynnik ksztaltujacy w znacznym stopniu
zagospodarowanie gminy Siechnice do obszar doliny rzeki Odry, wraz z sama rzeka, ktory
stwarza zupelnie odmienne uwarunkowania rozwoju. Jak pierwszy z czynnikéw w znacznym
stopniu stymuluje rozwo) zainwestowania na terenie gminy, tak drugi, poprzez generowanie
potencjalnego zagrozenia powodziowego oraz utrzymywanie istotnych dla regionu walorow
przyrodniczych, powoduje ograniczanie mozliwosc swobodnego zagospodarowania.

Teren gminy Siechnice mozna podzieli¢ na trzy strefy zagospodarowania. | tak od strony
poludmowo zachodniej 1 zachodnie) znajduje si¢ strefa rolnicza z dominacja rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, zwigzana z wystepujacymi w tym rejonie gminy gruntami rolnymi
o wysokich klasach bonitacyjnych I i II. Druga strefa zurbanizowana to strefa mtensvwncgo
zainwestowania mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnego zwigzana z najwazniejszym na
tereniec Dolnego Slaska paneuropejskim korytarzem komunikacyjnym E-30, laczacym
obszary Europy polnocno-zachodniej z terenami Europy wschodniej, wybrzeze Atantyku z
wybrzezem Morza Czarnego. Obszary polnocno-wschodnie czesci gminy, obejmujace
przede wszystkim tereny istniejacych polderow Olawka 1 Blizanowice-Trestno oraz
planowanego polderu Kotowice i mi¢dzywala rzeki Odry i1 tereny lasow legowych tworza
trzecig stref¢ przyrodnicza. [rysunck nr 3.]

Pierwsza strefa rolnicza mimo dominacji bardzo dobrych gruntow o wysokiej przydatnosci
dla rolnictwa sukcesywnie jest zagospodarowywana glownie przez zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng. Proces ten spowodowany jest bardzo dobrym powizzaniem
komunikacyjnym tego obszaru z centrum Wroclawia, dosy¢ dobrym uzbrojeniem terenu
oraz korzystnymi warunkami srodowiska (dobre przewietrzanie, brak zanieczyszczen
atmosferycznych, brak zagrozenia powodziowego), latwym dostgpem do centrow
handlowo-uslugowych 1 dojazdem do autostrady A4. Obecnie najintensywniej budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne rozwija si¢ w Radomierzycach, Biestrzykowie, Zernikach
Wroclawskich oraz Iwinach. W strefie tej oprocz wystepujacych duzych kompleksow
rolnych, na ktorych <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>