Lrojelt

Zatwierdzony przez .........c.ceeevennee.

UCHWALA NR ......coeeveunnee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice
—etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art.20ust. ] wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt2, pkt3ipkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r.
poz. 1824) oraz uchwala Nr XLII/329/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 8 listopada 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice oraz uchwata Nr LXIII/566/23 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego
symbolem ,,C”, gmina Siechnice po stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetego uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 pazdziernika 2010 r. z p6zn. zm. Rada Miejska w Siechnicach uchwala si¢
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi [winy
— oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice — etap I, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne.

§ 2. 1. Zalacznikami do Uchwaly s3:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do planu, ustalajacy granice planu oraz
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendow;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do planu;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do planu;

4) zbior  danych  przestrzennych ~ wrozumieniu  art. 3 pkt 11 ustawy zdnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r., poz. 214, ze zm.) - stanowiacych zalacznik nr
4 do planu.

2. Plan nie ustala:

1) granic obszarow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia terendow gorniczych i obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.
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§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwals.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiary zawarte na rysunku planu, okreslajace odleglosci w metrach;

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odnosnik do szczegdlowych ustalen tekstowych planu:

a) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa,
b) U — teren zabudowy ushugowe;j,

¢) RM - teren zabudowy zagrodowej,

d) R — tereny rolnicze,

e) RZL — teren rolniczy do zalesien,

f) WR — tereny rowdéw melioracyjnych,

g) G — teren obiektow infrastruktury gazowe;j,

h) KDG/KDGP- teren drogi publicznej klasy drogi glownej, docelowo klasy gltéwnej ruchu
przyspieszonego,

1) KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;j,
j) KDD — teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej,
k) KDW — teren drogi wewnegtrznej,
1) KK — teren kolejowy;
6) obiekty i obszary podlegajace ochronie:
a) stanowiska archeologiczne wraz z oznaczeniem,
b) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu i wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

1) granice strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV;

3) strefa kontrolowana od gazociagéw wysokiego cisnienia DN 350 6,3 MPa oraz DN 300 6,3MPa;
4) istniejgce gazociagi wysokiego cisnienia DW 350 6,3 MPa i DW 300 6,3 MPa;

5) granice strefy ograniczen sytuowania zabudowy od terenow kolejowych;

6) tereny zamknigte.

5.Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw  ograniczen zwigzanych
z funkcjonowaniem lotniska Wroctaw — Strachowice zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym, przypisanym wylacznie
do tego terenu, w ktérym obowiazuja te same ustalenia;

4) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie bedace dominujgcg forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw budowlanych z nim zwigzanych;

6) przeznaczeniu uzupehiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumieé istniejace i projektowane dojscia i dojazdy,
niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej
obstugi dziatek i obiektow budowlanych w trakcie projektowania inwestycyjnego;

8) ustugach — nalezy przez to rozumieé prowadzenie czynnosci wytworczych zwigzanych z szyciem odziezy
na zamowienie, produkcja wyrobow garmazeryjnych, rzemieslnicza produkcja pieczywa i artykulow
cukierniczych, wytwarzaniem o0zdoéb iakcesoriow do domu, atakze innych czynno$ci ushugowych,
niezwigzanych z procesami produkcyjnymi;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej teren zjej dopuszczeniem
przekroczenia o nie wiecej niz 2 metry przez elementy budynkow i obiektow takie jak: okapy, gzymsy,
schody, pochylnie, ryzality, ganki;

10) obiektach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w mysl przepisow odrebnych, w tym zwiagzane
z infrastrukturg techniczna;

11) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysokos¢ mierzong zgodnie z definicja okre$long w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — wysokos¢ mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu;

§ 5. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust. 1 od:
1) drogi oznaczonej symbolem KDG/KDGP — od 8 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) drég oznaczonych symbolem KDD — 6 m;
3) drég oznaczonych symbolem KDW — 6 m.
§ 6. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog publicznych ustala sig:
1) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia:
a) 1,8 m na terenach oznaczonych symbolami MNU, U,
b) 2,2 m na pozostatych terenach;
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.

§ 7. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych wolnostojacych i umieszczanych na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem:
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1) dopuszczenia realizacji urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 3 m jedynie na
terenie oznaczonym symbolem U;

2) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami
G, KDG/KDGP, KDL, KDD, KDW, KK, R, RZL, WR;

3) zakaz lokalizacji urzadzen swietlnych emitujacych zmienne swiatto, w tym typu LED;
4) zakazu lokalizacji urzadzen reklamowych w odleglosci mniejszej niz:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDG/KDGP,

b) 30 m od terendw kolejowych oznaczonych symbolem KK;

§ 8. Na calym obszarze planu ustala sie:

1) dopuszczenie stosowania dachow plaskich, opartych na tuku oraz dwuspadowych i wielospadowych
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych:

a) na ternach oznaczonych symbolami MNU, RM:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych) 20°-30°,
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu

35°-50°,

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja 15°-25°
lub 35°-45°,

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu
30°-50°,

- dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych 15°-30°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostalej zabudowy uwzgledniajac maksymalna
wysokos¢ zabudowy:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15 °-25°,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35 ° - 45 ©;
b) na terenach oznaczonych symbolem U: dla budynkéw uslugowych imagazynéw oraz garazy
i budynkow gospodarczych — ptaskie lub tukowe,

¢) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikéw, lukarn i wykuszy;

2) usytuowanie  budynkéw, budowli, drzew ikrzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych
w sasiedztwie terenow kolejowych, musi uwzglednia¢ obowiazujace w tym zakresie ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) wykonywanie robot budowlanych w odleglosci mniejszej niz 20 m od granicy terendw kolejowych jest
dopuszczone wylacznie pod warunkiem uwzglednienia obowiazujacych wtym zakresie przepisow
odregbnych;

4) nakaz uwzglednienia obowiazujacych przepiséw odrebnych w zakresie koniecznosci zapewniania
mozliwo$ci wykonania kolejowych drég technologicznych o minimalnej szerokosci 4 m;

5)zakaz realizacji inwestycji celu publicznego =z zakresu tacznosci publicznej, wtym masztow
telekomunikacyjnych i innych urzadzen przekaznikowych, w odleglosci mniejszej niz ich wysokos$¢ do
granicy terendw kolejowych oraz w odlegtosci 300 metréw od terendw zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub projektowane;.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych ipodziemnych zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;
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3) ograniczenia okreslone w pkt. 2 nie dotycza przedsigwzie¢ zwiazanych z realizacja infrastruktury
technicznej, w tym drogowej oraz kolejowe;;

4) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwo$é oddzialywania przedsigwzied lokalizowanych
w terenach nie moze powodowac¢ obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami
terenu realizacji inwestycji, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

5) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

6) kwalifikacj¢ terendw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenéw faktycznie zagospodarowanych:

a) MNU — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
b) U - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,
¢) RM —jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

7)w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku dla zabudowy wymienionej
w pkt. 6 nalezy stosowaé zabezpieczenia akustyczne, w tym ekrany akustyczne, zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej ustala
sie:
1) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
a) nr 12/42/81-29 AZP, osada kultury przeworskiej chronologia: okres wpltywow rzymskich,

b) nr 4/34/81-29 AZP, osada kultury pucharéw lejkowatych chronologia: neolit, osada kultury przeworskiej
chronologia: okres latenski — okres wplywow rzymskich, osada, chronologia: p6zne sredniowiecze,

c)nr 1/31/81-29 AZP, osada kultury puchardéw lejkowatych chronologia: neolit, osada kultury tuzyckiej
chronologia: epoka brazu, osada kultury przeworskiej chronologia: I wiek pne, osada chronologia:
wczesne sredniowiecze (XIII wiek),

d)nr 11/41/81-29 AZP, osada-VII-VIII w., okres wplywow rzymskich (kultura przeworska), slad
osadnictwa — X-XII w., pdzne sredniowiecze;

2) w zasiegu stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 1 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

3) granice  strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej
z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace
caty obszar planu;

4) w zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt. 3 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowiazuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dzialki na terenach oznaczonych symbolami:
a) MNU:
- 700 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 350 m?> w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
b) U - 700 m?,
¢) G, KDG/KDGP, KDL, KDD, KDW, KK - 1 m?
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) MNU:
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- 22 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 14 m w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
b) U—-20 m,
¢) G, KDG/KDGP, KDL, KDD, KDW, KK - 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig:

1) oznaczong na rysunku planu, strefe kontrolowang od gazociggdw wysokiego cisnienia DN 350 6,3 MPa
oraz DN 300 6,3MPa, wynoszaca 20 m liczac w obie strony od osi gazociagu DN 350 6,3 MPa oraz 15 m
liczac w obie strony od osi gazociagu DN 300 6,3 MPa;

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
obowiazujacych przepiséw odrebnych w zakresie zakazu lokalizacji nowej zabudowy, wg funkcji
wskazanych w tych przepisach;

3) oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV;

4) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 2 obowiazuje zakaz lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, skladowania materialdw niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd
i nasypow, lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 2 m wysokosci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu linii oraz zakaz dokonywania
jakichkolwiek nasadzen w odleglosci co najmniej 4 m od slupa oraz obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) oznaczone na rysunku planu, granice strefy ograniczen sytuowania zabudowy od terenéw kolejowych,
wynoszace 80 m liczac od skrajnego toru, wyznaczong w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowe;j,
dziatania urzadzen zwiazanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego;

6) W granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 5:

a) obowiagzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
i warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

b) obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w uzytkowaniu gruntow,
wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych, z zakresu transportu kolejowego, w tym odleglosci
i warunkow sytuowania drzew ikrzewow, elementéw ochrony akustycznej, wykonywania robodt
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposdb urzadzania i utrzymywania zaston $nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych,

c¢) dla budynkéw ustugowych zwigzanych ze staltym lub czasowych pobytem dzieci i mlodziezy oraz
szpitali i domow opieki spolecznej, nalezy zastosowaé odpowiednie zabezpieczenia akustyczne przed
ucigzliwo$ciami zwigzanymi z funkcjonowaniem linii kolejowej graniczacej bezposrednio z obszarem
planu, umozliwiajace dotrzymanie dopuszczalnych norm halasu w Srodowisku, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;
2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami;
3) drogi oznaczone symbolami KDG/KDGP, KDL, KDD stanowia publiczny uktad komunikacyjny;

4) obowiazuje zakaz bezposredniego wiaczania drogi 1KDD, poza istniejacym od ul. Kolejowej do jezdni
drogi oznaczonej symbolem 1 KDG/KDGP, z dopuszczeniem wilaczenia drogi IKDW od ulicy Kolejowej
do jezdni drogi oznaczonej symbolem 1 KDG/KDGP przez jezdni¢ serwisowa tej drogi;
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5) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ dojazdow niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) nakaz realizacji
placéw manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dzialek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m;

6) zasady obstugi parkingowe;j:
a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudows

w granicach inwestycji na ktdrej jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wilosci imiejscach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ushugami: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, oraz dla lokalu ustugowego 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowe;j i 2
miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

dla zabudowy zagrodowej: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

dla zabudowy ustugowej za wyjatkiem ushug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty:
-- do 50 m? powierzchni uzytkowej: 2 miejsca do parkowania,

-- 0od 51 m? do 100 m? powierzchni uzytkowej: 3 miejsca do parkowania,

-- powyzej 100 m? i na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej: 5 miejsc do parkowania,

-- oraz dodatkowo, niezaleznie od powierzchni uzytkowej ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na
5 zatrudnionych;

- dla zabudowy ustugowej zbiorowego zamieszkania oraz hoteli, moteli, pensjonatow: 2 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) na calym obszarze planu:

a) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

b) pod budowg nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drdég oznaczone symbolami KDL, KDD i KDW, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektéw
budowlanych lub urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego,

c¢) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w lit. b terenami pod
warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

d) sieci infrastruktury technicznej, nadziemne i podziemne, powinny krzyzowaé si¢ z torami kolejowymi
pod katem 80° — 90°;

2) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode¢ do celéw przeciwpozarowych,
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¢) minimalna srednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;
3) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodpltywowych,

¢) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz gromadzenia wod opadowych i roztopowych w zbiornikach
szczelnych lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymywaniu nadmiaru wod na terenach wtasnych
inwestora,

d) w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub brakiem
mozliwosci technicznych realizacji zbiornikéw na wody, o ktérych mowa wlit. ¢ dopuszczenie
odprowadzania nadmiaru tych wod do kanalizacji deszczowej, rowow w drogach publicznych wylgcznie
po uwzglednieniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

e) dopuszczenie realizacji zaréwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejacej
sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegdlnych terenach planu,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,
g) minimalna srednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 90 mm,
h) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm,

i) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren kolejowy oraz zakaz
korzystania w odprowadzeniu tych wdd z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

4) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez budowe, przebudowe, rozbudowe, oraz
remoncie istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym, wnetrzowym lub
kontenerowym z obstuga wewnetrzna,

d) dopuszczenie stosowania mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych biomase i sile wiatru zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nN) bedace
wlasnoscig Operatora Systemu Dystrybucyjnego sa realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojace.
Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dzialki, szerokos¢ frontu dziatki,
wyznaczenie miejsc postojowych nie dotycza istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
technicznej elektroenergetyczne;,

f) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dziatlek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci Sredniego iniskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;,
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c¢) dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikow na gaz ptynny,
d) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm,

e) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne w zakresie
prowadzenia sieci gazowych na terenach kolejowych, w tym w zakresie odleglosci gazociagdéw od
terenow kolejowych oraz zasad skrzyzowania tych sieci z terenami kolejowymi;

6) dla systemu zaopatrzenia w cieplo — dostawa ciepla z indywidualnych zrodet ciepta;

7) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie zzasadami obowiazujacymi w Gminie
Siechnice;

8) dla systemu melioracji i urzadzen wodnych:

a) zakaz wykonywania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rowdw
melioracyjnych,

b) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen melioracyjnych,

¢) dopuszczenie ich przykrycia w celu zapewnienia dojazdu, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

d) przed przystapieniem do prac budowlanych i rob6t ziemnych nakaz przebudowy Iub likwidacji urzadzen
drenarskich zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami RM, MNU, U;
2) 1% dla terendw niewymienionych w pkt. 1.

§ 16. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

2)na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwiazanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania rob6t budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupekiajace: zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego i hurtowego,
dziatalnosci biurowej iadministracyjnej, finansowych os$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
iochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania), poligrafii oraz ustug rzemieslniczych
i ogrodniczych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktérych obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m, maksymalna wysokos$¢ pozostatych
obiektow — 4 metry;

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,65 - w przypadku realizacji na dziatlce budowlanej zabudowy blizniacze;j,

- 0,5 - w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy wolnostojace;;
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¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy
blizniaczej,
-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy
wolnostojacej;
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dzialki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci 700 m?
w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 350 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j,
przy czym minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny nie moze
by¢ mniejsza niz 350 m?,

g) dopuszczenie realizacji:

- obiektow malej architektury, obiekty, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej; dojazdéw
niewydzielonych, parkingdw imiejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, sciezek rowerowych, zieleni
urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych wdd opadowych lub roztopowych,

- garazy i budynkéw gospodarczych.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych z obrébka tworzyw
sztucznych, drewna 1 metali oraz baz transportowych, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadéw,
obiektow zwigzanych z utylizacja i recyklingiem odpadéw, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat,
ztomowisk i sktadowisk odpadow;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 14 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktérych obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m, maksymalna wysokos$¢ pozostatych
obiektéw — 4 metry,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dzialki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci - 700m?,

h) dopuszczenie realizacji:

- obiektow matej architektury, obiekty, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojazdow
niewydzielonych, parkingdw i miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, sciezek rowerowych, zieleni
urzadzonej i zbiornikow retencyjnych wod opadowych lub roztopowych;

- garazy i budynkow gospodarczych.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,65,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dzialki budowlane;j,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) dopuszczenie realizacji:

- obiektow malej architektury, obiekty, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojazdéw
niewydzielonych, parkingdw imiejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych, zieleni
urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych wdod opadowych lub roztopowych,

- garazy, budynkdéw inwentarskich i budynkow gospodarczych.
20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala si¢:
y ry p Y

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wtym pola uprawne, taki ipastwiska oraz sady, bez
mozliwosci lokalizacji wszelkich obiektow oraz zabudowys;

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolne;j.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny rolnicze do zalesien, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej lub innych urzadzen dopuszczonych do realizacji na podstawie
przepiséw odrebnych.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WR, 2WR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow: dopuszczenie realizacji urzadzen
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa i retencja wody.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury gazowej;

2) przeznaczenie uzupeliajace: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcjonowaniem terenu, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym
terenu,;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej;
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG/KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi gldwnej, docelowo klasy gltéwnej ruchu
przyspieszonego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: sciezki rowerowe, obiekty matlej architektury, obiekty wytlumiajace hatas,
zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowatly z przeznaczeniem podstawowym terendw;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,5 - 57 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: Sciezki rowerowe, obiekty malej architektury, obiekty wytlumiajace hatas,
zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terendw;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m, przy czym na odcinku plan ustala jedynie czgs¢ pasa
drogowego o szerokosci 3 m przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu.
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§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 10 -
26 m, , zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, przy czym na odcinku plan ustala jedynie czes¢
pasa drogowego o szerokosci 6 m przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terendw;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, wieze radiokomunikacyjne
o wysokosci do 50 m, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Milosz Roman

Signed by / Podpisano przez:
Ryszard Jan Glinkowski

Date / Data: 2025-03-25 08:13

Signed by / Podpisano
przez:

mosi Barbara Patrycja
Borkowska

Date / Data: 2025-03-21
08:48

Id: 1D71D371-4C78-4CA6-9769-6052322A4D12. Projekt Strona 12
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem "C'", gmina Siechnice —
etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130, 19071 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego
symbolem "C", gmina Siechnice — etap II (zwanego dalej projektem planu) — nieuwzglednionych przez
Burmistrza Siechnic — w sposdb nastepujacy:

1. Uwagi wniesione do dnia 10.11.2022 r. — do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 5.10.2022 r. do 27.10.2022 r. - nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic:

1) uwaga zlozona w dniu 10.11.2022 r. o tresci: Zmiana przeznaczenia terenu z IKDD — teren drog
publicznych klasy drogi dojazdowej na IPU — teren obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Doglebna analiza sprawy wykazala potrzebe przeznaczania przedmiotowej dzialki pod teren drog
publicznych — jako plac manewrowy. Projektowana droga 1KDD wprawdzie bedzie miala polgczenie
z drogami znajdujacymi si¢ poza obszarem objetym przedmiotowym projektem planu, jednak pod wzgledem
organizacji ruchu drogi te nie beda mogly stanowi¢ obstugi terenéw inwestycyjnych, poniewaz przechodza
przez tereny zabudowy mieszkaniowej. A zatem musi by¢ zapewniona prawidlowa komunikacja terenow
aktywnosci znajdujacych sie w jego granicach.

2) uwaga zlozona w dniu 10.11.2022 r. o treSci: Dopuszczenie funkcji mieszkalnej do funkcji ustugowej na
dz. nr 232/1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem AGr-Iwl (Teren rezerwy dla
rozwoju aktywnosci gospodarczej. Teren dziatalnosci zarowno produkcyjnej, jak i ustugowej nieuciazliwej dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej.). Zapisy tomu Il czesci ,,Ustalenia ogolne” studium (str. 27) zawierajace
wytyczne w zakresie mozliwosci przeznaczenia poszczegélnych rodzajow terenéw nie pozwalaja na
dopuszczenie funkcji mieszkalnej na tych terenach. W mysl zapisow studium (str. 27 Tom II czes¢ ,,Ustalenia
og6lne”) dla terenéow rezerwy dla rozwoju aktywnosci gospodarczej obowiazuja nastepujace ustalenia:
»Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z wszelkiego rodzaju prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza — wytworcza, budowlana, handlowa, uslugowa oraz magazynowo-skladowa. Za
uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny zieleni parkowej iurzadzonej, drég publicznych
i wewnetrznych, ciagow pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej, wod otwartych
oraz innych elementow uzupeiniajacych.” W obowigzujacym miejscowym planie przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MR (tereny zabudowy zagrodowej), jednakze nie jest
mozliwe wprowadzenie tej funkcji w sporzadzanym nowym planie przy jednoczesnym pozostawieniu nowo
wskazywanego jej przeznaczenia. Takie rozwigzanie byloby po pierwsze sprzeczne z ustaleniami studium, a po
drugie niewlasciwe z punku widzenia wymagan ladu przestrzennego, gdyz mogloby przyczyni¢ si¢ do
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powstania w przysztosci roznego rodzaju konfliktow pomiedzy uzytkownikami tych terendw. Wobec
powyzszego brak jest mozliwosci uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

2. Uwagi wniesione do dnia 27.09.2024 r. — do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 23.08.2024 r. do 13.09.2024 r. - nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic:

1) uwaga zlozona w dniu 26.09.2024 r. o treSci: W nawigzaniu do informacji o wylozeniu projektu MPZP
zlokalizowanego we wsi Iwiny - oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice- etap Il uprzejmie
informujemy, ze przedlozony projekt miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego opiniujemy
z uwagami i wnioskujemy o wprowadzenie do projektu planu zagospodarowania przestrzennego nizej
wymienionych zapisow. 1. Przeznaczenie terenow dla lokalizacji Zrodel energii nie jest jednoznaczne
z mozliwosciq przylgczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przylgczenia zrodia do
sieci elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. 2. Planowane kubaturowe stacje
elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nN) bedgce wlasnoscig OSD sq realizowane jako
obiekty naziemne, wolnostojqgce. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dzialki,
szerokos¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczq istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej. 3. ,, Dopuszcza si¢ prawo do podzialu istniejgcych dziatek
celem wydzielenia terendow dla lokalizacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoScig wprowadzenia do
stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi. 4., Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi." 5. ,, Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa
si¢ z planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej  na  podstawie  przepisow 6., Dopuszczenie  realizacji  nowych  sieci
elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub kontenerowym z obstugg wewnetrzng." Spotka podkresia,
ze stworzenie mozliwosci prawnych dla budowy. przebudowy i eksploatacji sieci dystrybucyjnej energii
elektroenergetycznej jest jednym z podstawowych warunkow realizacji planowanych obiektow ujetych
w opracowaniu, wtym zapewnienia dostaw energii elektrycznej do tych obiektow na potrzeby ich
funkcjonowania.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga w cze$ci nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

1. Zaproponowany zapis nie jest ustaleniem aktu prawa miejscowego, a jedynie informacja. 2. -6. Uwagi
uwzglednione

2) uwaga zlozona w dniu 27.09.2024 r. o tresci: /... [Wnosimy uwage o doprecyzowanie zapisu § 12. pkt 4)
projektu, proponujemy przyjecie nastepujgcego brzmienia tego przepisu: " 4) obowigzuje zakaz
bezposredniego wlgczania drogi 1KDD, poza istniejgcym od ul. Kolejowej do jezdni drogi oznaczonej
symbolem 1 KDG/KDGP, z dopuszczeniem wlgczenia drogi 1 KDW od ul. Kolejowej do jezdni drogi
oznaczonej symbolem 1 KDGKDGP przez jezdnie serwisowq tej drogi" Uwaga nasza jest zasadna,
poniewaz przyjety w projekcie planu zapis jest nieprecyzyjny, co moze skutkowac rozng interpretacjq tego
przepisu w przyszlosci przez ograny wydajgce pozwolenia na realizacje inwestycji oraz uzgodnienia
zjazdow. Natomiast brak skomunikowania projektowanej drogi 1 KDW przez jezdnig¢ serwisowq drogi
IDKGIKDGP z ul. Kolejowg spowoduje, ze tereny oznaczone symbolem 1 U bedg catkowicie pozbawione
mozliwosci obslugi transportowej przez pojazdy o tadownosci pow. 3,5 t, poniewaz na drodze 1 KDD
planowany jest zakaz poruszania si¢ pojazdami o tadownosci pow. 3,5 t. Skladamy rowniez uwage
dotyczgcq definicji ustug zawartej w $4. pkt 8 projektu, wnosimy o przyjecie nastgpujgcego
zapisu: "'s 4. pkt8) ustugach - nalezy przez to rozumieé prowadzenie czynnosci ustugowych, w tym
dzialalnosci opartej na drobnej wytworczosci rzemiesiniczej polegajgcej na wytwarzaniu ustug, produktowi
towarow dla ludnosci”. Obecnie miejscowos¢ Iwiny zamieszkuje juz kilka tysiecy osob, jednak niewiele jest
lokali - zakladow, ktore moglyby zaspokoi¢ codzienne potrzeby mieszkancow. W naszej opinii nalezy
zapewnic na terenie 1 U mozliwos¢ zafunkcjonowania m.in drobnych zaktadow wytworczych zajmujgcych
sie np.: szyciem odziezy na zmowienie, produkcjg wyrobow garmazeryjnych, rzemieslniczg produkcjg
pieczywa i art. cukierniczych, wytwarzaniem 0zdob i akcesoriow do domu i.t.p. Pozostawienie definicji
ustug w niezmienionej formie wyeliminuje natomiast mozliwos¢ funkcjonowania tego rodzaju dzialalnosci
gospodarczych. Sktadamy takze uwagi dotyczgce tresci § 26. projektu, ktory stanowi, ze projektowana
droga oznaczona symbolem 1KDW ma mieé przeznaczenie: droga wewngtrzna. Wnosimy tej drogi ustali¢
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przeznaczenie: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej o szerokosci rozeramiczajacych:8 m. w aby dla
liniach Przedmiotowa droga ma zostac¢ wydzielona z dziesieciu dzialek, gdzie kazda z tych dzialek innego
wlasciciela. Istnieje bardzo duze ryzyko braku pordzmienia wszystkich wlascicieli dzialek w zakresie
wydzielenia, wurzgdzenia iutrzymywania drogi, co bedzie skutkowalo brakiem skomunikowania
przynajmniej czesci terenow oznaczonych symbolem 1U z drogg publiczng. To z kolei spowoduje, ze czegs¢
terenow bedzie niemozliwa do zagospodarowania na potrzeby funkcji ustugowych. W zwigzku z wyzej
przywolanymi argumentami wnosimy o przyjecie wszystkich naszych uwag.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga w cze$ci nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Uwaga w zakresie przeznaczenia drogi 1 KDW pod drogg publiczng nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie
ze sporzadzong notatka z dnia 2.02.2023 r. z mieszkancami na temat przyjetych rozwiazan w projekcie planu,
ustalono przebieg drogi 1 KDW, a takze jej status, jakim jest droga wewnetrzna. Ustanowienie tej drogi jako
drogi publicznej skutkowatoby dodatkowym obcigzeniem budzetu gminy z tytulu wyptacenia odszkodowania
wlascicielom dzialek zajetych pod pas drogowy, nastgpnie wybudowania, oraz utrzymania tej drogi
w przysztosci. Z racji przeznaczenia terenéw wzdhiz drogi 1KDW pod zabudowe ushigowa, przyszie
inwestycje beda inwestycjami wylacznie prywatnymi, na ktérych inwestorzy w ramach swoich zamierzen beda
musieli zrealizowa¢ inwestycje drogowe, jednoczesnie nie obciazajagc budzetu gminy. Pozostale uwagi zostaly
uwzglednione.

3) uwaga zlozona w dniu 27.09.2024 r. o tresci: Proponowane uwagi do planu dla terenu 1U dla dzialki nr
243: - §8 pkt 1b) zapis o dachu plaskim - dodanie zapisu o mozliwosci realizacji dachu dwuspadowego
o0 kgcie nachylenia od 15-35° - § 12 pkt 6b) dla zabudowy ustugowej ilos¢ miejsc postojowych liczona jako:
3msc/ 100m? pow. uzytkowej i 2msc/ 5 zatrudnionych - zmiana na dla zabudowy ustugowej ilos¢ miejsc
postojowych liczona jako: 2msc/ 100m? pow. uzytkowej" - § 4 pkt 9) z definicji nieprzekraczalnej linii
zabudowy usung¢ zapis, oraz innych obiektow budowlanych”.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga w cze$ci nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Na przedmiotowym terenie nie ma mozliwosci realizacji dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia od 15-
35°, poniewaz jest to niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Zmniejszenie liczby miejsc postojowych wplynetoby niekorzystnie na bezpieczenstwo
zarowno dla klientow, jak idla ich pojazdéow. Zaplanowana odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla
klientow oraz dostawcow pozwoli unikng¢ niebezpiecznych sytuacji zwiazanych z parkowaniem
w niewlasciwych miejscach. Przeznaczone tereny pod zabudowe ustugowa beda generowaé duzy ruch pieszo-
komunikacyjny ze wzgledu na atrakcyjng lokalizacje przy wschodniej obwodnicy Wroclawia. Niezbedne jest
zatem zapewnienie jak najwickszej ilosci miejsc postojowych dla wszystkich uzytkownikéw korzystajacych
i obstugujacych powstajace w przysztosci obiekty. Uwaga dotyczaca usunigcia zapisu w § 4 pkt 9 ,,oraz innych
obiektow budowlanych” zostata uwzgledniona.

4) uwaga zlozona w dniu 27.09.2024 r. o tresci: Proponowane uwagi do planu dla tevenu 1U dla dzialki nr
243: - §8 pkt 1b) zapis o dachu plaskim - dodanie zapisu o mozliwosci realizacji dachu dwuspadowego
o0 kgcie nachylenia od 15-35° - § 12 pkt 6b) dla zabudowy ustugowej ilos¢ miejsc postojowych liczona jako:
3msc/ 100m? pow. uzytkowej i 2msc/ 5 zatrudnionych - zmiana na dla zabudowy ustugowej ilos¢ miejsc
postojowych liczona jako: 2msc/ 100m? pow. uzytkowej" - § 4 pkt 9) z definicji nieprzekraczalnej linii
zabudowy usung¢ zapis, oraz innych obiektow budowlanych".

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga w cze$ci nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Na przedmiotowym terenie nie ma mozliwosci realizacji dachow dwuspadowych o kacie nachylenia od 15-
35°, poniewaz jest to niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Zmniejszenie liczby miejsc postojowych wptynetoby niekorzystnie na bezpieczenstwo
zarowno dla klientow, jak idla ich pojazdéow. Zaplanowana odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla
klientow oraz dostawcow pozwoli unikng¢ niebezpiecznych sytuacji zwiazanych z parkowaniem
w niewlasciwych miejscach. Przeznaczone tereny pod zabudowg ustugowa beda generowaé duzy ruch pieszo-
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komunikacyjny ze wzgledu na atrakcyjng lokalizacje przy wschodniej obwodnicy Wroclawia. Niezbedne jest
zatem zapewnienie jak najwickszej ilosci miejsc postojowych dla wszystkich uzytkownikéw korzystajacych
i obstugujacych powstajace w przysztosci obiekty. Uwaga dotyczaca usunigcia zapisu w § 4 pkt 9 ,,oraz innych
obiektow budowlanych” zostata uwzgledniona.

3. Uwagi wniesione do dnia 1.04.2025r. — do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 24.02.2025 r. do 17.03.2025 r. - nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic:

1) uwaga zlozona w dniu 6.03.2025 r. o tresci: . Z analizy projektu MPZP Iwiny C-etap II wynika, ze
planista z dzialki 241/1 przeznacza 5m na poszerzenie drogi gminnej nr 1KDD, z rownoczesny opisem, iz
droga w liniach rozgraniczajgcych ma wynosic 10m. Zgodnie z uchwalg nr X/78/03 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003 ¥ Gmina przystgpila do wykupu fragmentow dzialek na poszerzenie
drogi 1KDD, sq to dzialki nr 185/3 i 184/4. Majgc na uwadze fakt iz przywolane powyzej wykupione dzialki
majg szerokos¢ 2m, a droga ma szerokos¢ 5Sm to z dziatki nr 241/1 nalezaloby przeznaczy¢ na poszerzenie
3m, co w sumie wynosi¢ begdzie 10m i bedzie zgodne z zapisami projektu MPZP Iwiny C-etap Il. Zatozenia
MPZP. Uchwala nr X/78/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003 r. 2. Prosze
o zaakceptowanie zmiany odnosnie szerokosci frontu dzialki dla zabudowy blizniaczej z 14m na 12m. 3.
Prosze rowniez dla terenu IMNU o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy: z 0,65 na 0,75
w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy blizniaczej. Z 0,5 na 0,6 w przypadku realizacji na
dzialce budowlanej zabudowy wolnostojgcej.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Wyznaczona szerokos¢ 10 m dla drogi 1KDD nie moze zosta¢ zmniejszona z uwagi na blisko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Sadowej oraz projektowanej nowej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz ustugowej. Szacuje si¢, ze ruch kotowy oraz pieszy zwigkszy si¢ kilkakrotnie niz dotychczas.
Istotne jest zatem aby droga miata odpowiednig szeroko$é, dzigki ktorej bedzie mozna wyposazy¢ droge
w dodatkowe elementy infrastrukturalne, takie jak pobocza, chodniki, $ciezki rowerowe czy o$wietlenie, co
zwickszy komfort i bezpieczenstwo wszystkich uzytkownikow. Wyznaczona droga ulatwi réwniez przejazd
pojazdow shuzb ratunkowych, co jest kluczowe w sytuacjach awaryjnych. 2. Ustalenia minimalnej szerokosci
frontu dziatki dotycza szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
Ustalenia te maja zastosowania tylko i wylacznie do sytuacji, kiedy dokonuje si¢ scalenia dziatek aby ponownie
je podzieli¢ celem umozliwienia racjonalnego korzystania ztych nieruchomosci. W przypadku dzielenia
dziatek w trybie zgodnym z planem miejscowym, zastosowanie maja zapisy dotyczace minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslone dla kazdego terenu. 3. Zmiana wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy dla poszczegoélnego rodzaju zabudowy przyczyni si¢ do dodatkowej intensyfikacji
zabudowy. Zakres opracowania projektu obejmuje tereny zlokalizowane bezposrednio przy Wschodniej
Obwodnicy Wroclawia. Przeznaczone w projekcie planu tereny pod zabudowg ustugowa, oraz mieszkaniowo-
ustugowa beda z zalozenia generowaé bardzo duzy ruch zwigzany z obstuga komunikacyjna tych terendw.
Umozliwienie realizacji zabudowy jeszcze bardziej intensywnej, obcigzy dodatkowo istniejaca infrastrukture
generujac problemy komunikacyjne irealnie moze wptynaé¢ na bezpieczenstwo jej uzytkownikow, a takze
przyczyni sie do ograniczenia powierzchni biologicznie czynne;j.

2) uwaga zlozona w dniu 1.04.2025 r. o tresci: Z uwagi na posiadanie w granicach planu dwoch dzialek
i zapoznaniu sig z jego zapisami mam kilka uwag ;1 dot. §9 6) b) U prosz¢ o zmiang norm jak dla terenow
ustugowych §18 2) a) z uwagi na mozliwos¢ stawiania na terenach ustugowych instalacji reklamowych
prosze o wylgczenie ich z pozostatych obiektow budowlanych. Dla dzialek 248/4 248/5 248/6 z uwagi na ich
przyleganie bezposrednie do terenu 1RM prosze o wigczenie cze¢sci moich dziatek od frontu ulicy lipowej do
wysokosci linii rozgraniczajgcej tereny RM od R tak jak posiada dziatka 246/1 lub o wprowadzenie na
moich dziatkach Terenu produkcji Rolnej lub zniesienia zakazu catkowitego zabudowy i odniesienia si¢ do
wyrokow sadow administracyjnych dot. zakazu zabudowy na terenach rolnych ze obecnie niema mozliwosci
prowadzenia rolnictwa bez infrastruktury z nim zwigzanej. Z uwagi na koniecznos¢ przeniesienia calej
infrastruktury i parku maszynowego mojego gospodarstwa na ww. dziatki bo wejscie w zycie zapisow
o ukiadzie komunikacyjnym iograniczeniach ztym zwigzane eliminujg prowadzenie jakiejkolwiek
dzialalnosci rolniczej na posesji gdzie mieszkam chcialbym jeszcze zaznaczy¢ ze samo rozszerzenie strefy
o nowe tereny MNU i wprowadzenie sig nowych mieszkancow spowoduje konflikty i klomie.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

1. Teren oznaczony symbolem U w planie zostal zaliczony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku do terenow
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. W rozporzadzeniu nie ma mowy
wylacznie o terenie ustugowym.

2.Zgodnie z § 7 pkt 4 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen reklamowych i umieszczanie ich na obiektach
budowlanych z uwzglednieniem warunkow, o ktorych mowa w pkt 1-4.

Wprowadzenie zakazu umieszczania takich urzadzen na obiektach budowlanych w znacznym stopniu
ograniczytoby mozliwosci promocji irozwoju lokalnych firm, ktére w obecnych czasach musza korzystaé
zroznorodnych form reklamy, by dotrze¢ do swoich klientow. Reklama umieszczona na obiektach
budowlanych stanowi wazny element w zyciu mieszkancow, ktéry nie tylko wspiera przedsigbiorczos¢, ale
rowniez dodaje charakteru przestrzeniom publicznym, jesli jest odpowiednio zaprojektowana i zintegrowana
z otoczeniem. Ponadto, wprowadzenie takiego zakazu moze prowadzi¢ do spadku dochoddéw z wynajmu
przestrzeni reklamowych, co mogloby negatywnie wptynaé na rozwoj tych terenow.

3. Dla dziatek o numerach 248/4,248/5,248/6 nie ma mozliwosci zmiany przeznaczenia z terendw rolnych
na tereny zabudowy zagrodowej, gdyz jest to nie zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Zgodnie ze studium w/w dzialki przeznaczone sg pod
tereny aktywnosci gospodarczej. W zwigzku z brakiem zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze, dzialki te pozostang terenami rolnymi, tak jak dotychczas
w obowiazujacym planie miejscowym (uchwata Nr X/78/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 28 sierpnia
2003 roku wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi Iwiny, w gminie Swicta Katarzyna - oznaczonego symbolem ,,B”.). Wyjatkiem jest
dziatka onr 246/1, dla ktorej zachowuje sie przeznaczenie terenu zabudowy zagrodowej zgodnie
z przeznaczeniem w w/w uchwale. Niemniej jednak nalezy wyjasnié, ze dla terenu 1R w projekcie planu
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zwiazanej z prowadzeniem gospodarki rolne;.

3) uwaga zlozona w dniu 1.04.2025 r. o tresci: Wnosze o zmiang zapisu § 13 pkt 6) lit. b) zmiana zapisu dot.
minimalnych wskaznikow parkingowych na nastepujgcy:

— dla zabudowy ustugowej za wyjgtkiem uslug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty)
—do 50 m2 powierzchni uzytkowej — 2 miejsca do parkowania;,
—od 51 m2 do 100 m2 powierzchni uzytkowej — 3 miejsca do parkowania;
— powyzej 100 m2 i na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej - 3
miejsc do parkowania;

—oraz dodatkowo, niezaleznie od powierzchni uzytkowej ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na
5 zatrudnionych.”

Po wejsciu w zycie planu miejscowego zamierzamy podzieli¢ dziatke 243. Na wydzielonej dzialce, ktora
zgodnie z posiadanym udziatem bedzie mojg wilasnoscig, planuje prowadzi¢ sklep ogolnospozywczy. Aktualnie
w miejscowosci Iwiny nie ma sklepu, ktory moglby zaspokoi¢ podstawowe potrzeby mieszkancow Iwin.
Proponowane zapisy dot. miejsc parkingowych sq zbyt rygorystyczne. Ponadto chciatem nadmieni¢, ze plan
miejscowy o symbolu C pierwotnie stanowil calosciowe rozwigzanie planistyczne z uchwalonym juz wczesniej
Planem zagospodarowania dla Iwin C- etap I, gdzie dla terenow oznaczonych symbolem U przewidziano
wymagang ilos¢ miejsc postojowych w ilosci 3 na 100m* pow. Uzytkowej. Wydaje sie wiec zasadne aby w tym
zakresie istniata spojnos¢ migdzy zapisami w planie miejscowym Iwiny C, zarowno dla etapu 1 jak i dla etapu
1I. Ponadto wnosze o zmiang / doprecyzowanie zapiséw § 13 pkt 4) zapis jest bardzo niejasny - "obowigzuje
zakaz bezposredniego wigczania drogi 1KDD, poza istniejgcym od ul. Kolejowej do jezdni drogi oznaczonej
symbolem 1 KDG/KDGP, z dopuszczeniem wigczenia drogi IKDW od ulicy Kolejowej do jezdni drogi
oznaczonej symbolem 1 KDG/KDGP przez jezdnie serwisowq tej drogi" - z mapy wynika, ze ul. Kolejowa to
tylko droga serwisowa terenu 1 KDG/KDGP, nie wiadomo jakq nazwe ma ul. 1 KDG/KDGP

- brak jednoznacznego zapisu dotyczgcego obstugi komunikacyjnej dzialki nr ewid. 243 /
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terenu U od strony terenu 1 KDG/KDGP / ul. Kolejowej

- postuluje dodanie zapisu - "dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenu 1U od poludniowo-wschodniej
strony bezposrednio z terenu oznaczonego symbolem 1 KDG/KDGP poprzez istniejgce wigczenie jezdni
drogi oznaczonej symbolem 1 KDG/KDGP do jezdni drogi serwisowej oraz nowy zjazd na teren 1U
bezposrednio z drogi serwisowej terenu 1 KDG/KDGP";- § 13 pkt 4) zapis bardzo niejasny - "obowigzuje
zakaz bezposredniego wigczania drogi 1KDD, poza istniejgcym od ul. Kolejowej do jezdni drogi oznaczonej
symbolem 1 KDG/KDGP, z dopuszczeniem wigczenia drogi 1KDW od ulicy Kolejowej do jezdni drogi
oznaczonej symbolem 1 KDG/KDGP przez jezdnie serwisowq tej drogi” - z mapy wynika, ze ul. Kolejowa to
tylko droga serwisowa terenu 1 KDG/KDGP, nie wiadomo jakg nazwg ma ul. 1 KDG/KDGP

- brak jednoznacznego zapisu dotyczqgcego obslugi komunikacyjnej dzialki nr ewid. 243/ terenu U od strony
terenu 1 KDG/KDGP / ul. Kolejowej

- postulujemy dodanie zapisu - "dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U od poludniowo-wschodniej
strony bezposrednio z terenu oznaczonego symbolem | KDG/KDGP poprzez istniejgce wigczenie jezdni
drogi oznaczonej symbolem 1 KDG/KDGP do jezdni drogi serwisowej oraz nowy zjazd na teren 1U
bezposrednio z drogi serwisowej terenu 1 KDG/KDGP";

Wnosze rowniez o zmiang brzmienia § 4 pkt 8) (definicja ustug) -wnosze o dodanie do definicji ustug
w szczegolnosci z zakresu handlu detalicznego, ustug edukacyjnych, gastronomicznych, ochrony zdrowia,
zbiorowego zakwaterowania. [aktualny zapis mowi o prowadzeniu czynnoSci wytworczych, a takze
czynnosciach ustugowych niezwigzanych z procesami produkcyjnymi];

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

1. Zmniejszenie liczby miejsc postojowych wplyneloby niekorzystnie na bezpieczenstwo zarowno dla
klientéw, jak idla ich pojazdéw. Zaplanowana odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla klientéw oraz
dostawcow pozwoli uniknaé¢ niebezpiecznych sytuacji zwigzanych z parkowaniem w niewlasciwych miejscach.
Przeznaczone tereny pod zabudowe ushlugows bedg generowac duzy ruch pieszo-komunikacyjny ze wzgledu na
atrakcyjna lokalizacje przy wschodniej obwodnicy Wroctawia. Niezbedne jest zatem zapewnienie jak
najwickszej ilosci miejsc postojowych dla wszystkich uzytkownikow korzystajacych i obstugujacych
powstajace w przysztosci obiekty. Dokonana analiza ustalania wskaznika parkingowego na tle innych gmin,
pozwolifa okresli¢ usrednione minimalne ilosci miejsc postojowych przypadajace na powierzchni¢ uzytkowa
budynkow, przy ktorych realizacja miejsc postojowych pozwala na bezpieczng i sensowng obstuge parkingowa.
W uchwalonym miejscowym planie, ktory dotyczyl etapu I, teren ustug jest obszarem o niewielkiej
powierzchni z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 15 m od terenu 1 KDG/KDGP, ktéra
dodatkowo ogranicza mozliwos¢ sytuowania przyszilej zabudowy. Ustalenie na tym terenie wskaznika
parkingowego 3 m.p. na 100 m? pow. uzytkowej, w tym przypadku jest calkowicie uzasadniona.

2. Brzmienie § 13 pkt 4 zostato doprecyzowane zgodnie z Pana propozycja, ktora zostata ztozona w formie
uwagi do planu w dniu 27.09.2024 r. i rozpatrzona pozytywnie Zarzadzeniem Burmistrza Siechnic nr 303/2024
z dnia 18.10.2024 r., oraz pozytywnie uzgodniona z Dolnoslaska Stuzba Drog i Kolei we Wroctawiu. Zapis ten
wskazuje na mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej catego terenu 1U i IMNU niemniej jednak kwestie budowy
zjazdow indywidualnych na droge 1KDG/KDGP, wlasciciele nieruchomosci musza kazdorazowo uzgadniac
z zarzadca drogi.

3. Brzmienie § 4 pkt 8 dotyczacego definicji ustug zostalo doprecyzowane zgodnie z Pana propozycja,
ktoéra zostata ztozona w formie uwagi do planu w dniu 27.09.2024 r. i rozpatrzona pozytywnie Zarzadzeniem
Burmistrza Siechnic nr 303/2024 z dnia 18.10.2024 r..

4) uwaga zlozona w dniu 1.04.2025 r. o tresci: Wnosze o zmiane zapisu § 13 pkt 6) lit. b) zmiana zapisu dot.
minimalnych

wskaznikow parkingowych na nastepujgcy:
— dla zabudowy ustugowej za wyjgtkiem ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty)
—do 50 m2 powierzchni uzytkowej — 2 miejsca do parkowania;

—od 51 m2 do 100 m2 powierzchni uzytkowej — 3 miejsca do parkowania;
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— powyzej 100 m2 i na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej — 3 miejsc do parkowania;

—oraz dodatkowo, niezaleznie od powierzchni uzytkowej ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na
5 zatrudnionych."”

Po wejsciu w zycie planu miejscowego zamierzamy podzieli¢ dzialke 243. Na wydzielonej dzialce, ktora
zgodnie z posiadanym udzialem bedzie mojg wilasnoscig, planuje prowadzi¢ dzialalnos¢ gastronomiczng.
Ponadto wnoszg o zmiang / doprecyzowanie zapisow § 13 pkt 4) zapis jest bardzo niejasny - "obowiqzuje zakaz
bezposredniego wiqczania drogi 1KDD, poza istniejgcym od ul. Kolejowej do jezdni drogi oznaczonej
symbolem 1 KDG/KDGP, z dopuszczeniem wigczenia drogi IKDW od ulicy Kolejowej do jezdni drogi
oznaczonej symbolem 1 KDG/KDGP przez jezdnie serwisowq tej drogi" - z mapy wynika, ze ul. Kolejowa to
tylko droga serwisowa terenu 1 KDG/KDGP, nie wiadomo jakqg nazwe ma ul. 1 KDG/KDGP

- brak jednoznacznego zapisu dotyczgcego obstugi komunikacyjnej dziatki nr ewid. 243 /
terenu U od strony terenu 1 KDG/KDGP / ul. Kolejowej

- postuluje dodanie zapisu - "dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U od potudniowo-wschodniej
strony bezposrednio z terenu oznaczonego symbolem 1KDG/KDGP poprzez istniejgce wigczenie jezdni drogi
oznaczonej symbolem 1 KDG/KDGP do jezdni drogi serwisowej oraz nowy zjazd na teren 1U bezposrednio
z drogi serwisowej terenu 1 KDG/KDGP";- § 13 pkt4) zapis bardzo niejasny - "obowigzuje zakaz
bezposredniego wiqgczania drogi 1KDD, poza istniejgcym od ul. Kolejowej do jezdni drogi oznaczonej
symbolem 1 KDG/KDGP, z dopuszczeniem wigczenia drogi 1IKDW od ulicy Kolejowej do jezdni drogi
oznaczonej symbolem 1 KDG/KDGP przez jezdnig serwisowq tej drogi” - z mapy wynika, ze ul. Kolejowa to
tylko droga serwisowa terenu 1 KDG/KDGP, nie wiadomo jakg nazwe ma ul. 1 KDG/KDGP

- brak jednoznacznego zapisu dotyczgcego obstugi komunikacyjnej dziatki nr ewid. 243 / terenu U od strony
terenu 1 KDG/KDGP / ul. Kolejowej

- postulujemy dodanie zapisu - "dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U od potudniowo-wschodniej
strony bezposrednio z terenu oznaczonego symbolem 1 KDG/KDGP poprzez istniejgce wigczenie jezdni
drogi oznaczonej symbolem 1 KDG/KDGP do jezdni drogi serwisowej oraz nowy zjazd na teren 1U
bezposrednio z drogi serwisowej terenu 1 KDG/KDGP"; Wnoszg rowniez o zmiang brzmienia § 4 pkt 8)
(definicja ustug) -wnosz¢ o dodanie do definicji ustug w szczegolnosci z zakresu handlu detalicznego, ustug
edukacyjnych, gastronomicznych, ochrony zdrowia, zbiorowego zakwaterowania. [aktualny zapis mowi
o prowadzeniu czynnosci wytworczych, atakze czynnosciach ustugowych niezwigzanych z procesami
produkcyjnymi];

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

1. Zmniejszenie liczby miejsc postojowych wplynetoby niekorzystnie na bezpieczenstwo zaréwno dla
klientow, jak idla ich pojazdéow. Zaplanowana odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych dla klientdéw oraz
dostawcow pozwoli unikna¢ niebezpiecznych sytuacji zwigzanych z parkowaniem w niewlasciwych miejscach.
Przeznaczone tereny pod zabudowe ustugowa beda generowaé duzy ruch pieszo-komunikacyjny ze wzgledu na
atrakcyjna lokalizacje przy wschodniej obwodnicy Wroctawia. Niezbedne jest zatem zapewnienie jak
najwickszej ilosci miejsc postojowych dla wszystkich uzytkownikow korzystajacych i obstugujacych
powstajace w przysztosci obiekty. Dokonana analiza ustalania wskaznika parkingowego na tle innych gmin,
pozwolita okresli¢ usrednione minimalne ilosci miejsc postojowych przypadajace na powierzchni¢ uzytkowa
budynkow, przy ktorych realizacja miejsc postojowych pozwala na bezpieczna i sensowng obstuge parkingowa.

2. Brzmienie § 13 pkt 4 zostato doprecyzowane zgodnie z Pana propozycja, ktora zostata ztozona w formie
uwagi do planu w dniu 27.09.2024 r. i rozpatrzona pozytywnie Zarzadzeniem Burmistrza Siechnic nr 303/2024
z dnia 18.10.2024 r., oraz pozytywnie uzgodniona z Dolnoslaska Stuzba Drog i Kolei we Wroctawiu. Zapis ten
wskazuje na mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej catego terenu 1U i IMNU niemniej jednak kwestie budowy
zjazdow indywidualnych na droge 1KDG/KDGP, wlasciciele nieruchomosci musza kazdorazowo uzgadniac
z zarzadca drogi.

3. Brzmienie § 4 pkt 8 dotyczacego definicji ustug zostalo doprecyzowane zgodnie z Pana propozycja,
ktoéra zostata ztozona w formie uwagi do planu w dniu 27.09.2024 r. i rozpatrzona pozytywnie Zarzadzeniem
Burmistrza Siechnic nr 303/2024 z dnia 18.10.2024 r..
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5) uwaga zlozona w dniu 1.04.2025 r. o tresci: dotyczy dz. nr 243 ob. Iwiny polozonej we wsi Iwiny
w gminie Siechnice. Wnioski do zapisow terenu 1U - dziatka nr ewid. 243[identyfiktor dzialki
022308 5.0006.243]:

- brak jednoznacznego zapisu dotyczgcego obstugi komunikacyjnej dziatki nr ewid. 243 / terenu U od strony
terenu 1 KDG/KDGP / ul. Kolejowej,

- 13 pkt- postulujemy wprowadzenie- przedluzenie drogi IKDW po Sladzie drogi serwisowej[ul.
Kolejowej] do istniejgcego wilgczenia do jezdni drogi IKDG/KDGP [wg zalgczonego zalgcznika graficznego];

-nawigzujgc do powyziszych punktow przedmiotowego wniosku o przedluzeniu drogi IKDW postulujemy
dodanie zapisu - "dopuszcza si¢ obsluge komunmikacyjng terenu 1U od poludniowo -wschodniej strony
bezposrednio z terenu oznaczonego symbolem 1KDW, ktory jest wilgczony poprzez istniejgce wigczenie do
Jjezdni drogi oznaczonej symbolem 1KDG/KDGP,, .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Zapisy zawarte w § 13 uchwaty umozliwiaja obstuge komunikacyjna terenéw 1U i IMNU niemniej jednak
kwestie budowy zjazdéow indywidualnych na droge 1KDG/KDGP, wilasciciele nieruchomosci musza
kazdorazowo uzgadniaé¢ z zarzadca drogi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Miejska w Siechnicach postanawia, co
nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we
wsi Iwiny —oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice — etap I przewiduje si¢ nastepujace inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drdg publicznych, oznaczonych symbolami KDL, KDD,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej sie
na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Siechnice, a takze ze $rodkow
zewnetrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny —
oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice — etap 11

LInformacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2,
pkt. 3 1 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), uchwatag Nr XLII/329/10 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 8 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice oraz
uchwalg Nr LXIII/566/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto cze$¢ obrebu Iwiny i Smardzow, potozong po potudniowej stronie uktadu
urbanistycznego wsi Iwiny. Tereny opracowania rozciagaja si¢ w otoczeniu Wschodniej Obwodnicy
Wroctawia, az do poludniowej granicy obrebu Iwiny. Ogdélna powierzchnia opracowania wynosi okoto 52 ha.

3.Cel sporzadzenia planu.

Podstawowym celem sporzadzenia planu miejscowego jest koniecznos¢ dostosowania ustalen
obowiazujacego w obszarze opracowania planu zagospodarowania przestrzennego do polityki przestrzennej
gminy okreslone w studium uwarunkowan kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.
W dokumencie tym przewazajaca czgs$¢ obszaru opracowania zostata wskazana do rozwoju funkcji zwigzanych
zprocesami  budowlanymi o zréznicowanych formach zagospodarowania. ~Wprowadzenie zasad
zagospodarowania terenow zgodnie z obowigzujacym studium wymaga jednak uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych. W prowadzonej procedurze planistycznej wigkszos¢ gruntéw ujetych we
wniosku nie otrzymala jednak stosownej zgody Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi. Tym samym cel
sporzadzania planu wymagat weryfikacji iograniczenia rozwoju inwestycyjnych form zagospodarowania
terenéw jedynie do czesci gruntdéw, ktére uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze lub
nie wymagaty takiej zgody.

Zgodnie z projektem uchwaly wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:
-MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa,
-U- teren zabudowy ustugowe;j

-RM — teren zabudowy zagrodowej;

-R —tereny rolnicze,

-RZL — teren rolniczy do zalesien,

-WR — tereny rowow melioracyjnych,

- G —teren obiektow infrastruktury gazowe;j,

-KDG/KDGP- teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej, docelowo klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
-KDL- teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;j,

-KDD — teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej,

- KDW — teren drogi wewnetrznej,

- KK — teren kolejowy.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze planu.
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W granicach planu obowiazuja:

1) migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny, w gminie
Swieta Katarzyna - oznaczonego symbolem ,,B” uchwalony Uchwata X/78/03 Rady Gminy Swigta Katarzyna
z dnia 28 sierpnia 2003 r.

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smardzéw, w granicach obrgbu, gmina Swieta
Katarzyna uchwalony Uchwata NR X/81/03 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003 r.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

W obszarze opracowania dominuja tereny rolnicze. Zabudowa ogranicza si¢ do jednego siedliska rolniczego
(centralna czes$¢ opracowania). Przez zachodnig czes$¢ obszaru opracowania przeptywa potok Brochowka.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminny Siechnice.

Obecnie obowigzujace studium w gminie Siechnice zostalo uchwalone Uchwala Nr XXXIX/291/10 Rady
Gminy Siechnice z 19 sierpnia 2010 roku, ze zmianami. Zgodnie z ustaleniami studium tereny objete granicami
planu znajduja si¢ w strefach:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza z uslugami towarzyszacymi, gdzie nie ustala si¢ obowigzku towarzyszenia ustug
zabudowie mieszkaniowej. Wyklucza si¢ zakresie uslugi zwigzane z obrobka drewna, metali, tworzyw
sztucznych, handlem paliwami statymi i ptynnymi oraz mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
ustalonych w przepisach szczegolnych. Za uzupehiajagce zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ushugowa
w zakresie ushug podstawowych dla mieszkancow: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug
hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ushug transportowych osob i towardw
pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony, ushug informatycznych, telekomunikacyjnych
i pocztowych, uslug administracyjno-biurowych, ustug projektowych, ustug fotograficznych i poligraficznych,
ustug zdrowia, ushug urody, ustug kultury, ustug oswiaty, ustug finanséw, ustug doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich ustug sportu i rekreacji, oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drog
publicznych i wewnetrznych, ciagdw pieszojezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wdd otwartych oraz innych elementéw
uzupetniajacych  Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni
nie przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej budynku lub w budynkach gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m2 zlokalizowanych na terenach przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Lokalizacje uzupetniajacego zagospodarowania nalezy
wyznaczy¢ jako odrgbne funkcje przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub ich zmian. Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miarg jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce, w szczegolnosci
poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen sprzyjajacych tworzeniu zwartych kompleksow zabudowy.

Wyklucza sie¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko poza sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dzialalnosci
nalezy ograniczy¢ do komunikacji pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdéw
ustug komunalnych. Lokalizacje masztow telefonii komdrkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz
300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny rezerwy dla rozwoju aktywno$ci gospodarczej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z wszelkiego rodzaju prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza — wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz magazynowo-skladowa. Za
uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny zieleni parkowej iurzadzonej, drég publicznych
i wewnetrznych, ciagow pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej, wod otwartych
oraz innych elementdéw uzupelniajacych. W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie
ich realizacje w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
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ustugowej, istniejacej lub projektowanej. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian dla terenéw aktywnosci gospodarczej nalezy ustali¢ wykluczenia w zakresie:
inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w odleglosci do 100 m od granic
istniejgcych lub planowanych terenéw mieszkaniowych, inwestycji mogacych zawsze oddzialywaé¢ na
srodowisko w odleglosci do 300 m od granic istniejacych lub planowanych terendw mieszkaniowych. Od
terenéw zabudowy mieszkaniowej wskazane jest wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 10 m oraz zakaz lokalizacji parkingéw i placow manewrowych w odlegtosci do 10 m od terenow
zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny upraw polowych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest rolnicze uzytkowanie terenu z wylaczeniem jakiejkolwiek
zabudowy kubaturowej. Za uzupehlniajagce zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury
technicznej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupehiajacych. W przypadku lokalizacji masztow
telefonii komorkowej, zaleca si¢ ich realizacje w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny wod otwartych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sa wody otwarte zaréwno plynace, jak i stojace. W odniesieniu
do urzadzen melioracyjnych nalezy dazy¢ do zachowania ich otwartego charakteru. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$é ich zarurowania. Za uzupelniajgce zagospodarowanie uznaje si¢
przyrodnicze uzytkowanie aktywnego biologicznie terenu oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wod
otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

Tereny lesne i zadrzewione

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest prowadzenie gospodarki lesnej. Za uzupehiajace
zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej, woéd otwartych oraz innych
elementow uzupehiajacych. W przypadku lokalizacji masztow telefonii komérkowej, zaleca sie ich realizacje
w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j,
istniejacej lub projektowane;.

Tereny drég publicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest droga publiczna o kategorii i klasie ustalonej w ustaleniach
szczegdtowych. Parametry drogi publicznej mogg ulec zmianie na jedng w gore lub w dot po uzgodnieniu
z zarzadcg drogi. W terenie przeznaczonym pod rozwdj zabudowy szczegotowy przebieg drogi moze ulec
zmianie pod warunkiem odchylenia od ustalonej trasy nie wiecej niz 50 m, za$ na terenach, na ktérych
nie przewiduje si¢ rozwoju zabudowy nie wigecej niz 100 m, przy zachowaniu petnej ciaglosci drogi na calym
jej przebiegu i zachowaniu odpowiednich rezerw. Dopuszcza si¢ poszerzanie paséw drogowych na obszary
jednostek sasiednich. Przy wytyczaniu przebiegu drég w miejscowych planach zagospodarowania terenu
dopuszcza sie ustalanie pasow rezerw terenu pod te drogi, jednak przy jednoczesnym dazeniu do uzyskiwaniu
niezbednych zgdd na zmiang przeznaczenia terenu. W przypadku drég laczacych poszczegolne miejscowosci
nalezy dazy¢ do realizacji w pasie drogi lub w jego bezposrednim sasiedztwie Sciezek rowerowych lub pieszo-
rowerowych. Dopuszcza si¢ na terenie drog publicznych lokalizacje niewielkich obiektow handlowych typu
,kiosk Ruchu” oraz obiektéw malej gastronomii. Za uzupetniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny
urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych elementow uzupehiajacych. W przypadku lokalizacji masztéw
telefonii komorkowej, zaleca sie¢ ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny komunikacji kolejowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sa linie kolejowe wraz urzadzeniami i terenami obslugujacymi
oraz ustugi zwigzane z obstuga podroznych i transportem kolejowym. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezaleznych
terenow pod ustugi niezwigzane bezposrednio z transportem kolejowym, w szczegdlnosci magazynowe,
skladowe i magazynowo-skladowe, atakze wydzielanie istniejagcych obiektéw mieszkalnych, jako tereny
mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe. Dopuszcza si¢ poszerzanie paséw kolejowych na obszary
jednostek sasiednich. Za uzupetniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury
technicznej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupehiajacych. W przypadku lokalizacji masztow
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telefonii komorkowej, zaleca sie ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;j

Tereny infrastruktury technicznej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest lokalizacja infrastruktury technicznej. Za uzupeiniajace
zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ushlugowa oraz tereny wod otwartych oraz innych elementow
uzupetniajacych. W przypadku lokalizacji masztow telefonii komodrkowej, zaleca sie ich realizacje w odleglosci
nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub
projektowane;.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.l wust.2— 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie ukladu urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu
zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania dziatek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczen w lokalizacji
urzadzen reklamowych i zasad realizacji ogrodzen. Okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne
dotyczace formy, wysokosci iintensywnosci lokalizowanej w granicach planu zabudowy oraz udzialu
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialek budowlanych. W planie okreslono réwniez
powierzchnie zabudowy na dzialce budowlane;.

2.Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody w obszarze
planu nie wystepuja.

W obszarze planu cze$é gruntéw rolnych przeznaczonych na cele inwestycyjne nie otrzymata zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Tereny inwestycyjne powiekszone w sporzadzanym projekcie planu
obejmowaty 48,1670 ha gruntow rolnych klas bonitacyjnych 1— IIl. Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) wystapiono o zgod¢ Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas 1 — IIl. Stosowna zgoda zostata
wydana jedynie dla niewielkiej czgsci wnioskowanych gruntéw. W obszarze planie nie przeznaczano na cele
nielesne gruntéw lesnych, stad nie wystapita konieczno$¢ przygotowania wniosku o zgode na zmiane ich
przeznaczenia na cele nielesne.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustalenn dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie mozliwym do
wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowiazujace przepisy odrebne. Obejmuja one:

- w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych.

- ograniczenia okreslone powyzej nie dotycza przedsigwzie¢ zwiazanych zrealizacja infrastruktury
technicznej, w tym drogowe;j,

- obowigzujacg zasade, ze ucigzliwo$é oddzialywania przedsigwzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

- zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych,

- kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéow hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, w tym w zakresie odleglosci zabudowy mieszkalnej, szpitali,
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domoéw opieki spolecznej, obiektow rekreacyjno sportowych oraz budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy od terenow kolejowych,

- w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm halasu w srodowisku dla zabudowy wymienionej
powyzej nalezy stosowaé zabezpieczenia akustyczne, w tym ekrany akustyczne, zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddébr kultury wspoélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania stwierdzono wystepowanie:
1) stanowisk archeologicznych:
a) nr 12/42/81-29 AZP, osada kultury przeworskiej chronologia: okres wptywow rzymskich,

b) nr 4/34/81-29 AZP, osada kultury pucharéw lejkowatych chronologia: neolit, osada kultury przeworskiej
chronologia: okres lateniski — okres wpltywow rzymskich, osada, chronologia: p6zne $redniowiecze,

c)nr 1/31/81-29 AZP, osada kultury pucharow lejkowatych chronologia: neolit, osada kultury luzyckiej
chronologia: epoka brazu, osada kultury przeworskiej chronologia: I wiek pne, osada chronologia: wczesne
sredniowiecze (XIII wiek),

d) nr 11/41/81-29 AZP, osada-VII-VIII w., okres wplywdw rzymskich (kultura przeworska), slad osadnictwa
— X-XII w., pézne sredniowiecze;

2) strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujgcej caly obszar planu,
wyznaczonej z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych.

Dla zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych), zgodnie z planem wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wyznaczonej zuwagi na
domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych, zgodnie z planem dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia izdrowia mieszkancow na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystapienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych i obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania, jednoczesnie najwicksze zagrozenie dla zdrowia ludzi,
stwarza jego potozenie w zasiegu strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
oraz strefy kontrolowanej od gazociaggdéw wysokiego cisnienia DW 350 6,3 MPa i DW 300 6,3 MPa.

Pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV maja
szerokos¢ 30 m, tj. po 15 m od osi linii. W jej zasiggu, zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje zakaz
lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatow
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hald inasypow, realizacji instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
roslinnosci  wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej
bezpieczenstwu oraz obowiazuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Natomiast strefa kontrolowana od gazociggéw wysokiego cisnienia ma szerokos¢ od
15do 20 m. W jej zasiggu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wg funkcji wskazanych
w przepisach odrgbnych.

Potrzeby o0sob niepelnosprawnych w planie realizowane sa poprzez ustalenie koniecznosci uwzglednienia
w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa ustalenie to dotyczy miejsc realizowanych w drogach
publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu. Inne udogodnienia dla osob niepelnosprawnych
nieregulowane ustaleniami planu beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
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terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, na
podstawie obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w planie realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia zwigzanego
z zabudowg mieszkaniows, komercyjng funkcja ushugowa oraz zagrodowa. Zmiany w zagospodarowaniu
spowoduja wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniaja ustalenie stawek procentowych stuzacych
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
Zmiana zasad zagospodarowania terenow w obszarze planu oraz intensyfikacja parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terenéw. Realizacja nowej
zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno —
przestrzennego 1 jako$ci istniejacej zabudowy. Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowalo
wzrostem podatkéw wplywajacych do budzetu gminy. Wzrost $rodkéw budzetowych spowodowanych
rozwojem zagospodarowania w obszarze planu umozliwi zabezpieczenie Srodkdéw na realizacje inwestycji celu
publicznego w gminie Siechnice.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajacej czescei stanowia wlasnos$é osob prywatnych. Grunty Gminy
Siechnice ograniczaja si¢ do gruntéw stanowigcych dzialki bedace drogami publicznymi.

Oprécz wlasnosci gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sa grunty Skarbu Panstwa,
ktére stanowia przede wszystkim dzialki kolejowe.

Zmiany wlasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania nowych
dzialek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu w jego
ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek.

Rozwdj sieci komunikacji publicznej bedzie powodowal konieczno$¢ pozyskania przez gmine gruntéw
niezbednych do realizacji projektowanych drég publicznych lub rozbudowy istniejacych droég publicznych.
Koszty pozyskania tych gruntéw beda obcigzaly budzet gminy.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych spelnieniu tych potrzeb, na podstawie
obowiazujacych wtym zakresie przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze
ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia rowniez wskazywania szczegdlnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Struktura wiasnosci gruntow w obszarze planu oraz jego powierzchnia powoduje, ze potrzeby interesu
publicznego w jego zasiggu sg ograniczone. Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaty si¢ do inwestycji
zwigzanych z infrastruktura komunikacyjng i techniczng. Zadania gminy w zakresie infrastruktury spoteczne;j,
tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia beda realizowane w obiektach potozonych w innych rejonach gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

W  projekcie planu wskazano szczegdtowe zasady uzbrojenia wsieci kanalizacji, gazowe],
elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwoj infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na
zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Technologie przejsciowe
z zakresu systemu wodno — kanalizacyjnego, obejmuja szczelne zbiorniki na nieczystosci. Zaklada sie, ze beda
one funkcjonowaé jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. W projekcie planu dopuszczono realizacje
instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), w tym mikroinstalacji, z wylaczeniem
instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru ibiomas¢ oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW realizowanych
w formie wolnostojacej. Brak gminnej sieci cieplowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych systemach cieplowniczych. W ustaleniach planu dopuszczono ogrzewanie pomieszczen
z sieci gazowej 1 zbiornikdow na gaz oraz stosowania mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
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zrodet energii (OZE), z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych biomase i site wiatru. W rozumieniu planu
w celu dostarczenia ciepla moga byé uzywane rowniez inne paliwa dopuszczone przepisami prawa. Zasady
systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach
okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwiazania z zakresu infrastruktury
technicznej sa zgodne zobowigzujagcymi przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska inie beda
powodowad zagrozen wystapienia zanieczyszczen zwiazanych z ich funkcjonowaniem.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono wczesniej przede
wszystkim poprzez dostawe wody z sieci gminnej. Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiaja dostawe wody do obszaru planu.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obslugujacego tereny potozone w granicach planu z ukladem
zewnetrznym odbywaé sie bedzie poprzez istniejace drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KDL
1 KDD. Drogi te beda petnig rowniez funkcje drog stuzacych bezposredniej obstudze terenow inwestycyjnych
wyznaczonych w obszarze planu, w tym zakresie bezposrednich zjazdéw na dzialki budowlane. Dojazd do
wydzielanych dzialek nie sgsiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie
realizowany przez dojazdy wewnetrzne realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia
niezbedne w tym zakresie zostalty uwzglednione w jego tresci. Miejsca wilaczenia dojazdow wewnetrznych do
drog publicznych beda realizowane wedhig potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

Funkcje ponadlokalnego powigzania komunikacyjnego dla obszaru planu pelni droga wojewddzka
Wschodnia Obwodnica Wroclawia, ktora stanowi pdtnocng granice planu (teren KDGP/KDG). Droga ta
umozliwia polaczenie poszczegdlnych rejondw gminy oraz zapewnia potaczenia z ukladem komunikacyjnym
sasiednich jednostek administracji terytorialnej itym samym ma decydujacy wplyw na ograniczenie
transportochlonnosci w granicach gminy Siechnice.

Analiza wnioskdéw zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu
sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego
ustalenia umozliwiaja realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Burmistrz Siechnic sporzadzajac projekt planu zrealizowal w pelni procedure okreslong  w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na
projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, wraz z terminem i miejscem sktadania wnioskow do
przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie
Urzgdu Miejskiego. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato rowniez
wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawna sporzadzanego planu oraz termin
skfadania wnioskow.

Whioski zgltoszone we wskazanych terminach zostaly uwzglednione w sporzadzonym projekcie planu
w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa. Po wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko Burmistrz wystapil do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie
projektu planu miejscowego. Jednoczesnie Burmistrz wystosowal wniosek o zmian¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze skierowany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii oraz decyzji o zgodzie na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze Burmistrz wylozyl projekt planu do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu powiadomil spoleczenstwo
w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w prasie lokalnej oraz
BIPie Urzedu Miejskiego. W ogloszeniu okreslit miejsce itermin wylozenia, miejsce itermin dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce itermin sktadania uwag do projektu
planu. Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w nastepujacych terminach:
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1) od 05.10.2022 r. do 27.10.2022 r.;
2) od 23.08.2024 r. do 11.09.2024 r.;
3) od 24.02.2025 r. do 17.03.2025 r.
W skutek rozstrzygniecia ztozonych uwag procedura wylozenia byla ponawiana.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Siechnicach
imoze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji publicznych.
Procedura planistyczna byla prowadzona tym samym w sposéb jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwickszenie jawnosci procedur planistycznych wynika roéwniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy wtym zakresie izagospodarowaniu przestrzennym na
podstawie Rozdzialu 5a ustawy zdnia 16 kwietnia 2020r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r.
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegétowe zasady
dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioréw obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego,
ktére zostaly zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przyjete rozwiazania nakladaja na organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia
cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych granice izakres tych dokumentdéw. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego
aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zalacznika
graficznego do studium w postaci rastra z georeferencja (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym
systemem odniesien przestrzennych) iodniesieniem do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentow powiazanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Gminy Siechnice uwzglednil zaréwno
interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru
planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oraz ushugowa. Predyspozycje terendw do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikaja zaréwno ze stanu
zagospodarowania terendw jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybdr funkcji tym samym zostat
ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwiazania planistyczne uwzgledniaja zaréwno interes
publiczny gminy (rozwoj terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen
inwestycyjnych).

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Inwestycje gminy w zakresie infrastruktury komunikacyjnej beda obejmowaly przede wszystkim
dostosowanie istniejacych droég publicznych do norm technicznych umozliwiajacy ulatwienie transportu
kotowego pomigdzy miastem Siechnice, centrum wsi i obszarami objetymi granicami planu. Projektowane
drogi gminne to jedynie drogi niezbedne do powigzania komunikacyjnego wyznaczonych obszarow
inwestycyjnych z istniejacym uktadem drog publicznych. Rozwdj uktadu podstawowego ma umozliwi¢
rowniez polaczeniu ukladu wewnetrznego na obszarze opracowania z ukladem komunikacyjnym
ponadlokalnym. Rozbudowa ukladu podstawowego zmniejszy transportochtonnosci nowych terenow
inwestycyjnych.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje przystankdéw
komunikacji autobusowej, stanowiacej podstawe systemu transportu zbiorowego w gminie. Rezerwy te
umozliwiaja rowniez wykonanie drég w parametrach technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni
przystosowanej do ruchu ciezkiego, w tym autobusow komunikacji gminnej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu
takich potrzeb.
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13.Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciagdw komunikacji pieszej oraz
realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze planu, za wyjatkiem terenow
zwiazanych z produkcjg rolniczg i funkcjami ekologicznymi. Realizacja ich bedzie wykonana w miare
wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy w tym zakresie beda ogranicza¢ si¢ do realizacji tych
urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych. W przypadku terendéw inwestycyjnych beda to
urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestorow.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny inwestycyjne w granicach planu skoncentrowane sg w Scisly zespdt urbanistyczny. Wszystkie nowe
tereny inwestycyjne stanowia zewnetrzne obszary wyksztalconego ukladu urbanistycznego miejscowosci
Iwiny. Realizacja zagospodarowania wedlug ustalen planu umozliwi rozbudowe skoncentrowanego uktadu
urbanistycznego na osi miejscowos¢ Iwiny - Smardzoéw. W planie nie wskazuje sie terenow zabudowy
rOZproszonej.

15.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zostala wykonana na podstawie uchwaly Rady Miejskiej
w Siechnicach Nr XXI/165/2016 zdnia 10.03.2016r. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
przeprowadzonej w tym dokumencie.

16.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy zostaly wskazane w wykonanej finansowej prognozie
skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody  gminy w wyniku rozwoju
zagospodarowania w obszarze planu beda stosunkowo wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej
stawki procentowej oraz podatkéw od gruntéow i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenow
nie beda réwniez obcigzaé szczegdlnie budzetu gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie terendw
w infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie beda przekracza¢ zakladanych dochodéw. Znaczace wplywy
budzetowe w zwiazku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, bedg rownowazy¢ ponoszone przez
gmine naklady nawet w przypadku tylko czesciowego zagospodarowania terenéw funkcjami docelowymi
przewidzianymi w planie.

III.Procedura
1.Przeprowadzone elementy obowiazujgcej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza finansowa skutkow
uchwalenia planu,

¢) projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu wylozono do publicznego wgladu
wyznaczajac jednoczes$nie miejsce i date dyskusji publicznej:

1) 0d 05.10.2022 r. do 27.10.2022 r.;
2) od 23.08.2024 r. do 11.09.2024 r;
3) 0d 24.02.2025 r. do 17.03.2025 r.
2.Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaly Nr XLI1/329/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
8 listopada 2010 r. zmieniong uchwata nr LXIII/566/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia
2023 r. Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2,
pkt. 3 i1 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 ze zm.).
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