Lrojelt

Zatwierdzony przez .........c.ceeevennee.

UCHWALA NR ......coeeveunnee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
czesé obrebu Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice — etap I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 .
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art.20ust. ] wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) oraz w zwiazku z uchwala
Nr XVI/133/12 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$é obrebu
Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice, zmieniong uchwata Nr
LXII1/565/2023 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. zmieniajagca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
cze$é obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetego
uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 pazdziernika 2010 r. z p6zn. zm., Rada
Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czesé
obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice — etap II, w granicach
opracowania okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwala.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
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5) przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi okre$lone za pomoca symbolu cyfrowego
i literowego;

6) obszary i obiekty podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:
a) granice strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zerniki Wroctawskie,
b) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu,
c) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
d) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic 1sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu  obszaréw przestrzeni publicznych  okreslonych ~w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice;

3) krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie uzupetniajace nie moze obejmowac wiecej
niz 40% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej lub nie wiecej niz 40%
powierzchni dzialki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetniajacym;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych i obiektow budowlanych;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalnosci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemyslowymi, obejmujaca formy
dziatalnosci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terenows;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej teren, z jej dopuszczeniem
przekroczenia o nie wiecej niz 2 metry przez elementy budynkow iobiektow takie jak okapy, gzymsy,
schody, pochylnie, ryzality wejSciowe i wjazdowe, ganki, przedsionki, architektonicznych elementéw
akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy
te nie moga by¢ wysuniete poza obrys budynku o wigcej niz 1,5 metra;
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10) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial sumy powierzchni zajetej przez budynki do
powierzchni dzialki, wyznaczony poprzez rzut poziomy krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu
mierzony po zewngtrznym obrysie budynkéw. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych stanowigcych zewnetrzne uzupenienie bryly glownej budynku takich jak:
schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, balkony i wystepy dachowe;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysokos¢ mierzong zgodnie z definicjg okre$long w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — pionowa odleglo$¢ mierzong od poziomu
naturalnej warstwicy terenu w miejscu usytuowania obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu,
wraz z zamontowanymi na nim urzgdzeniami lub innymi elementami.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyty w uchwale i oznaczony na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu oznacza: UO - teren
zabudowy ustug o$wiaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone izwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla
nowych budynkow realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala sie, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza liniowych urzadzen infrastruktury technicznej
i obiektow z nimi zwigzanych, parkingéw, miejsc do parkowania, dojazdow do obiektéw budowlanych, w tym
dojazddéw niewyznaczonych, o ile nie stanowig inaczej pozostale ustalenia planu.

§ 7. Na calym obszarze planu ustala sie:
1) w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych — dopuszczenie realizacji wytacznie szyldow;
2) w zakresie realizacji ogrodzen od strony drég publicznych:

a) ogrodzenia posesji od strony ulic i terendow publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow),

b) dopuszczenie stosowania podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu,
¢) wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 1,5 m,
d) zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przesel wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych;

3) w zakresie kolorystyki zabudowy dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw wylacznie barw
stonowanych, odcieni szarosci i bezu, barw zblizonych do naturalnych materiatow takich jak kamien, cegta
idrewno oraz barw piaskowych, odcieni barwy bialej i kremowej, za wyjatkiem elementow dekoru
architektonicznego, zwiazanego bezposrednio =z logotypem prowadzonej dziatalnosci w budynkach
ustugowych;

4) zasady realizacji dachow:
a) dla budynkéw ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych) — dachy spadziste od 20° do 30°,

b) dla budynkow ustlugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu — dachy spadziste
o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 50°, plaskie lub tukowe,

c)dla budynkéow ustugowych dwukondygnacyjnych zdruga pelna kondygnacja —dachy spadziste
o nachyleniu polaci dachowych od 15° do 25° lub od 35° do 45°, dachy plaskie lub lukowe,
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d) dla budynkéw ushugowych trzykondygnacyjne  z trzecig kondygnacja w poddaszu - dachy spadziste
o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, dachy ptaskie lub tukowe,

e) dla budynkéw ustugowych trzykondygnacyjnych i wyzszych - dachy spadziste o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 30°, dachy ptaskie lub tukowe,

f) dla garazy i budynkow gospodarczych - dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°;

5) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych i niezbednych dojazdow do obiektow
budowlanych, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
z nimi zwigzanych, zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymis;

6) nakaz realizacji budynkow, w szczegoélnosci budynkow uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, wtym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:
1) granice strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zerniki Wroclawskie;
2) w granicach strefy, o ktdrej mowa w pkt. 1 obowigzuje:

a) dopuszczenie realizacji wylacznie zabudowy i zagospodarowania terenu, ktdre stanowig rozszerzenie lub
uzupelnienie juz istniejacych form zagospodarowania przestrzennego. Przed rozpoczeciem inwestycji
nalezy w pierwszej kolejnosci przeprowadzi¢ dzialania odtworzeniowe i rewaloryzujace historyczny
uktad wsi,

b) przy inwestycjach zwigzanych =z modernizacja, rozbudowa, przebudowa istniejacych obiektow
budowlanych nalezy nawiazywaé gabarytem, sposobem ksztaltowania bryly budynkéw i uzytymi
materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej. W przypadku rozbudowy
istniejacego budynku powinien on tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca czescig, za wyjatkiem
obiektow dysharmonizujacych przestrzen,

c)nowa 1iprzebudowywana zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja
przestrzenng — architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej —
uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podzialdéw architektonicznych, artykulacja elewacji, detalu, podzialdéw otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci. Nowa zabudowa
nie moze przewyzsza¢ skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowe;j,

d) w budynkach murowanych elewacje nalezy ksztaltowaé¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych i zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialdéw elewacyjnych, dopuszczalne jest
stosowanie wylacznie elewacji tynkowych lub ceglanych. Obowigzuje zakaz stosowania tworzyw
sztucznych ( w tym typu sidding) jako materiatow oktadzinowych,

e) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkow, tj.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow i bezu,

f) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy ,.B”, winny by¢ usuniete lub
poddane odpowiedniej przebudowie. Analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementow
znieksztalcajacych zalozenie historyczne wsi, w tym blednych nasadzen zieleni;

3) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu, oznaczone na rysunku planu;
4) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt. 3 obowigzuje:

a) nalezy dazy¢ do ochrony krajobrazu historycznego ukladu ruralistycznego wsi, w tym istniejacego
drzewostanu,
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b) nalezy dazy¢ do ochrony historycznego zatozenia zieleni, w tym alei iszpalerow drzew, zieleni
ogrodow przydomowych i innych zespolow zieleni towarzyszacej zabudowie,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,
d) nalezy zapewni¢ ochron¢ panoram krajobrazowych zabudowy od strony drég;

5) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej z uwagi na
domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caty obszar
planu;

6) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 5 obowigzuje nakaz uwzglednienia dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymogu przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — dawny budynek Szkoty Podstawowej w zespole szkolnym
z ok. 1920 r. (ul. Kolejowa 7a);

8) dla obiektu o ktérym mowa w pkt. 7 obowigzuje:

a) nalezy dokona¢ restauracji imodernizacji technicznej budynku z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektu,

b) nalezy zachowac lub odtworzy¢ rozplanowanie budynku, w tym bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz
zastosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych i kolorystyki elewacji,

¢) nalezy utrzymacé a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historycznego detalu architektonicznego,

d) nalezy chroni¢ zachowany uklad i wystrdj wnetrz urbanistycznych oraz dazy¢ do jego odtworzenia
w tych przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

e) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiar irozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku,

f) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ zniszczong oryginalng stolarke okien i drzwi,
g) nakaz uwzglednienia ustalen § 8 pkt. 1 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

h) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowac¢ i montowac
z zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow,

i) wszelkie prace budowlane atakze zmiany funkcji w/w obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) dziatalno$¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny; warunek dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez
tereny nie bedace wlasnoscia operatora;

2) zakaz lokalizacji w granicach obszaru objetego planem inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w wylgczeniem inwestycji zwiazanych z lokalizacja infrastruktury
technicznej i telekomunikacji;

3) kwalifikacj¢ terenu oznaczonego symbolem UO, w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $Srodowisku dla terenow faktycznie zagospodarowanych, jak dla terenéw zwiazanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci lub mlodziezy.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
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1) minimalna powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem: UO - 1000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenie oznaczonym symbolem: UO — 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé¢ si¢ w przedziale od 70° do
110°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna obszaru planu z drogi publicznej przylegajacej do granic planu (ulica Kolejowa);

2) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) o dhugosci przekraczajacej 50 m
obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatlek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowang zabudowsg
w granicach nieruchomosci, na ktdrych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe dla ushig oswiaty - 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,
¢) z dopuszczeniem zabezpieczenia miegjsc, o ktorych mowa w lit. b w garazu,

d) w ilosci miejsc do parkowania okreslonych wlit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w tym osobom ze szczegdlnymi potrzebami:
¥w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych, %w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenow na calym obszarze planu pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi. Ustalenie dotyczy takze przylaczy do obiektow budowlanych;

3) dla systemu wodociagdéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowe;j istniejacej i projektowanej,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celéw przeciwpozarowych,

¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przytaczy wodociaggowych;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wad:

a) odprowadzenie sciekow do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej,
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b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: ¥apochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingéw do zbiornikow retencyjnych, studni
chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odr¢bnymi,
¥spochodzacych z nawierzchni nieprzepuszezalnych drog do urzadzen shuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chlonnych, atakze rowow
przydroznych isieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi, %z
pozostatych terenow oraz dachéw zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi,
z dopuszczeniem retencji tych wod w zbiornikach retencyjnych, nieckach infiltracyjnych oraz innych
urzadzeniach shuzacych zagospodarowaniu wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw tlocznych - 63 mm,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 90 mm;
5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia na sieci kablowe,
pod warunkiem uwzglednienia przepiséw odrgbnych oraz zachowania ciaglosci sieci
elektroenergetyczne;j,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie w wykonaniu kablowym oraz
stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji: ¥wykorzystujacych sile wiatru lub biomase, %o mocy powyzej 500 kW
realizowanych w formie wolnostojace;j;

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
sie¢ sredniego i niskiego cisnienia, poprzez rozbudowg istniejacej sieci,
b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drég nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociagdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;
7)dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w ciepto woparciu o indywidualne zrédia ciepta,

z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszcezen z sieci gazowej, zbiornikdw na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt 5 lit. d lub miejskiej sieci cieplowniczej po jej rozbudowie;

8)dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowiazujacych zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 13. W zakresie sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposéb
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

2)na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwiazanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania rob6t budowlanych;
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3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacja wydarzen sportowo —
rekreacyjnych, imprez okolicznosciowych i sezonowych, w tym obiektoéw administracyjno - technicznych,
higieniczno — sanitarnych, gastronomicznych oraz pawilonéw sprzedazy ulicznej i wystawowych, przekry¢
namiotowych i obiektéw kontenerowych, nie dluzej jednak niz na okres 180 dni.

Rozdzial 10.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 14. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem UO jako teren do realizacji celéw publicznych zwigzanych
z budowa i utrzymywaniem pomieszczen dla urzedéw organdéw wiladzy, administracji, szkol publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, atakze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa ushugowa i lokale ustugowe wbudowane w budynki ustug o$wiaty
z zakresu ushug sportu i rekreacji, kultury, administracji publicznej, ochrony zdrowia, gastronomii oraz
zamieszkania zbiorowego zwiazane z funkcjg o$wiatowa;

3) warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkdéw gospodarczych i garazy;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych — 12 m,
- pozostalych obiektow budowlanych — 8 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dzialki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. f nie dotyczy podziatéw
dzialek na cele infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem zagospodarowania dzialek budowlanych
o powierzchni mniejszej niz ustalona, o ile nie zostaty one wydzielone po wejsciu w zycie ustalen planu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 1% dla terenu oznaczonego symbolem UO.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Milosz Roman
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujacego cze§é obrebu Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum
miejscowosci, gmina Siechnice — etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czeS¢ obrebu
Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice — etap II (zwanego dalej
projektem planu) — nieuwzglednionych przez Burmistrza Siechnic — w sposdb nastepujacy:

1. Uwagi wniesione do dnia 20.08.2020 r. — do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 15.07.2020 r. do 6.08.2020 r - nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic:

1) 18 uwag zlozonych w dniach od 19.08.2020 r. do 20.08.2020 r. przez rozne osoby, o takiej samej
tresci: [...] 11.- USLUGI UO W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi oSwiaty, szczegolnie
1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2 sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajgce powinny byc¢ Scisle
zwigzane z funkcjq oswiatowq. Naszym zdaniem nalezaloby wykluczy¢ mozliwosé zaprojektowania na
terenie szkoly ustug komercyjnych gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego — proponujemy
dopusci¢ jedynie gastronomie w zakresie stolowki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie ewentualnego
internatu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

[...] 11. Uwaga nieuwzgledniona. Na terenach 1.UO i2.UO funkcjg podstawowa sa ustugi oswiaty,
a przeznaczeniem uzupelniajacym sa ustugi Scisle powiazane z funkcja oswiatowa. Proponowany zapis
dotyczacy istniejacego przedszkola istotnie ograniczytby mozliwos¢ sprzedazy i zagospodarowania tego terenu
w inny sposoéb niz tylko iwylacznie pod funkcje oswiatowa, w przypadku ewentualnego zlikwidowania
placowki.

2. Uwagi wniesione do dnia 1.04.2025r. — do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 24.02.2025 r. do 17.03.2025 r. - nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic:

1) uwaga zlozona w dniu 14.03.2025 r. przez Rade Osiedla Zerniki Wroctawskie uchwatg nr 1/02/2025
z dnia 12.03.2025 1. o tresci: [...] Poprzeé uchwate z uwagami, do § 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UQO, ze powinny by¢ umieszczone zapisy dokladnie okreslajgce ustugi. UZASADNIENIE
Do do § 15 2) Przeznaczenie uzupelniajgce: Zabudowa ustugowa i lokale ustugowe wbudowane w budynki
ustug oswiaty, w szczegolnosci w zakresie ustug sportu irekreacji, kultury, administracji publicznej,
ochrony zdrowia, gastronomii, przy czym ustugi te powinny obejmowac: wurzedowe, przychodnie,
przedszkole, zlobek, dzienny dom seniora oraz poczte. Zapis dotyczqcy ,, zamieszkania zbiorowego zwigzane
z funkcjg oSwiatowq” powinien zosta¢é precyzyjnie okreslony, aby umikngé nadmiernej szerokosci
interpretacji. 3) Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: Dopuszcza
si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych igarazy, jednak zuwagi na obawy dotyczgce przysziego
uzytkowania tych obiektow, nalezy wprowadzi¢ dodatkowe ograniczenia, by zapobiec powstaniu garazy
i pomieszczen pod wynajem , ktore moglyby zosta¢ wykorzystane do innych celéw, niezwigzanych z funkcjg
oswiatowq.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Katalog ushug dotyczacy przeznaczenia uzupetniajacego dla terenu 1UO jest katalogiem zamknigtym. Oznacza
to, ze tylko te wymienione w § 15 pkt 2 moga by¢ realizowane. Rodzaje ustug sa scisle powigzane z funkcja
Swiatowa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie =z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 19071 1940) Rada Miejska w Siechnicach postanawia, co
nastepuje:

1) Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujacego czesé obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice
— etap 1, zakladaja realizacje w jego obszarze inwestycji publicznych zwigzanych wylacznie z funkcja
oswiatowa. W tym przypadku realizacja ustalen planu bedzie wigzaé sie jedynie z kosztami dla budzetu
gminy. W chwili obecnej nie mozna oszacowac kosztéw tych inwestycji. Rozwoj zagospodarowania tych
terené6w realizowany bedzie na podstawie projektow inwestycyjnych, w ktorych w zaleznosci od
zapotrzebowania zostang okreslone koszty ich wykonania. Duza rozbiezno$¢ szacunkowych kosztow
inwestycyjnych, w tym w zakresie przyjetych rozwigzan technicznych i uzytych materialéw nie pozwala
oszacowac ich wielkosci na tym etapie sporzadzania planu.

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Siechnice, a takze ze $rodkow
zewnetrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego dla terenu
obejmujacego cze$é obrebu Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowo$ci, gmina Siechnice —
etap II.

LInformacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130,
19071 1940) , w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
oraz 72024 r. poz. 1824) oraz uchwata Nr XVI/133/12 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 30 stycznia
2012 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowoscei, gmina Siechnice
zmieniong uchwaltg Nr LXIII/565/2023 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujgcego czes$é obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto dziatke nr ewid. 209/2 w obrebie Zerniki Wroctawskie, potozona przy ulicy
Kolejowej. Ogolna powierzchnia opracowania wynosi 2,1526 ha.

3.Cel sporzadzenia planu.

Prowadzona procedura planistyczna w cato$ci podporzadkowana jest celowi rozbudowy istniejacych
obiektéw edukacyjnych. Inne dzialania inwestycyjne nie sa3 przewidziane w prowadzonej procedurze
planistycznej. Zgodnie z projektem uchwaly caly obszar planu otrzymatl jednolite przeznaczenie: UO - teren
zabudowy ustug oswiaty.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujgce w obszarze planu.

W granicach planu obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki
Wroctawskie: teren "B" dla terenu szkolnego potozonego w rejonie ulicy Kolejowej, przyjety Uchwala nr
XLVII/360/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z 2007 r. Nr 5 poz. 42).

5.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Obszar sporzadzanego planu stanowi zespdt szkolno — o$wiatowy. Budynek szkoty i przylegajace do niego
tereny wykazuja dobry stan architektoniczno-przestrzenny. Jedynie tereny polozone na zapleczu istniejacej
szkoty nie sa jeszcze w pelni zagospodarowane.

6.Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminny Siechnice.

Zatozenia polityki przestrzennej gminy wyrazone w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie funkcji terenow objetych granicami opracowania pokrywaja si¢ z przeznaczeniem
terenéw okreslonych w projekcie planu. Zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow zostaly okreslone
w studium w poszczegdlnych strefach. Tereny polozone granicach opracowania w studium znalazly sie
w strefie UO-Zwl1 (tereny ustug o$wiaty).

Strefa obejmuje teren istniejacej szkoly podstawowej. Dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych budynkom
oswiatowym obiektow iurzadzen sportowo-rekreacyjnych. Dopuszcza sie rowniez realizacje zabudowy
ustugowej oraz lokali ustugowych wbudowanych w budynki ustug o$wiaty z zakresu ustug sportu i rekreacji,
kultury, administracji publicznej, ochrony zdrowia, gastronomii oraz zamieszkania zbiorowego zwigzane
z funkcja o$wiatowa.
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IL.Spos6b  realizacji wymogéw  wynikajagcych zart.1 ust.2— 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie ukladu urbanistycznego przysziej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy
oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczen
w lokalizacji urzadzen reklamowych i zasad realizacji ogrodzen. Okreslono rowniez wskazniki i parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i intensywnosci lokalizowanej w granicach planu zabudowy oraz
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatlek budowlanych. W planie okreslono
réowniez powierzchni¢ zabudowy na dzialce budowlane;j.

2.Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

W obszarze planu nie wystepuja gleby wymagajace, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z2024r. poz. 82), zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne
i nierolnicze. Obszar planu znajduje si¢ rowniez poza zasiggiem wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody
1 Srodowiska.

W planie szereg ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska, w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu
miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace przepisy odrebne. Obejmuja one:

-dziatalno$¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny; warunek dotyczacy emisji promieniowania elektromagnetycznego
nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny nie bedace
wlasnoscig operatora;

-zakaz lokalizacji w granicach obszaru objetego planem inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w wylaczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacja infrastruktury
technicznej i telekomunikacji;

-kwalifikacje terenu oznaczonego symbolem UQO, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku dla terenow faktycznie zagospodarowanych, jak dla terendow zwigzanych ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz doébr kultury wspoélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania stwierdzono wystepowanie:
-strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zerniki Wroctawskie,
-strefy ,,K”” ochrony krajobrazu, obejmujacej czes¢ opracowania

-strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obejmujacej caly obszar planu,
wyznaczonej z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych,

-obiektu ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw — budynek dawnej szkoty z ok. 1920 r.
Dla strefy ,,B” ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi Zerniki Wroclawskie, obowiazuje:

1) dopuszczenie realizacji wylacznie zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére stanowia rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejacych form zagospodarowania przestrzennego. Przed rozpoczeciem inwestycji nalezy
w pierwszej kolejnosci przeprowadzi¢ dziatania odtworzeniowe i rewaloryzujace historyczny uktad wsi,

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa istniejacych obiektéw
budowlanych wymagane jest nawigzanie gabarytem, sposobem ksztaltowania bryly budynkow iuzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej. W przypadku rozbudowy istniejacego
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budynku powinien on tworzy¢é spojna kompozycje z istniejacg czescia, za wyjatkiem obiektow
dysharmonizujacych przestrzen,

3) nowa iprzebudowywana zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenng — architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej —
uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podziatéw architektonicznych, artykulacja elewacji, detalu, podzialdéw otworéw okiennych i drzwiowych,
materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci. Nowa zabudowa nie moze
przewyzsza¢ skala zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowe;j,

4) w budynkach murowanych elewacje nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych i zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialdéw elewacyjnych, dopuszczalne jest stosowanie wylacznie
elewacji tynkowych lub ceglanych. Obowigzuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (, w tym typu sidding)
jako materialow oktadzinowych,

5) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkdw, tj.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskéw i bezu,

6) elementy dysharmonizujace, nie speiniajagce warunkéw ochrony strefy ,,B”, winny by¢é usunicte lub
poddane odpowiedniej przebudowie. Analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementow
znieksztalcajacych zatozenie historyczne wsi, w tym blednych nasadzen zieleni;

Dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wyznaczonej zuwagi na
domniemanie zawartosci reliktdw archeologicznych, zgodnie z planem obowigzuje nakaz uwzglednienia dla
inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymogu przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dla strefy K” ochrony krajobrazu, zgodnie z planem obowiazuje:

-nalezy dazy¢ do ochrony krajobrazu historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w tym istniejacego
drzewostanu,

-nalezy dazy¢ do ochrony historycznego zalozenia zieleni, w tym alei i szpalerow drzew, zieleni ogrodéw
przydomowych i innych zespotdéw zieleni towarzyszacej zabudowie,

- zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,
- nalezy zapewni¢ ochrone panoram krajobrazowych zabudowy od strony drog.
Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z planem obowiazuje:

- nalezy dokona¢ restauracji 1imodernizacji technicznej budynku z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektu,

- nalezy zachowaé lub odtworzy¢ rozplanowanie budynku, w tym bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz
zastosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych i kolorystyki elewacji,

- nalezy utrzymac a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historycznego detalu architektonicznego,

- nalezy zachowaé¢ ksztalt, rozmiar irozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku,

- nalezy utrzymac lub odtworzy¢ zniszczong oryginalng stolarke okien i drzwi,
- nakaz uwzglednienia ustalen § 8 pkt. 1 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

- elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowac¢ i montowac
z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow,

- wszelkie prace budowlane atakze zmiany funkcji w/w obiektoéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow .

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
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Pozytywnym Ustalenia planu bedg miaty pozytywny wplyw na warunki zycia mieszkancow Zernik
Wroctawskich. Zakladane inwestycje maja by¢ zwiazane bezposrednio z rozwojem obszaréow publicznych,
o wysokim standardzie przestrzennym.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia izdrowia mieszkancow na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych, zjawiska powodzi oraz innych czynnikow
mogacych mie¢ negatywny wplyw na zdrowie i mienie ludzi lub mogacych stanowié istotne ograniczenia
inwestycyjne.

Potrzeby osdb niepelnosprawnych w planie realizowane sa poprzez ustalenie koniecznosci uwzglednienia
w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi.
W planie ustalono dodatkowo obowigzek zapewnienia takich miejsc w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa ustalenie to dotyczy
miejsc realizowanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu. Inne udogodnienia
dla oso6b niepetnosprawnych nieregulowane ustaleniami planu be¢da realizowane na etapie wykonania
docelowego  zagospodarowania terendw, wtym inwestycji zwigzanych 7z realizacja zabudowy
1 zagospodarowania dzialek budowlanych, na podstawie obowiagzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Glownym zalozeniem sporzadzanego planu jest umozliwienie realizacji inwestycji gminnych zwigzanych
zrozwojem przestrzeni o charakterze publicznym. Cel sporzadzenia planu wyklucza mozliwosé realizacji
inwestycji niezwiazanych z obshuga mieszkancow gminy.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).
Obszary objete granicami planu stanowia wlasnos¢ gminy Siechnice.
7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy izagospodarowania terendw niezagrazajacych spelnieniu tych potrzeb, na podstawie
obowiazujacych wtym zakresie przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze
ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia rowniez wskazywania szczegdlnych ustalen w tym zakresie.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Ustalenia planu w catosci zwigzane s3 z wykonaniem inwestycji publicznych niezbednych do
funkcjonowania gminy Siechnice, w zakresie rozwoju obszaréw publicznych, majacych shuzy¢ zapewnieniu
podstawowych potrzeb mieszkancow gminy w sferze spolecznej, oswiatowej i rekreacyjne;.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W  projekcie planu wskazano szczegétowe zasady uzbrojenia wsieci kanalizacji, gazowe],
elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwoj infrastruktury technicznej opiera sig w ustaleniach planu na
zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Technologie przejsciowe
z zakresu systemu wodno — kanalizacyjnego, w planie nie sa dopuszczone do realizacji. W projekcie planu
dopuszczono natomiast realizacje instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii (OZE),
w tym mikroinstalacji, z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych sile wiatru i biomase¢ oraz instalacji o mocy
powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojacej. Brak gminnej sieci cieplowniczej uniemozliwia
oparcie dostawy ciepla na zorganizowanych systemach cieplowniczych. W ustaleniach planu dopuszczono
ogrzewanie pomieszczen z sieci gazowej i zbiornikdéw na gaz oraz stosowania paneli fotowoltaicznych na
dachach budynkéw. W rozumieniu planu w celu dostarczenia ciepta moga by¢ uzywane réwniez inne paliwa
dopuszczone przepisami prawa. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do
nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete
rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowiazujagcymi przepisami prawa w zakresie
ochrony srodowiska inie beda powodowaé zagrozen wystapienia zanieczyszczen zwigzanych zich
funkcjonowaniem.
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Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywac si¢ bedzie jak okreslono wczesniej przede
wszystkim poprzez dostawe wody z sieci gminnej. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiaja dostawe wody do obszaru planu.

Obstuga komunikacyjna terendow w obszarze planu w calosci odbywaé si¢ bedzie zulicy Kolejowej
przylegajacej do jego granic.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Burmistrz Siechnic sporzadzajac projekt planu zrealizowal w pelni procedure okre§lona ~ w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatlu spoleczenistwa w pracach na
projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, wraz z terminem i miejscem skladania wnioskéw do
przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie
Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo réwniez
wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawna sporzadzanego planu oraz termin
sktadania wnioskow.

Whioski zgloszone we wskazanych terminach zostaly uwzglednione w sporzadzonym projekcie planu
w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa. Po wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko Burmistrz wystapil do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie
projektu planu miejscowego. Nie zaistniata potrzeba zlozenia wniosku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju wsi
0 przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze, poniewaz taka zgoda zostala juz uzyskana przy sporzadzaniu
poprzedniego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroclawskie: teren "B" dla
terenu szkolnego potozonego w rejonie ulicy Kolejowej, przyjety Uchwata nr XLVII/360/06 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2007 r. Nr 5 poz. 42).
Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od 15.07.2020 r. do 6.08.2020 r. oraz od
24.02.2025 r. do 17.08.2025 r..

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Siechnicach
imoze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisdéw dotyczacych udostepnienia informacji publicznych.
Procedura planistyczna byla prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem
przepisdbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zwigkszenie jawnosci procedur
planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce.
Przepisy wtym zakresie izagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdzialu 5a ustawy z dnia
16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw.
Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
w sprawie zbioréow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
Regulacja ta wprowadzita szczegdtowe zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujacych dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktore zostaty zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania nakladaja na organ
sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych
granice i zakres tych dokumentoéw. Podstawowy zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci
wektorowej, z lokalizacja przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie
odniesien przestrzennych oraz zrysunkiem planu lub zalacznika graficznego do studium w postaci rastra
z georeferencja (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych)
i odniesieniem do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci dokumentéw powigzanych z aktem).
Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Realizacja planu ma na celu przede wszystkim realizacje inwestycji o charakterze publicznym. Wszystkie
ustalenia planu sa zwigzane ztym celem. Dzialania planistyczne tym samym zwigzane sa wylacznie
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zrealizacja interesu publicznego. Rozwdj terenow pozwoli zaspokoi¢ potrzeby lokalnej spolecznosci
w zakresie dostepnosci ustug sportu i rekreacji. Zaspokojenie potrzeb spolecznosci lokalnej ma bezposredni
wplyw na wzrost komfortu zycia mieszkancéw gminy. W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego
nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia nakladow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j
wokot terendw zurbanizowanych.

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu strefy zurbanizowanej gminy. Powierzchnia planu oraz przyjete
przeznaczenie terenow  wyklucza mozliwos¢  podejmowania  dzialan na rzecz optymalizacji
transportochlonnosci. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji zwiazanych z transportem
zbiorowym oraz drég publicznych.

13.Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Teren wyznaczony w granicach planu znajduje si¢ w zasiggu strefy zurbanizowanej gminy. Rozwdj
zagospodarowania  zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych ukladow
urbanistycznych, nie powigzanych ze soba przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych
w granicach planu zostaly wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze
obszar planu stanowi czes$é rozleglych terenéw inwestycyjnych gminy Siechnice. Realizacja planu nie bedzie
prowadzi¢ do rozproszenia zabudowy.

14.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego zostala wykonana na podstawie uchwaly Rady Miejskiej
w Siechnicach Nr XXI/165/2016 zdnia 10.03.2016r. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
przeprowadzonej w tym dokumencie.

15.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Zatozenia planistyczne do projektu planu zaktadaja realizacje w jego obszarze inwestycji publicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem przestrzeni publicznych. W tym przypadku realizacja ustalen planu bedzie
wigza¢ si¢ jedynie z kosztami dla budzetu gminy. W chwili obecnej nie mozna oszacowac kosztéw tych
inwestycji. Rozwoj zagospodarowania tych terenow realizowany bedzie na podstawie projektow
inwestycyjnych, w ktérych w zaleznosci od zapotrzebowania zostang okreslone koszty ich wykonania. Duza
rozbieznos$¢ szacunkowych kosztow inwestycyjnych, w tym w zakresie przyjetych rozwigzan technicznych
i uzytych materiatléw nie pozwala oszacowac ich wielkosci na tym etapie sporzadzania planu.

II1.Procedura
1.Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza finansowa skutkow
uchwalenia planu,

¢) projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu wylozono do publicznego wgladu
wyznaczajac jednoczesnie miejsce i date dyskusji publicznej:

- w dniach od 15.07.2020 r. do 6.08.2020 r.
- w dniach od 24.02.2025 r. do 17.03.2025 r.
2.Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie Uchwaly Nr XLII/329/10 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 8 listopada 2010 r. zmieniona uchwala nr LXI11/566/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia
2023 r. Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
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gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. 2z2024r. poz. 1130) wzwiazku =z art. 67 ust. 3 pkt. 2,
pkt. 3 1 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688).
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