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Projekt 
 
Zatwierdzony przez ......................... 
 
 

 
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH 

z dnia .................... 2025 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
  etap II. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  2024 r. 
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w 
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

 U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) oraz w  
Nr XVI/133/12 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 30 stycznia 2012 r. w 

 
LXIII/565/2023 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023  sprawie 

 
nie  

 Siechnicach z dnia 19  r. z 
Miejska w  

 
  

 1. 1. 
  etap II, w granicach 

 

 2.  

1)   rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000; 

2)    
 

3)    sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

z przepisami o finansach publicznych; 

4)   dane przestrzenne, o  art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 3. 1. Ustalenia zawarte w  
 

2.  

1)  

2)   

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach); 
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5)
i literowego; 

6) obszary i  

a)  

b)  

c)  

d)   

3. Brak w  15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i   
to: 

1) granic i 
  

 granicach planu; 

2)   granicach 
  

zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice; 

3)  audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania 
 

 4.  niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) uchwale   

2)  przepisy ustaw wraz z aktami 
wykonawczymi; 

3) terenie  
oznaczony symbolem cyfrowym i  

4)  
  zagospodarowania; 

5) przeznaczeniu podstawowym  
 

6)  
 

 
  

7) dojazdach niewydzielonych  

  

8)   zakresie 
 

 
   

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy  
 jej dopuszczeniem 

przekroczenia o   
 

te nie   
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10)
  

11) powierzchni zabudowy - 

 
 

  

12) -  

a) -   
z  ich usytuowanie, 

b)  
naturalnej warstwicy terenu w 
wraz z  

 
 planie 

 5.  uchwale i oznaczony na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu oznacza: UO - teren 
 

 
Zasady ochrony i  

 6. 1.  zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla 
  

2.   ust. 1 nie 
i   tym 

 ile nie  

 7.  

1)   

2)  

a) ogrodzenia posesji od strony ulic i  % 
 

b)     

c)   

d)     

3) 
 

i  
  budynkach 

 

4)  

a)   

b)   poddaszu  dachy spadziste 
o  

c)  dachy spadziste 
o  
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d) poddaszu - dachy spadziste 
o  

e)  - dachy spadziste o 
 

f)  - dachy spadziste o  

5)  
 

z  innymi ustaleniami 
planu i  

6)   przepisami 
 zakresu  tym zgodnie 

z zasadami uniwersalnego projektowania i  

 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i   

 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i  

1)  

2) w granicach strefy, o  pkt. 1  

a) dopuszczenie  

  
 

b)  
 

 przypadku rozbudowy 
 

 

c) nowa i  
  zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej  

  
i 
i 
nie   

d)  
w  zachowanych walorach architektonicznych, 
w 

sztucznych ( w  

e) 
w   

f)  
 

  

3)  

4) w granicach strefy, o  pkt. 3  

a)  
drzewostanu, 
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b) tym alei i
  

c)   

d)  

5)  uwagi na 

planu; 

6) w granicach strefy, o  pkt. 5 
z   

7)    zespole szkolnym 
z ok. 1920 r. (ul. Kolejowa 7a); 

8) dla obiektu o  pkt. 7  

a)  modernizacji technicznej budynku z dostosowaniem obecnej lub 
 

b)   geometrii dachu oraz 
 kolorystyki elewacji, 

c)   

d)  
w  

e)   drzwiowych zgodnie 
z historycznym wizerunkiem budynku, 

f)  drzwi, 

g)  pkt. 1 w  

h)  
z  

i) wszelkie prace budowlane a  
 

 
 krajobrazu 

 9.   

1)  granicach planu nie 
  gazowych, 

 powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza 

elektromagnetycznego nie 
tereny nie  

2) zakaz lokalizacji w 
  

technicznej i telekomunikacji; 

3)  
w 

 

 
 warunki scalania i  

 10.    
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1) - 1000 m2;

2)  25 m; 

3)   
 

 
Zasady modernizacji, rozbudowy i  systemu parkowania 

 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i  

1)   

2) 
 

a)   m, 

b)   m 

wszystkich   wymiarach zgodnych z 
w  

3)  

a)  
w  

b) - 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych, 

c) z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc, o  lit. b w  

d)  
  

   
nie   miejsc do parkowania. 

 
Zasady modernizacji, rozbudowy i  gospodarowania 

odpadami 

 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i  

1)   
i przebudowy w   innymi ustaleniami planu i  

2) dopuszczenie prowadzenia sieci i 
 koliduje to z innymi ustaleniami planu 

i  

3)  zaopatrzenia w  

a) zaopatrzenie obszaru planu w  projektowanej, 

b)   

c) - 80  

4) dla systemu kanalizacji i  

a)  
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b) zanieczyszczonej powierzchni 
szczelnej, w tym z 

 
 

w  
 sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z 

 granicach 

z  zbiornikach retencyjnych, nieckach infiltracyjnych oraz innych 

w  

c) - 63 mm, 

d) - 90 
kanalizacyjnych, 

e) - 90 mm; 

5) dla systemu elektroenergetycznego: 

a) zaopatrzenie obszaru planu w 
   tym 

 

b) 

elektroenergetycznej, 

c)  wykonaniu kablowym oraz 
stacji transformatorowych w  

d)  
z  kW 
realizowanych w  

6) dla systemu gazowego: 

a) zaopatrzenie obszaru planu w  grzewczych w oparciu o 
  

b)  
  

c)  32  

7)   oparciu o 
z   

 pkt 5  

8) dla systemu usuwania i 
  

 
Sposoby i   

 13.   
 

1)   
dotychczasowy oraz w  

2)  
 



Id: 4ED2F1CF-D751-44E3-90C8-7FA6F34058FF. Projekt Strona 8 
 

3)
 sezonowych, w - technicznych,  

higieniczno   
namiotowych i   dni. 

 
 znaczeniu lokalnym 

 14. 
z  

  organizowaniu i prowadzeniu 
 

-  

 
 

w tym linie zabudowy i  

 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO  

1)  

2)   
z  rekreacji, kultury, administracji publicznej, ochrony zdrowia, gastronomii oraz 

  

3)  
  

4)   

a)  

-  12 m, 

-  8 m, 

b)  1,2, 

c)  0,01, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy   

e) - 10%  

f) - 1500 m2, 

g)  lit. f nie 
 

o  ile nie   

 
  art.36 ust. 4 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

 16.  
w    

 
 

 17.  
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18.
 

 

   

 
 
 

 Roman 
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RYSUNEK PLANU
ZAŁĄCZNIK NR 1 DO UCHWAŁY NR .................
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH Z DNIA ................... R.
SKALA 1:1000 

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBEJMUJĄCEGO 
CZĘŚĆ OBRĘBU ŻERNIKI WROCŁAWSKIE W REJONIE CENTRUM MIEJSCOWOŚCI, GMINA SIECHNICE - ETAP II

G M I N A  S I E C H N I C E

GRANICA PLANU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO GMINY SIECHNICE
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UO-Zw1
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KD-Zw16 MNU-Zw6

MW-Zw1

KD-Zw19

MNU-Zw5

MN-Zw1

UO-Zw2

KD-Zw18
MU-Zw3

KD-Zw6

MU-Zw2

KD-Zw5

Zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmującego część 
obrębu Żerniki Wrocławskie w rejonie centrum miejscowości
Załącznik nr 2 do uchwały Nr........................................
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia................................................

Legenda do zmiany studium

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
Typy jednostek rozwojowych

Granice działek ewidencyjnych
Istniejaca zabudowa

Granice zmiany studium

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami
MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

KIERUNKI OCHRONY ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DD linia elektroenergetyczna 20 kV

UMN - Tereny zabudowy usługowej z dopuszczeniem zabudowy
U - Tereny usług

IT - Tereny infrastruktury technicznej
ZC - Tereny cmentarzy
KS - Tereny komunikacji samochodowej
KD - Tereny dróg publicznych

)

)

Strefa B ochrony konserwatorskiej

Zabytkowe aleje i szpalery
otwarcia widowkowe

%U Stacja transformatorowa

UO - Tereny usług oświaty

#

##Strefa K ochrony krajobrazu

Strefa „W” ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych!

MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami

±

0 50 100 150 200 25025 m

4545454545 granice strefy „OW” ochrony konserwatorskiej
zabytków archeologicznych
obiekt ujęty w gminnej ewidencji zabytków

Oznaczenia obowiązujące:

Przeznaczenie terenu wyodrębnionego liniami rozgraniczającymi 
określone za pomocą symbolu cyfrowego i literowego

linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu
lub różnych zasadach zagospodarowania

) ) nieprzekraczalne linie zabudowy
wymiarowanie rysunku planu (w metrach)7

UO - teren zabudowy usług oświaty
Obszary i obiekty  podlegające ochronie, 
wyznaczone ustaleniami planu:

granice obszaru objętego planem 

4545454545 granice strefy „K” ochrony krajobrazu

granice strefy „B” ochrony historycznego układu
ruralistycznego wsi Żerniki Wrocławskie

4545454545
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Rady Miejskiej w Siechnicach 

z dnia....................2025 r. 

 
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania 

 rejonie centrum 
 etap II 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w  art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4  ustawy z dnia 
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i 
ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych 
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

  etap II  (zwanego dalej 
projektem planu)   w  

1. Uwagi wniesione do dnia 20.08.2020 r.  
w dniach od 15.07.2020 r. do 6.08.2020 r -  

1)  dniach od 19.08.2020 r. do 20.08.2020  takiej samej 
: [...] 11.- 

1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2 
 

 proponujemy 
  formie ewentualnego 

internatu. 

 . 

 

 
a  

 zagospodarowania tego terenu 
w   przypadku ewentualnego zlikwidowania 

 

2. Uwagi wniesione do dnia 1.04.2025 r.  
w dniach od 24.02.2025 r. do 17.03.2025 r. -  

1)  dniu 14.03.2025 r. 
z dnia 12.03.2025 r. o   

UZASADNIENIE 
   budynki 

   rekreacji, kultury, administracji publicznej, 

z 
interpretacji.  Dopuszcza 

  

i  
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.

 

. Oznacza 
  pkt 2  z  

.



Id: 4ED2F1CF-D751-44E3-90C8-7FA6F34058FF. Projekt Strona 1 
 

 3  

Rady Miejskiej w Siechnicach 

z dnia....................2025 r. 

 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
 

 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Miejska w Siechnicach postanawia, co 

 

1) Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
 

   
  

gminy. W chwili obecnej nie 
  

inwestycyjnych, w tym w   pozwala 
 

2)  

3) inwestycje o  pkt. 1 z  
  



Id: 4ED2F1CF-D751-44E3-90C8-7FA6F34058FF. Projekt Strona 1 
 

4

Rady Miejskiej w Siechnicach 

z dnia....................2025 r. 

Dane przestrzenne, o  art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z 
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Uzasadnienie 

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego dla terenu 
  

etap II. 

I.Informacja o obszarze planu. 

1.Podstawa prawna. 

 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 
1907 i 1940) , w  art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 
o planowaniu i  U. z 2023 r. poz. 1688 
oraz z 2024 r. poz. 1824)  Siechnicach z dnia 30 stycznia 
2012 r. w 

 
 Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 

 
  

2.  

 
 

3.  

Prowadzona procedura planistyczna w 
  prowadzonej procedurze 

planistycznej. Zgodnie z - teren 
 

4.  obszarze planu. 

 
 dnia 26  

z 2007 r. Nr 5 poz. 42). 

5.   

  
-

   

6.   
zagospodarowania gminny Siechnice. 

  
przestrzennego w  przeznaczeniem 

 
w studium w  
w strefie UO-  

 -
   rekreacji, 

z  
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II. art.1 ust. 2 4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1.  tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne 
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1 i 2). 

Wymagania te w 

zabudowy. W  przestrzennych lokalizowanej zabudowy 
 planie wprowadzono ustalenia w 

w   parametry 
  granicach planu zabudowy oraz 
  

 

2.  tym gospodarowania wodami i 
i  1 ust. 2 pkt. 3). 

W obszarze planu nie  dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie 
  U. z 2024 r. poz. 

i 
i  

 
 

-  granicach planu nie 
  gazowych, zanieczyszczenia 
 powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do 

nie  
 

-zakaz lokalizacji w 
  

technicznej i telekomunikacji; 

-  
w 

 

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i 
(art. 1 ust. 2 pkt. 4): 

 

-  

-  

-
wyznaczonej z  

-    ok. 1920 r. 

 

 

w   

 
budowlanych wymagane jest  
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3) nowa i  
  zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej  

  
i  drzwiowych, 

 
  

 
w  zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie 

 tym typu sidding) 
 

w   

 
 

  

Dla wyznaczonej z uwagi na 
 

 
z  

Dla  planem  

-  
drzewostanu, 

-  tym alei i 
przydomowych i  

-   

-  

Dla   planem  

-  modernizacji technicznej budynku z dostosowaniem obecnej lub 
 

-   geometrii dachu oraz 
 kolorystyki elewacji, 

-   

-   drzwiowych zgodnie 
z historycznym wizerunkiem budynku, 

-  drzwi, 

-  pkt. 1 w  

-  
z  

- wszelkie prace budowlane a  
 

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz  mienia, a 
 1 ust. 2 pkt. 5). 
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o wysokim standardzie przestrzennym. 

 

 
inwestycyjne. 

 
w 
zaopatrzonych w    
W    miejsce na 

 miejsc do parkowania Zgodnie z 
miejsc realizowanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu. Inne udogodnienia 

  
i   

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6) 

z rozwojem przestrzeni o 
  

6.  1 ust. 2 pkt. 7). 

 

7.   1 ust. 2 pkt. 8) 

Wymagania te w 
nowej zabudowy i 

  obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze 

 tym zakresie. 

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9). 

Ustalenia planu w  
funkcjonowania gminy Siechnice, w 

  rekreacyjnej. 

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w 
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13). 

 sieci kanalizacji, gazowej, 
elektroenergetycznej i  ustaleniach planu na 
zbiorczych systemach wodno  kanalizacyjnych, gazowych i 
z zakresu systemu wodno  kanalizacyjnego, w planie nie  projekcie planu 

 
w tym mikroinstalacji, z   mocy 

 kW realizowanych w 
 ustaleniach planu dopuszczono 

 sieci gazowej i 
 rozumieniu planu w 

dopuszczone przepisami prawa. Zasady systemu usuwania i 
  

   zakresie 
  ich 

funkcjonowaniem. 
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w odpowiednim pozwoleniu wodno   

 obszarze planu w  ulicy Kolejowej 
 

10.  pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w 
i (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12). 

  art. 17 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w  pracach na 

 
o  terminem i 

 wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie 
 

 opiniowania projektu planu 
miejscowego. W 

 

 
w  planowaniu i zagospodarowaniu 

 
 uzgodnienie i zaopiniowanie 

 Rozwoju wsi 
o

 
 dnia 26   2007 r. Nr 5 poz. 42). 

 r. do 6.08.2020 r. oraz od 
24.02.2025 r. do 17.08.2025 r.. 

  Siechnicach 
i  

  przejrzysty, z 
 planowaniu i 

  Polsce. 
Przepisy w tym zakresie i  dnia 
16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy  Prawo geodezyjne i 

    Technologii 
w  zakresie zagospodarowania przestrzennego. 

 
 art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i 
 

granice i  postaci 
wektorowej, z   

  postaci rastra 
z  
i  aktem). 

 pliku GML. 

11.  prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3). 

 charakterze publicznym. Wszystkie 
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z
w  

 przypadku niniejszego projektu planu miejscowego 
nie  drogowej 

 

12.  maksymalne 
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2). 

 

 granicach planu nie  transportem 
 

13.  lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o 
zwartej strukturze funkcjonalno  przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4). 

Teren wyznaczony w  
zagospodarowania zgodnie z 
urbanistycznych, nie 
w  

 
 

14.  wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy 
(art. 15 ust. 2). 

  miejscowych 

w Siechnicach Nr XXI/165/2016 z dnia 10.03.2016 r. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy 
przeprowadzonej w tym dokumencie. 

15.   15 ust. 3). 

 jego obszarze inwestycji publicznych 
 funkcjonowaniem przestrzeni publicznych. W 

  chwili obecnej nie 

inwestycyjnych, w  
 tym w 

i   

III.Procedura 

1.  

  

uchwalenia planu, 

 opiniowania, 

 
  

- w dniach od 15.07.2020 r. do 6.08.2020 r. 

- w dniach od 24.02.2025 r. do 17.03.2025 r. 

2.Podstawa uchwalenia. 

 Siechnicach 
z dnia 8 listopada 2010  Siechnicach z dnia 26 stycznia 
2023  18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o 
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gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w  art. 67 ust. 3 pkt. 2, 
pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

 U. z 2023 poz. 1688). 
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