Projekt

z dnia 9 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ......c..cccceceeveene.

UCHWALA NR......cccveiennn
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sSci obr¢bu Ozorzyce,
gmina Siechnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1465 zpbdzn. zm.), art.20ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwiagzku z art. 67 ust 3 pkt 1, 21 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwatg Nr XXXII/275/20 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Ozorzyce, gmina Siechnice, po stwierdzeniu, Ze ustalenia
planu nie naruszaja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice
(uchwalonego uchwatg nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6zn.
zm.), Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Ozorzyce, gmina
Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1do niniejszej
uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajgce okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
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d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektéw liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekdw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz facznosci
i telekomunikacji;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkdw;

4) przeznaczenie dopuszczalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach
planu; przeznaczenie dopuszczalne nie moze by¢ realizowane samodzielnie, bez przeznaczenia
podstawowego terenu;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktére wramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidfowe korzystanie z terenu;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

7) wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do budynku — wysokos$¢ bryty budynku, mierzong od $redniego poziomu istniejacego
terenu, wyznaczonego jako Srednia arytmetyczna najnizszego inajwyzszego poziomu terenu
(mierzonego po obwodzie $cian zewnetrznych budynku) — do poziomu najwyzej polozonego punktu tego
budynku — bez uwzgledniania komindw,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysoko$¢ obiektu, mierzong od
$redniego poziomu istniejacego terenu, wyznaczonego jako Srednia arytmetyczna najnizszego
i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu.

§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajgce symbol
okreslajgcy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy.
§ 5. Ustala sie nast¢pujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) teren drogi wewnegtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

3) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.
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§ 6. Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu pafstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku zrealizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, przyjetym uchwatg nr X1X/482/2020 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnos’lqskiego z dnia 30 czerwca 2020 r. — K174 TV. Siechnice: Rozbudowa sieci na terenie
gminy (zadanie umieszczone w tabeli A1.2. ,Inwestycje celu pubhcznego ustalone w Aktualizacji Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych” zawierajacej inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wskazane w Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
zatwierdzonej przez Rad¢ Ministréw w dniu 31 lipca 2017 r.).

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bgdzie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
c) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

a) Scieki bytowe ikomunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na wtlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

¢) parametry sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan
przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zodnawialnych Zrédel energii, omocy nie przekraczajacej 500 kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych,
d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw odrgbnych;
4) zaopatrzenie w energie cieplng:
a) z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w oparciu o odnawialne zrodta energii, o mocy nie przekraczajacej 500 kW;
5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza si¢ rozbudowe sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywéz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM, dla
ktérych obowigzuje nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne — grunty orne oraz uprawy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) okresla si¢ nastepujgce parametry zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°- 309,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8m,
b) dla budynkédw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 509,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,
c) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich maksymalna wysokos$¢ wynosi:
- 8 m w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 10 m w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

d) materiat ikolor pokrycia dachowego: dachdwka ceramiczna lub inny material imitujgcy dachéwke,
w kolorze: czarnym, grafitowym lub ceglastym,

e) maksymalna wysokos¢é pozostatych obiektéw budowlanych, niewymienionych w lit. a-d, wynosi 6 m;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 30%;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,4;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat o obsadzie do 10 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieC, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
$rodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko;

4) realizowane inwestycje nie mogg powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

4, Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) okresla sie powigzanie terenow z uktadem zewngtrznym - drogg powiatowg (ul. Bolestawa Chrobrego),
poprzez: droge gminng (ul. Jana Matejki) i droge wewnetrzng KDW;

2) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
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3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczaé na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

5. Okresla si¢ nastgpujaca wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rédladowe (w tym urzadzenia melioracyjne, rowy melioracyjne);
2) uzupelniajace:

a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

b) infrastruktura techniczna,

¢) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu — obowigzuje zapewnienie
dostepu do wdd powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

3. Okredla sie nastepujacg wysoko$é stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala si¢ opfate,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym: 0,1%.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, stanowigca drogg dojazdowa
do gruntéw rolnych, posiadajaca potaczenie z droga gminng (ul. Jana Matejki).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb nie pogarszajgcy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;j.

3. Okresla sie nastepujagcg wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ opfate, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Mitosz Roman
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Uzasadnienie

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Ozorzyce, gmina
Siechnice sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XXXI1/275/20 z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
Ozorzyce, gmina Siechnice.

2. Plan obejmuje dzialki o numerach ewidencyjnych: 144/2, 144/6, 144/7, 144/8, 144/10 i 144/11 (czgsé),
obrgb Ozorzyce, usytuowane w rejonie ulic: Jana Matejki i Bolestawa Chrobrego.

3. Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach obowigzujacego obecnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Ozorzyce, przyjetego uchwatg XLI/317/06 Rady Gminy Swigta
Katarzyna z dnia 27.04.2006 r.

4, Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice przyjetym przez Rad¢ Miejskg w Siechnicach uchwatg nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.,
ze zmianami. Wyznaczone tereny zabudowy zagrodowej 1-2RZM zawierajg si¢ w obszarach MN-Oz6 i UMN-
Ozl w Studium. Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi Studium (Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow — str. 8) -
zasadniczy kierunek zmian w przeznaczeniu terenéw stanowi planowanie przeksztalcenie terenéw dzis
uzytkowanych rolniczo na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej i magazynowo-sktadowej.
Jednakze zastrzega sie mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowego przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy.
W sporzadzonym planie miejscowym utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terendw zabudowy
zagrodowe;.

Rysunek planu zostal sporzadzony na wektorowej mapie zasadniczej wskali 1:1000, pozyskanej
z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Ozorzyce, gmina
Siechnice poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.); zakres opracowania jest zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Ozorzyce, gmina
Siechnice uzyskal opinie iuzgodnienia wymagane przepisami art. 17 ust 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzglgdu na brak wstgpowania takiej problematyki
projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zi6z kopalin,
lokalizacji nowych zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w art. 250 ust. 517 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony sSrodowiska, istniejgcych
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszaréw
przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko
lub skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 40 metréw od osi istniejgcej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy gérne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest
réwne co najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani, zagospodarowania terendw goérniczych, zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

W zwigzku z wyznaczeniem w projekcie planu nowych terenéw pod zabudoweg nierolnicza na gruntach
rolnych klas II i I1l o tgcznej powierzchni 0,9599 ha, wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody rolnej Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Minister
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Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze ww. gruntéw rolnych,
w wyniku czego w sporzadzanym projekcie planu postanowiono utrzymac dotychczasowg funkcj¢ zabudowy
zagrodowej, z niewielkg korekta terenu WS przylegtego do terenu 1RM, w sposéb umozliwiajgcy dojazd do
dziatki nr 144/8 z ul. Matejki. Poniewaz w planie z 2006 r. nie okreslono wskaznikéw zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej — zostaly one uzupetnione w projekcie planu oraz wprowadzono ograniczenie wielko$ci
chowu ihodowli zwierzat na terenach 1-2RM, ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

7. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak iw warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcong strukture funkcjonalno-przestrzenng
miejscowosci poprzez wyznaczenie terendw zabudowy zlokalizowanych bezposrednio przy drodze gminne;j
i powiatowej, w sasiedztwie istniejacej zabudowy, przez co rozszerzono istniejgce tereny zurbanizowane na
zasadach kontynuacji zabudowy oraz dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne ikrajobrazowe - poprzez ustalenia opisane wpkt1, jednoczesnie
nie wprowadzono elementéw dysharmonizujgcych uksztattowany krajobraz. Projektowana zabudowa swoimi
gabarytami i formg architektoniczng nawigzuje do istniejgcej zabudowy wsi.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

a) ustalenia dotyczace zasad utrzymania pozioméw emisji hatasu, zasad odprowadzenia $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, zasad usuwania odpadéw statych, zasad zaopatrzenia w energi¢ iciepto przy
dopuszczeniu stosowania zrédet energii odnawialnej,

b) w toku prac nad projektem planu — wjego pierwszej wersji zaszta konieczno$¢ uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze inielesne w mysl przepiséw ustawy zdnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z2024r. poz.82). W zwigzku z odmowng
decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, w ktorej nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
wnioskowanych gruntéw rolnych, w projekcie planu ustalono przeznaczenie rolnicze, nie wymagajace zgody
rolnej.

4) Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej —
brak potrzeby okreslenia w planie wymagan wtym zakresie, ze wzgledu na oddalenie od historycznej
zabudowy wsi oraz brak zabytkéw archeologicznych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych — przewidywane zmiany wynikajace zrealizacji ustalen planu nie bedg negatywnie
wplywaé na bezpieczefistwo mieszkaficéw i ich mienie. Obszar objety planem nie jest narazony na zalewanie
wodami powodziowymi. W planie ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni — przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim zasada
kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszar6w wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng, w tym takze
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego.

7) Prawo wiasnosci: Poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie zart. 6 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattujg, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwosé
zabudowy i zagospodarowania terenéw W sposéb mozliwie zgodny z oczekiwaniami  wiascicieli
nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa: Na obszarze obje¢tym planem nie wystepujg tereny,
obiekty iurzadzenia stuzace potrzebom obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz granice terendw
zamknietych i strefy ochronne terendw zamknigtych (projekt planu zostat uzgodniony z wilasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa).

9) Potrzeby interesu publicznego: Na obszarze objgtym planem nie wyznaczono obszarow przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), z uwagi na
brak takiej potrzeby.
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10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej: Udzial spoteczeristwa zostat
zapewniony poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskdw do planu (w formie papierowej i elektronicznej, w tym za
posrednictwem poczty elektronicznej) oraz poprzez wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu w postaci
papierowej i elektronicznej na BIP i na stronie internetowej Gminy Siechnice, organizacj¢ dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w formie hybrydowej (tzn. stacjonarnie ion-line) oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu (w formie papierowej
i elektronicznej, w tym za posrednictwem poczty elektronicznej).

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacj¢ ogloszenia w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen
urzedu i jego publikacje w BIP Gminy Siechnice oraz na stronie internetowej Gminy Siechnice informujgcych
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskéw do planu,

c) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen
urzedu i jego publikacje w BIP Gminy Siechnice oraz na stronie internetowej Gminy Siechnice informujgcych
o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

d) zapewnienie spoteczenstwu dostepu do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w Urzedzie
Miejskim w Siechnicach oraz poprzez jego zamieszczenie w BIP Gminy Siechnice ina stronie internetowej
Gminy Siechnice,

e) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

f) wyznaczenie w ogtoszeniu i obwieszczeniu, o ktérym mowa lit. ¢) terminu, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

13) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j.

8. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Burmistrz Siechnic
przed podjeciem prac nad planem rozpatrzyt wniosek wiascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego przez
nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie, o ktérym
mowa w art. 17 pkt1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wpltynely 4 wnioski, ktdre
zostaly rozpatrzone. Uwagi, o ktérych mowa wart. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wptynely i zostaly rozpatrzone. Na podstawie wnioskdw do planu oraz zgodnie z dokonanymi
uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami, stwierdzono, ze na obszarze objetym planem
nie przewidziano realizacji zadan rzadowych, wystepuja natomiast zadania o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (K174 IV. Siechnice: Rozbudowa sieci
na terenie gminy).

9. Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz sposéb zagospodarowania ikorzystania ztych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzil nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice”, ktérej celem byto podsumowanie stanu S$rodowiska i okreslenie
przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

2) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice”, okreslajgca wplyw ustalen planu na dochody wiasne i wydatki
gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zawierajagca wnioski dotyczace przyjgcia proponowanych rozwigzan projektu planu,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

10. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpilo w sposéb opisany wust. 1 pkt 1 i 6 niniejszego
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uzasadnienia, a takze poprzez mozliwos¢ wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

11. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly rady gminy, o ktdrej
mowa W art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym:
Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Ozorzyce,
gmina Siechnice jest zgodne z przeprowadzong ,,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, stanowigca zatacznik do uchwaty nr XX1/165/16 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 10 marca 2016 r.

12. Jak wynika z,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice”, realizacja planu nie bedzie obcigzeniem dla
budzetu Gminy. W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokét terendw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obrgbu Ozorzyce, gmina Siechnice.

/|
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢sci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), rozstrzyga si¢ w nastgpujgcy sposéb nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic
uwagi, wniesione do projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2024 r. do 18 listopada 2024 r., dla ktérych
termin sktadania uwag okreslono do dnia 3 grudnia 2024 r. i podczas ktérego wplynety 3 pisma z uwagami:

1. Uwaga nr 1 zlozona w dniu 18.11.2024 r., skladajaca sie z postulatow:

1. Wnosze o objecie i przeznaczenie mojej nieruchomosci tj. dziatki nr 144/2 obreb Ozorzyce
(022308 _5.0010.144/2) oraz dzialek sgsiednich podlegajqcych opracowaniu w tworzonym nowym Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego sporzqdzanym dla obszarow potudniowej czg$ci obrebu Ozorzyce na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN co jest zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Studium
Uwarunkowarn i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Siechnice dla tego obszaru io co
ubiegam si¢ od wielu lat.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W pierwszej wersji projektu planu miejscowego wskazane w uwadze dziatki zostaly przeznaczone pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN izabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej U-MN, zgodnie zkierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Przedmiotowe tereny potozone sg na gruntach
rolnych II iIIl kiasy, ktére podlegajg ochronie. W zwigzku z powyzszym konieczne bylo uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze inielesne w mys$l przepisow ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z2024 poz.82). Pomimo kilkukrotnych
wystapien, Minister Rolnictwa iRozwoju Wsi nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
wnioskowanych gruntéow rolnych, wzwigzku zczym postanowiono utrzymaé dotychczasowg funkcje
zabudowy zagrodowej 1-2RM (ustalong w planie z2006r.) wraz z niewielka korektg ustalen dotyczacych
wprowadzonych parametrow i wskaznikow zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenia
wielkosci chowu i hodowli zwierzat.

2. Proponujg¢ zmniejszenie powierzchni terenu opracowania nowego planu do wartosci powierzchni przy
ktorej nie bedzie potrzeba wystgpowania o zgode do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (w tym celu zasadne
i sprawiedliwe wydaje si¢ przyjecie po jednej dzialce kazdego ztrzech wiascicieli przy jednoczesnym
pominigciu obszaru w ksztalcie klina (dziatki o nr 144/6, 144/7, 144/8) oraz drogi KDW, a takze pominigciu
czeSci powierzchni obszaru oznaczonego w wylozonym planie jako 2RM. Rozwigzanie takie mialo juz miejsce
w Gminie Siechnice podczas uchwalania MPZP dla potudniowych Ozorzyc, gdzie rowniez wylqczono z projektu
planu czegs¢ obszaru.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 7 ust. 2 pkt 1 obowigzujacej ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), przedmiotowe grunty rolne stanowig uzytki rolne klasy II i III i niezaleznie
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od wielkosci ich powierzchni, przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga zgody ministra wlasciwego do spraw
roZWoju wsi.

Jednoczesnie informujg, ze do dnia 23.11.2022 roku, wustawie o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych obowiazywat przepis w art.7 ust. 2a wprowadzajacy wyjatek do obowigzkowego uzyskania zgody
ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi dla gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III,
w brzmieniu:

»2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra wilasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowiqcych uzytki rolne klas I-1Il, jezeli grunty te spelniajq lgcznie
nastepujgce warunki:

1) co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sig w obszarze zwartej zabudowy;

2) polozone sq wodleglosci nie wigkszej niz 50m od granicy najblizszej dziatki budowlanej
w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2015 r. poz. 782, z pézn. zm.);

3) potozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, 774 i 870);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowiq jednq cato$é, czy stanowiq kilka
odrebnych czesci”.

Wyznaczone tereny MN i U-MN w pierwszej wersji projektu planu byty analizowane pod kgtem spetienia
przedmiotowego przepisu, jednakze nie spetnity one warunkéw opisanych w pkt 1,21 4, tj.:

Ad. 1 tereny MN i U-MN w ogoéle nie zawieraly si¢ w obszarze zwartej zabudowy (rozumianej jako obszar
wyznaczony przez obwiednig prowadzong w odlegtosci 50 m od zewngtrznych krawedzi skrajnych budynkéw
tworzgcych zwartq zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktérych potozone sq te budynki, jesli
ich odleglos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m). Granica obszaru zwartej zabudowy (tworzonej przez
oddane do uzytku budynki przy ul. A. Mickiewicza) koniczyta si¢ na ul. Jana Matejki;

Ad. 2 najblizsze dziatki budowlane (dziatki nr 148/5 i 147/8 oznaczone w ewidencji ,,B”) znajdujg sie
w odlegtosci powyzej 50m;

Ad. 4 powierzchnia terendw MN i U-MN przekraczata 0,5 ha.

W zwigzku z brakiem tgcznego spetnienia ww. warunkéw, w przedmiotowym planie wystgpiono zgodnie
zart. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy zo ochronie gruntéw rolnych ilesnych do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
o wyrazenie zgody na wylgczenie powyzszych gruntéw z produkcji rolnej na cele nierolnicze (po uzyskaniu
wczesniej opinii wiasciwej Izby Rolniczej i Marszatka Wojewddztwa). Opisany przepis wprowadzajgcy
wyjatek utracit juz wazno$¢ iwszelkie préby pomniejszania powierzchni w celu uzyskania wylgczenia
z produkcji rolnej terenéw przeznaczonych pod zabudowe nierolnicza sg bezzasadne.

3. Wnoszg o redukcje wysokosci procentowej wartosci stawki okreSlonej na 30% w §8 punkt 5w tresci
wylozonego projektu planu co najwyzej do analogicznej wartosci okreslonej w punktach dot. woéd
powierzchniowych czy drogi wewnetrznej tj. 0,1% lub catkowitq rezygnacje z tej oplaty, w szczegdlnosci
wartos¢ ta wydaje sie¢ wygorowana, w sytuacji gdzie w obecnej postaci projekt planu w zasadzie nic
nie zmienia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Okreslenie wysokosdci stawki procentowej nalezy do ustalen obligatoryjnych planu. Na obszarze gminy
Siechnice, w planach miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg zagrodowa, mieszkaniowa,
uslugows i produkcyjng standardowo przyjmuje si¢ wysoko$é stawki procentowej na poziomie 30%. Optata,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wynika ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego.
W projekcie planu miejscowego dla nieruchomosci skladajacego uwage utrzymano przeznaczenie zabudowy
zagrodowej jak w obowigzujacym planie miejscowym z 2006 roku, zatem nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci
nieruchomosci i wystgpienia jednorazowej optaty planistycznej w przypadku zbycia tej nieruchomosci.
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2. Uwaga Nr 2 zlozona w dniu 2.12.2024 r., skladajaca sie z postulatow:

1. Wnoszg o objecie i przeznaczenie mojej nieruchomosci (dziatka nr 144/12) obregb Ozorzyce oraz dziatek
sgsiednich  podlegajgcych opracowaniu w tworzonym nowym Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego sporzqdzanym dla obszaréw poludniowej czesci obrebu Ozorzyce na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN co jest zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Studium Uwarunkowarn
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Siechnice da tego obszaru i o co ubiegam sie od wielu
lat.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W pierwszej wersji projektu planu miejscowego wskazane w uwadze dziatki zostaly przeznaczone pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej U-MN, zgodnie zkierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Przedmiotowe tereny polozone sg na gruntach
rolnych II i1l klasy, ktére podlegaja ochronie, w zwigzku z powyzszym konieczne bylo uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze 1inielesne w my$l przepiséw ustawy z dnia
3 lutego 1995r. oochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z2021r. poz. 1326 ze zm.). Pomimo
kilkakrotnych wystapieni, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze wnioskowanych gruntéw rolnych, w zwigzku zczym postanowiono utrzymaé dotychczasowa
funkcj¢ zabudowy zagrodowej 1-2RM (ustalong w planie z2006r.) wraz zniewielkg korektg ustalen
dotyczacych wprowadzonych parametréw i wskaznikéw zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
ograniczenia wielkosci chowu i hodowli zwierzat.

2. Proszg o redukcje wysokosci procentowej wartosci stawki okreslonej na 30% w 58 punkt 5w tresci
wylozonego projektu planu lub catkowitq rezygnacje z tej oplaty, w szczegdlnosci wartosé ta wydaje sie
wygdrowana, w sytuacji gdzie w obecnej postaci projekt planu w zasadzie nic nie zmienia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Okreslenie wysokos$ci stawki procentowej nalezy do ustalen obligatoryjnych planu. Na obszarze gminy
Siechnice, w planach miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsg, mieszkaniowa,
ustugowg i produkcyjng standardowo przyjmuje si¢ wysokos¢ stawki procentowej na poziomie 30%. Opfata,
oktérej mowa wart.36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynika ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego.
W projekcie planu miejscowego dla nieruchomosci sktadajacego uwage utrzymano przeznaczenie zabudowy
zagrodowej jak w obowigzujacym planie miejscowym z 2006 roku, zatem nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci
nieruchomosci i wystapienia jednorazowej optaty planistycznej w przypadku zbycia tej nieruchomosei.

3. Zwracam uwage, iz naprzeciw rozpatrywanego obszaru, po drugiej stronie drogi, w odlegtosci zaledwie
okoto 8 metrow w ostatnim czasie powstal nowy dom, a obszar na ktérym on stangt to obszar MN. Zmiana
mojej i sqsiednich dzialek na MN jest zatem poparta faktem istniejqcej w bezpoSrednim sgsiedztwie zabudowy
o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jak wyzej wyjasniono w pierwszej wersji projektu planu miejscowego wskazane tereny zostaly
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN izabudowg ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U-MN. W trakcie kilkakrotnych wystapien do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, Burmistrz Siechnic podnosit migdzy innymi wskazany w postulacie argument sgsiedztwa
nowo wybudowanego osiedla mieszkaniowego przy ul. Adama Mickiewicza, na ktérym powstaly juz
22 budynki mieszkalne. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi utrzymal w mocy zaskarzong decyzje i nie wyrazit
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zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wnioskowanych gruntéw rolnych. W uzasadnieniu Minister
wskazal, ze wnioskowane grunty oddzielone sa od innych terenéw zabudowy mieszkaniowej liniami drég.
Zwarta zabudowa znajduje si¢ na wschéd od wnioskowanych gruntéw, natomiast zabudowania ulicy Matejki
znajduja si¢ po przeciwnej stronie drogi i projektowana na spornych gruntach zabudowa w zaden sposéb
nie bedzie tworzyla znimi funkcjonalnej catosci. W bezposrednim sasiedztwie brak jest jakiegokolwiek
zainwestowania o charakterze nierolniczym, omawiane grunty od potudnia, wschodu i zachodu otoczone sa
gruntami rolniczymi i podlegajg nadal uprawie.

W przedmiotowej sprawie Decyzja Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi jest ostateczna inie podlega
kolejnemu rozpatrzeniu oraz na dzien dzisiejszy nie ma mozliwosci wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie.

3. Uwaga Nr 3 zlozona w dniu 2.12.2024 r.:

W zwiqzku z wylozeniem nowego projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu
obejmujqcego obszar ul. J. Matejki i ul. B. Chrobrego w Ozorzycach, wnoszg o przeznaczenie mojej dziatki
144/10 (022308_5.0010.144/10) na teren zabudowy mieszkaniowej MN. Prosbg swojq motywuje faktem, iz jest
ona zgodna z aktualnym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Siechnice.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W pierwszej wersji projektu planu miejscowego wskazana w uwadze dziatka zostata przeznaczona pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zgodnie z kierunkami okre$§lonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Przedmiotowy teren polozony jest na
gruntach rolnych II i III klasy, ktére podlegaja ochronie, w zwigzku z powyzszym konieczne byto uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze inielesne w mys$l przepiséw ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych (Dz.U. z2021r. poz. 1326 ze zm.). Pomimo
kilkakrotnych wystapieni, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze wnioskowanych gruntéw rolnych, w zwigzku zczym postanowiono utrzymaé dotychczasowg
funkcje zabudowy zagrodowej 1RM (ustalong w planie z2006r.) wraz zniewielkg korekta ustalen
dotyczacych wprowadzonych parametréw i wskaznikéw zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
ograniczenia wielkosci chowu i hodowli zwierzat.

Od kilku lat bezskutecznie prosze o przeksztalcenie mojej dziatki na MN. Wysytamy wnioski,
w czasach covidu uczestniczyliSmy w wigkszosci videokonferencji. Najpierw spotkatam si¢ z odmowgq
dotqczenia mojej niespetna 1600m dziatki do przeksztalcanego na tereny mieszkaniowe, ogromnego obszaru
Potudniowych Ozorzyc.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci dotgczenia czgsci obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do uchwalonego juz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
zlokalizowanych w potudniowej czg¢sci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice — ETAP 1.

Ponadto opracowanie niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice, zostato rozpoczete m.in. z inicjatywy sktadajacej uwage.

4. Rozpatrzenie uwag nie powoduje koniecznos$ci wprowadzenia zmian do projektu planu oraz nie wymaga
ponowienia czynno$ci uzgodnienia lub wytozenia do publicznego wgladu.

5. Lista nieuwzglgdnionych uwag oraz wykazy wszystkich uwag ztozonych do projektu planu zostaly
zatgczone do dokumentacji formalno-prawne;.

6. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywotuje konieczno$ci ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr...........c......
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obr¢bu Ozorzyce, gmina Siechnice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwigzku zart. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024 r. poz. 1465), Rada
Miejska w Siechnicach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrgbu Ozorzyce, gmina Siechnice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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Zatfacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 19 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikong¢
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