Projekt

z dnia 6 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ......................

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci obrebu Biestrzykéw, gmina Siechnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2024r. poz. 609z pézAa. zm.), art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z uchwatg Nr LXVII1/615/23 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 kwietnia 2023 r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Biestrzykéw, gmina Siechnice, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siechnice przyjetego przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.
z p6zn. zm., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsei obrebu Biestrzykow,
gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu jest czgs¢ graficzna planu wskali 1:1000, stanowiagca zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoéiczesnej;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

3) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gdrnicze,
b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig,
¢) obszary osuwania sie mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale 0znaczajg:
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1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumieé sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogof
podziemnych i nadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu —w wodg,
odprowadzeniu $ciekow 1 wéd opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i cieplo oraz lacznosci
i telekomunikacji;

2)linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sig wznoszenie
budynkow;

4) przeznaczenie dopuszezalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktdry uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu; przeznaczenie dopuszczalne nie moze by¢ realizowane samodzielnie, bez przeznaczenia
podstawowego terenu;

5) przeznaczenie podstawowe terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sig
dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czgdci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 4. Nastepuj ace oznaczenia graficzne w czgéci graficznej planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planemj
2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendéw zawierajace symbol
okreélajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy.
§ 5. Ustala sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;
2) teten wéd powierzchniowych §rodlgdowych.

§ 6. Granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszezonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenhstwa pafstwa: na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetym uchwatg nr XIX/482/2020 Sejmiku
Wojewédztwa Dolno$laskiego z dnia 30 czerwea 2020 1. — K174 IV. Siechnice: Rozbudowa sieci na terenie
gminy (zadanie umieszczone w tabeli A1.2. Inwestycje celu publicznego ustalone w Aktualizacji Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych” zawierajacej inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wskazane w Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
zatwierdzonej przez Rade Ministréw w dniu 31 lipca 20171.).

§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady modernizac] i, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z sieci.wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢Bnymi,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie odprowadzania éciekow oraz wod epadowych i roztopowych:
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a) scieki bytowe ikomunalne nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé na whasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sie
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

¢) parametry sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé do wymagan
przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, omocy nie przekraczajacej 500 kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

¢) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych,
d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
4) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w oparciu o odnawialne zrédta energii, o mocy nie przekraczajgcej 500 kW;
5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) parametry sieci gazowej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw odrebnych;

6) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza sie rozbudowe sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywéz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 8. 1. Ustala si¢ teren ustlug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, oznaczony w czgsci graficznej
planu symbolem US-UK, dla ktérego obowigzuje nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi sportu irekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane zkulturg fizyczna
i wypoczynkiem: boiska, place gier i zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

b) ustugi kultury i rozrywki, rozumiane jako ustugi publiczne w zakresie kultury, w tym $wietlica wiejska,
biblioteka,

2) dopuszczalne:
a) parkingi,
b) zielen urzgdzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zoznaczeniem w czgsci graficznej planu oraz
w odlegtosci 6 m od granicy z drogg gminna (ul. Kalinowa);

3) okresla si¢ nastepujace parametry zabudowy:
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a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°- 30°,
- maksymalna wysoko$é budynku — 8m,
b) dla budynkéw dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia pofaci dachowych 35°- 509,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat maksymalna wysokosé wynosi:
- 6 m w przypadku zastosowania dachu stromego o kacie nachylenia polaci dachowych 15°-259,

-8 m w przypadku zastosowania dachu stromego o kacie nachylenia polaci dachowych przy kacie
nachylenia potaci dachowych 35%-45°,

d) materiat i kolor pokrycia dachowego: dachdwka ceramiczna Jub inny material imitujacy dachowke,
w kolorze: czarnym, grafitowym lub ceglastym,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, niewymienionych w lit. a-d, wynosi 6 m;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,60;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,6;
6) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,03;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,40.
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
érodowiska kwalifikowane sa jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko;

3) realizowane inwestycje nie mogg powodowaé ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia waod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — teren wskazuje si¢
jako przestrzef o szezegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, dla ktorej:

1) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisébw odrgbnych, obiektéw ustugowo-
handlowych, ktére nie powodujg ograniczefi w sposobie zagospodarowania wlasciwym dla przeznaczenia
podstawowego ani nie zmniejszaja przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) nalezy dostosowaé zagospodarowanie terenu do potrzeb 0s6b pieszych, w tym réwniez niepetnosprawnych.
5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podziatu nieruchomogci:

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 500 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 10 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100.

6. Ustala sic nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) okresla sig powiazanie terenu z uktadem zewngtrznym - drogg gminng (ul. Kalinows);

2) nalezy zapewni¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) w ilosci 2 miejsc na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla obstugi terenu w pasie drogowym ul. Kalinowej,
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4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

7. Okresla si¢ nastepujgcg wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§9. 1. Ustala si¢ teren wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczony w czgsci graficznej planu
symbolem WS, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rédlagdowe;
2) dopuszczalne:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) komunikacja piesza,

¢) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
2) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia hydrotechniczne;
3) dopuszcza si¢ przebudowe rowu, w tym jego zarurowanie;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli — 4 m.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci — nie okresla sie szczegbtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) okresla sig¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym:
a) droga gminng (ul. Kalinowa),
b) poprzez teren US-UK;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

5. Okresla si¢ nastgpujgcg wysokosé stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Siechnicach

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebu Biestrzykow, gmina Siechnice.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Biestrzykdw, gmina Siechnice, podczas wytozenia do
publicznego wgladu, Rada Miejska w Siechnicach nie dokonuje rozstrzygnieé¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
22024 r. poz. 1130).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci
obrebu Biestrzykéw, gmina Siechnice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Biestrzykéw, gmina Siechnice, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, polegajace na budowie sieci infrastruktury
technicznej w zakresie wykonania niezbednych przytaczy wodociagowych i kanalizacyjnych dla projektowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 2. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane ze §rodkdéw wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
Biestrzykéw, gmina Siechnice sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr LXVIII/615/23 z dnia 27 kwietnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie Biestrzykow, gmina Siechnice.

2.Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 20/25, 20/26, 21/7 (cze$¢) i67 (cze$c), obreb
Biestrzykow, usytuowane w rejonie ulicy Kalinowej.

3. Obszar objgty projektem planu znajduje si¢ w granicach obowigzujacego obecnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Biestrzykow, przyjetego uchwata XLVII/406/02 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 27.06.2002 r.

4. Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice przyjetym przez Radg Miejskg w Siechnicach uchwatg nr XXX1X/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.,
ze zmianami. Wyznaczony teren ustug sportu irekreacji lub kultury irozrywki (US-UK) zawiera si¢
w obszarze U-Bil w Studium, natomiast wyznaczony teren wéd powierzchniowych srodlagdowych (WS)
zawiera si¢ w obszarze W-Bi3 w Studium. Czg$¢ graficzna planu zostata sporzadzona na wektorowej mapie
zasadniczej w skali 1:1000, pozyskanej z pafistwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Biestrzykow, gmina Siechnice poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz U. z2023r., poz. 1094 ze zm.); zakres
opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22021 r., poz. 2404).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Biestrzykdw, gmina Siechnice uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane przepisami art. 17 ust 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych zakladéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
i zagospodarowania terenéw w sasiedztwie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposéb zagospodarowania terenéw zwigkszaja ryzyko
lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego
w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 25-70 metréw od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé oraz od osi linii kablowej HVDC 450 kV i zyly
powrotnej, — operatora systemu przesylowego idystrybucyjnego gazowego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz 35-100 metréw od osi gazociggu wysokiego
i podwyzszonego $redniego cisnienia, podmiotu zajmujacego si¢ transportem ropy naftowej lub produktow
naftowych rurociggami przesylowymi dalekosigznymi w zakresie terenéw lezacych w odlegtosci nie wigksze]
niz 20 m od osi istniejacego rurociagu przesylowego dalekosi¢znego stuzacego do transportu ropy naftowej lub
produktéw naftowych, wiasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej w zakresie dotyczacym sposobu
zagospodarowania obszaréw kolejowych i terendéw przylegtych do obszaréw kolejowych.

Projekt planu miejscowego nie wymagat uzgodnienia w zakresie: sposobu zagospodarowania linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym oraz gruntéw w jej sasiedztwie, zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani, zagospodarowania terenéw gérniczych, zagospodarowania
obszar6w ochrony uzdrowiskowej - ze wzglgdu na brak wstepowania takiej problematyki.

7. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacy sposéb:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak iw warstwie
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dotyczace] parametréw zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcong strukturg funkcjonalno-przestrzenng
miejscowosci poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy zlokalizowanych bezpo$rednio przy drodze gminnej
i powiatowej, w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, przez co rozszerzono istniejace tereny zurbanizowane na
zasadach kontynuacji zabudowy oraz dazono do minimalizowania transportochtonnoci uktadu przestrzennego.

2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-gospodarczych,
$rodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane wpktl, jednoczesnie
nie wprowadzono elementéw dysharmonizujacych uksztaltowany krajobraz. Projektowana zabudowa swoimi
gabarytami i forma architektoniczng nawigzuje do istniejacej zabudowy wsi.

4) Wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

a) ustalenia dotyczace zasad utrzymania pozioméw emisji hatasu, zasad odprowadzenia $ciek6w oraz wod
opadowych i roztopowych, zasad usuwania odpadéw statych, zasad zaopatrzenia w energie i ciepto przy
dopuszczeniu stosowania Zrodet energii odnawialnej,

b) w toku prac nad planem nie wystapila konieczno$é uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne. W poprzednim planie miejscowym teren opracowania uzyskat zgodg rolna.

5) Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —
brak potrzeby okreslenia w planie wymagan wtym zakresie, ze wzgledu na oddalenie od historycznej
zabudowy wsi oraz brak zabytkéw archeologicznych.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — przewidywane zmiany wynikajgce zrealizacji ustalen planu nie bedg negatywnie
wplywaé na bezpieczefistwo mieszkaficéw i ich mienie. Obszar objety planem nie jest narazony na zalewanie
wodami powodziowymi. W planie ustalono minimalng liczbg miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni: Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim zasadg
kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczna, w tym takze
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego.

8) Prawo wlasnoéci: Poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie zart.6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwosé
zabudowy izagospodarowania terenéw W sposéb mozliwie zgodny zoczekiwaniami wiascicieli
nieruchomosci.

9) Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafnstwa: Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny,
obiekty iurzadzenia stuzace potrzebom obronnosci ibezpieczenstwa pafistwa oraz granice terenow
zamknietych i strefy ochronne terenéw zamknigtych (projekt planu zostat uzgodniony z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa).

10) Potrzeby interesu publicznego: Na obszarze objgtym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ustalono
natomiast tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych.

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

12) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: Udziat spoleczenstwa zostat
zapewniony poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu (w formie papierowej i elektronicznej, w tym za
posrednictwem  poczty elektronicznej) oraz zgodnie zart. 17pkt11i13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostat konsultacjom spotecznym.

13) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen
urzedu i jego publikacje w BIP Gminy Siechnice oraz na stronie internetowej Gminy Siechnice informujacych
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,
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b) umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskéw do planu,

c) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen
urzgdu i jego publikacj¢ w BIP Gminy Siechnice oraz na stronie internetowej Gminy Siechnice informujgcych
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

d) zapewnienie uczestnictwa spoleczenstwu w konsultacjach spotecznych oraz dostepu do projektu planu
w Urzedzie Miejskim w Siechnicach oraz poprzez jego zamieszczenie w BIP Gminy Siechnice ina stronie
internetowej Gminy Siechnice,

) wyznaczenie w ogloszeniu i obwieszczeniu, o ktérym mowa lit. ¢) terminu w dniach od 27 maja 2024 r.
do 24 czerwca 2024 r, wktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

14) Potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;.

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia Iudzkiego
i Srodowiska — na obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja tereny mogace powodowaé
powazne awarie;

16) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej —
poprzez wyznaczenie terenu pod zabudowe na terenie wezesniej wylaczonym z produkcji rolne;j.

8. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Celem opracowanego
planu jest umozliwienie lokalizacji inwestycji celu publicznego — budowy $wietlicy wiejskiej na terenie ustug
sportu irekreacji. W odpowiedzi na ogloszenie iobwieszczenie, oktéorym mowa wart. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioski nie wptynety, w zwigzku z czym nie zaszia potrzeba
ich rozpatrzenia. W trakcie konsultacji spotecznych uwagi nie wptynety. Na podstawie wnioskéw do planu oraz
zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wiasciwymi organami, stwierdzono, ze na obszarze
objetym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych, wystepuja natomiast zadania o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (K174 1V. Siechnice:
Rozbudowa sieci na terenie gminy).

9. Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz sposéb zagospodarowania ikorzystania ztych terendéw, organ
sporzadzajgcy plan sporzadzil nastepujgce analizy s$rodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne: ,,Prognoze
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie Biestrzykéw, gmina Siechnice”, ktdrej celem bylo podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie
przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

10. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito
w sposob opisany wust. 7 pkt1 - 6 niniejszego uzasadnienia, atakze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania
potencjalnego dostepu terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

11. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym:
Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie Biestrzykdéw, gmina Siechnice jest zgodne =z przeprowadzong ,,Oceng aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, stanowigca zatacznik do uchwaty nr
XX1/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 10 marca 2016r.

12. Uchwalenie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Biestrzykéw, gmina Siechnice”, nie bgdzie obcigzeniem dla budzetu Gminy. W przypadku niniejszego projektu
planu miejscowego nie zachodzi koniecznos¢ poniesienia nakltadéw na budowg urzadzen infrastruktury

technicznej i drogowej wokoét terendw zurbanizowanych.
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