Lrojekt

z dnia 7 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoceeeennenn.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obr¢bu Radomierzyce w rejonie ulicy Rézanej, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, zp6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, zp6ézn. zm.), w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 poz. 1688) oraz uchwalg Nr VI/60/19 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 21 lutego 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Radomierzyce w rejonie ulicy Rézanej, gmina Siechnice, Rada Miejska w Siechnicach po stwierdzeniu, ze plan
stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. z pdzn. zm.) uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Radomierzyce w rejonie
ulicy Rdézanej, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest obrgbie Radomierzyce w rejonie ulicy Roézanej, zgodnie z granica
obszaru objetego planem okreslong na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatgcznik
nr 4.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyr6zniajgcymi numerami;

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu i posiadaja jedynie znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw, obliczonych po zewngtrznym obrysie $cian budynku; do powierzchni catkowitej
zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne,
tarasy, balkony;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykoficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig
terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych takich jak:
schod6w zewnetrznych, ramp zewnetrznych, taraséw, balkondw, atakze powierzchni budynkéw ani ich
czesei nie wystajacych ponad poziom terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére wskutek realizacji planu
winno staé si¢ przewazajaca forma wykorzystania terenu lub obiektéw budowlanych; ustalone w planie
przeznaczenie okre§la mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym
terenie oile wplanie nie dopuszczono przeznaczenia uzupelniajacego lub nie dopuszczono obiektow
i urzadzen towarzyszacych;

5) przeznaczeniu uzupehiajagcym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
wskutek realizacji planu dopuszczone jest ma terenie iktére wzbogaca lub uzupetlnia dominujacy
i przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w sposéb okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiel lini¢ okreslajaca maksymalny zasigg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czeéci budynkéw oraz budowli
w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegdélowe planu stanowia inaczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymséw, balkondéw, taraséw, schoddw
zewnetrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, zadaszenn nad wejsciami do budynkéw, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji takich obiektow
takich jak: urzadzenia budowlane, drogi, chodniki, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe,
obiekty liniowe sieci technicznych iuzbrojenia terenu, urzadzenia zwigzane zsiecig techniczng
i uzbrojeniem terenu, ktére nie wymagaja realizacji budynkéw jak na przykiad kontenerowe stacje
transformatorowe;

7) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy integralng czg$é planu
i zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

§5.1.Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktdre wydzielaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami i opisami:

1) IMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 2KDW-teren drogi wewnetrzne;j.

2. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, obiekty malej
architektury, atakze obiekty i urzadzenia towarzyszce, w tym urzadzenia budowlane zwigzane z ustalonym
przeznaczeniem.

3. W granicach catego obszaru objgtego planem, dopuszcza sig, rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

§ 6. W planie, nie okre§la sig:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdlczesnej, ze wzgledu na brak obiektéw i teren6w wymagajacych takiego ustalenia;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terendéw
wymagajacych takiego ustalenia;
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4) granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak obiektow i terendw
wymagajacych takiego ustalenia;

5) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ koniecznos¢ nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 14;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rygorédw zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa
w§ 17,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN obowigzujg standardy akustyczne, okreslone
przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dzialek ustala si¢ na:

a) 4 m* w przypadku dziatek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace
komunikacji,

b) 1500 m? w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych infrastrukturze technicznej,
b) 10 m w przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9.1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, wtym powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewngtrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy rozwiazaé poprzez droge wewnetrzng, oznaczona
na rysunku planu symbolem 2KDW, ktérg nalezy powiaza¢ z przylegta do granic opracowania drogg (
ul. R6zang);

2) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek, nalezy zapewni¢, poprzez okre$long na rysunku planu
drogg wewnetrzng, oznaczong symbolem 2KDW lub poprzez drogi wewngtrzne o ktérych mowa w pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych,
o szerokosci min. 12 metréw w liniach podziatu geodezyjnego;

2. Migjsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektdw, nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacym wskaznikiem wynoszacym 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie.

4. W ramach okreslonej w ust. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.
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§ 10. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10%.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegélowe dla poszezegoinych terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN iopisanego jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna, przez ktéra nalezy rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w ukiadzie wolno stojacym lub
blizniaczym, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami
utwardzonymi. ‘

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupelniajacego mozliwosé
wydzielania drég wewngtrznych zgodnie z zasadami okreslonymi w §9 ust. 1.

3.Na terenie, o ktérych mowa wust.l, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wtym =zasady ochrony iksztattowania ladu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosei 0,4;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udziat procéﬁtowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wigcznie;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 12m;

7) ustala si¢ maksymalne gabaryty budynkéw mierzone od poziomu terenu do kalenicy badZ najwyzszego
punktu dachu wynoszace:

a) 6 m w przypadku budynkéw wylacznie garazowych i gospodarczych,
b) 8 m dla budynk6éw mieszkalnych z jedng kondygnacja nadziemna,
¢) 10 m dla budynkéw mieszkalnych z dwiema kondygnacjami nadziemnymi;

8) dachy budynkow nalezy ksztaltowal, z zastrzezeniem jako dwuspadowe, dwuspadowe naczélkowe oraz
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci wynoszacym:

a) 15°- 25° w przypadku budynkéw wylacznie garazowych i gospodarczych,
b) 20°- 30° dla budynkéw mieszkalnych z jedng kondygnacja nadiiemnq,
¢) 35° 50 ° dla budynkéw mieszkalnych z dwiema kondygnacjami nadziemnymi,

9) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona zgodnie z wymiarem okreslonym na rysunku
planu.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW iopisanego jako teren drogi
wewnetrznej, ustala sie przeznaczenie podstawowe pod droge wewnetrzng wraz z dystrybucyjnymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala sie¢ szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu ijednoczesénie zgodnie
z istniejacym podziatem geodezyjnym o minimalnej szerokosci wynoszacej 20 m;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego.
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Rozdzial 4.
Przepisy szczegélowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé w oparciu o istniejaca na obszarze objetym planem,
rozdzielcza sie¢ wodociggowa.

2. Dopuszcza sig budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg poprzez rozwiazania wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 14. 1. Docelowe odprowadzanie sciekow, nalezy zapewnié poprzez rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza sig odprowadzanie $ciekéw poprzez zastosowanie rozwiazan wynikajagcych z przepiséw
odrgbnych.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie zwymogami wynikajacymi z przepiséw
odrgbnych.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w energig elektryczng nalezy realizowaé w oparciu o istniejaca na obszarze planu
rozdzielcza sie¢ elektroenergetyczng.

2. Dopuszcza  si¢, zzastrzezeniem ust.3, budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikéw
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 17. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrédet zaopatrzenia w cieplo,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 18. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Milosz Roman
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBREBU RADOMIERZYCE W REJONIE ULICY ROZANE.,
GMINA SIECHNICE

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kisrunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
(Uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach

Nr XXXIX/291/10

z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. z pézn. zm.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Radomierzyce w rejonie ulicy R6zanej, gmina Siechnice.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Radomierzyce
w rejonie ulicy Roézanej, gmina Siechnice do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 15 lipca 2020 r. do
6 sierpnia 2020 r., oraz w okresie nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia tzn.
w wyznaczonym terminie do dnia 20 sierpnia 2020 r., nie zgtoszono uwag do projektu planu.

W zwigzku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ......ccooeeenee
Rady Miejskiej w Siechnicach

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz.609, zpdzn. zm.) iart.216 ust.2 pkt 1 ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2023r. poz. 1270, zpdzn. zm.), Rada Miejska
w Siechnicach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ nastgpujacy sposdb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych zatozono dostep obszaru
opracowania do drég publicznych poprzez droge wewnetrzna, oznaczong na rysunku planu symbolem
2KDW, ktéra nalezy powigzaé z przylegla do granic opracowania ulicg Rézang - tym samym nie zachodzi
potrzeba realizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg publicznych drég gminnych;

2) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci technicznych uzbrojenia terenu finansowanych
zbudzetu gminy zustalen planu nie wynika konieczno$¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy —jednoczesnie obszar opracowania planu
posiada pelne uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Z uwagi na brak koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy, rozstrzygnigcie dotyczace zasad finansowania jest bezprzedmiotowe, a uchwalenie
planu nie wplywa na wydatki Gminy Siechnice w przedmiotowym zakresie.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...........c.........
Rady Miejskiej w Siechnicach

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego planu miejscowego wykonano w oparciu o uchwate nr V1/60/19 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 21 lutego 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Radomierzyce w rejonie ulicy Rézanej, gmina Siechnice.

Obszar objety planuem obejmuje czgs¢ dziatek o nr 49/140, 49/9 49/8 o powierzchni ok. 2000 m?. Zgodnie
z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatki stanowig grunty rolne
przeznaczone pod urzadzenia infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,IK/IE” oraz
pod tereny ciekéw wodnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,W”.

Najwazniejszym zadaniem przedmiotowego opracowania, jest zmiana ustalonego uprzednio przeznaczenia
terenu poprzez ustalenie przeznaczenia terendw pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz czesci
wydzielonej dziatki nr 49/92 pod komunikacje w formie drogi wewnetrznej. Zmiana przeznaczen
spowodowana jest brakiem potrzeby zarezerwowania tak duzego terenu pod infrastrukture techniczng, a takze
polepszeniem warunkéw dojazdu do planowanej w sasiedztwie nowej zabudowy. Z uwagi na dokonane
zarurowanie rowu, postanowiono réwniez o dostosowaniu zapisu planistycznego do aktualnego sposobu
zagospodarowania.

Proponowane zapisy nie naruszajg ustale Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (uchwata nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia
2010 r. z pézniejszymi zmianami ). Zgodnie z zapisami w/w Studium caly teren przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng rezydencjonalng (jednorodzinng wolnostojacg i blizniaczg), jako
zagospodarowanie uzupetniajgce Studium uznaje komunikacje jak drogi wewnetrzne czy ciagi pieszo - jezdne.

Opisana powyzej zamiana zapisu planistycznego powoduje takze, ze na obszarze objetym przedmlotowym
planem, utraci moc uchwata nr XXVIII/258/2000 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 31 sierpnia 2000 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  terenu obejmujacego obszar
dziatki nr 49/2 iczg$é dziatki nr 51/1 w Radomierzycach, gmina Swieta Katarzyna (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 47 z dnia 27 listopada 2000r. poz. 739).

W efekcie podjgtych dyspozycji przestrzennych, obszar objety planem, podzielony zostal na tereny
(jednostek) o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, s to :

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok. 0,12 ha, oznaczony symbolem 1MN;
2) teren drogi wewngtrznej, o powierzchni ok. 0,08 ha, oznaczony symbolem 2KDW.

L. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W planie miejscowym uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okredlenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikéw i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy
z uwzglednieniem istniejacego i planowanego otoczenia;

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi iroztopowymi, nalezyte zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w ciepto; jednoczesnie z uwagi na czgsciowe potozenie obszaru opracowania na gruntach Illa
klasy bonitacyjnej, przeznaczenie obszaru opracowania na cele nierolnicze i nielesne wymagalo uzyskania
uprzedniej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (Decyzja NR.tr.051/602-65/2000 z dnia 30 czerwca
2000 r.);

3)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej — jednoczesnie
nie zawarto ustalen z uwagi na brak terendw i obiektéw wymagajacych takich ustalen;

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, poprzez wskazanie na
koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa, a takze brak ustalefi moggcych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych;
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5) Walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie bardziej atrakcyjnego z punktu widzenia warto$ci
przeznaczenia terenu;

6) Prawo wiasnodci - poprzez przeznaczenie dzialek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zgodnie
z wnioskami wlascicieli gruntu;

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — poprzez brak ustalen, mogacych mieé negatywny wplyw
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone uzyskanym uzgodnieniem projektu
planu;

8) Potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustaled kolidujgcych z realizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym iponadlokalnym - zgodnie zuzyskanymi uzgodnieniami wiasciwych
organéw odpowiedzialnych za realizacjg tych inwestycji;

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektéw sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie budowy
i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

10) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkdéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
- 1 przejrzystoéci procedur planistycznych — poprzez:

a) publikacje w dniu 30 wrzeénia 2019 r. w prasie miejscowej oraz umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Siechnicach, atakze w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Siechnice ina stronie
internetowej Gminy Siechnice ogloszenia/obwieszczenia informujacego o podjeciu uchwaty nr VI/60/19 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Radomierzyce
w rejonie ulicy Rézanej, gmina Siechnice, oraz i mozliwosci skladania wnioskéw,

b) publikacje w dniu 7 lipca 2020 r. w prasie miejscowej oraz umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miegjskiego w Siechnicach, atakze w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Siechnice ina stronie
internetowej Gminy Siechnice ogloszenia/obwieszczenia informujacego o wylozeniu projektu przedmiotowego
planu, wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, do publicznego wgladu w dniach 15 lipca 2020 r. do
6 sierpnia 2020 r., o dyskusji publicznej w dniu 28 lipca 2020 r. i mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego
projektu planu miejscowego i prognozy oddzialywania na §rodowisko — do dnia 20 sierpnia 2020 r.,

¢) udostepnienie w okresie wylozenia, tj. wdniach 15lipca 2020r. do 6 sierpnia 2020 r., projektu
przedmiotowego planu miejscowego, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Siechnice oraz na stronie internetowej Gminy Siechnice;

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dot. realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

2. Przy ustalaniu przeznaczenia poszczegdlnych terendéw oraz okre$laniu zasad jego zagospodarowania,
Burmistrz Siechnic uwzglednil zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoleczne, a takze wazy! interes publiczny i prywatny. Podczas procedury zwigzanej z wylozeniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag, w zwiazku z czym nie zachodzita potrzeba ich rozstrzygniecia.

3. Przy planowaniu 1ilokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4, w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego - wplanie zalozono obsluge terendéw zprzyleglych drég
wewnetrznych - tym samym nie zachodzita potrzeba wyznaczania dodatkowych teren6w komunikacji
publicznej;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie
nie wprowadzono ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publicznej;
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3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
w planie zapewniono mozliwo$¢ realizacji chodnikéw oraz jezdni na terenie 2KDW; dopuszczono takze
zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego o charakterze uspokojonym.

4. Przedmiotowy plan polozony jest w sagsiedztwie obszaru ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na zasadzie
kontynuacji bezposrednio przyleglej strefy bedacej w trakcie zagospodarowywania (obecnie na ul. Rozanej
trwa budowa nowych budynkéw mieszkalnych). Jednoczesnie tereny przeznaczone pod dalszy rozwoj funkeji
mieszkaniowych, potozone sa w bezposrednim sasiedztwie terendw uzbrojonych w sieci infrastruktury
technicznej.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Siechnicach podjeta uchwate nr XX1/165/16 z dnia 10 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na obszarze Gminy Siechnice.
Uchwatla ta, podjeta zostala na podstawie dokumentu p.t. ,,Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”.

Przedmiotowy plan spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczeg6lnosci jest spojny
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

[II. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi, na wyznaczony stosunkowo niewielki teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (0,12 ha),
nie przewiduje si¢ znacznego dochodu z tytutu poboru tzw. optaty planistycznej. Jednoczesni z ustalen planu
nie wynika koniecznos¢ wykupow terenow pod cele publiczne. Realizacja nowej zabudowy w przysztosci
spowoduje naliczenie dodatkowych optat z tytutu podatku od nieruchomosci.

Jednoczesnie z uwagi na charakter i planowany sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru
objetego opracowaniem (w tym czgSciowe uzbrojenie obszaru opracowania), z ustalen planu nie wynikaja
wprost nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjgcie uchwaly w sprawie przedmiotowego
planu, jest w pelni zasadne istanowi¢ bedzie podstawg do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spdjnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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