Zatgcznik do Uchwaty ...

Rady Miejskiej w Siechnicach

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SIECHNICE
NA LATA 2024 - 2028
§1
Postanowienia ogodlne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siechnice na

lata 2024-2028, zwany dalej ,programem”, zawiera w szczegolnosci analize potrzeb

remontowych, zasady polityki czynszowej, planowang wysokos¢ wydatkéw w kolejnych

latach z podziatem na koszty eksploatacji i prace remontowe, zrodta finansowania

gospodarki mieszkaniowej oraz prognoze dotyczacg wielkosci stanu mieszkaniowego

zasobu Gminy Siechnice. Do opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu z
10.05.2024r.

§2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego

zasobu gminy w poszczegoélinych latach z podziatem na lokale w ramach najmu

1)

2)

3)

socjalnego i pozostate lokale mieszkalne.

Mieszkaniowy zasob Gminy Siechnice tworzg lokale w 15 budynkach w ilosci 97
lokale z czego w uzytkowaniu 91 lokali, z czego lokale mieszkalne usytuowane w
budynkach stanowigcych w catosci wifasnos$¢ Gminy 59 szt. z czego 57
uzytkowanych oraz 3 lokale potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz
35 lokali z czego 29 lokali uzytkowanych w budynkach, w ktérych gmina jest
wspotwilascicielem wedtug nastepujacej charakterystyki:

Siechnice, ul. Wiosenna 13 - budynek mieszkalny sktadajacy sie z 24 lokali
mieszkalnych, w tym 1 lokal petnigcy funkcje lokalu tymczasowego,

Swieta Katarzyna, ul. Bukowa 20 - budynek mieszkalny sktadajacy sie z 31 lokali
mieszkalnych, w tym 1 petnigcy funkcje mieszkania wspomagane

SwiQta Katarzyna, ul. Zernicka 30, 32, 34, 36, 40, 42, 44 oraz 46 - pawilony
mieszkalne (kontenerowe) sktadajace sie z 3 lub z 5 lokali mieszkalnych tgcznie 34

mieszkania, w tym w uzytkowaniu 32 i 2 lokale wytaczone z eksploatacji,



4) Siechnice, ul. Staszica 16B/9 - 1 lokal mieszkalny potozony w budynku wspélnoty
mieszkaniowej,

5) Radwanice, ul. 1-go Maja 7 - 1 lokal mieszkalny potozony w budynku stanowigcym
wiasnos¢ Gminy,

6) Siechnice, ul. Grabskiego 11/4 - 1 lokal mieszkalne potozone w budynkach
wspolnoty mieszkaniowej,

7) Siechnice, ul. Grabskiego 17/1 - 1 lokal mieszkalne potozone w budynkach
wspolnoty mieszkaniowej,

8) Trestno, ul. Nadodrzanska 5 - 4 lokale wylaczone z eksploatacji. w budynku

stanowigcym wspoétwtasnosé Gminy,

2. Stan zasobdéw mieszkaniowych Gminy Siechnice wg. form wiasnosci

Forma Ilos¢ Ilos¢ lokali Ilos¢ lokali Ilos¢ lokali Powierzchnia
wiasnosci budynkéw | mieszkalnych | mieszkalnych | Wytgczonych lokali m?
ogotem uzytkowanych z

eksploatacji

Budynki 10 59 57 2 1987,27
stanowigce
wiasnosé
gminy

Siechnice

Budynki 2 35 29 4 1322,14
stanowigce
wspotwirasnose
gminy

Siechnice

Budynki, w 3 3 3 0 155,34
ktérych Gmina
posiada
lokale, a w
ktérych
zawigzana
zostata
wspoélnota

mieszkaniowa

Suma : 15 97 91 6 3464,75




3. Prognoza stanu wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Siechnice z podziatem na

lokale w ramach najmu socjalnego i pozostate

ponizsza tabela

lokale mieszkalne przedstawia

2024 2024 2025 2026 2027 2028
na dzien | na dzien
10.05.2024 | 31.12.2024
Ogdtem zasob 97 86 86 86 86 86
mieszkaniowy
w tym :
Lokale w ramach 5 5 5 5 5 5
najmu socjalnego
Lokale wspomagane 1 1 1 1 1 1
Lokale tymczasowe 1 1 1
Lokale wytaczone z 6 2 2 2 2 2
eksploatacji
Pozostate lokale 84 77 77 77 77 77
mieszkaniowe

4. Aktualna struktura wiekowa budynkéw, w ktorych znajdujg sie lokale

Wiek budynku Ilos¢ Udziat procentowy
Do 20 lat 6 40,00 %
0Od 20 do 40 lat 8 53,33 %
Powyzej 40 lat 1 6,67 %
SUMA; 15 SZT 100%

5.Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach - budynki

w ktérych znajduja sie lokale

Liczba budynkow 2024 2024 2025 2026 2027 2028
oraz ich stan 31.12.2024
techniczny 15 14 14 14 14 14
Dobry 3 3 3 3 3 3
Sredni 3 3 3
Zty 9 8 8 8 8 8

Stan dobry - budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga remontéw, wymaga

utrzymania sprawnosci technicznej elementéw budynku i biezacej konserwacji.



Stan sredni - elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy konserwowac, naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont, ktéory ma na
celu zapobieganie skutkom zuzycia elementéw konstrukcyjnych i utrzymanie budynku we
wiasciwym stanie technicznym - naprawy biezace

Stan zly - uszkodzone elementy budynku, wymagany gruntowny remont, naprawa

gtownych elementéw konstrukcyjnych budynku

Na podstawie przegladéw technicznych stwierdza sie niezadowalajacy stan techniczny
pawilonéw mieszkalnych przy ul. Zernickiej oraz lokali w Trestnie a w szczegdlnosci dotyczy

to stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachowego, orynnowania i elewacji.

Wszystkie lokale mieszkalne wyposazone sq w indywidualne wezty sanitarne z wyjatkiem
4 |okali w Trestnie oraz posiadajgq podtaczenie do energii elektrycznej, wodociagu,

kanalizacji sanitarnej, gazu, ogrzewania elektrycznego lub centralnego ogrzewania z sieci.

§3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu

technicznego budynkow i lokali z podziatem kolejne lata.

1. Podstawowym zadaniem Gminy na lata 2024-2028 jest sprzedaz lokali w najgorszym
stanie technicznym przy ul. Nadodrzanska 5 Trestno oraz lokali przy ul. Bukowej w
Swietej Katarzynie.

2. Potrzeby w zakresie remontéow budynkow i lokali mieszkalnych okreslone sg na
podstawie ich stanu technicznego w oparciu o wyniki z przegladéw technicznych,
ekspertyz, zgtoszen najemcow lokali mieszkalnych

3. Jako kluczowe uznaje sie remonty budynkdéw mieszkaniowych zapewniajace
bezpieczenstwo ludzi i mienia, a w dalszej kolejnosci remonty zmierzajace do
zachowania substancji mieszkaniowej.

4. Prace zmierzajace do utrzymania wymaganego stanu technicznego urzadzen i instalacji
bedg prowadzone przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych
materiatowych i technologicznych wynikajagcych z obowigzujacych przepisow
budowlano-technicznych.

5. Plan remontéw i modernizacji budynkéw mieszkaniowych na lata 2024-2028 zostat
przygotowany w oparciu o wartosci szacunkowe i w zaleznosci od réznych czynnikéw, w

tym od sytuacji finansowej Gminy moga ulec zmianie.

I.p. | Rodzaj robot Koszty w tys. zt w latach

2024 2025 2026 2027 2028




1 | Remonty 163 251 221 350 400

ogdlnobudowlane

i awarie

2 Modernizacja 0 40 70 0 0
budynkow
RAZEM : 163 291 291 350 400

g§4
Planowana sprzedaz w kolejnych latach

Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na
rzecz najemcow w przypadkach uzasadnionych intereséw gminy. Zasady sprzedazy lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Siechnice okresla uchwata nr LVII/508/22 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 25 sierpnia 2022r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami, stanowigcymi zasobu komunalne Gminy Siechnice oraz Uchwata Nr.
LXI/543/22 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 15 grudnia 2022r.

1. Planowana sprzedaz lokali

Rok Ilos¢ lokali | Adres Powierzchnia
2024 ul. Nadodrzanska 5 w Trestnie 215,06

2024
2025
2026
2027
2028

ul. Bukowa 20 w Swietej Katarzynie 228,81

§5

O O] O O N| &

Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania i obnizania

czynszu

W zasobach komunalnych obowigzujg 2 stawki czynszowe za najem 1

m2mieszkania. Struktura stawek wediug stanu na 22.07.2024 przedstawia sie
nastepujgco :
- 2,30 zt/m2stawka bazowa

- 1,15 zt/m? stawka za najem lokalu socjalnego



2. Stawka czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy obejmuje stawke bazowg podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub
obnizong o czynniki obnizajace;

3. Burmistrz Siechnic moze podwyzszy¢ stawke bazowg czynszu nie czesciej niz
1 raz w roku w drodze zarzadzenia;

4. Stawka czynszu w ramach najmu lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ 50%

stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy.

Stawd 115 22 wokalad honai " : e
e wy2szajaeych i-obrizatacych:

5. Czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:

lokal posiadajacy centralne ogrzewanie | + 10%

lokal posiadajacy cieptq wode + 5%
lokal posiadajacy tazienke + 10%
lokal posiadajacy gaz przewodowy + 10%

Potozenie lokalu na parterze budynku | + 5%

6. Czynniki wptywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu:

brak wc - 10%
brak tazienki - 10%
brak instalacji gazowej - 10%
brak centralnego ogrzewania - 10%
zty stan techniczny budynku - 5%

7. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez
zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych lub

podwyzszajacych.




10.

Pomoc rodzinom bedacym w trudnej sytuacji materialnej jest i bedzie realizowana
poprzez zabezpieczenie S$rodkéw finansowych na wyptaty dodatkéw
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych
przez GOPS.

§6

Sposéb i zasady zrzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Siechnice prowadzony jest przez Wydziat Komunalny
Urzedu Miejskiego w Siechnicach. Wydziat zajmuje sie :
a) Zapewnieniem obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie
ustug odbioru nieczystosci statych
b) Remontami, konserwacjg lokali i budynkéw
c) Utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci, instalacji
wewnetrznych i urzadzen komunalnych oraz zieleni wokét budynkow
d) Naliczaniem czynszow i optat
2. Zarzad i administracje nad lokalami i budynkami z zasobu gminy potozonymi
przy ul. Wiosennej 13 w Siechnicach, ul. Bukowej 20 w Swietej Katarzynie,
ul. Zernickiej w Swietej Katarzynie (w ograniczonym zakresie) powierzany jest
licencjonowanym zarzgdcom wytanianym w postepowaniach zgodnie z Ustawg

o Zamowieniach Publicznych.

§7
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. W latach 2024-2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie
bedzie z ;
1) Wptywow z czynszdéw za lokale mieszkalne
2) Wptywdw z czynszow za lokale uzytkowe
3) Srodkéw budzetowych
4) Innych $rodkow finansowych pozyskanych przez gmine w ramach

dostepnych programéw i funduszy.



2. W budynkach stanowigcych wspétwtasnosé gminy zrodto finasowania stanowi
fundusz remontowy ustalony przez wspotwitascicieli nieruchomosci.
Podziat srodkéw przedstawia ponizsza tabela w tys. zt

l.p. | Zakres 2024 2025 2026 2027 2028
1 Wptywy z czynszéw za 350 400 400 400 400

lokale mieszkalne
2 Wptywy z czynszéw za 120 120 120 120 120

lokale uzytkowe
3 | Srodki budzetowe 165 180 200 250 270
4 | Inne Srodki finansowe | 0 0 0 0 0
Razem: 635 700 720 770 790

§8

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu

nieruchomos$ciami wspolnymi , w ktéorych gmina jest jednym ze

wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

l.p. ZAKRES 2024 2025 2026 2027 2028
1 Koszty biezacej | 175 500,00 190 000,00 220 000,00 250 000,00 300 000,00
eksploatacji
2 Koszty 163 000,00 291 000,00 291 000,00 350 000,00 400 000,00
remontdw
3 Koszty 0 40 000,00 70 000,00 0 0
modernizacji
4 Wynagrodzenie | 100 000,00 170 000,00 190 000,00 210 000,00 230 000,00
Zarzadcy
5 Wydatki 0 0 0 0 0
inwestycyjne
SUMA: 438 500,00 691 000,00 771 000,00 810 000,00 930 000,00

§9

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i

racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy




1.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy ustala sie nastepujace dziatania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

Racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na
finansowanie gospodarki mieszkaniowej

Dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy
Budowa budynku na potrzeby mieszkaniowego zasobu gminy.

Prowadzenie dziatan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i
standardu nieruchomosci gminnych

Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych oraz realizacja windykacji naleznosci.

Urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztéw zarzadu gminnym
zasobem mieszkaniowym.

Sprzedaz lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom

Dokonywanie zamian lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, moze by¢ realizowane za
zgodg Gminy na lokalach wolnych od wad prawnych i zadtuzenia.

Popieranie wszystkich form budownictwa mieszkaniowego, indywidualnego i

spotecznego

10) Ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej utatwiajacej budownictwo

mieszkaniowe.



