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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY

ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW - UZASADNIENIE PRZYJETYCH

ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE] GMINY

Wyznaczone w niniejszym studium kierunki zagospodarowania terenéw podkreslaja obecne
tendencje rozwoju obecnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Zaktada si¢ rozwdj ukladu fukcjonalno-przestrzennego zagospodarowania na calym obszarze
gminy, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony $rodowiska przyrodniczego 1 zagrozenia
powodziowego — czyli obszary dolinne rzeki Odry 1 Olawy oraz ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej — jakgq stanowia duze, zwarte kompleksy gruntéw rolnych o wysokich,
chronionych klasach bonitacyjnych, wystepujace w poludniowej czesci gminy.

Wzmocnienie obecnej struktury funkcjonalno-przestrzennej zwigzanej z
zagospodarowywaniem terendéw planuje si¢ gléwnie w dwdch obszarach:

pierwszym wschodnim, gdzie planuje si¢ zlanie w calo§¢ osadnictwa Siechnic, Radwanic,
Swictej Katarzyny, Zebic i Groblic, z srodkiem ciezkosci potozonym w pétnocno-zachodniej
cze$ci miasta Siechnice,

drugim zachodnim, gdzie zaklada si¢ podobne zjawisko polaczenia zagospodarowania
osadnictwa Zernik Wroclawskich, Iwin, Smardzowa, Radomierzyc, Biestrzykowa oraz
Fukaszowic z $rodkiem cigzkosci polozonym na styku obrebow Zerniki Wroclawskie,
Smardzéw 1 Iwiny.

Na obszarach tych planuje si¢ koncentracje zaréwno zagospodarowania zwigzanego z
zabudowa mieszkaniows i gospodarcza w powiazaniu z bardzo mocnymi, podwéjnymi osiami
komunikacyjnymi drogowo-kolejowymi.

Trzeci z gléwnych obszaréw stanowiacych podstawe struktury funkcjonalno-przestrzennej
stanowl obszar o znacznych walorach przyrodniczych dolin rzek Odry i Otlawy, gdzie
przewiduje si¢ niewielki rozwdj zainwestowania — gléwnie zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug turystyki, sportu i rekreacji. Na obszarze tym osadnictwo skupia si¢ jedynie w czterech
miejscowosciach, tj. w Kotowicach, Mokrym Dworze, Trestnie i Blizanowicach oraz

niewielkiej osadzie Durok.
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KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW.

Zasadniczy kierunek zmian w przeznaczeniu terenu stanowi planowanie przeksztalcenie
terenéw dzi§ uzytkowanych rolniczo na cele zabudowy mieszkaniowej, uslugowej,
produkcyjnej 1 magazynowo-skladowej. Jedynie w zaledwie kilku przypadkach wyznacza si¢
inne kierunki rozwoju, niz ustalone przeznaczenie w juz obowiazujacych na terenie gminy
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jednakze 2z zastrzezeniem

mozliwo$ci utrzymania dotychczasowego przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy.

KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

TERENOW, W TYM TERENY WYL .ACZONE SPOD ZABUDOWY

KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Dla calego terenu gminy Siechnice ustalono szczegdélowe kierunki zagospodarowania terenu,
ktore zostaly przedstawione w Tomie 1 - Ustaleniach s3ezegdlowych

Dla calego obszaru gminy Siechnice ustalono szczegdlowe kierunki rozwoju. Teren gminy zostal
podzielony na jednostki, z ktérych kazda otrzymala indywidualny numer identyfikacyjny.
Numeracja jednostek sklada si¢ z trzech podstawowych elementow:

symbol typu jednostki — opisanego od jednej do czterech duzych liter, ktére stanowia symbol
podstawowego kierunku rozwoju zagospodarowania na obszarze objetym jednostkg (np.: MN -
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

identyfikatora obr¢bu — opisanego dwoma literami, pierwsza duza, druga mala, stanowiacych
zazwyczaj poczatek nazwy obrebu, na terenie ktérego jednostka jest zlokalizowana (np.: Bi -
Biestrzykow), gdzie jest on oddzielony myslnikiem od symbolu typu jednostki,

numeru jednostki — kolejnej liczby jednostki danego typu w poszczegdlnym obrebie (np.: 1, 2, 3
.o itd.).

Przykladowy identyfikator przedstawia si¢ w nastgpujacy sposéb — MN-Bil — co oznacza, ze
jednostka zlokalizowana jest na terenie obrebu Biestrzykow 1 jest to pierwszy z ferendw abudowy
miesgkaniowel jednorodzinne.

Niniejsza piana studinm jest realizowana na podstawie Uchwaly Nr XV'1/132/12 Rady Miejskie W
Stechnicach 2 dnia 30 styeznia 2012 r. w sprawie prystapienia do sporzadzenia miany Studium nwarunkowar
i kierunkdw agospodarowania prestrennego gminy Siechnice dla terenn obejmujacego ces¢ obrebn Zerniki

Wroctawskie 1w rejonie centrum niiejscowosti.

Zmiany wprowadzone w studium ostaly oznaczonekolorem cerwonym, pochyla cxcionkq orag numerem 1 —

(oo, )1,
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(Druga zmiana Studinm wwarnnkowar i kierunkow agospodarowania priestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego czesci obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice i Grodziszow realizowana na podstawie Nr
117/23/11 Rady Miejskiej w Siechnicach 3 dnia 27 styeznia 2011r. w sprawie pryystapienia do sporiadzenia
gmiany Studinm uwarunkowari i kierunkdw agospodarowania prestriennego gminy Siechnice dla  terenn
obejmujacego czesei obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice i Grodziszdw, oraz Uchwaly Nr X/89/11
Rady Miejskiej w Siechnicach g dnia 25 sierpnia 201 1r. w sprawie miany zatqeznika graficznego do Uchwaty
Nr IV/23/11 g dnia 27 stycznia 2011r. w sprawie pryystapienia do sporzadzenia zmiany Studinm
wwarnnkowar i kierunkow agospodarowania prestrennego gminy Siechnice dla terenn obemujacego cesci
obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice i Grodziszomw.

ZLmiany wprowadone w studium ostaty ognacgone kolorem niebieskin, pochylq cicionkq orag numerem 2 —
(i )2.

(Niniejsza zmiana studinm jest realizowana na podstawie Uchwaly Nr X171/131/12 Rady Miejskie w
Stechnicach 2 dnia 30styeznia 2012r. w sprawie prystapienia do sporgadzenia zmiany Studinm uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania prestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego c3esé obrebu Groblice w
rejonie ulic ¥.qkowej i Kotowickie.

ZLmiany wprowadzone w studium ostaty oxnacone kolorem pomarariczowym, pochyla tricionkq orag numerem 3
= )3

(Zmiana Studinm wwarunkowari i kierunkow zagospodarowania prestriennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego  ces¢ obrebu Kotowice realizowana na podstawie Uchwaly Nr 11/39/11Rady Miejskies
w Siechnicach 3 dnia 17 marca 2011 r. w sprawie pr3ystapienia do sporgadzenia miany Studinm nwarunkowar
I kierunkow agospodarowania prestrennego gminy Siechnice dla terenu obemujacego czes¢ obrebu Kotowice)4

Zmiany wprowadzone w studium ostaly oxnaczone kolorem oliwkowozielonym, pochylq czcionkq orag numerem

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
dla obszaru polozonego w obrebie Biestrzykow, dokonana na podstawie uchwaly Nr
LXVIII/616/23 z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla
obszaru polozonego w obrebie Biestrzykéw, obejmuje niewielki obszar znajdujacy si¢ przy ul.
Kalinowej we wsi Biestrzykow i powoduje zmiang przeznaczenia dziatki nr 20/25, 20/26 oraz
czescl dziatki nr ew. 21/7 z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy
ustugowej, na ktorych zostaje dopuszczona tylko i wylacznie mozliwosé realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie budowy pomieszczen dla samorzadowych i instytucji kultury, czyli
$wietlicy, biblioteki, oraz obiektéw 1 urzadzen sportu i rekreacji, w tym zieleni. Z kolei nie ulega
zmianie przeznaczenie czesci dziatki nr 67 znajdujacej si¢ w granicach tego obszaru, ktéra nadal

pozostaje terenem rowu melioracyjnego, ale z dopuszczeniem jego zarurowania oraz mozliwoscia
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lokalizacji zieleni, urzadzen sportowo-rekreacyjnych i komunikacji pieszej zwiazanej z funkcja
uslug publicznych. Zmiany wprowadzone w studium, na podstawie w/w uchwaly Nr
LXVIII/616/23, zostaly oznaczone kolorem brazowym oraz numerem 5 — («...oovenennnn.... )5.
Aktualnosé studinm uchwalonego 1w 2010r. umoZliwia wykonanie jednolitego tekstu studinm  oraz wskazanie
gmian na atqeznikach graficznych do studium. Uwarnnkowania romweju prestryennego zachownjq 3asadnicq
aktualnosé. Dane wymagajqee weryfikaci gostaty wwzglednione w analizie wykonane e w3gledu na mienione
przepisy  wustawyy  dnia 27 marca 2003 1. o planowanin i agospodarowanin  prestrennym
Dz. U. g 2017 r. poz. 1073 3 pdgn. zm.) w wiqzkn 3 ustawq 3 dnia 9 pagdziernika 20157
o rewitalizagi (Dz. U. z 2017 1. pox. 1023 g pogn. zm.), w tym bilansu terenow i maksymalnego
gapotrzebowania gminy na tereny budowlane. Analiza potrzeb i mozliwosci rozweju Gminy Siechnice ostata
wykonana jako oddzielny dokument. Analigy prieprowadzone w niej obejmowaty uwarunkowar demograficznych i
zasadnosci wyznacgania nowych terendw inwestycynych. Z zatozonych w wykonanym bilansie prognog wynika
Jednoznacznie, Ze rexerwy terenowe pryewidiane w planach miejscowych na cele inwestycyine priekraczajq
zapotrzebowanie gminy na regerwy terenowe w okresie 30 letnim. Podstawowym wnioskiem 3 analizy jest wniosek,
ge nie ma nzasadnienia dalsze powieksganie terenow inwestycyjnych. Dotyegy to szegegolnie prewidzianych w
Dplanach migjscowych rezerw  terenowych na cele abudowy mieszkaniowe. Regerwy te umoliwiq realizace
budynkdw mieszkalnych na okoto 22 000 mieszkaricow. — Pomimo bardzo korzystnych prognoz, demograficznych
dla gminy Siechnice realizacja wskazujacych wrost miesgkaricow gminy o okoto 8500 agospodarowanie terendw
przewidzianych w planach miejscowych na cele zabudowy mieszkaniowej w okresie 30 letnim nie bedzie mozlive.
Rezerwy te przekraczajq prognozowany wzrost ludnosci gminy o 13 500 tysiqea oséb. Dziatania miasta orag
polityka paristwa moze spowodowac jedynie niexnaczng miane pryjetych prognoz.

Brak  unzasadnienia do  zwiekszenia  powiergchni  terendw  preznacgonych pod zabudowe dotyegy  rownies
wskazanych w studium  terendw inwestycynych. Ustalenia studinm akladajq dalsze powiekszenie terenow
przexnaczonych pod abudowe w planach miejscowych. Chlonnosé tych rezerw dodatkowo wigksza rignice
pomiedzy  realnym  zapotriebowaniem  gminy na tereny imwestycyine a wskaganymi rexerwami 1w planach
migjscowyeh i studinm. Pomimo faktn, %e nadmierne rezerwy dotyeza ardwno abudowy mieszfaniowe jak i
gabudowy ustugowo — produkeyjney, to szezegdinie widoczne jest to w prypadku terendw miesgkaniowych. Regerwy
terenowe wygnacone w studium na te cele prewidujq wieksenie ilosci miesgkaricow gminy o kolgne 14 000
0s6b. t.qeznie 3 rezerwami ustalonymi w planach miejscowych wiekszenie lndnosei gminy Siechnice wyniostoby
ponad 100%. Wykorgystanie tak duzgych regerw terenowych na te cele w mozlives do prewidzenia perspektywie
czasowej jest w asadgzie niemoglive.

Prognoza demograficzna ma rawnies wplyw na mozliwosé wykorgystania rezerw terenowych na cele usingowo —
produkcyine. Pry zatogenin teoretycznym, e tereny te ostanq ainwestowane w okresie  perspertywicznym (30
letnim) mozna stwierdzic, %e w gminie nastqpi wysoki deficyt wykwalifikowanych pracownikdiw obstugnjacych

powstajqee  aklady wusiugowo — produkcyjne. Whniosek ten jednoznacznie wyklncza Zasadnosé dalszego
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 10

GMINY SIECHNICE

5> Zmiana wprowadzona uchwatg Nr ...../...../24 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia ... ........ 2024 .



KIERUNKI ROZWOJU. USTALENIA OGOLNE

wigksgania rexery terenowych na te cele.

Pewnym uzasadnieniem wyznaczenia roleglych rezerw inwestycynych wiqanych 3 dziatalnosciq gospodarczq jest
specyficzna sytuagia ekonomicino — prestrzenna gminy. Gmina Siechnice peini role centrum administracyjno —
ustugowego w potudniowej czesci aglomeragyi wroclawskiej i stanowi przedmiescia miasta. Silne oddzialywanie
Wroctawia skutkuje wigkszym ainteresowaniem inwestyeyjnym gminy Siechnice nig innych gmin o podobne
charakterystyce pofozonych poza zasiggienr aglomeragi Wroclawia. Prewiduje sie, e wplyw aglomeragji
wroctawskie] moze umoliwic Zainwestowanie w okresie 30 lat od 30 — 50% rezerw terenowych prewidzianych w
grinie do realizacyi Zabudowy ustugowo - produkcyjney .

Rezerwy terenowe na cele imwestycyne wyznaczone w planach miejscowych i studium tworgq warte nklady
urbanistyczne i nawiqgma do wyksztatconych juz nkiadow na obszarge gminy. Pomimo tego urqdzenie terendw
inmwestycyinych w ramach nadmiernie roleglych rezerw terenowych moze doprowadzié do rozproszenia espolow
zabudowy powstajacych w gminie. W prypadku takim tereny inwestycyjne mogq powstawac w odizolowanych od
siebie obszarach. Rozwdj zagospodarowania tych obszardw w taki sposib bedzie tym samym skutkowal wiekszymi
kosztami jakie gmina bedzie musiata poniesé na uzbrojenie terenow w infrastrukture komunikacying i technicyng.
Zwigksgy sig rownie kosgt utrgymania drig gminnych i sieci infrastruktury techniczne). Zwiekszone Ros3ty
obstugi tych terenow bedq dotyezyé rownie apewnienia dostgpnosci mieszkaricow gminy do ustug publicznych.
Rozproszenie nkiadow urbanistyeznych wymagaé bedzie realizacgi dodatkowych terendw wiqzanych 3 stugami
publicznymi oraz powiqzania ich e sobq komunikagiq Ibiorowq. S3czegdlnie istotne jest to w prypadku ustug
osSwiaty i nanfki.

Wnioski wynikajaee 3 prieprowadzonych analiz wskazatly jednoczesnie na asadnosé zakoriczenia prowadzonych
w Gminie Siechnice mian studinm. Zasadnosé akoriczenia prowadzonych procedur, w tym ninigjszej miany
studinm nzasadnione jest regulagiami preprowadanymi prede ws3ystkim w asiggu terenow wskaganych do
rozweju funkgi xwiqanych 3 zabudowa i wynikajacych 3 wnioskow dotyezacyeh miany asad zagospodarowania
poszezeglnych stref funkgonalno —  prestrzennych wyznacgonych w obowiqzujacym studinm orag mian
wynikajaeych e mienionych prepisow prawa dotyczacych rownies granic obszardw podlegajacych ochronie.
Zmiany te majq taksge uzasadnienie 1w mianach roxwoju nkiadn komunikacyinego i systemow infrastruktury
technicznel w gminie Siechnice, wynikajacych zarowno 3 wewnetrnych jak i ewnetrinych nwarnnkowar dalszego
roxwoju gminy.

W gminie Siechnice korekty wymagajq prede wszystkim granice: Obszardw Natura 2000, obszardw sgezegdinego
gagrozenia powodziq oraz stref ochronnych ujec wody i obszarow podlegajacych ochronie konserwatorskie. Zakres

Uchwaly Rady Miejskiej w Siechnicach wumoiliwia wykonanie mian jedynie w akresie obszarow objetych
gmiang Studinm oraz, ustaleni majacych wplyw na zagospodarowanie tych obszarow. Zmiana granic obsgarow
podlegajacych ochronie na calym obszarge gminy wymagataby kompleksowe miany studinm. Wprowadzenie
wsgystkich niexbednych gmian obstugi komunikacyine terendw i uzbrojenia ich w infrastrukture techniczng na
calym obszarze gminy jest rownieg niemoglive e wgledn na akres cytowanej wezesniej uchwaty Rady Gminy
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Siechnice o prystapienin do miany studinm. Niegbedne zmiany ustaleri studinm, o ktorych wspommniano
wegesniej mogq by rdwnies  wykonane pryy  kolegnych  mianach - studium.Biorqe pod wwage formalne
wwarnnkowania  molwosei  miany  studinm, w jego ustaleniach wykonano doprecyzowanie i ponowne
uregnlowanie asad agospodarowania terendw objetych granicami Zmiany studinm 1w kontekscie potrzeb lokalne
spolecznosei wyragonych 1w postulatach i wnioskach do miany studium. Koniecznosé unregnlowania asad
zagospodarowania prestryennego jest sgezegdlnie istotna dla terendw pofozonych w sqsiedtwie istniejqoego
cmentara, terenow rekreacyino — sportowych wiqanych 3 istniejacym boiskiem sportowym orag  nasycenia
terenow  diatalnosciq wustugowq i dostosowania istniejqce) obstugi kommunikacyine terendw do istniejqcego
zagospodarowania dziatek. Dodatkowe regulacji podlegaly rownieg obszary objete ochrong konserwatorskq. Ze
wzgledn na tres¢ opinii RZGW we Wroctawin wprowadzono rdwnies miany dotyegace obszarow s3ezegolnego
zagrogenia powodziq, pomimo faktu, e tereny objete mianq studinm najduja sie poza granicami obsgarow
szezegolnego zagrozenia powodziq i obsgarow naragonych na agrogenie powodziq. Zmiany te wynikajq e
gmienionych prepisow prawa dla tych obszardw i dotyczq cale gminy Siechnice, w tym obsgarow objetych
gmiang. Podobna sytuacia dotyczy stref ochronnych ujec wody.)1, 2

(Dla zmiany Studinm mwarunkowaii i kierunkdw agospodarowania prestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego czesci obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice i Grodziszow (oxnaczone ¢yfrq 2) —
koniecznosé minimalizowania  agrogenia  podtopieniami i alewami generowanymi prez. reke ZLielong.
Realizaga glownego celu wymaga zmiany zasad agospodarowania terendw prylegajacych bezposrednio do rzek:
Zielonej oraz, terendw sqsiadujacych 3 innymi ciekami wodnymi (wodami melioracyjnymi) odprowadzajacymi wody
do je koryta. Glowne zmiany agospodarowania tych terenow dotyczq wyznacgenia Scistego zasiegn obudowy
biologicznej tych ciekow wodnych skutkujace] wylaczenie ich 3 asiegn terendw przenacgonych na cele budowlane.
W przypadkn rzeki Zielone istotnym dziataniem jest rownies  ochrona walorow pryrodniczo — krajobrazowych
Jej doliny realizowana poprzez objecie jej ochrong poprzex wyznacenie uzytkow ekologicznych. Znaczna
powierzchnia obszarow objetych miang studinm umozliwia rownies uregnlowanie lub wyznaczenie nowych asad
zagospodarowania poszezegolnych terendw najdmjacych sie w jej granicach wumoZliwiajacych optymalizage ich
rozwoju 3 wwglednieniem potrzeb lokalne spotecznosci. Korekta studinm obejmuge rownies miang asad ochrony
obszardw podlegajacych ochronie konserwatorskiej orag wskazanie granic obszarcw agrozonych powodziq, w tym
obszarow sezegdinego gagrogenia powodziq (3godnie 3 obowiqzujacymi w tym akresie przepisami odrebnymi).)2
(Podstawowe cele  sporzadzenia  gmian  studium to dla  zmiany Studinm  uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania prestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesé obrebu Groblice w rejonie ulic
Y akowej i Kotowickiej (oznaczone cyfrq 3) obejmujq wyelininowanie 3 centrum miefscowosci terenn 3mwiqanego 3
obstugq rolnictwa potozonego w otocgeniu istniejqee) Zabudowy o dominujace] funkgi mieszkaniowey jednorodzinne
wraz g ustaleniem asad agospodarowania tego terenu i terendw sqsiednich umozliwiajacych miane profilu jego
zagospodarowania 1 sposob umoliwiajacy roxwdj centralnego rejonn wsi Groblice w sposob mwzgledniajacy rozwdy
dotychezasowych funkgi mieszkaniowych beg uciqilimwosci wynikajacych 3 funkgjonowaniem terenu wiqianego 3
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obstuga rolnictwa. Dodatkowo korekcie podlegaja rownies obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej orag

zagrozone powodziq w pryypadku niseenia watlu precinpowodzionego)3

Przy wyznaczaniu kierunkéw rozwoju ustalono nastepujace typy jednostek:

Liczba
Y.aczna
jednostek _ )
Symbol powierzchnia
Lp. Nazwa jednostki na obszarze
jednostki jednostek
gminy
w ha
Siechnice
226752
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 329 2267,3689
64942
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 649,28
MNU uslugami 489190 648,6248"
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNZ rezydencjonalnej 5 32,13
MR Tereny zabudowy zagrodowe; 51 120,63
Tereny  zabudowy  mieszkaniowej niskiej
MNI intensywnosci 81 355,35
Tereny  zabudowy  mieszkaniowej niskiej
MNIU | intensywnosci z ustugami 61 184,40
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 25 53,01
MU Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z| 14 15,97
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ustugami
Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
UMN zabudowy mieszkaniowej 106 234,45
WEFCM | Tereny wielofunkcyjnego centrum miejskiego 2 17,57
159:96
159,41171
U Tereny ustlug 106405106 | 159,56285
Uuo Tereny ustug o§wiaty H12 12.4814,2351
UsS Tereny ustug sportu 32 161,47
USr Tereny rezerwy dla rozwoju uslug sportu 2 64,44
Uz Tereny ustug zdrowia 2 23,71
A
AG Tereny aktywnosci gospodarczej 106 1214,2914/
Tereny  rezerwy dla  rozwoju  aktywnosci
AGr gospodarczej 43 579,34
P Tereny produkcji 3 35,98
RPO Tereny produkcji rolniczej roslinne;j 2 10,72
RPZ Tereny produkcji rolniczej zwierzecej 2 16,49
Tereny oczyszczania $ciekow komunalnych lub
NO sktadowania odpadéw komunalnych 5 11,42
IT Tereny infrastruktury technicznej 69 15,45
ZC Tereny cmentarzy 16 17,77
ZP Tereny zieleni parkowej 61 66,42
ZU Tereny zieleni urzadzone;j 77 63,39
ZN Tereny zieleni nieurzadzonej 113 130,87
Z1 Tereny zieleni izolacyjnej 12 22,18
RO Tereny ogrodéw i sadow 58 71,46
KS Tereny komunikacji samochodowej 3 3,02
425 59461
KD Tereny drég publicznych 496 594 9541
KK Tereny komunikacji kolejowe; 32 160,59
OoPP Tereny waléw przeciwpowodziowych 57 163,89
RP Tereny upraw polowych 330 5808,08
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RL Tereny lesne i zadrzewione 121 2257,60
RLr Tereny przeznaczone pod zalesienia i zadrzewienia | 10 95,32
CE Tereny uzytkoéw ekologicznych 167 386,11
wWZ Tereny uje¢ wody 29 802,10
W Tereny wod otwartych 637 709,51

(Jednostki potozone w granicach zmiany Studinm wwarnnkowari i kierunkdw agospodarowania prestrennego gniny

Siechnice dla terenn obejmujacego c3esé obrebu Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci — ogdlnej powierchni

59,22 ha
MN Tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne 4 38,58
MNU Tereny zabudowy mieszkaniowel jednorodzinne 3 ustugami | 7 8,83
MW Tereny zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne 1 0,66
MU Tereny zabudowy mieszfaniowe) wielorodzinne 3 ustugami | 2 0,29
Tereny zabudowy ustugowej 3 dopuszegeniem  zabudowy
UMN mieskanione 2 1,30
U Tereny ustug 3 2,42
Uuo Tereny ustug oswiaty 2 2,46
IT Tereny infrastruktury technicine 4 0,26
ZC Tereny cmentargy 1 0,56
KS Tereny komunikaci samochodowej 1 0,05
KD Tereny drig publicznych 5 3,81)1

(Jednostki pologone w granicach zmiany Studium wwarnnkowar i kierunkow agospodarowania prestrennego gminy

Stechnice dla terenu obejmujacego czesci obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice i Grodziszow — o 0golne

powierzchni 835,87 ha

MN Tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne 29 124,64

MNU Tereny zabudowy mieszkaniowef jednorodzinne 3 nstugami | 26 80,99

MR Tereny zabudowy zagrodowe 3 5,33

MNI Tereny zabudowy mieszfaniowe) niskief intensywnosc 4 24,74
Tereny zabudowy wmieszkaniowe niskief intensywnosci 3

MNIU ustugami 11 27,31

MW Tereny zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne 13 26,49
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Tereny zabudowy ustugowej 3 dopuszegeniem  zabudowy
UMN mieskaniowe 8 25,27
WECM | Tereny wielofunkcyjnego centrum miejskiego 2 9,34
U Tereny ustug 20 30,25
Uo Tereny ustug oswiaty 3 3,95
us Tereny ustug sportu 3 12,58
AG Tereny aktywnosci gospodarczej 11 153,62
P Tereny produki 1 5,13
T Tereny infrastruktury technicne 7 1,78
ZC Tereny cmentargy 2 3,60
ZP Tereny zieleni parkowes 11 18,31
ZU Tereny zieleni urzadzone 5 2,37
ZN Tereny zieleni nieurzqdzone 22 9,17
Z1 Tereny zieleni izolacyjnes 8 11,30
KD Tereny drdg publicznych 46 64,73
KK Tereny komunikaci kolejowej 9 13,35
OPP Tereny watow preciwpowodziowych 2 0,13
RP Tereny upraw polowych 10 84,46
RL. Tereny lesne i zadrzewione 3 2,93
CE Tereny uzytkow ekologicznych 60 69,05
W Tereny wod otwartych 57 25,05)2

(Jednostki polozone w granicach miany Studinm uwarnnkowar i kierunkow agospodarowania priestrzennego gminy
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Stechnice dla terenu obejmujacego czes¢ obrebn Groblice w rejonie ulic t.qkowej i Kotowickiej — ogolney powiergchni

14,16 ha

MN Tereny zabudowy mieszkaniowel jednorodzinne 1 1,06
MNU Tereny zabudowy mieszfaniowey jednorodzinne 3 ustugami | 3 10,13
MW Tereny zabudowy mieszkaniowe wielorodzinne 2 2,31
KD Tereny drog publicznych 1 0,66 )4

)3
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RODZAJE ZAGOSPODAROWANIA I PRZEZNACZENIA TERENOW

(ZMIANY WPROWADZONE W ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBJETYCH
ZMIANA STUDIUM WPROWADZONO W USTALENIACH SZCZEGOEOWYCH OKRESLONYCH
W TOMIE III STUDIUM. WPROWADZONE ZMIANY USTALEN OBOWIAZUJA EACZNIE Z
USTALENIAMI ~ZAWARTYMI W NINIEJSZYM ROZDZIALE STUDIUM. W PRZYPADKU
ISTOTNYCH ROZNIC W SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OKRESLONYCH W
W OBOWIAZUJACYM STUDIUM I ZMIANAMI WPROWADZONYMI DLA
POSZCZEGOLNYCH TERENOW NALEZY STOSOWAC ZASADY OKRESLONE W
USTALENIACH SZCZEGOEOWYCH DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW W TOMIE III.
ZMIANY WPROWADZONE W USTALENIACH STUDIUM NALEZY ROWNIEZ UWZGLEDNIC
W PLANACH MIEJSCOWYCH SPORZADZANYCH DLA TERENOW POEOZONYCH W

GRANICACH OBSZAROW ZMIANY STUDIUM)1,2,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich rodzajach tejze zabudowy, tj. wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej, lancuchowej i zwartej (dywanowej 1 atrialnej). Za uzupelniajace
zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowa w zakresie uslug podstawowych dla
mieszkancéw:

ustug handlu detalicznego,

ustug gastronomii,

ustug hotelarskich do 25 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy,

ustug transportowych o0séb 1 towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej
3,5 tony,

ustug informatycznych, telekomunikacyjnych 1 pocztowych,

ustug administracyjno-biurowych,

ustug projektowych,

ustug fotograficznych 1 poligraficznych,

ustug zdrowia,

ustug urody,

ustug kultury,

ustug oswiaty,

ustug finanséw,

ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,

ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
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kaletniczych, krawieckich, kusnierskich

ustug sportu i rekreacji, oraz lokalizacj¢ dzialalno$ci zwigzanej z wykonywaniem wolnych
zawodow, dzialalnosci wytworczej 1 ustugowej artystéw plastykow i fotografikéw , a takze
tereny zieleni parkowej 1 urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-
jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie
zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw
uzupelniajacych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie
przekraczajacej 30 % powierzchni uzytkowej budynku lub w parterach budynkéow
gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 100 m* zlokalizowanych na
terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng .

Lokalizacje uzupelniajacego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow 1 ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych, spojnych komplekséw zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
poza sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

Obsluge komunikacyjng wszystkich funkcji i form dzialalnosci nalezy ograniczy¢ do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacj¢ masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza z ustugami towarzyszacymi, gdzie
nie ustala si¢ obowiazku towarzyszenia ustug zabudowie mieszkaniowej.

Wyklucza si¢ zakresie ustugi zwiazane z obrébka drewna, metali, tworzyw sztucznych,
handlem paliwami stalymi i plynnymi oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
ustalonych w przepisach szczegolnych.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowa w zakresie uslug
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podstawowych dla mieszkancow:

ustug handlu detalicznego,

ustug gastronomii,

ustug hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy,

ustug transportowych o0séb 1 towaréow pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej
3,5 tony,

ustug informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych,

ustug administracyjno-biurowych,

ustug projektowych,

ustug fotograficznych i poligraficznych,

ustug zdrowia,

ustug urody,

ustug kultury,

ustug oswiaty,

ustug finanséw,

ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,

ustug drobnego rzemiosta — ustlug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich

ustug sportu 1 rekreacji,

oraz tereny zieleni parkowej 1 urzadzonej, drég publicznych i wewngtrznych, ciagéw pieszo-
jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie
zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw
uzupelniajacych Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych na
powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej budynku lub w budynkach
gospodatrczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej200 m® zlokalizowanych na
terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng .

Lokalizacj¢ uzupelniajacego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych kompleksow zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
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poza sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

Obsluge komunikacyjna wszystkich funkcji 1 form dzialalnosci nalezy ograniczy¢ do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacje masztow telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalne;j

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o charakterze rezydencjonalnym — czyli w stylu
duzych podmiejskich willi zlokalizowanych na duzych dziatkach.

Za zagospodarowanie uzupelniajace uznaje si¢ tereny zieleni parkowej i urzadzonej, sportu i
rekreacji, drég publicznych i1 wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagow pieszych,
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie
jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

Obsluge komunikacyjng wszystkich funkeji i form dzialalnosci nalezy ograniczyé do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacj¢ masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Tereny zabudowy zagrodowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest mieszkalna i
gospodarcza zabudowa zagrodowa 2z wykluczeniem prowadzenia wielkotowarowe;j
produkcji zwierzecej i roslinne;.

Za zagospodarowanie uzupelniajace uznaje si¢ tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drog
publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagow pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod
otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych dla mieszkancow w zakresie drobnego
handlu detalicznego, gastronomii.

Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m

od najblizszej zabudowy mieszkaniowej, istniejacej lub projektowane;.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Przeznaczenie takie jak w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscia lokalizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalnych do 12lokali mieszkalnych
w budynku.

Obsluge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dzialalnosci nalezy ograniczy¢ do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacj¢ masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Przeznaczenie takie jak w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami oraz z mozliwoscia lokalizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalno-ustugowych
do 12lokali mieszkalnych w budynku i/lub lokalizacji lokali ustugowych.

Obsluge komunikacyjng wszystkich funkeji i form dzialalnosci nalezy ograniczyé do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacj¢ masztéw telefonii komorkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Jako uzupetniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe
ustugowsq w zakresie ustug podstawowych dla mieszkafncéw w zakresie:

ustug handlu detalicznego,

ustug gastronomii,

ustug hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy,

ustug transportowych o0séb i towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajace;
3,5 tony,

ustug informatycznych, telekomunikacyjnych 1 pocztowych,

ustug administracyjno-biurowych,

ustug projektowych,

ustug fotograficznych 1 poligraficznych,
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ustug zdrowia,

ustug urody,

ustug kultury,

ustug oswiaty,

ustug finanséw,

ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,

ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich

ustug sportu i rekreacji,

oraz lokalizacje dzialalnosci zwiazanej z wykonywaniem wolnych zawodéw, dziatalno$ci
wytworczej 1 ustugowej artystow plastykow 1 fotografikow , a takze tereny zieleni parkowej i
urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych,
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie
jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych . Wyklucza si¢ lokalizacje
masztow oraz stacji bazowych telefonii komérkowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie
przekraczajacej 25 % powierzchni uzytkowej budynku lub w budynkach gospodarczych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m® zlokalizowanych na terenach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng .
Lokalizacje uzupetniajacego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych komplekséw zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
poza sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow 1 ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych kompleksow zabudowy.

Zabudowa towarzyszaca powinna mie¢ zblizony charakter i parametry do zabudowy
podstawowej, nie moze wprowadzac dysonansow.

Obsluge komunikacyjng wszystkich funkcji i form dzialalnosci nalezy ograniczy¢é do
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komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacj¢ masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami towarzyszacymi, gdzie nie ustala si¢ obowiazku
towarzyszenia ustug zabudowie mieszkaniowej, a cze$¢ uslugowa budynku nie powinna
przekracza¢ 50% jego powierzchni uzytkowe;.

Wyklucza si¢ zakresie ustugi zwiazane z:

obrobkg — drewna, metali, tworzyw sztucznych,

handlem paliwami stalymi i ptynnymi,

mogacymi znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko ustalonymi w przepisach szczegdlnych,
generujacych transport lub dostawy pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 tony,
Jako uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe uslugowa w zakresie ustug
podstawowych dla mieszkancow:

ustug handlu detalicznego,

ustug gastronomii,

ustug hotelarskich do 50 miejsc noclegowych na nieruchomosci,

ustug transportowych o0séb i1 towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej
3,5 tony,

ustug informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych,

ustug administracyjno-biurowych,

ustug projektowych,

ustug fotograficznych 1 poligraficznych,

ustug zdrowia,

ustug urody,

ustug kultury,

ustug oswiaty,

ustug finanséw,

ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,

ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,

kaletniczych, krawieckich, kusnierskich
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ustug sportu i rekreacji,

oraz lokalizacje dzialalnos$ci zwiazanej z wykonywaniem wolnych zawodéw, dzialalnosci
wytworczej 1 ustugowej artystow plastykow i fotografikow , a takze tereny zieleni parkowe;j i
urzadzonej, drég publicznych i1 wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych,
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie
jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych .

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie
przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej budynku lub w budynkach gospodarczych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m® zlokalizowanych na terenach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng .
Lokalizacj¢ uzupelniajacego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych komplekséw zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko

poza sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapiséw 1 ustalent sprzyjajacych tworzeniu
zwartych komplekséw zabudowy.

Zabudowa towarzyszaca powinna mie¢ zblizony charakter i parametry do zabudowy
podstawowej, nie moze wprowadzac¢ dysonansow.

Obsluge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dzialalnosci nalezy ograniczy¢ do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa uslugowa z towarzyszaca

funkcja mieszkaniowsa jednorodzinna, gdzie nie ustala si¢ obowiazku towarzyszenia
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zabudowie ustugowej funkcji mieszkaniowej. Towarzyszaca funkcja mieszkaniowa musi by¢
zintegrowana z zabudowa uslugowa i nie moze wystepowac samodzielnie.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych, zakladéw
produkcyjnych do 200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i
urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych,
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie
jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych .

Lokalizacje masztow telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej, istniejacej lub

projektowane;j

Tereny wielofunkcyjnego centrum miejskiego

Sa to tereny wydzielonego obszaru centrum miasta Siechnice pelniace funkcje centrum
miejskiego.

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa 1 mieszkaniowo-ustugowa z dominacja funkcji
mieszkaniowej 1 uslugowej w zakresie administracji, handlu, gastronomi, finanséw,
doradztwa podatkowego, finansowego 1 prawnego, przestrzeni i placow publicznych, z
wykluczeniem ustug mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych w
przepisach szczegolnych.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drég
publicznych 1 wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod

otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

Tereny ustug

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z prowadzona
dzialalnoscia ustugowa polegajaca polegajaca zaswiadczeniu uslug na rzecz innego
podmiotu lub osoby, lecz nie na wytwarzaniu bezposrednio nowych débr (z wyjatkiem
ustug rzemieslniczych).

Lokalizacja ustug w szczegolnosci z zakresu:

zaspokajania potrzeb porzadkowo — organizacyjnych spoleczenstwa, zwlaszcza w zakresie
administracji publicznej, obrony narodowej i wymiaru sprawiedliwosci,

zaspokajania potrzeb fizycznych i psychicznych czlowieka w zakresie os$wiaty, ochrony

zdrowia i opieki spolecznej, urody, kultury, wypoczynku, sportu i rekreacji, administraciji,
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finanséw, obstugi biurowej, podatkowej i prawnej, fryzjerstwa, zegarmistrzostwa, szewstwa,
kaletnictwa, krawiectwa, kusnierstwa

pozostalego rzemiosta

handlu, transportu,budownictwa i facznosci

hotelarstwa i1 gastronomii

naprawy, remontu, renowacji i konserwacji,

prania, czyszczenia i mycia,

udostepniania czasowego i bezposredniego eksploatacji urzadzen i pomieszczen,
wspoldziatania w procesie produkgji, ale nie tworzenia bezposrednio nowych doébr, w tym
zwlaszcza roboty instalacyjne i montazowe na miejscu przeznaczenia wyrobu,

pozostale czynnosci ustugowe zwiazane z réznego rodzaju przedsigbiorczoscia.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych, zakladéw
produkeyjnych do 200 m® powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej,
drog publicznych i wewnetrznych, ciaggow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod
otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny ustug o$wiaty

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa uslugowa zwiazana =z
dziatalnoscia oSwiatowa.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwo§¢ wprowadzenia ustug
towarzyszacych powiazanych z  dzialalno$cia o§wiatowa, w szczegdlnosci sportu rekreacii,
gastronomii, drobnego handlu detalicznego i1 uslug hotelarskich oraz tereny zieleni
parkowej 1 urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw
pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej sluzacych zabudowie zlokalizowanej na
terenie jednostek wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

Dla wybranych jednostek dopuszcza sie ich przeksztatcenie w tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami MNU - ustalenie to dotyczy terenu potozonego

w obrebie Radwanice i oznaczonego symbolem UO-Rw3)'.

Tereny ustug sportu
Podstawowym  rodzajem zagospodarowania jest zabudowa uslugowa zwiazana
z dzialalnoscig sportowa.
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Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ wprowadzenia uslug
towarzyszacych powiazanych z dzialalno$cia sportowa, w szczegolnosci rekreacii,
gastronomii, drobnego handlu detalicznego i1 uslug hotelarskich oraz tereny zieleni
parkowej 1 urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw
pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej sluzacych zabudowie zlokalizowanej na
terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca sie ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny rezerwy dla rozwoju ustug sportu
Przeznaczenie takie jak w przypadku terendéw ustug sportu po spelnieniu warunkéow
okreslonych w ustaleniach szczegétowych, gléwnie zwiazanych 2z realizacja drog

zapewniajacych odpowiednia obstuge tych terendw.

Tereny ustug zdrowia

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa ustugowa zwigzana z ochrona
zdrowia.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ wprowadzenia uslug
towarzyszacych powiazanych z ochrona zdrowia oraz tereny zieleni parkowej 1 urzadzonej,
drég publicznych i wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagdow pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej sluzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek wod

otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

Tereny aktywnos$ci gospodarczej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwiazana z wszelkiego rodzaju
prowadzong dzialalno$ciggospodarcza — wytworcza, budowlana, handlowa, ustugows oraz
magazynowo-sktadowa.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drog
publicznych 1 wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagéow pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian

dla terenéw aktywnosci gospodarczej nalezy ustali¢ wykluczenia w zakresie:

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 28

GMINY SIECHNICE

Zespol projektantéw pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego, Wroctaw 2010



KIERUNKI ROZWOJU. USTALENIA OGOLNE

inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w odlegtosci do 100
m od granic istniejacych lub planowanych terenéw mieszkaniowych,

inwestycji mogacych zawsze oddzialywac na srodowisko w odleglosci do 300 m od granic
istniejacych lub planowanych terenéw mieszkaniowych.

Od terenéw zabudowy mieszkaniowej wskazane jest wprowadzanie pasow zieleni

izolacyjnej o szerokosci minimum 10 m oraz zakaz lokalizacji parkingéw i placéw

manewrowych w odlegtosci do 10 m od terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny rezerwy dla rozwoju aktywnos$ci gospodarczej
Przeznaczenie takie jak w przypadku terendéw aktywnosci gospodarczej po spelnieniu
warunkow okreslonych w ustaleniach szczegétowych, gtownie zwigzanych z realizacja drog

zapewniajacych odpowiednia obstuge tych terendw.

Tereny produkcji

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwiazana z dzialalnoscia
gospodarcza wytworcza i magazynowo-skiadowsa.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowa, a takze tereny zieleni
parkowej 1 urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw
pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej, wod otwartych oraz innych elementow
uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Od terenéw zabudowy mieszkaniowej wskazane jest wprowadzanie pasow zieleni

izolacyjnej o szerokos$ci minimum 10 m oraz zakaz lokalizacji parkingéw 1 placéw

manewrowych w odlegtosci do 10 m od terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny produkcji rolniczej roslinne;j

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z rolniczg roélinng
dzialalnoscia produkcyjna i magazynowo-sktadowa.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowna, a takze tereny zieleni
parkowej 1 urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw
pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej sluzacych zabudowie zlokalizowanej na
terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w

odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 29

GMINY SIECHNICE

Zespol projektantéw pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego, Wroctaw 2010



KIERUNKI ROZWOJU. USTALENIA OGOLNE

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny produkcji rolniczej zwierzecej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwiazana z rolnicza zwierzeca
dzialalnos$cia produkcyjna i magazynowo-skladowa.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowa zwigzana z rolnicza rolinna
dzialalno$cia produkcyjna i magazynowo-skladowa i zabudowe uslugows, a takze tereny
zieleni parkowej i urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych,
ciggdéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej
na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny oczyszczania Sciekow komunalnych i sktadowania odpadéw komunalnych
Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z oczyszczaniem
sciekéw komunalnych lub gospodarowania odpadami komunalnymi.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugows oraz tereny urzadzen
infrastruktury technicznej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny infrastruktury technicznej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest lokalizacja infrastruktury techniczne;j.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe uslugowa oraz tereny wod
otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny cmentarzy
Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest cmentarz wraz z infrastruktura
towarzyszaca.
Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowsa oraz tereny zieleni
parkowej i urzadzonej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych, urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych funkcji podstawowe;j .
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Tereny zieleni parkowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielen parkowa wraz z infrastruktura
towarzyszaca 1 obiektami malej architektury, zaréwno publiczna, jak 1 prywatna.

Za uzupelniajagce zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugows oraz tereny zieleni
urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej, wod otwartych oraz innych elementow
uzupelniajacych.

W' przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca sie ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zieleni urzadzonej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielen urzadzona wraz z infrastruktura
towarzyszacg 1 obiektami malej architektury, zaréwno publiczna, jak 1 prywatna. Nieduze
obszary zieleni urzadzonej, przewaznie o charakterze skwerowym towarzyszace terenom
mieszkaniowym i komunikacyjnym.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugows oraz tereny urzadzen
infrastruktury technicznej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zieleni nieurzadzone;j

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielei nieurzadzona — niezagospodarowana
bez biezacej pielegnacji — gtdéwnie zlokalizowana na obszarach o utrudnionym dostepie lub
z brakiem dostepu.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zieleni izolacyjnej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielefi nieurzadzona — niezagospodarowana
bez biezacej pielegnacji — gtéwnie zlokalizowana na obszarach o utrudnionym dostepie lub
z brakiem dostepu.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
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wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.
W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny ogrodow i sadow

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sa ogrody i sady, zaréwno przydomowe, jak i
gospodarcze. Na terenie jednostki dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
oraz budynkéw gospodarczych o charakterze altan dziatkowych o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 25 m®.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny komunikacji samochodowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sa parkingi oraz ustugi zwigzane z obstuga
podréznych i transportem drogowym.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny drég publicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest droga publiczna o kategorii i1 klasie
ustalonej w ustaleniach szczegétowych. Parametry drogi publicznej mogg ulec zmianie na
jedna w gore lub w doét po uzgodnieniu z zarzadca drogi. W terenie przeznaczonym pod
rozwéj zabudowy szczegdlowy przebieg drogi moze ulec zmianie pod warunkiem
odchylenia od ustalonej trasy nie wigcej niz 50 m, za$§ na terenach, na ktérych nie
przewiduje si¢ rozwoju zabudowy nie wigcej niz 100 m, przy zachowaniu pelnej ciaglodci
drogi na calym jej przebiegu i zachowaniu odpowiednich rezerw. Dopuszcza si¢
poszerzanie paséw drogowych na obszary jednostek sasiednich.

Przy wytyczaniu przebiegu drég w miejscowych planach zagospodarowania terenu

dopuszcza si¢ ustalanie paséw rezerw terenu pod te drogi, jednak przy jednoczesnym
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dazeniu do uzyskiwaniu niezbednych zgdd na zmiang przeznaczenia terenu.

W przypadku drég taczacych poszczegolne miejscowosci nalezy dazy¢ do realizacji w pasie
drogi lub w jego bezposrednim sasiedztwie Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.
Dopuszcza si¢ na terenie drog publicznych lokalizacje niewielkich obiektéw handlowych
typu ,,kiosk Ruch#” oraz obiektéw malej gastronomii.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej
oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca sie ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny komunikacji kolejowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sa linie kolejowe wraz urzadzeniami i terenami
obslugujacymi oraz ustugi zwigzane z obstuga podréznych i transportem kolejowym.
Dopuszcza si¢ wydzielanie niezaleznych terenéw pod uslugi niezwiazane bezposrednio z
transportem kolejowym, w szczegdlnodci magazynowe, skladowe i magazynowo-sktadowe,
a takze wydzielanie istniejacych obiektow mieszkalnych, jako tereny mieszkaniowe lub
mieszkaniowo-ustugowe. Dopuszcza si¢ poszerzanie paséw kolejowych na obszary
jednostek sasiednich.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny watéw przeciwpowodziowych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sa waly przeciwpowodziowe oraz urzadzenia
zwigzane z ochrong przeciwpowodziows 1 gospodarka wodna.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury techniczne;

wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

Tereny upraw polowych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest rolnicze uzytkowanie terenu z wylaczeniem
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.
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W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny lesne i zadrzewione

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest prowadzenie gospodarki lesnej.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny przeznaczone pod zalesienia i zadrzewienia

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest rolnicze uzytkowanie terenu z wylaczeniem
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej z docelowym przeznaczeniem terenu pod zalesienie i
prowadzeniem gospodarki lesne;.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny uzytkéw ekologicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest przyrodnicze uzytkowanie aktywnego
biologicznie terenu rolniczego o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, natomiast o wysokich
walorach przyrodniczych — gléwnie dla tworzenia ciagéw ekologicznych wzdluz
wazniejszych ciekéw wodnych oraz na cennych przyrodniczo obszarach dolinnych rzeki
Odry i Olawy.

Dla terenéw znajdujacych si¢ na obszarze miedzywala rzeki Odry. Dopuszcza si¢
rekreacyjne wykorzystanie terenu.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.
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Tereny uje¢ wody

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest wykorzystanie terenu pod lokalizacje
urzadzen i infrastruktury zwigzanej z produkcja wody. Tereny objete strefami ochrony ujeé
wody dla miasta Wroclawia zwiazanymi z zakladem produkecji wody MPWIK we
Wroclawiu zlokalizowanym na terenie Mokrego Dworu

Zasigg terenéw moze ulec zmianie w przypadku ustalenia nowych warunkéw dla ochrony
ww. uje¢ wody z przeznaczeniem na wykorzystanie przyrodniczo-ekologiczne lub rolnictwo
ekologiczne.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ przyrodnicze uzytkowanie aktywnego
biologicznie terenu oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wéd otwartych oraz
innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny wod otwartych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sa wody otwarte zaroéwno plynace, jak i stojace.
W odniesieniu do urzadzenn melioracyjnych nalezy dazy¢ do zachowania ich otwartego
charakteru. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich zarurowania.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ przyrodnicze uzytkowanie aktywnego
biologicznie terenu oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wéd otwartych oraz

innych elementéw uzupetniajacych.

Podstawowe kierunki rozwoju ustalone dla poszczegdlnych jednostek niekiedy posiadaja
mozliwos¢ alternatywnego kierunku rozwoju lub uzupelnienia innym rodzajem
przeznaczenia, co zostalo zawarte w ustaleniach szczegélowych.

W przypadku, kiedy w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany nie zostana uzyskane wlasciwe zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow dopuszcza si¢ pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, a w przypadku jednostek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa zezwala si¢ na przeznaczenie terenu jednostki lub jej czesci pod
mieszkalng zabudowe zagrodowa.

Jezeli obowiazujace przeznaczenie lub warunki zabudowy ustalone w aktualnym

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa odmienne od okreslonych w
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niniejszym studium ustalen szczegétowych, dotyczacych kierunkéw rozwoju na obszarze
danej jednostki, dopuszcza si¢ utrzymanie obowiazujacych w planie miejscowym ustalen.
(We wszystkich obszarach objetych zmiang studium w pryypadkach uzasadnionych mwarnnkowaniami
wynikajaeymi 3 ochrony gruntow rolnych, 1. koniecznosciq ntrgymania funkgi produkdji rolniczel w gminie
Stechnice, w tym ograniczenia powierchni terendw priewidzianych do miany prexnacenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze mozliwe jest utrgymanie funkgji rolnicze jednostek bez prawa zabudowy)1, 2
WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy zostaly okreslone minimalne, maksymalne oraz
preferowane wskazniki, ktore stanowig wytyczne do ustalen szczegélowych przy
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian.
Standardy dla przyszlej zabudowy zestawiono dla jej poszczegélnych rodzajéw w dwoch
grupach:

wielkos$ci dziatki, rozmiaréw dziatki, powierzchni zabudowy 1 intensywnosci zabudowy,
liczby kondygnacji (dotyczy jedynie kondygnacji nadziemnych), wysokosci zabudowy 1 kata
nachylenia potaci dachowych.

Powyzsze standardy musza by¢é umieszczone w ustaleniach miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Parametry wielkosci dziatek.
Dla calego obszaru gminy ustalono parametry dotyczace rozmiaréw dzialek — ich
minimalne powierzchnie 1 szerokosci, odrebnie dla poszczegélnych rodzajéw zabudowy i
obrebow.
minimalna powierzchnia dziatek
zostala ustalona w metrach kwadratowych 1 oznacza, iz nowowydzielana dziatka
przeznaczona w planie miejscowym nie moze mie¢ mniejszej powierzchni od ustalone;.
minimalna szeroko$¢ dziatek
okreslona w metrach oznacza, ze najmniejsza odlegto$¢ miedzy przeciwleglymi granicami
dzialek nie moze by¢ mniejsza od ustalonej szerokosci; zalecane szerokosci dzialek
stanowlg propozycj¢, jako parametry optymalne do ustanawiania standardow w planach
miejscowych
Parametry dotyczace wielkodci dziatek, tj. minimalnej ich powierzchni i szeroko$ci dotycza
jedynie nowowydzielanych dzialek, po wejsciu w zycie planu miejscowego, nie ograniczaja
natomiast mozliwosci realizacji nowej zabudowy na wczesniej powstalych dziatkach nie

wpisujacych si¢ w ustalone standardy.
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Parametry intensywnosci zabudowy dziatki
Tak jak w przypadku parametréow dotyczacych wielkodci dzialek ustalenia dotyczace
intensywnosci zabudowy zostaly okreslone odrebnie dla poszczegdlnych rodzajow
zabudowy 1 obrebow. Intensywno$¢ zabudowy charakteryzowana jest przez trzy wskazniki
— maksymalng powierzchni¢ zabudowy netto, maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto
oraz maksymalna intensywnos¢ zabudowy brutto, a takze wysoko$¢ zabudowy w metrach i
liczbach kondygnacji 1 rodzajow
maksymalna powierzchnia zabudowy netto
oznacza stosunek lacznej powierzchni zabudowy po obrysie zewnetrznym najnizszej
kondygnacji nadziemnej zewnetrznym wszystkich obiektéw kubaturowych zlokalizowanych
na terenie danej nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci przy zachowaniu tego
parametru rowniez przy dokonywaniu wtérnych podzialow — to znaczy, ze w przypadku
podziatu nieruchomosci juz zabudowanej lub posiadajacej pozwolenie na budowg jednym z
parametréw branych pod uwage przy okreslaniu zgodno$ci planowanego podzialu z planem
jest spelnienie warunku zachowania maksymalnej powierzchni zabudowy netto na kazdej z
nowowydzielanych nieruchomosci,
Maksymalna (minimalna)) intensywnos$¢ zabudowy netto
oznacza stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji po obrysie zewnetrznym
kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na terenie
danej nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci przy zachowaniu tego parametru
réwniez przy dokonywaniu wtérnych podziatéw — to znaczy, ze w przypadku podziatu
nieruchomosci juz zabudowanej lub posiadajacej pozwolenie na budowe jednym z
parametréw branych pod uwage przy okreslaniu zgodnosci planowanego podzialu z planem
jest spelnienie warunku zachowania maksymalnej intensywnosci zabudowy netto na kazdej
z nowowydzielanych nieruchomosci
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto
oznacza stosunek sumy lacznej powierzchni zabudowy po obrysie zewnetrznym najnizszej
kondygnacji nadziemnej zewnetrznym wszystkich obiektéw kubaturowych zlokalizowanych
na terenie danej nieruchomosci oraz lacznej powierzchni terenéw utwardzonych (w tym
dojs¢, dojazdéw, utwardzonych placow) do powierzchni tej nieruchomosci przy
zachowaniu tego parametru réwniez przy dokonywaniu wtérnych podzialéw — to znaczy,
ze w przypadku podzialu nieruchomosci juz zabudowanej lub posiadajacej pozwolenie na
budowe jednym z parametréw branych pod uwage przy okreslaniu zgodnosci planowanego
podzialu z planem jest spelnienie warunku zachowania maksymalnej intensywnosci
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 37
GMINY SIECHNICE

Zespol projektantéw pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego, Wroctaw 2010



KIERUNKI ROZWOJU. USTALENIA OGOLNE

zabudowy brutto na kazdej z nowowydzielanych nieruchomodci
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Typ zabudowy
Parametr mieszkaniowa pviazana .
L.p. jednorodzinna
Zabudowy niskiej Ustugowa dziatalno$cia
wolnostojaca zagrodowa wielorodzinna
blizniacza | fadcuchowa |szeregowa |zwarta intensywnosci gospodarcza
standardowa | rezydencjonalna
Minimalna
1. powierzchnia 450 1500 300 250 150 240 1500 1000 1000 500 1000
dziatki w m
Minimalna
2. szerokodé  dzialki 20 30 10 12 6 10 25 25 25 20 25
W m
Zalecana
3. szerokodé  dzialki 22 30 14 14 7 12 25 32 40 20 40
W m
12x25 6x25
A Preferowane 20x30 30x50 10x30 19430 30 10x24 30550 2540 2540 20x25 25x40
. ; fo e X 7x X X X
rozmiary - dziatkil o g 40x50 12x50 12x25 25x40 50x80
wm 3x50 9x50
Maksymalna
5. powierzchnia 0,30 0,30 0,40 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,60 0,60 0,70
zabudowy netto
Maksymalnainten
6. Sywnos¢ 0,50/0,40 0,40/0,35 0,65/0,50 | 0,70/0,65 |0,80/0,65| 0,85/0,70 | 0,50/0,45 | 1,00/0,70 1,00/0,70 1,20/0,80 1,20/0,80
zabudowy
netto/brutto
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Parametry wysokos$ci zabudowy

Dla poszczegélnych rodzajéw zabudowy ustalono parametry dotyczace maksymalne;

wysokosci budynkéw w metrach i w liczbie kondygnacji oraz zwigzane z tymi wskaznikami

mozliwe katy nachylenia potaci dachowych

Nachylenie potaci dachowych i wysokos$ci budynkéw na terenie gminy Siechnice

Nachylenie
Wysokos¢
Lp. | Oznaczenie | Rodzaj obiektu potaci
maksymalna
dachowej
budynki jednokondygnacyjne tukowe
1. |mj-1lk/p Y yenasy) 8 m.
(parterowe) plaskie
budynki jednokondygnacyjne
2. |mj-1 ’ ] YEnae) 20°-30° 8 m.
(parterowe)
budynki dwukondygnacyjnez drugy]
3. |mj-1,5 Y YEnae) 8 35°-50° 10 m.
kondygnacja w poddaszu
budynki dwukondygnacyjne 2z druga
4. |mj-1,5lk Y yanasy) 8 hukowe 10 m.
kondygnacja w poddaszu
budynki dwukondygnacyjne tukowe
5. |mj-2p 12 m.
z druga pelng kondygnacja plaskie
budynki dwukondygnacyjine 2z druga
5. |mj-2l Y YEne) 8 15°-25° 12 m.
petna kondygnacja
budynki dwukondygnacyjine 2z druga
6. | mj-2s Y YEREY) 8 35°-45° 12 m.
pelna kondygnacja
budynki trzykondygnacyjne
7. | mni-2,5 Y Y yEneY) 30°-50° 12 m.
z trzecig kondygnacja w poddaszu
13,5 m.
8. |mni-3 budynki trzykondygnacyjne 15°-30° (dla  niemieszkalnych
budynkéw 8 m.)
budynki czterokondygnacyjne 16 m.
9. |mw-4l wraz z budynkami towarzyszacymi| 15°-45° (dla  niemieszkalnych
(jednolicie do budynkdéw budynkéw 8 m.)
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mieszkalnych)
budynki czterokondygnacyjne
10. . yEne 16 m.
wraz z budynkami towarzyszacymi
mw-4p plaskie (dla  niemieszkalnych
(jednolicie do budynkow
budynkow 8 m.)
mieszkalnych)
18 m.
(dla  niemieszkalnych
11. budynki o czterech 1  wiccej
budynkéw 8 m. -
mw>4 kondygnacjach plaskie
oprocz budynkow,
wraz z budynkami towarzyszacymi
administracji 1 uslug
publicznych)
12. budynki gospodarcze i garaze
g-1 na terenach zabudowy mieszkaniowej| 15°-25° 6 m.
(do 22 kondygnacji)
13. budynki  gospodarcze i1  garaze
g-s na terenach zabudowy mieszkaniowej| 35°-45° 8 m.
(do 22 kondygnacji)
14 m.
budynki stuzace dziatalnosci
14. (z dopudzczeniem
gospodarczej — hale magazynowe,| plaskie,
u wyzszych zwiazanych
produkcyjne i budynki ustugowe poza| lukowe
_ _ jednynie z procesem
terenami zabudowy mieszkaniowej
technologicznym)
15.
_ plaskie,
s hale sportowe i1 wielofunkcyjne 20 m.
tukowe

Ustalono jednorodne parametry dla poszczegdlnych obrebow. Zwiazane jest to z tym , iz

miejscowosci w poszczegblnych obrebach zachowuja w miare odrebne calosci osadnicze

pod wzgledem istniejacych w nich typéw zabudowy i jej intensywnosci oraz z uwagi na

warunki juz wczesniej ustalone w sporzadzonych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, ktore zazwyczaj obejmujg wiasnie cale obr¢by gminy Siechnice.

Dla terenu AG-Bi2 potozonego w obrebie Biestrzykow ustala sie dowolny ksztatt dachu oraz kat nachylenia do
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Rodzaje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie poszczegdélnych obrebéw gminy Siechnice

wolnostojaca blizniacza szeregowa

LP | Obteb mi minimalna i minimalna mi minimalna

powierzchnia powierzchnia powierzchnia

Tk/p| 1 [ 1,5] 15k | 2p| 21 | 2s | dAaIK W m2 e sy o a1 [ 2s | Ak W m2 oy T ST 51 2p [ 21 | A2tk wm2

1 | Biestrzykow - + |+ |- - |- - | 1000 + |- - |- |- {500 - + |- - |- |250

2 | Blizanowice-Trestno |- + |+ |+ + |+ + 11000 + |+ + |+ |+ |500 - - - N N

3 | Bogustawice - + [+ |- - - - 11000 + |- - |- |- 1500 - - - I D

4 | Groblice - + |+ |- -+ + 700 + |- - |+ |+ [350 - - |- U N

5 | Grodziszow - + |+ |- - |+ |+ ]700 + |- - |+ |+ [350 - + |- - |+ {210

6 | Iwiny + + [+ |+ + |+ |+ 700 + |+ |+ |+ [+ [350 + + |+ |+ [+ |210

7 | Kotowice - + [+ |- - - - 1000 + |- - |- |- 1500 - + |- - |+ 1250

8 | Yukaszowice - + |+ |- -+ + (1000 + |- - |+ [+ |500 - N I

9 | Mokry Dwor + + |+ |+ + |+ |+ |700 - |- - - - - - - - - |-

10 | Ozorzyce - + |+ |- - |+ + 11000 + |- - |+ |+ [500 - - - S I

11 | Prawocin + + |+ |+ + |+ |+ [700 + |+ |+ |+ |+ 350 + + |+ |+ [+ ]210

12 | Radomierzyce + + |+ |+ + |+ [+ [1000 + |+ |+ |+ |+ [500 + + [+ |+ |+ ]210

13 | Radwanice + + [+ |+ + |+ |+ 450 + |+ |+ [+ [+ [300 + + |+ |+ [+ 150

14 | Siechnice + + |+ |+ + |+ + | 450 + |+ + |+ |+ [300 + + |+ + |+ | 150

15 | Smardzow - + |+ |- - |+ |+ ]700 + |- - |+ |+ |350 - + |- - |+ 210
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16 | Sulecin + 1+ |- - |- |- ]1000 + |- 500 - - -
17 | Suliméw + 1+ |- - |- |- |700 + |- 500 - - -
18 | Swieta Katarzyna + |+ |- -+ |+ ]700 + |- 350 + + 1210
19 | Zacharzyce + [+ |+ + |+ |+ 700 + |+ 350 + + 210
20 | Zebice o+ |- - |- |- |700 + |- 350 + + (210
21 | Zerniki Wroclawskie + [+ |+ + [+ |+ [1000 + |+ 500 + + 1250
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Rodzaje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na terenie poszczegdélnych obrebéw gminy Siechnice

zwarta niskicj wielorodzinna

LP | Obreb mi minimalna intensywnosct -
powierzchnia | mnj

k/p|1 [1,5]2p |21 |dzatkiwm2 f53 3 m-4l [m-dp [ m>4
1 Biestrzykow - -+ |- - 1250 - - - - -
2 Blizanowice-Trestno |- - - - - |- + - - - -
3 | Bogustawice - - |- |- - - - - - - .
4 Groblice - - - |- - - + . - - -
5 Grodziszow - e - - . - - ; ;
6 Iwiny + + |+ |+ + 1250 + + - - _
7 Kotowice - - - |- - |- + + - - -
8 Y.ukaszowice - - - |- - - + - - - -
9 Mokry Dwor - - - - - - + + + i i
10 | Ozorzyce - e - - + - - . .
11 | Prawocin - - - - - |- - - - - -
12 | Radomierzyce + + |+ |+ + 1250 + + - - .
13 | Radwanice + + [+ |+ + | 250 + + + + -
14 | Siechnice + + |+ |+ + 250 + + + + +
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15 | Smardzow - + |+ |- + 1250 + - -
16 | Sulecin - - - - - - - - i,
17 | Suliméw - - - |- - - + _ )
18 |Swieta Katarzyna - + |+ |- + 1250 + + -
19 | Zacharzyce + + |+ |+ + 250 + - -
20 | Zebice - - - |- - - - - _
21 | Zerniki Wroctawskie |+ + |+ |+ + 1250 + (+ +)1
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TERENY WYEACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze gminy Siechnice wylaczeniu spod zabudowy podlegaja jedynie tereny
jednostek, dla ktérych w ustaleniach szczegdlowych kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego ustalono rolnicze przeznaczenie terenu z zakazem zabudowy
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OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

Do gléwnych elementéw $rodowiska wystepujacych na terenie gminy Siechnice, a
wymagajacych ochrony naleza grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych o wysokie;
przydatnosci dla rolnictwa (zasady ich ochrony zostaly opisane w innym paragrafie) oraz
wody powierzchniowe i podziemne.

Na obszarze gminy zlokalizowane sa réwniez miejscami zloza piasku i zwiru, z ktérych
tylko jedno jest udokumentowane, lecz z uwagi na lokalizacj¢ ta terenach objetych ochrong
bezposrednia uje¢ wody dla miasta Wroclawia oraz objetych obszarami Natura 2000 nie
mozliwe do eksploatacji.

Na terenie gminy znajduje si¢ czwartorzedowy Gléwny Zbiornik Woéd Podziemnych
(GZWP) nr 320 ,Pradolina rzeki Odra — Wroclaw”, z wyznaczonym Obszarem
Najwyzszej Ochrony (ONO) oraz Obszarem Wysokiej Ochrony (OWO). Zbiornik ten
obejmuje¢ znaczny obszar gminy, a jego zasi¢eg pokrywa si¢ w zasadzie z obszarem doliny
rzeki Odry, wychodzac nieco poza lini¢ kolejowa Wroclaw-Katowice. Zbiornik ten zajmuje
powierzchni¢ catkowita 500 km2, wystepuje na gl¢bokosci 12 m. i posada zasoby rzedu
250 tys.m3/d. Na obszarze obje¢tym Glownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra — Wroclaw” zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do wéd podziemnych, gruntéw oraz wod otwartych (rowdw) oraz przechowywania
1 magazynowania bez zabezpieczenia przed przenikaniem do gruntu toksycznych §rodkéw
chemicznych, magazynowania paliw 1 substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji
surowcow wtornych oraz odpadéw komunalnych i niebezpiecznych.

Znaczna cze$¢ gminy znajduje si¢ rowniez w granicach ustanowionych decyzja nr RLS gw I
053/17/74 z dn. 31 marca 1974 t. wydanej przez Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Skupu
Urzedu Wojewodzkiego we Wroclawiu stref ochrony uje¢ i Zrédel wody pitnej dla miasta
Wroclawia. Z uwagi na nieaktualne ustalenia ww. decyzji i nalozone wymogami
ustawowymi obowiazki zmiany zasi¢gu i zakresu ochrony uje¢ wody w niniejszym studium
zamieszczono proponowane nowe zasi¢gi stref ochronnych, wezesniej juz uzgodnione ze
wszystkim = stronami, organami i instytucjami. W przypadku ustanowienia w  trybie
obowiazujacych przepisow prawnych nowych warunkéw dla ochrony dla ujec 1 Zrédet wody

pitnej dla miasta Wroclawia nalezy je wprowadzi¢ do sporzadzanych miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego 1 stosowaé wymagania wprowadzone nowymi
przepisami.(Obecnie dla strefbezposrednies i strefy posredniej ochrony ujecia wody powierzchniowe) dla
miasta Wroctawia, obowiazuje Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne
we Wroclawin nr 1/2013 2 dnia 4 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowe)  dla  miasta  Wroclawia  lokalizowane na  terenie m. Wroclaw orag powiatow:
wroclawskiego, olawskiego w wojewddztwie dolnoslaskim oraz powiatn brgeskiego 1w wojewodztwie
opolskim, zmienionego Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne we
Wroctawin nr 13/2013 % dnia 18 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany rozporyadzenia w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia lokalizowanej na terenie
m. Wroctaw oraz powiatow: wroclawskiego, ofawskiego w wojewddztwie dolnoslaskim oraz powiatu
brzeskiego 1w wojewddztwie opolskim. W zasiggu granic ujeé wody obowiqimje nakaz wwglednienia 1w
zagospodarowaniu terendw obowiqujacych w tym akresie prepisow odrebnych, ktdre nalezy mwglednié w
sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania prestrgennego. Obszary objete mianami studinm
potogone sq poga granicami mienionych stref.)1, 2, 3

W zakresie ochrony §rodowiska nalezy przede wszystkim stosowac rozwiazania pozwalajace
na zapobieganie i ograniczanie negatywnego oddzialywania na §rodowisko.

Wiadze Gminy przy prowadzeniu polityki w zakresie zagospodarowania przestrzennego
powinny kierowac si¢ zasada zrownowazonego rozwoju pozwalajaca na prowadzenie
dzialan uwzgledniajacych standardy $rodowiskowe oraz — istniejace zasoby 1 walory
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zachowaniu wlasciwych relacji pomiedzy
poszczegdlnymi formami zagospodarowania przestrzeni.

Przy planowaniu i koordynowaniu rozwoju przestrzennego nalezy zatem uwzgledniaé:
koniecznos¢ zachowania ciaglosci ekosystemow oraz sprzyjania tworzeniu nowych ciagéw
taczacych biotopy pozwalajacych na migracje zwierzat poprzez wyznaczenie terendw
ciagbéw ekologicznych, zieleni izolacyjnej i nieurzadzonej,

ochrone istniejacych terendéw lesnych i zadrzewionych polegajaca na zachowaniu funkcji
lesnych oraz przez wyznaczenie kolejnych obszaréw pod zalesienia 1 nowych terendow
zieleni,

ochrong ekosystemoéw wodno-tagkowo-lesnych,

ochrone¢ gruntéw rolnych o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed nickontrolowana
zabudowg 1 zagospodarowaniem,

potrzebe prowadzenia uporzadkowanej gospodarki wodno-$ciekowej, w tym szczegdlnie
zasadno$¢ rozbudowy grupowych systemoéw kanalizacji sanitarnej,

potrzebe utrzymania na odpowiednim poziomie stanu urzadzen melioracyjnych oraz
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obiektéow hydrotechnicznych zapewniajac odpowiednie stosunki wodne i jako$¢ wod,
niezbedno$¢ podnoszenia standardow w zakresie gospodarki odpadami, w tym szczegdlnie
potrzebe dazenia do uzyskania jak najwickszego stopnia odzysku odpadéw,

zasadno$¢ ograniczania jednostkowego zuzycia energii przez rozwoj zbiorczych systemoéw
zaopatrzenia w cieplo, stosowania urzadzen grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci
energetycznej, wspierania przedsiewzieé wykorzystujacych odnawialne zrédia energii,
promowanie zasad 1 dzialan pozwalajacych na zwigkszenie wykorzystania 1
zagospodarowania wod deszczowych,

konieczno§¢ zachowania réznorodnosci biologicznej, dziedzictwa geologicznego i1
paleontologicznego, ochrony waloréw krajobrazowych, zieleni we wsiach oraz zadrzewien
zasad¢ ograniczania nadmiernego rozwoju zabudowy poprzez kontynuacje juz istniejacych
ukladéw osadniczych,

koniecznos$¢ ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ niekontrolowanego rozwoju zabudowy na
terenach o wysokiej przydatnosci dla produkcji rolnej poprzez wprowadzanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu zabudowy na gruntach
rolnych

niezbgednos¢ zapobiegania odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéow do wod podziemnych,
wod powierzchniowych oraz do gruntu,

utrzymywanie w dobrym stanie technicznym ciekdw i urzadzen melioracyjnych,

rozwigzania planistycznych umozliwiajace budowe zabezpieczen przeciwhalasowych
(ekranéw  dzwigkochtonnych) w miejscach intensywnego oddzialywania halasu
komunikacyjnego na zabudow¢ mieszkaniowa.

OCHRONA SRODOWISKA CZLOWIEKA

Na obszarze objetym studium nalezy dazy¢ do eliminowania potencjalnych konfliktow
pomiedzy poszczegélnymi rodzajami przeznaczenia, szczegélnie w  stosunku do
generowania potencjalnie negatywnych oddzialywan na srodowisko cztowieka.

Do podstawowych zagrozen wystgpujacych na terenie gminy Siechnice zalicza si¢
zagrozenie powodziowe 1 wystapienia lokalnych podtopien oraz halas generowany przez
srodki transportu oraz dziatalnos¢ gospodarcza.

Na terenie gminy zaplanowano kompleksowy system zabezpieczenia przeciwpowodziowego
sktadajacy si¢ z podwojnych linii waléw przeciwpowodziowych I 1 IT kategorii oraz dwdch
istniejacych polderéw zalewowych Olawka i Blizanowice-Trestno. Kompleksowa realizacja
tego systemu powinna w pelni zabezpieczy¢ teren gminy i jej mieszkancow przed powodzia.

Prowadzenie wlasciwej polityki w zakresie ochrony przeciwpowodziowej oraz odpowiednie
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dzialania pozwalajace na utrzymanie w dobrym stanie technicznym urzadzen
melioracyjnych powinny rowniez zabezpieczy¢ teren gminy przed lokalnymi podtopieniami.
W celu ograniczenia negatywnego oddzialywania na srodowisko czltowieka form przyszitego
zagospodarowania wprowadza si¢ ograniczenia w lokalizacji r6znych rodzajéw dziatalnosci
na terenie calej gminy oraz zasady dotyczace mozliwosci lokalizacji dziatalnosci uznanych
za uciazliwe.

Na terenie calej gminy Siechnice wprowadza si¢ zakaz przeznaczania terenéw pod
dzialalno$ci zwiazane ze spopielaniem zwlok, grzebaniem zwierzat oraz dziatalnosci
zwigzane z trwalym skladowaniem, przetwarzaniem 1 utylizacja odpadéw poza terenem
Zaklad Utylizacji i Recyklingu Odpadéw Komunalnych w Sulecinie oraz gminnymi
oczyszczalniami $ciekow.

Za dzialalno$ci ucigzliwe uznaje si¢ takie, ktére wymagaja stalej obstugi transportem
samochodami ci¢zarowymi o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t., takze dziatalnosci
gospodarcze polegajace na:

wytwarzaniu produktéw 1 polproduktéw chemii organicznej (z wylaczeniem aptek,
gabinetow lekarskich, dentystycznych, weterynaryjnych, kosmetycznych itp.),

wytwarzaniu produktéow 1 pélproduktow chemii nieorganicznej (z wylaczeniem aptek,
gabinetow lekarskich, dentystycznych, weterynaryjnych, kosmetycznych itp.),

wytwarzaniu §srodkéw ochrony roslin oraz produktéw biobdjczych,

termicznej i chemicznej obrobee metali (z wylaczeniem ustug jubilerskich itp.),
powierzchniowej obrébce obrobka metali, tworzyw sztucznych z zastosowaniem proceséw
chemicznych lub elektrolitycznych

obrébce mechanicznej metali, tworzyw sztucznych oraz drewna,

obrébce drewna, celulozy, skor i tekstyliow z zastosowaniem proceséw chemicznych,
oferowaniu w kompleksie ustug hotelarskich dla wigcej niz 50 os6b lub ustug
gastronomicznych zwiazanych z organizacja bankietow lub przyje¢ dla wigcej niz 50 oséb
skupem metali, surowcow wtérnych oraz demontazem pojazdow,

serwisie 1 naprawie pojazdéw mechanicznych

hodowli zwierzat

Lokalizacje uciazliwych dzialalnosci oraz inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko nie dopuszcza si¢ na terenach przeznaczanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniows z
ustugami. Lokalizacja uciazliwych dzialalnosci w odleglosci do 50 m od terenéw

przeznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
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mieszkaniows 1 mieszkaniows z ustugami wymaga przeprowadzenia szczegétowych analiz i
konsultacji spotecznych.

Przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw pod
inwestycje mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w odleglosci
mniejszej niz 50 m, a w przypadku inwestycje mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w odleglosci mniejszej niz 100 m, od terenéw przeznaczanych w planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa wymagaja ustalenia zakresu 1 rodzaju
przedsiewzie¢ oraz przeprowadzenia szczegdtowych analiz oraz konsultacji spolecznych na
etapie sporzadzania koncepcji planu miejscowego.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie gminy Siechnice planowane jest utworzenie Parku Krajobrazowego — ,,Dolina
Odry II” obejmujacegow srodkowq czesé doliny Odry, na poludniowy — wschéd od miasta
Wroclawia. Obszar ten stanowi fragment korytarza ekologicznego sieci EECONET. Jego
zasieg obejmuje tereny nastgpujacych gmin: Siechnice, Czernica, Jelcz Laskowice, miasta 1
gminy Ofawa, miasta Wroctaw.

Obszar projektowanego parku wynosi 17000ha, z czego 39 km® przypada na gming
Siechnice ( stanowi to 38% powierzchni gminy). Swoim zasiegiem planowany Park
Krajobrazowy na terenie gminy obejmuje doliny rzeczne Odry i Olawy i zwigzane z nimi
miejscowosci — Mokry Dwor, Trestno, Blizanowice, Kotowice, Groblice, Durok i
cze$ciowo Radwanice.

Projekt w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego — ,,Dolina Odry II” zlozony jest u
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody i oczekuje na zatwierdzenie.

Rowniez obszary sieci Natura 2000 obejmuja swoim zasiggiem cze$¢ obszaru gminy
Siechnice. Na terenie gminy Siechnice znajduja si¢ dwa zatwierdzone obszary Natura 2000:
specjalny obszar ochrony Grady w Dolinie Odry PLH020017

obszar specjalnej ochrony Grady Odrzanskie PLB020002

Powierzchnia calego obszaru Grady Odrzanskie wynosi 7 987,8 ha, za$ na terenie gminy
Siechnice 2587,9 ha

Obszar obejmuje 70-cio kilometrowy odcinek doliny Odry, ktory pokryty jest lasami,
takami, pastwiskami i polami uprawnymi. Na terenie tym wystepuje dosy¢ gesta siec¢ ciekdw
wodnych, liczne starorzecza oraz pozostatosci rozlewisk i stawow. Dlatego teren zostal juz
wczesniej silnie zmeliorowany.

W celu ochrony wartosci przyrodniczych tego obszaru nalezy:

unikac osuszania terenu, a tym samym prowadzi¢ wlasciwa gospodarke wodna zapewniajaca
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odpowiednie stosunki wodne,

prowadzi¢ w sposob dotychczasowy gospodarke lesna,

przy realizacji nowych inwestycji dazy¢ do ograniczenia ich presji na $rodowisko, w
szczegolnosci na §rodowisko akustyczne oraz na srodowisko wodne poprzez ograniczenie
natezenia halasu 1 mozliwosci  przedostawania si¢  zanieczyszczen do  wod
powierzchniowych i podziemnych.

Specjalny obszar ochrony Grady w Dolinie Odry PLH0200170 lacznej powierzchni 7 673,7
ha obejmuje kilka komplekséw lesnych w dolinie Odry miedzy Wroclawiem a Otawa.

W zasiggu obszaru znajduja si¢ takze fragmenty samej doliny rzecznej. Obszar ten
charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem siedlisk. Poczawszy od suchych muraw 1
fragmentéw boréw na wydmach piaszczystych po rodlinno$¢ wodng i szuwarows
starorzeczy i1 oczek wodnych.

Znaczna cze$¢ obszaru zostala silnie przeksztalcona w wyniku adaptacji do celéw produkcii
rolnej terendéw chronionych obwalowaniami rzeki Odry, ktére jednak przy najwigkszych
powodziach sa zalewane. Pod wzgledem bogactwa 1 réznorodnosci flory wyrdzniaja sie
$rédlesne polany, a najcenniejsze ich fragmenty wystepujq na terenach wodonosnych.

Do najpowazniejszych zadan zapobiegajacych degradacji stanu srodowiska na tym obszarze
naleza:

zapobieganie przeksztalcania Iak 1 pastwisk w uzytki rolne — czyli ich zaorywaniu,

zakaz eksploatacji piasku 1 zwiru,

zapobieganie zanieczyszczaniu wod powierzchniowych $ciekami komunalnymi,
zapobieganie powstawaniu dzikich wysypisk $mieci oraz likwidacja juz powstatych,

kontrola turystyki i wedkarstwa,

zapobieganie rozszerzaniu i rozpraszaniu zabudowy poza istniejace jednostki osadnicze
poprzez ograniczenie rozwoju zabudowy do uzupelniania istniejacych ukladéw wsi 1 osiedl,
utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym obiektéw 1 urzadzen zwiazanych ochrona
przeciwpowodziowa,

przy projektowaniu i realizacji wszelkich inwestycji mogacych znacznie oddzialywac na
siedliska przyrodnicze 1 gatunki, ktérych ochrona jest celem utworzenia obszaru Natura
2000 priorytet powinna stanowic¢ dbalos¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego doliny
1 nie pogorszenie stanu zachowania tych siedlisk przyrodniczych i1 gatunkéw,

Sie¢ obszarow Natura 2000 to sie¢ obszaréw chronionych, ktéra powstala na mocy prawa
europejskiego (Dyrektywy 79/403/EEC zwanej dzis Dyrektywa Ptasia, w skrocie DP oraz
Dyrektywy 92/43/EEC czyli Dyrektywy Siedliskowej - DS). Celem Natury 2000 jest
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stworzenie Buropejskiej Sieci Ekologicznej Obszaréw Chronionych, ktérej podstawowym
celem jest zachowanie wszystkich zagrozonych i najbardziej reprezentatywnych dla naszego
kontynentu siedlisk przyrodniczych wraz z towarzyszaca im faung i flora. Europejska Sie¢
Ekologiczna Natura 2000 peini kluczowa rol¢ w ochronie réznorodnosci biologicznej
terytorium.

Obecnie uplywa termin sporzadzenia planu ochrony ustalajacego szczegélowe zasady

ochrony §rodowiska przyrodniczego na tych obszarach.

W niniejszym studium uwzgledniono mozliwosé realizacji kilku inwestycji o ponadlokalnym
znaczeniu, ktére moga znaczaco oddzialywac na cele 1 przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000 oraz integralno$¢ tych obszaréw. Do przedsigwzigé tych zaliczaja si¢:

realizacja drogi wojewddzkiej Bielany-FLany-Dlugol¢ka,

budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Klecina-
Pasikurowice,

planowana przebudowa linii kolejowej nr 277 Wroctaw Brochéw — Opole,

planowana budowa nowego gazociaggu wysokiego ci$nienia Oltaszyn-Kietczow (guzociqg g
informagyi Operatora Gazgociqgow Przesylowych GAZ SYSTEM SA Oddzial we Wroclawin nie bedzie
realizowany) 2,

planowane modernizacje waléw  przeciwpowodziowych — wchodzacych w  sklad
Wroclawskiego Wezta Wodnego na terenie obrebéw Radwanice, Blizanowice-Trestno,
Siechnice oraz Kotowice, ktére to przedsiewziecia takze mogg znaczaco oddzialywaé na
obszary Natura 2000,

przewidywana mozliwoscrealizacjiprzystani wodnych na rzece Odrze w Trestnie,
Kotowicach na Uracie oraz w Kotowicach na Wyspie Ratowickiej

Wszystkie te przedsiewzigcia maja za zadanie ponadlokalnych celéw strategicznych
okreslonych w dokumentach wyzszego szczebla — wojewddzkich 1 krajowych, dlatego te
nalezy je projektowac i realizowa¢ w taki sposoéb aby ograniczy¢ do minimum ich
potencjalne oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Wskazane powyzej przedsiewzigcia zlokalizowane sa na terenach obydwoch obszaréw sieci
Natura 2000:

specjalny obszar ochrony Grady w Dolinie Odry PLH020017

obszar specjalnej ochronyGrady Odrzanskie PLB020002

Ponadto przy podejmowaniu przedsiewzie¢ mogacych w sposéb znaczacy oddziatywaé na

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 55

GMINY SIECHNICE

Zespol projektantéw pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego, Wroctaw 2010



KIERUNKI ROZWOJU. USTALENIA OGOLNE

cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 na terenie gminy Siechnice nalezy
stosowaé rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza poprzez:

ograniczanie do minimum terenéw niezbednych do zajecia pod inwestycje,

jak najkrotszy czas realizacji przedsiewzigcia oraz zajmowanie jak najmniejszych terendw
zwigzanych z pracami budowlanymi przy przedsiewzigciach,

minimalizacje ingerencji w istniejacy drzewostan,

zabezpieczanie drzew przed uszkodzeniami,

realizacje przepraw przez cieki wodne w celu umozliwienia migracji zwierzat,

realizacje w nasypach drég przejs¢ dla mniejszych zwierzat,

dazenie do wykonania kompensacji przyrodniczej przed wlasciwa realizacja przedsiewzigcia
— oczywiscie kiedy wystepuje koniecznoséjej przeprowadzenia,

odtwarzanie kazdego zniszczonego siedliska przyrodnicze na takiej samej lub wickszej
powierzchni jaka byla przed ingerencja, w mozliwie niewielkiej odleglosci od miejsca
zniszczenia,

rekultywacje terenéw po wykonaniu sieci uzbrojenia terenu wraz odtworzeniem warunkéw
srodowiskowych na trasach ich przebiegu i w najblizszym otoczeniu,

réwnolegle prowadzenie prac dotyczacych przedsiewzieé zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie wzgledem siebie,

stosowanie najlepszych dostgpnych technologii pozwalajacych ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie na srodowisko na etapie realizacji i w okresie funkcjonowania przedsigwziec,

modernizacj¢ drég publicznych polegajaca na podniesieniu jakosci nawierzchni oraz
wymianie podbudowy — pozwalajacych na ograniczenie immisji hatasu i drgan do otoczenia.
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W celu ochrony krajobrazu kulturowego wprowadzono miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ustalenia dotyczace stref ochrony krajobrazu oraz stref
ochrony ekspozycji, gdzie Stref¢ K ochrony krajobrazowej wyznaczono w nastgpujacych
miejscowosciach: Biestrzykow, przysidlek Radomierzyce, Bogustawice, Groblice, przysiolek
Durok, Kotowice, Lukaszowice, Ozorzyce, przysidtek Radwanic Solniki, Siechnice,
Suliméw, Swieta Katarzyna, Zebice, Zerniki Wroclawskie. I tak przy sporzadzaniu
kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy umieszczaé w

nich zapisy dotyczace ponizej wymienionych stref ochrony krajobrazu i ochrony ekspozyciji

Strefa ”K” ochrony krajobrazu
Obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwiazanego z zespolem zabytkowym, znajdujace si¢
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W jego otoczeniu.

Dzialania konserwatorskie w strefie 7K obejmuja;

Restauracj¢ zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z czg$ciowym
ich odtworzeniem.

Ochrong krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym zalozeniem.
Zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych, przy jednoczesnym uzyskaniu opinii
wiladciwej stuzby ochrony zabytkéw odnos$nie zasad realizacji nowych inwestyciji.

W wypadku gminy Siechnice zaleca si¢, aby nowa zabudowe podda¢ szczegdlnym rygorom
odnosnie gabarytow i sposobu ksztaltowania bryly. Dopuszczalne sa co najwyzej dwie
kondygnacje 2z dachami o stromych polaciach, krytych dachéwka ceramiczna,
niedopuszczalne jest stosowanie dachow o mijajacych si¢ kalenicach. Zaleca si¢ aby w
elewacjach doméw mieszkalnych podkreslic podzialy horyzontalne w formie paséw

miedzykondygnacyjnych lub gzymséw koronujacych.

Strefa ”E” ochrony ekspozycji

Strefa ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego, obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespoléw lub obiektow zabytkowych.

Dziatania konserwatorskie w strefie ”E” polegaja na ustaleniu jednego z dwoch wymogdw:
Ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy dysharmonizujacej 2z zespolem
zabytkowym obowigzujacy na terenie objetym strefa "E”.

Catkowity zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY UZDROWISK

Na obszarze gminy Siechnice nie wystepuja ochrony uzdrowiskowe;j
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OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

OBSZARY OBJETE OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNE],

Biestrzykow

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej:

Obejmuje wiez¢ mieszkalna wraz z jej otoczeniem (z pozostalosciami fosy)

Granice wyznaczaja: droga przez folwark od poéinocy, relikty fosy (od potudnia) i
wspodlczesne ogrodzenie (od wschodu).

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Obejmuje ona teren folwarku i strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej. Jej granice wyznaczaja
gléwna wiejska droga (od pélnocy), droga z LLamowic do Suchego Dworu (od wschodu) i
ciek wodny (od potudnia).

Strefa ,, K<’ ochrony krajobrazu

Obejmuje ona teren wsi wraz z folwarkiem. Jej granice okreélaja: droga z Lamowic do
Suchego Dworu (od wschodu) , polne drogi wzdluz granic nowozytnego siedliska (od
poinocy 1 poludnia) oraz granice dzialek budowlanych (od zachodu).

Strefa ,,W”” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych

Na terenie wsi Biestrzykow znajduje si¢ 5 stanowisk archeologicznych ( tabela - nr 1)

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Wyznaczona dla miejscowosci o §redniowiecznej metryce.

Radomierzyce

Strefa ,, KK ochrony krajobrazu.

Obejmuje teren dawnego zalozenia patacowego, parku, oraz ostoje¢ dla zwierzyny na pétnoc
od parku. W obrgbie ostoi w otoczeniu parku zachowal si¢ staw. Jej granice wyznaczaja:
ciek wodny (od wschodu), ogrodzenie parku 9od poludnia i zachodu, dawna gléwna uliczka
wiejska nieistniejacej juz wsi oraz granice ostoi wytyczone w sposob zywiolowy na polu
ornym.

Strefa ,,OW” ochrony archeologiczne;.

Wyznaczono strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej dla wsi o §redniowiecznej metryce.
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Bogustawice

Strefa ,, K<’ ochrony krajobrazu:

Obejmuje obszar wsi, dawnego folwarku z niewielkim terenem urzadzonym parkowo oraz
take na wschod od wsi, wydzielong od potudnia jabloniows aleja. Granice strefy wytyczaja;:
droga z Sulimowa do Ozorzyc (od polnocy), droga z Sulimowa do Boguslawic
przechodzaca dalej w droge polna (od poludnia i wschodu) oraz granice terenu dworskiego
1 przechodzaca dalej w droge polng (od poludnia i wschodu) oraz granice terenu
dworskiego 1 siedliska wsi (od wschodu).

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos$¢ o Sredniowiecznej metryce.

Groblice

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Obejmuje dawny folwark i jej granice stanowig: trzy pierzeje folwarku (od poludnia,
zachodu i poélnocy oraz gléwna wiejska droga (od wschodu). Ww. strefa obejmuje si¢
réwniez nieuzytkowany cmentarz polozony przy polnej drodze na potudniowy wschéod od
Wi

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu.

Obejmuje najstarsza cze¢$¢ wsi przy drodze do Kotowic. Jej granice wyznaczaja: ciek wodny
(od wschodu 1 pélnocy), droga z Wroctawia do Opola ( od potudnia), granica siedliska wsi
(od pélnocy, m in. wzdluz pierzei folwarku i granic dziatek uprawnych (od zachodu).

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej () kres/ona 1w granicach zmiany studinm)3

(Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkon archeologicznych)3

Obejmuje miejscowo$¢ o Sredniowiecznej metryce.

Durok

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Obejmuje teren folwarku a jej granice wyznaczaja pierzeje zalozenia.

Strefa ,, KK ochrony krajobrazu:

Obejmuje teren polozony na zachéd od folwarku i wydzielony rowami melioracyjnymi.
W granicach ww. strefy zawiera si¢ aleja dojazdowa do folwarku oraz tereny zabudowane

wspolczesnie paroma prostymi domkami jednorodzinnymi i hodowlanymi.

Grodziszow

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej
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Obejmuje park wraz z folwarkiem. Granice zalozenia stanowia: poludniowa pierzeja
folwarku, folwarczna droga gospodarcza do mostu na cieku wodnym (od poludnia),
zadrzewlienie, przy cieku wodnym (od zachodu), granica laki krajobrazowej (od pdlnocy)
oraz gléwna droga jezdna o dalej ulica wiejska (od wschodu).

(Strefa ,,OW™ ochrony konserwatorskiej Zabytkdw archeologicznych)2

Iwiny

Strefa ,, KK ochrony krajobrazu

Obejmuje wie§ z folwarkiem 1 zawiera si¢ w granicach nowozytnego siedliska wsi
wytyczonych przez lokalne, bite drogi granice parcel. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej
Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowo$¢ o Sredniowiecznej metryce.

Kotowice

Obejmuje wie§ wraz z terenami przyleglymi. W obrebie strefy znajduja sig: zespot koscielny
1 cmentarz. Jej granice stanowig : grobla wzdluz nadodrzanskich lak od zbiegu z ulicg
Kolejowa po cmentarz (od pélnocy), ul. Spacerowa (od zachodu), ul. Kolejowa, grobla
obiegajaca wies od poludnia i ul. Cmentarna (od poludnia). Jednoczesnie wyznaczono drogi
o walorach krajobrazowych. Sa to : droga do Utraty (do dawnej przeprawy przez Odre) oraz

do stacji kolejowej Kotowice.

Obejmuje miejscowos$¢ o Sredniowiecznej metryce.

Utrata
Nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej. Uznano tylko z majaca walory

krajobrazowe droge z Kotowic do Utraty.

Y.ukaszowice

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Obejmuje teren folwarku i parku podworskiego. Jej granice okreslaja: Pierzeje folwarku
»(potnocna 1 zachodnia), granice dzialek przy domach dla pracownikéw najemnych (od
potudnia) oraz ogrodzenie parku dworskiego.

Strefa ,,K”” ochrony krajobrazu.

Objeto niz zadrzewiony teren zalozony na planie prostokata, na potudnie od wsi, bedacy
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zapewne dawng szkolka. Teren ten ma wyraznie okreslone granice poprzez uklad nasadzen.
Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos$¢ o Sredniowiecznej metryce.

Mokry Dwor

Nie wyznaczono stref ochrony krajobrazowej. Wyznaczono tylko drogi cenne
krajobrazowo. Sa to drogi na grobli (na wschéd od wsi) wytyczona dalej w kierunku
Wroclawia oraz drogi do Trestna i do Blizanowic.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowo$¢ o Sredniowiecznej metryce.

Ozorzyce

Strefa ”K” ochrony krajobrazu.

Objeto nig wie§ w ramach jej nowozytnego siedliska. Granice tej strefy stanowig polne bite
drogi, a takze granice parcel.

Strefa ,,OW” obserwaciji archeologicznej:

Obejmuje miejscowo$¢ o Sredniowiecznej metryce.

Radwanice

(Strefy "K" ochrony krajobrazu,

Strefa ,,OW”” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych)2

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej(wykreslona 1w granicach zmiany studinm)2?

Obejmuje miejscowos$¢ o Sredniowiecznej metryce.

W obrebie strefy ?OW” zlokalizowane sg pozostalosci wiezy mieszkalnej z okresu pdznego

Sredniowiecza.

Solniki

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;.

Objeto nig dziatke z reliktami wiezy mieszkalnej, wzdluz granic i ogrodzenia dzialki.

Strefa ,, KK’ ochrony krajobrazu.

Objeto nig wies wraz z folwarkiem, z niewielkim parkiem i z terenem ze stawem na p6tnoc
od wsi, przy drodze z Wroctawia do Opola. Granice tej strefy stanowia: granice parcel (od
zachodu

i czgsciowo od potudnia), bita, lokalna droga (od potudnia), granice parcel i ciek wodny (od
wschodu), lokalna droga i gléwna droga z Wroctawia do Opola (od péinocy).

Strefa ,,OW” obserwaciji archeologicznej:
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Obejmuje miejscowo$¢ o Sredniowiecznej metryce.

Siechnice

Strefa ”B” ochrony konserwatorskiej

Objeto niq zespd! elektrocieptowni Czechnica ztozony z budynkow

mieszkalno — administracyjnych 1 produkcyjnych oraz zespoét Instytutu Zootechnicznego.
Zespol ten tworza: folwark, budynki mieszkalne, biurowe, gospodarcze, drugi, niewielki
dziedziniec gospodarczy z budynkami hodowlanymi oraz park i teren zielony ze stawem
polozony na wschod od parku.

Strefa ”B” objeto réowniez cmentarz polozony na poludniowy - wschéd od Siechnic.
Granice poélnocnej czedci strefy  zawierajacej elektrocieplownie stanowia: ogrodzenie
elektrocieplowni przy bocznicy kolejowej, odcinek linii kolejowej 1 granice stacji
transformatorowej (od poétnocy), frontowe budynki elektrocieplowni przy ul. Fabrycznej i
ogrodzenie zakladu n tylach ul. Fabrycznej (od potudnia).

Z ta cz¢Scia strefy faczy si¢ od wschodu druga cze$¢ strefy zwierajaca Zespdl Instytutu
Zootechnicznego. Jej granice stanowia: droga wydzielajaca folwark od potudnia, ul.
Swierczewskiego (od zachodu), granice stacji transformatorowej przy elektrocieptowni (od
polnocy), ogrodzenia posesiji Instytutu oraz ciek wodny (od wschodu).

Strefa ”K” ochrony krajobrazowej

Ujeto nia cala miejscowos¢ z wyjatkiem terendw zabudowanych wspotczes$nie. W strefie tej
zawiera si¢ strefa ”B” ochrony konserwatorskiej. Granice strefy 7K stanowia: linia
kolejowa 1 koryto rzeki Olawy (od poétnocy), granice terenu zielonego (ze stawem) w strefie
”B”, ul. Zacisze, granice dzialek budowlanych przy ul. Zacisze (od wschodu), granice parcel
po poludniowej stronie ul. Opolskiej, granice dzialek budowlanych przy ul. 1 Maja,
Szkolnej i Kolejowej (od zachodu).

Strefa ,,OW™ ochrony konserwatorskiej abytkdw archeologicznych)2

Smardzow

Nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej. Niemniej jednak nalezy zachowa¢ ceglany,
okazaly budynek gospodarczy przy ul. Polnej oraz rzadcéwke. Przy ewentualnym
przestrzennym porzadkowaniu folwarku, nawet w sytuacji, nawet w sytuacji wprowadzania
nowej jego zabudowy nalezy odtworzy¢ jego dawny uklad utrwalony na mapie

topograficznej z 1. ok. 1886 — 1926, lub przynajmniej uksztaltowa¢ uklad zblizony.
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KIERUNKI ROZWOJU. USTALENIA OGOLNE

Zabudowe folwarku stanowi¢ powinny budynki maksymalnie dwukondygnacyjne, kryte
dachami dwuspadowymi.
Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowo$¢ o Sredniowiecznej metryce.

Sulgcin

Strefa ”B” ochrony konserwatorskiej

Objeto nig wies§ wraz z nowozytnym siedliskiem oraz cmentarz polozony na zachéd od niej.
Granice strefy ”B” na terenie wsi wyznaczono wzdluz granic parcel oraz odcinkéw
lokalnych drég zachowanych na obrzezach siedliska.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej Obejmuje miejscowos$¢ o S$redniowiecznej

metryce.

Szostakowice
Nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej. Uznano tylko z majaca walory
krajobrazowe droge z Kotowic do Utraty.
Sulimow
Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:
Obejmuje zalozenie dworskie z folwarkiem 1 parkiem w centralnej czesci wsi oraz kosciot 1
cmentarz polozone w poludniowej czgsci miejscowoscui. Jej granice w przypadku zalozenia
dworskiego stanowia: gléwna ulica wiejska (od wschodu), droga z Sulimowa do Lukaszowic
(od poélnocy), ciek wodny wzdluz granicy parku (od zachodu) i lokalna, bita droga wzdiu
potudniowego skraju folwarku (od potudnia). W przypadku kosciola i cmentarza strefa ,,B”
objeto teren w granicach parceli.
Strefa ,,K” ochrony krajobrazu
Obejmuje cala wie§ w obrebie nowozytnego siedliska wraz z zalozeniem dworskim
poszerzonym o lake krajobrazows na pélnoc od parku oraz kosciolem i cmentarzem.
Zawieraja si¢ w niej obie enklawy strefy ,,B”. Granice strefy ,,K’ stanowia: granice parcel w
obrebie wsi 9od wschodu i pétnocy, droga do Szostakowic 1 lokalna droga wzdluz skraju
parku ( do zachodu) i ciek wodny na skraju taki krajobrazowej (od wschodu). Z parkiem
dworskim powigzane jest jego naturalne otoczenie. Zaznacza si¢ tez 0§ widokowa na
kosciot w Turowie. Jednoczesnie tez z drogi z Bogustawic do Sulimowa otwiera si¢ widok
na park dworski i kosciol.
Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:
Obejmuje miejsc