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UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin -
Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz.1153 zpdzh. zm.) oraz art.20ust. ] wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.), wzwigzku zuchwalag Nr VI/40/11 Rady Miejskiej
w Siechnicach zdnia 17 marca 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza obszarem
miejscowosci, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice przyjetego uchwala Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
19 pazdziernika 2010 r. z pdzn. zm., Rada Miejska w Siechnicach ustala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla
terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci, w granicach opracowania, okreslonych na rysunku
planu.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do planu, ustalajagcy granicg planu oraz
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do planu;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do planu;

4) zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214, ze zm.) - stanowiacych zalacznik nr 4 do planu.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiary zawarte na rysunku planu, okreslajace odlegto$ci w metrach;

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odno$nik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,
¢) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,
d) U — teren zabudowy ustugowe;j,
e) PEF/U/SM - teren elektrowni stonecznej i zabudowy ustugowej oraz sktadow i magazynow,
f) R — tereny rolnicze
g) WS - tereny rowow melioracyjnych,
h) E — tereny obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
i) ZC — teren cmentarza,
j) KS — teren parkingu,
k) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
1) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
m) KDW — tereny drog wewngetrznych,
n) KDR — tereny drog transportu rolnego;
5) obiekty i obszary podlegajace ochronie:

a) granice strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sulecin ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow,

b) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
c) stanowiska archeologiczne;
d) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkows;

6) obszary wymagajace szczegolnych warunkéw zagospodarowania: granice obszaru pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granica ich
strefy ochronne;.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu i wynikajgce
z przepiséw odrebnych:

a) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m,
b) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m,
¢) gazociggi wysokiego ci$nienia DN 350 4,0 MPa i DN 500 8,4 MPa,
d) strefa kontrolowana od gazociaggéw wysokiego ci$nienia.
§ 4. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogo6lne, w tym:
a) wyjasnienie uzywanych poje¢,
b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
¢) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

e) ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,
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i) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Rozdziat 2, ustalenia w zakresie przeznaczenie terendw oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.

2. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

a) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzglgedu na brak w granicach
planu  obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych ~w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice; krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na brak
opracowania audytu krajobrazowego.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajgce
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie uzupekniajace nie moze obejmowac wigcej
niz 40% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej lub nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetiajacym;

7) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane drogi wewngtrzne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbg¢dne dla zapewnienia prawidtowe;
obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego,

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnos$ci
w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca
formy dziatalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisoéw odrebnych do ustug i handlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

9) ustugach rzemies§lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisow odrgbnych;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkoéw oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow 1 obiektéw: okapow, gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkéw, architektonicznych elementdow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow,
daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci
o wiecej niz 2,0 metry;

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty
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12) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
o powierzchni tablicy reklamowej powyzej Sm?.

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ minimalne odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust.1 od:
1) drég oznaczonych symbolem 1. KDL, 2. KDL — 8 m;

2) drog oznaczonych symbolem od 3. KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1. KDW, 2.KDW, 1.KDR, 2.KDR -
6 m;

3) rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 3.WS — 3 m.

3. Ustala si¢, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingéw i miejsc postojowych.

§ 7. 1. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog publicznych ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia 2,2 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.

§ 8. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych wustala si¢ dopuszczenie lokalizacji tablic
reklamowych 1iurzadzen reklamowych wolnostojacych iumieszczanych na obiektach budowlanych,
z uwzglednieniem:

1) dopuszczenia realizacji urzadzen reklamowych typu billboard jedynie na terenie oznaczonym symbolem
PEF/U/SM;

2) zakazu realizacji urzgdzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW, KDR,
R, WS, ZC.

§ 9. 1. Na catym obszarze planu ustala si¢:
1) zasady realizacji dachow:

a) na terenach oznaczonych symbolami od 1.RM do 4.RM, oraz na terenach oznaczonych symbolami
1.MN, 2.MN, 1.MN/U, od 2.U do 4.U w przypadku realizacji zabudowy w formie wolnostojacej
dopuszczenie stosowania dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych jednokondygnacyjnych 20°-30°,

- dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu
35°-50°,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych 15°-25°, badz 35°-45°,
- dla budynkow inwentarskich 35°-45°,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 1.MN/U w przypadku realizacji zabudowy w formie
blizniaczej dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gltéwnych
potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu
35°-50°,

- dla garazy i budynkow gospodarczych 15°-25° badz 35°-45°,

¢) na terenach oznaczonych symbolami od 1.U do 6.U, 1.PEF/U/SM dopuszczenie stosowania dachow
ptaskich, opartych na tuku oraz dwuspadowych iwielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych:

- dla budynkow ustugowych jednokondygnacyjnych 20°-30°,
- dla budynkéw ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu 35°-50°,
- dla budynkéw ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacja w poddaszu 30° -50°,
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- dla budynkéw ustugowych trzykondygnacyjnych 15° -30°,
- dla garazy i budynkoéw gospodarczych 15°-25°, badz 35°-45°,
d) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn i wykuszy;

2) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w jaskrawych barwach
podstawowych;

3) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego do S$ciany
budynku, w miejscu gdzie rzgdna terenu jest najwyzsza.

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,
w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) dopuszczenie realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
Ww rozumieniu przepiséw odrgbnych jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

3) dopuszczenie realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

4) ograniczenia okreslone w pkt 2 i pkt 3 nie dotycza przedsigwzig¢ zwiazanych z realizacja infrastruktury
technicznej, w tym drogowej;

5) uciazliwos¢ oddzialywania przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach nie moze powodowaé obcigzenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

6) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

7) jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych
odpowiednio:

a) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN/U i U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
c¢) na terenach RM — jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
si¢:
1) granice strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sulecin ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow oznaczong na rysunku planu, w zasiggu ktorej obowigzuja nastepujace wymogi:

a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowymi rewaloryzacyjnym,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowg obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami isposobem ksztattowania bryly iuzytymi materialami do miejscowej
historycznej zabudowy; w przypadku istniejgcego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejacag czescia,

c¢) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryty, wtym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

d) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowe;j,
¢) obowigzuja nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:

- nowe budynki dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 9m, druga kondygnacja w poddaszu,
bryta budynku na planie prostokata (dopuszczalne aneksy: ganek, garaz),
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-w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym
ukladzie potaci dachowych ikatem spadku pomigdzy 38° a45° pokrycie dachu z dachowki
ceramicznej w kolorze ceglastym matowym; symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy
zapewni¢ w odniesieniu do calej bryly budynku lub odrebnie dla poszczegélnych bryt budynku
(wzglgdem ich kalenic),

- w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

- budynki murowane; elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych na terenie wsi  budynkach historycznych o zachowanych  walorach
architektonicznych w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych,
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

- nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkow:
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

f) elementy dysharmonizujace, nie spetniajagce warunkow ochrony konserwatorskiej winny by¢ usuniete,
lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych,
h) bowiazuje zachowania i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
i) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

j) lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe dopuszcza si¢ na zapleczu dzialek,
w miejscach ostonigtych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ silosOw nie moze przekraczaé
wysokosci zabudowy historycznej,

k) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych z PCV (np. typu sidding),

1) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej winny by¢ usuniete,
lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne — btednych nasadzen zieleni;

2) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
a) nr 1/31/82-29 AZP. Cmentarzysko szkieletowe kultury unietyckiej chronologia: I okres epoki brazu,

b) nr 2/32/82-29 AZP. Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Cmentarzysko ciatopalne chronologia:
wczesne Sredniowiecze,

c) nr 4/34/82-29 AZP. Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje.
Slad osadnictwa chronologia: $redniowiecze,

d) nr 9/39/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia: wczesne
sredniowiecze. Slad osadnictwa chronologia: pdzne $redniowiecze,

e)nr 10/40/82-29 AZP. Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Slad osadnictwa chronologia: pozne
sredniowiecze,

f) nr 11/41/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pozne $redniowiecze,
g) nr 12/42/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pozne §redniowiecze,

h) nr 13/96/82-30 AZP. Slad osadnictwa chronologia: neolit. Osada kultury przeworskiej chronologia:
okres wpltywow rzymskich. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia:
sredniowiecze;

3) w zasiegu stanowisk, o ktorych mowa w pkt 2 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odr¢gbnymi;

4) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej zuwagi na
domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caty obszar
planu;
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5)w zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt4 dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla obiektu wpisananego do gminnej ewidencji zabytkdw - cmentarz wiejski i oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.ZC obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
b) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz kompozycji zieleni.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) .MN, 2.MN, 1.MN/U - 1000 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,

b) 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U - 1200 m?,

¢) 1.PEF/U/SM - 3000 m?,

d) 1.E,2.E, 1.ZC, 1.KS, od 1. KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2 KDW, 1.KDR, 2.KDR - 1 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1.MN, 2.MN, 1.MN/U - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 10 m w przypadku
realizacji zabudowy bliZniaczej,

b) 1.U, 2.U, 3.U,4.U, 5.U, 6.U - 25 m,

c¢) 1.PEF/U/SM - 40 m,

d) 1.E, 2.E, 1.ZC, 1.KS, od 1.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 1.KDR, 2.KDR - 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz granice ich strefy ochronnej;

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1 obowiazuje:
a) maksymalna wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia dachu,
b) maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojacej — 10 m,

c) zakaz realizacji urzadzen i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) obowigzek zagospodarowania elektrowni stonecznych w sposoéb nie powodujacy przekroczen
standardow jakos$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktorego
uzytkownik posiada tytut prawny, w tym granic strefy,

e) nakaz stosowania na panelach fotowoltaicznych powlok antyrefleksyjnych zmniejszajacych zjawisko
odbi¢;

3) oznaczong na rysunku planu, strefe kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 4,0 MPa
wynoszaca 65 m liczac w obie strony od osi tego gazociggu oraz od gazociggu wysokiego cisnienia DN
500 8,4 MPa wynoszaca 8m liczac po 4m od osi tego gazociagu;

4) W zasiegu granicy strefy, o ktorej mowa w pkt 3 obowiazuje:
- nakaz zachowania odlegtos$ci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 25 m od osi gazociggu w obie strony,
- nakaz zapewnienia swobodnego dojazdu do gazociagu,

- zakaz sadzenia drzew w pasie terenu 4 m od osi gazociaggu w obie strony.
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§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,;
2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obsluge wszystkich terenéw objetych jego granicami;
3) drogi oznaczone symbolami KDL, KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) zjazdy bezposrednie do obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych nowo wydzielanych i istniejacych
nalezy realizowa¢ z drég oznaczonych symbolami od 3.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2.KDW,
1.KDR, 2.KDR z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 2.MN, dla ktorego dopuszcza si¢ zjazd
bezposredni z drogi 2.KDL;

5) wlaczenia drég oznaczonych symbolami od 3.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2. KDW, 1.KDR,
2.KDR do drég oznaczonych symbolami 1.KDL, 2.KDL nalezy realizowa¢ wytgcznie w miejscach
oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdéow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ dojazddéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c¢) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) nakaz realizacji
placow manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m;
7) zasady obstugi parkingowe;j:
a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach inwestycji na ktérej jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wilosci imiejscach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, oraz dla lokalu ustugowego 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowe;j i 2
miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla zabudowy zagrodowej: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowe;j:
-- do 50 m? powierzchni uzytkowej: 2 miejsca do parkowania,

--0od 51 m? do 100 m? powierzchni uzytkowej: 3 miejsca do parkowania, -- powyzej 100 m? ina
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej: 5 miejsc do parkowania,

-- oraz dodatkowo, niezaleznie od powierzchni uzytkowej ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na
5 zatrudnionych.

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) na catym obszarze planu ustala si¢:

a) utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenéw, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow iurzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej
i kanalizacyjnej, w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw
odrebnych;

2) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:
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a) dn. 80 dla wodociggow,
b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarne;j,
¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,
d) dn. 32 dla gazociagow;
3) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego uj¢cia wody, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celéw przeciwpozarowych;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nalezy sukcesywnie obja¢ siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej w granicach
planu, przy zatozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej $cieki do
gminnej oczyszczalni $ciekow do oczyszczalni potozonej poza granicami planu,

b) nalezy realizowac systemy kanalizacji rozdzielczej,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekow do szczelnych
1 atestowanych zbiornikdw bezodplywowych, oraz realizacje¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odregbnych,

d) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢é na wlasny teren nieutwardzony, TrOowoOw
melioracyjnych, badz do sieci kanalizacji deszczowej,

e) dopuszczenie realizacji zardbwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejace;j
sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegolnych terenach planu;

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) zachowac istniejace stacji transformatorowe 20 kV/nN,

c) utrzymac istniejace przebiegi linii $redniego iniskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wng¢trzowym,

e) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow, o mocy do 100 kW;
6) dla systemu gazowego:

a) nalezy zaopatrzy¢ obszar planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z dystrybucyjnej
sieci gazowej W oparciu o obowigzujagce przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego, po
uwzglednieniu warunkéw technicznych dostarczania paliwa gazowego,

b) w celu zaopatrzenia w gaz nowych odbiorcow dopuszcza si¢ rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej
sredniego i niskiego cisnienia, w oparciu o gazociagi istniejgce i projektowang sie¢ gazowg niezbedna
dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow,

c) przy ustalaniu lokalizacji obiektow idrog nakazuje si¢ zachowanie odleglosci podstawowych dla
istniejacych gazociaggdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie realizacji
ogrodzen,

d) dla projektowanych gazociagéw S$redniego cisnienia nakazuje si¢ ustalenie stref kontrolowanych,
w ktorych nalezy zachowa¢ zasady okreslone w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikow na gaz ptynny;
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7) dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé¢ w oparciu o indywidualne zrodta
ciepla;

8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nalezy uwzglednia¢ obowiazujace zasady okreslone
w przepisach odrgbnych;

9) dla systemu melioracji i urzadzen wodnych:

a) zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od goérnej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych,

b) nakaz zapewnienia swobodnego dostgpu do urzadzen melioracyjnych,

c) zakaz realizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 3m od gornej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych.

§ 16. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych, niezwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowsa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM, U, PEF/U/SM, IE;
2) 1% dla terenéw niewymienionych w pkt 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali uslugowych z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej iadministracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz uslug rzemieslniczych,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

¢) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw mieszkalnych — 9 m,

- garazy 1 budynkéw gospodarczych — 6m przy kacie nachylenia dachéw 15°-25°, oraz 8m przy kacie
nachylenia dachow 35°-45°,

- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 0,65 - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,40%
powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
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- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

g)dla terenow obowigzuja dodatkowo okreslone w § 11 zasady ochrony s$rodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do dzialek budowlanych nowo wydzielanych nalezy realizowa¢ z drogi gminnej (ul. Wierzbowej)
zlokalizowanej bezposrednio poza granicami opracowania planu,

b) dla istniejacych dziatlek budowlanych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem 2.KDL
dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejacych zjazdow wiaczonych do tej drogi,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdu bezposredniego z drogi 2.KDL.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustlugowa z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej i administracyjnej, finansowych os$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej,
gastronomii, turystyki, poligrafii oraz ushug rzemieslniczych i ogrodniczych,

b) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, oraz zabudowy ustugowe;j,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej realizowanej bez zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupekiajace:
a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych w zakresie zgodnym z okreslonym w pkt 1,

b) obiekty malej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

¢) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

- garazy i budynkow gospodarczych — 6m przy kacie nachylenia dachow 15°-25°, oraz 8m przy kacie
nachylenia dachow 35°-45°,

- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 0,65 - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
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- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojgcej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do dzialek budowlanych nowo wydzielanych nalezy realizowa¢ z drogi gminnej (ul. Wierzbowej)
zlokalizowanej bezposrednio poza granicami opracowania planu,

b) dla istniejacych dzialek budowlanych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem 2.KDL
dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejacych zjazdow wiaczonych do tej drogi.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.RM do 4.RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze, budynki gospodarcze i inwentarskie;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkow inwentarskich — 8 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 1.RM obowigzuja dodatkowo okreslone w § 11 zasady ochrony
srodowiska kulturowego w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terendw nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych =z realizacja
krematoriow dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadow, obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, ztomowisk i sktadowisk odpadéw:

a) w granicach okreslonych na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie
50 metrowej strefy sanitarnej od cmentarza, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujgcych zywnos¢;

b) w zasiggu granicy strefy sanitarnej od cmentarza wynoszacej od 50 m do 150 m zakazuje si¢ lokalizacji
ustug o profilu zwigzanym z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnos$ci, oraz ustala si¢ zakaz
lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $§ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢:
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- budynkow ustugowych - 12 m,
- pozostatych obiektow— 8 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2.U do 4.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ushug zwigzanych z obrobka tworzyw
sztucznych, drewna i metali, krematoriow dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadow, obiektow zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, oraz ztomowisk i sktadowisk
odpadow:

a) w granicach okre§lonych na rysunku planu w odleglosci od 50 m do 150 m strefy sanitarnej od
cmentarza ustala si¢ zakaz zaopatrywania w wode ze studni zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego lub zakltadéow przechowujacych
artykuty zywnos$ci oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) obiekty produkcyijne,
c) lokale mieszkaniowe wbudowane w obiekty ustugowe i produkcyjne,

d) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o profilu zgodnym
z okreslonym w pkt 1,

e) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

f) garaze 1 budynki gospodarcze;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
b) budynkow ustugowych, mieszkalnych, obiektow produkcyjnych - 9 m,

c) garazy ibudynkéw gospodarczych — 6ém przy kacie nachylenia dachow 15°-25°, oraz 8m przy kacie
nachylenia dachow 35°-45°,

d) pozostatych obiektéw— 6 m,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalna powierzchnia obiektow produkcyjnych realizowanych na 1 dziatlce budowlanej — 200 m?,

j) powierzchnia budynkéw mieszkalnych - 50% powierzchni wszystkich budynkéw lokalizowanych na
dziatce budowlanej,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?;

4) obsluga komunikacyjna:
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a) dojazd do terenow nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.

b) obowiazuje zakaz realizacji zjazdow bezposrednich, do dzialek budowlanych nowo wydzielanych
1 istniejacych, wlaczonych do drogi oznaczonej symbolem 1.KDL.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5.U do 6.U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych z obrébka tworzyw sztucznych, drewna i metali,
krematoriow dla ludzi izwierzat, spalarni odpadow, obiektdow zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, oraz ztomowisk i sktadowisk odpadow:

b) bazy transportowe, bazy logistyczne magazynowo — skladowe w tym magazyn przeciwpowodziowy,
magazyn strazy pozarnej do celow komunalnych gminy Siechnice,

c) obiekty biurowo - socjalne, szkoleniowe, w tym ustug publicznych,

d) parkingi do celéw komunalnych gminy Siechnice, jej jednostek organizacyjnych oraz zwiazkow
komunalnych, ktérych Gmina Siechnice jest cztonkiem,

e) obiekty i urzadzenia celu publicznego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw ustugowych - 9 m,

- garazy i budynkow gospodarczych — 6m przy kacie nachylenia dachow 15°-25°, oraz 8m przy kacie
nachylenia dachéw 35°-45°,

- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia obiektow produkcyjnych realizowanych na 1 dziatce budowlanej — 200 m?,

g) powierzchnia budynkéw mieszkalnych - 50% powierzchni wszystkich budynkéw lokalizowanych na
dzialce budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?;
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenéw nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PEF/U/SM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: elektrownia stoneczna, sktady i magazyny, z wykluczeniem krematoriow dla
ludzi izwierzat, spalarni odpadéw, obiektéw zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, betoniarni
i kruszarni, schronisk dla zwierzat, ztomowisk i sktadowisk odpadow.

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) bazy transportowe, bazy logistyczne magazynowo — skladowe w tym magazyn przeciwpowodziowy,
magazyn strazy pozarnej do celow komunalnych gminy Siechnice,

b) obiekty biurowo - socjalne, szkoleniowe, zabudowa ustugowa w tym ustugi publiczne,
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c) parkingi do celéw komunalnych gminy Siechnice, jej jednostek organizacyjnych oraz zwigzkow
komunalnych, ktéorych Gmina Siechnice jest cztonkiem,

d) obiekty i urzadzenia celu publicznego,

e) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, doj$cia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

f) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw ustlugowych i magazynow - 14 m,
- obiektow zwigzanych z procesami technologicznymi — 20 m,
- konstrukcji zwigzanych z panelami fotowoltaicznymi — 10 m,
- pozostatych obiektow— 30 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) dopuszczenie realizacji wszelkich obiektow iurzadzen niezbgdnych do ich funkcjonowania terenoéw
zwiazanych z energetyka fotowoltaiczna, w tym: paneli stonecznych, urzadzen do przetwarzania napigcia
stalego na zmienne (konwertery) i transformatorow do transformacji  napiecia z niskiego 0,4kV na
srednie 15 kV, urzadzen zabezpieczajacych i pomiarowych, podtaczeniu do sieci energetyki zawodowe;j
linii SN-15kV,

g) nakaz stosowania na panelach fotowoltaicznych powtok antyrefleksyjnych zmniejszajacych zjawisko
odbic,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terendw nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.R do 8.R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wtym pola uprawne, faki ipastwiska oraz sady bez
mozliwosci lokalizacji wszelkich obiektéw oraz zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej;

3) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenow nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 26. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 6.WS ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe - rowy melioracyjne.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.E, 2.E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje transformatorowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty, urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcjonowaniem terenow, pod warunkiem, Zze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1d: 67ED3854-4E2D-4E71-A44C-F384EC598014. Podpisany Strona 15



d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) obstluga komunikacyjna: dojazd do terendw nalezy realizowac¢ zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie uzupekniajace: zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 40%;
3) w zakresie zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 6;
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty matej architektury, budynki zwigzane z administracjg parkingu,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone, dojscia piesze oraz zielen
urzadzona,;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw administracyjnych- 6
m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;,
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu zgodnie z ustaleniami w § 14.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDL do 7. KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie b¢da one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDL — 16 - 40 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 2. KDL- 16 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie cze¢$¢ pasa drogowego drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) 3. KDL — 15 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,

d)4.KDL — 15m — 47 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5.KDL — 18 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) 6.KDL — 15 - 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7KDL — 15 - 17 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa
drogowego drogi, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDD — 10 m,

b) 2.KDD — 10 m.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, obiekty
matej architektury, zieleh urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDW — 10 m,
b) 2.KDW — 8 m.
§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDR, 2.KDR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi transportu rolnego, z dopuszczeniem wykorzystania na cele obshugi
komunikacyjnej terenéw przylegajacych terendw oznaczonych symbolami RM;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, pod
warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1. KDR — 6 m, zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
b) 2.KDR — 6 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Milosz Roman
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr
Rady Miejskiej w Siechnicach
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D granice sporzadzanego planu miejscowego

Wyrys ze studium uwarunkoan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice

W‘” - MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

\ -G - MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

TSI KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

N ) / MR - Tereny zabudowy zagrodowej

A I v - Tereny usiug

_// Il - - Tereny produkgii
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L 4 - IT - Tereny infrastruktury technicznej

e v [T 7] 2N - Tereny ziefeni nieurzadzonej

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesci
obreb6w Sulecin-Szostakowice i Zebice

zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/391/26 Rady Miejskiej

w Siechnicach z dnia 30 kwietnia 2026 r..

LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM

Typy jednostek rozwojowych
@‘ 3 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

- ‘“{ MNZ - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalinej

) [0 MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami ™ 1 Granica opracowania objeta zmiang studium

réwnoznaczna z granicg obszaru jednostki
Systemu Zielonej Infrastruktury (WrOF)
oznaczonego symbolem PZB_2

Il istniejace budynki

[ granice dziatek ewidencyjnych

I U - Tereny ustug

Il P - Tereny produkgji

[ KD - Tereny drdg publicznych

Il ZC - Tereny cmentarzy

[ KS - Tereny komunikacji samochodowej

[__] RP - Tereny upraw polowych

B W - Tereny wod otwartych
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>— Linia elektroenergetyczna 20kV

= (azociggi wysokiego cisnienia
strefa kontrolowana od sieci gazowych

| = = Granice Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320
Granica strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW,
wchodzacych w skfad elektrowni fotowoltaicznych

1573 stanowisko archeologiczne 4/34/82-29 AZP

Io73 Stanowisko archeologiczne o okreslonej powierzchni

"y - MNI - Tereny zabudawy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

- MNIU - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

- UMN - Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudawy
b - WFCM - Tereny wielofunkcyjnego centrum miejskiego

-] - UZ - Tereny ustug zdrowia
: - UO - Tereny ustug o$wiaty
| - US - Tereny ustug sportu |
- AG - Tereny aktywnosci gospodarczej

‘ - AGr - Tereny rezerwy dla rozwoju aktywnosci gospodarczej

i ‘ D RPO - Tereny produkcji rolniczej rasfinnej
A D RPZ Tereny produkcii rofniczej zwierzecej
- NO - Tereny oczyszczani sciekéw komunatnych lub skiadowania odpadow komunalnych

g - ZC - Tereny cmentarzy
4 - WZ - Tereny uje¢ wady
- ZP -Tereny zieleni parkowsj
- ZU - Tereny zieleni urzadzonej

“ Ej 2! - Tereny zieleni izolacyjnej

> [;7} RO Tereny ogroddw i sadow

} - KS - Tereny komunikacji samochodowej
::] KD - Tereny drég publicznych

- KK - Tereny komunikaciji kolejowej

[:j QPP - Tereny watdw przeciwpowadziowych

| RP-Tereny upraw polowych
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Legenda

== == granice planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—~—=- nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

RM - tereny zabudowy zagrodowe;
- U - tereny zabudowy ustugowe;

- P/U - teren obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowej

R - tereny rolnicze

- WS - tereny rowow melioracyjnych

E — tereny obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej
- ZC - teren cmentarza

KS - teren parkingu

KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej

KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej

KDW - tereny drog wewnetrnych

KDR - tereny drog transportu rolnego

Obiekty podlegajace ochronie

><><><> stanowiska archeologiczne

----- AZP | oznaczenie stanowisk archeologicznych

@__® granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych

aaaaa granice strefy "B" obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Sulecin ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow

||||||||| historyczny cmentarz ujety w gminnej ewidencji zabytkow
Obszary wymagajace szczegolnych
warunkow zagospodarowania:

E__::a granice obszaru pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
oraz granica ich strefy ochronnej

Oznaczenia informacyjne:

———- proponowane podziaty geodezyjne

— — - proponowane linie rozgraniczajgce na terenach
sgsiadujgcych z planem

«« -+ granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m

«« «« granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m

strefa kontrolowana od gazociggow wysokiego cisnienia

= gazociggi wysokiego cisnienia DN 350 4,0 MPa i DN 500 8,4 MPa
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 14 stycznia 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r., poz. 538) Rada Miejska
w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla
terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci, w sposob nastepujacy:

1. Uwagi wniesione do projektu wylozonego do publicznego wgladéw w dniach od 16 sierpnia 2016 r. do 14 wrzes$nia 2016 r.(mozliwo$¢ skladania uwag do
dnia 29 wrzes$nia 2016 r.)

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Siechnicach
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Ustalenia
Oznaczenie projektu planu
Numer Data wptywu o . nieruchomosci, dla S
. : Tres¢ uwagi Ktore: . - Uzasadnienie
uwagi uwagi torej dotyczy nieruchomosci,
uwaga ktorej dotyczy
uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 17.09.2016 a) dopuszczenie na czgsci dziatki nr 25/12, ktéra wg zatozen ma Przedmiotowe dziatki przeznaczone sg pOd tereny
pozostawa¢ na terenach oznaczionych jako R- zabudowy i
zagrodowe. 25/12,25/13 4.RM, X zabudowy zagrodowej.
b) dopuszczenie na catosci dziatki nr 25/13, ktora wg zatozen 5RM

ma pozostawa¢ na terenach zonaczonych jako R- zabudowy
zagrodowej

2. Uwagi wniesione do projektu wyloZzonego do publicznego wgladéw w dniach od 18 grudnia 2017 r. do 16 stycznia 2018 r. (mozliwo$¢ skladania uwag do
dnia 31 stycznia 2018 r.)

Numer
uwagi

Data wptywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Siechnicach
W sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

Uzasadnienie
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1. 1.02.2018

Nie =zgadzamy si¢ na strefg¢ gospodarcza
obejmujaca obszar dawnego sktadowiska $mieci w
Sulecinie oznaczonego symbolem AG oraz
rezerwy oznaczonej AGR. W nawigzaniu do same;j
rezerwy AGR, ktora znajduje si¢ przy samym
cmentarzu. Wnosimy o zmian¢ planowanej funkcji
w/w terenu aktywno$ci gospodarczej na tereny
zielone. Wprowadzenie ushug sportu i rekreacji
oraz obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji.

1.P/U

1.P/U

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uwaga nie dotyczy ustalen planu tylko ustalen projektu zmiany
studium na tym obszarze. Projekt planu przewiduje zgodnie ze
studium teren obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;.
Zmiana przeznaczenia terenu na tereny sportu i rekreacji bylaby
niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

2. 31.01.2018

Uwagi do: 1)projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Zebice
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy B.
Prusa, 2)projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Sulgcin
Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza
obszarem miejscowosci, 3)projektu  zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego czgsci obrebow
Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zgbice i
Grodziszéw,  4)projektu  zmiany  Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego czesci obrebow Sulgcin-
Szostakowice, Zgbice, 5)Prognozy oddziatywania
na $rodowisko zmiany Studium i uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesé
obrebéw Radwnice, Siechnice, Prawocin, Zebice,
Grodziszoéw 6) Prognozy oddziatywania na
$rodowisko zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego czgsci
obrebow Sulecin- Szostakowice, Zebice Dzialajac
w imieniu mieszkancOw sotectwa Zgbice oraz
Stowarzyszenia ,,Teraz Gmina” skupiajacego
osoby zamieszkujace na terenie solectw: Zebice,
Sulgcin 1 Grodziszéw, w zwigzku z projektami
dokumentéw zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym na terenie gminy Siechnice,
opisanymi powyzej, zgtaszamy nast¢pujace uwagi,
zarzuty,  wnioski: I, Nie zgadzamy si¢ na
umieszczenie drogi oznaczonej symbolem IKGDP
na terenach zalewowych rzeki Zielonej i
wpadajacej do niej Strugi  Miloszowskie;.

1.P/U

1.P/U

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uwagi dotycza glownie innych
projektow aktéw planowania przestrzennego w tym ustalen
dotyczacych procedowanej zmiany studium na tym obszarze.
Uwaga dotyczaca terenu 1.P/U nieuwzglgdniona. Projekt planu
przewiduje zgodnie ze studium teren obiektéw produkcyjnych i
zabudowy ustugowej. Zmiana przeznaczenia terenu na tereny sportu
i rekreacji bylaby niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.
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Lokowanie drogi na terenach, ktére aktualnie
pelnia  funkcje  naturalnych  polderow  jest
rébwnoznaczne z przeznaczeniem tych terendw na
cele budowlane. 1)Zgodnie z zapisami zmian
proponowanymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Siechnice zostaly one wprowadzone przede
wszystkim, aby zminimalizowa¢ zagrozenie
podtopieniami i zalewami generowanymi przez
rzeke Zielong, Glowne zmiany zagospodarowania
tych terenéw majg dotyczy¢ wyznaczenia $cistego
zasiegu obudowy biologicznej tych ciekdéw
wodnych skutkujacej wylaczeniem ich z zasiggu
terendw przeznaczonych na cele budowlane. 2)W
Studium  wskazano, ze ,Zasigg obszarow
zagrozonych powodzia zostal wyznaczony na
podstawie map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego. Mapy te zostaly
opracowane na postawie dyrektywy 2007/60/we
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23
pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka
powodziowego i zarzadzania nim (dyrektywa
powodziowa) za opracowanie map zgodnie z
ustawg z dnia 18 lipca 2001 r Prawo Wodne (Dz.
U. z 2015 r. poz 469, ze zmianami) odpowiada
Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej.
Mapy zagrozenia powodziowego i Mapy ryzyka
powodziowego zostaly opracowane w ramach
projektu "informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zakorzeniani” (ISOK) przez
Instytut Meteorologii I Gospodarki Wodnej Pib -
Centra Modelowania Powodzi I Suszy W Gdyni,
Poznaniu, Krakowie I We Wroctawiu. w 2013 r.
Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego, przekazane przez Instytut
Meteorologii I Gospodarki Wodnej Pib, zostaty
opublikowane na Hydroportalu mzp i mrp. w 2014
r. Mapy podlegaly sprawdzaniu i1 weryfikacji.
uwagi zglaszane przez organy administracji byly
rozpatrywane 1 w uzasadnionych przypadkach
uwzgledniane.” Tymczasem na w/w mapach
nieprawidtowo zostal oznaczony przebieg Strugi
Mitoszowskiej, najwigkszego doptywu rzeki
Zielonej, o czym wielokrotnie sygnalizowano
organom gminy Siechnice. Gmina Siechnice w
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2013 r. zlecita opracowanie pod nazwa: Rzeka
Mitoszowska Struga - analiza przeciwpowodziowa,
ktore zostato sporzadzone przez Inwesteko Spotka
Akcyjna w roku 2014 i odebrane. W opracowaniu
tym catkowicie pomini¢to dolny odcinek Strugi
Mitoszowskiej, poczawszy od dziatki nr 103/1 przy
parku w Grodziszowie poprzez fragment od
zakretu przy drodze powiatowej nr Z1942D w
Grodziszowie do zakretu rzeki w kierunku Zgbic -
rejon dz. nr 123/4, az do ujscia cieku do rzeki
Zielonej na terenie Zgbic, Jako podstawe analizy
btednie przyjeto nieczynny ,.kanat ulgi" rowy Z 13-
11 Z 13 w Grodziszowie. W efekcie, opracowanie
,,Ciek Mitoszowska Struga - analiza
przeciwpowodziowa”, ktére mialo stanowié
komplementarng czg$¢ opracowania ,.Rzeka
Zielona analiza przeciwpowodziowa”, zostalo
sporzadzone z pominigciem faktycznego przebiegu
cieku i jest opatrzone bledem w calosci je
dyskwalifikujacym. 3) Na skutek wyzej
opisanego bledu w przebiegu dolnego biegu
odcinka Strugi Mitoszowskiej planowane w
dokumentach  dotyczacych  zagospodarowania
przestrzennego tereny zalewowe Strugi
Mitoszowskiej i rzeki Zielonej sg niewystarczajace
w stosunku do przebiegu ciekoéw i ilosci zbieranej
przez nich wodyz 4) Planowany przebieg
drogi oznaczonej w mpzp Zgbic symbolem IKDGP
znajduje si¢ w obszarze zalewowym rzeki Zielonej
j wpadajacej do niej Strugi Mitoszowskiej. 5)

Budowanie drogi 1 KDGP pomigdzy
torami kolejowymi a rzeka Zielong badz pomigdzy
rzeka Zielona a terenami zabudowanymi, w
niewielkiej odlegltosci od niej, w znacznym stopniu
ograniczy jej naturalne, dotychczasowe poldery. 6)

Prognoza oddziatywania na $rodowisko
mpzp oraz Studium nie odnosi si¢ do poruszanej
powyzej problematyki! 7)  Na marginesie przy
tej okazji mnalezy podkreslié, ze prognozy
sporzadzane dla: projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zebice
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy B.
Prusa, projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulgcin -
Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza
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obszarem miejscowosci, ¢ zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego  czgsci  obregbéw  Radwanice,
Siechnice, Prawocin, Zgbice i Grodziszow, '
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego czgéci obrgbow
Sulgcin- Szostakowice, Zg¢bice, w zasadzie nie
wykazuja cech indywidualnych. Wszystkie te
dokumenty sa trescig do siebie bardzo zblizone i
posiadaja wysoki stopien ogdlnosci. Analiza
wplywu planowanych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na S$rodowisko jest niezwykle
pobiezna i nie obejmuje kluczowych zagadnien,
takich jak podtopienia i zalania oraz ochrony
siedlisk zwierzat znajdujacych si¢ na terenie
planowanego przebiegu drogi. Dlatego wnosimy o
uzupelnienie prognoz o analiz¢ powodziowa z
uwzglednieniem prawidlowego przebiegu Strugi
Mitoszowskiej oraz wplywu posadowienia drogi 1
KDGP w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Zielonej
w zakresie ograniczenia terendw zalewowych oraz
negatywnego oddziatywania na siedliska zwierzat.
8) Dodatkowe watpliwosci w kontekscie
przebiegu drogi oznaczonej symbolem 1 KDGP
wzbudza wjazd na nig z dotychczasowej drogi
powiatowej. Pojawily si¢ obawy, ze proponowane
w mpzp rozwigzanie bedzie stanowilo zagrozenie
dla uczestnikdw ruchu, zaréwno pieszych, jak i
kierowcow, 9) Biorac pod uwage powszechne
dziatania zmierzajace do ochrony jakosci
powietrza, intensywny rozwoj publicznego
transportu kolejowego oraz charakter rolniczo-
rekreacyjny terendw, przez ktore miataby
przebiega¢ droga, nalezaloby rozwazy¢ zasadno$é
jej budowy. 10)  Alternatywa dla niej moglby
stanowi¢ zintensyfikowanie transportu publicznego
zar6wno na trasie Wroctaw- Otawa, jak i Wroctaw-
Jelcz Laskowice i budowa nowych stacji, np. w
Radwanicach, czy w Otawie Osiedle. II. Zadamy: «
rezygnacji ze strefy  gospodarczej
obejmujacej obszar dawnego sktadowiska w
Sulecinie, oznaczonej symbolami AG oraz rezerwy
oznaczonej symbolem AGR, ¢ zmiany
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planowanej funkcji w/w terenu oznaczonego w
mpzp dla terenu obejmujacego obszar Sulgcin
Szostakowice symbolami 1 M P/U na funkcje:
zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz obiekty i
urzadzenia sportu rekreacji, zabudowa ustugowa z
zakresu ustug sportoworekreacyjnych, obiekty
matlej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze,
Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona, Za
powyzszym przemawiaja nastgpujace argumenty:
utwardzenie terenu oraz istniejace media,
bezposrednie sgsiedztwo z obszarami
nieprzemystowymi,  przeznaczonymi  przede
wszystkim pod wuprawy rolne 1 zabudowg
mieszkaniowa, pozwoli to na czgsciowe
zalesienie terenu, co bedzie zgodne z trescia
pozwolenia zintegrowanego w zakresie kierunku
rekultywacji kwatery oraz z ustaleniami aktualnego
Studium, blisko$¢ Wroctawia i skomunikowanie z
nim, spojno$¢ z aktualizowang Strategia gminy
Siechnice 2030+, mozliwosécig wykorzystania
catego terenu w jednolity sposob, szansg na
powstanie  atrakcyjnego  centrum  sportowo-
rekreacyjnego dla mieszkancow  Wroclawia,
powiatu  wroctawskiego  oraz  otawskiego.
nieracjonalne  przyjecie  funkcji  ustugowo-
przemystowomagazynowo  skladowej  terenu
polozonego na uboczu, wsrdod  obszaréw
mieszkalnych i uprawowych, przy strefie ochrony
konserwatorskiej, =~ w  miejscu, ktore dla
ewentualnych przedsigbiorcow nie jest atrakcyjne.
III, Dodatkowo, wnioskujemy o . ujednolicenie na
obszarach oznaczonych symbolem 2 U oraz 1 US
w mpzp Zgbic funkcji i1 jej okreslenie w
nastgpujacy sposob: zabudowa ustugowa w
zakresie ustug kultury - $wietlica wiejska wraz z
obiektami matej architektury, urzadzeniami i
sieciami infrastruktury technicznej, dojazdami
niewydzielonymi, parkingami 1 miejscami
parkingowymi, doj$ciami pieszymi, S$ciezkami
rowerowymi, zielenig Sportowo-

rekreacyjnymi, zachowania pasa zieleni wzdluz
rowu Ws4, miedzy Dboiskiem i $wietlica,
zachowanie stawu przy rowie Ws4, wyznaczenie

1d: 67ED3854-4E2D-4E71-A44C-F384EC598014. Podpisany Strona 6




wzdluz calej rzeki Zielonej oraz Strugi
Mitoszowskiej na obszarze o szerokosci 15 20 m,
liczac od kazdego brzegu rzeki, tereny zieleni stanu
ktore nalezy przeznaczy¢ pod: zielen urzadzona lub
nieurzadzona, wszelkie obiekty stuzace gospodarce
przeciwpowodziowej oraz modernizacj¢ koryta
rzeki dopuszczenie na tych terenach realizacji
ciggow pieszych 1 rowerowych wprowadzenie
zakazu na tych terenach zmiany naturalnego
uksztaltowania terenu zalewowego, z wyjatkiem
sytuacji zwiazanych z realizacja obiektow
shuzacych ochronie przeciwpowodziowej,
wprowadzenia na tych terenach szczegodlne
warunki zagospodarowania terendow polegaja na
przywroceniu naturalnego uksztaltowania terenu-
zalewowego, ktory zostal przeksztalcony -
podniesiony  bez  wymaganych  pozwolen
administracyjnych, wprowadzenia na tych terenach
zakazu realizacji obiektdow uniemozliwiajacych
migracje zwierzat wzdhuz rzeki.

3. 9.02.2018

dotyczy:
l)zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Siechnice dla terenu obejmujacego czgéci obrgbow
Sulgcin- Szostakowice, Zgbice.

2)projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla
terenu zlokalizowanego poza obszarem
miejscowosci,

Dziatajac w imieniu mieszkancow sotectwa
Sulgcin - Szostakowice oraz Solectwa Zgbice, w
zwiazku z projektami dokumentéw zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym na terenie
gminy Siechnice, opisanymi powyzej, zglaszamy
nastgpujace wnioski i uwagi:

1. Wnosimy o zmian¢ zapisu w opisie terenu
oznaczonego symbolem AG - Ss (bez humeru
porzadkowego jednostki) w IT. III - Kierunki
rozwoju - Ustalenia szczegolowe, str. 460 z: Teren
Zaktadu Utylizacji 1 Recyklingu Odpadow
Komunalnych w Sulecinie po rekultywacji na:
Teren bylego Zaktadu Utylizacji i Recyklingu
Odpadéow  Komunalnych ~w  Sulgcinie  po
rekultywacji kwatery odpadow  komunalnych
Zaktad o powierzchni ponad 6, 5 ha, zostal

1.P/U

1.P/U

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uwagi nr od 1 do 2 dotycza ustalen w projekcie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice. Projekt planu przewiduje zgodnie ze studium teren
obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowej zgodnie z intencja
planistyczng i planowanymi dziataniami inwestycyjnymi na tym
terenie. Zmiana przeznaczenia terenu na tereny sportu i rekreacji
bylaby niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.
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zamknigty w 2011 roku. Kwatera o powierzchni
1,4 ha, jedyna funkcjonujaca na sulgcinskim
sktadowiski-u zostata zrekultywowana w kierunku
przyrodniczymi Pozostaty teren (ok 5 ha) nie byt
zagospodarowany. Jest to, w wigkszosci, teren
nieuzytkow rolnych. Ponadto, zaklad, zgodnie z
ustaleniami w aktualnym Studium ( pkt. 20,
symbol NO - Ssl, T, III - Kierunki rozwoju
Ustalenia szczegblowe) oraz z uzgodnieniami w
Pozwoleniu zintegrowanym wydanym dla firmy
VKN, po zamknigciu miat by¢ zrekultywowany w
kierunku zalesienia.

2. Zadamy rezygnacji ze strefy gospodarcze;
obejmujacej obszar bylego Zakladu Otylizacjj i
Recyklingu Odpadéw Komunalnych w Sulecinie,
oznaczonej symbolami AG - SSI oraz rezerwy
oznaczonej symbolem Agr - SSI (bez numerdéw
porza@kowych dla jednostek) Przyjecie funkcji
uslugowo - produkcyjnej oraz magazynowo -
sktadowej dla tereno potozonego na uboczu, 'w
obszarze komplekséw gruntéW rolnych wysokich
klas bonitacyjnych, wsrod okalajacych go czterech
wsi:  Suliméw, Sulecin, Szostakowice, Zgbice
objetych $cista ochrong konserwatorska, jest
nieracjonalne nie do zaakceptowania przez
spotecznos¢. Miejscowosci Sulgcin -
Szostakowice, Suliméw, stare Zebice, Grodziszow,
Bogustawice, Ozorzyce; Grodziszow sa odrgbnym
obszarem w  strukturze  funkcjonalno -
przestrzennej gminy Siechnice - strefa rolnicza, dla
ktérej nie przewiduje si¢ w projekcie Studium
zasadniczej zmiany kierunku rozwoju. Co wigcej,
zgodnie z uwarunkowaniami, opisanymi w tomie I
Studium), tereny te sukcesywnie
zagospodarowywane sa glownie przez zabudowe
mieszkalng i mieszkalno - ustugowa, ze wzgledu
na korzystne warunki S$rodowiska, dobre
uzbrojenie, skomunikowanie z Wroctawiem.
Wystepuje tez naturalna tendencja do zlewania si¢
wsi Sulecin Szostakowice, Sulimowa, starych
Zebic, Grodziszowa. Potrzebne jest
zarezerwowanie terenu, ktory w przyszlosci bedzie
pehit dla tych wsi co§ w rodzaju centrum ustug
sportowo - rekreacyjnych, wypoczynkowych.
Tereny o ktorych jest mowa idealnie spetniatyby
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taka funkcje.

3. Zadamy zmiany planowanej funkcji w/w terenu
oznaczonego w mpzp dla terenu obejmujacego
obszar Sulgcin - Szostakowice symbolami 1. P/U
na funkcje¢: zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz
obiekty i urzadzenia sportu rekreacji, zabudowa
ustugowa z  zakresu  ustug Sportowo-
rekreacyjnych, obiekty matej architektury, obiekty,
urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca
parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz
zielen urzadzona, Za powyzszym przemawiaja
nastepujace argumenty: utwardzenie terenu oraz
istniejagce media, bezposrednie sasiedztwo z
obszarami nieprzemyslowymi, przeznaczonymi
przede wszystkim pod uprawy rolne i zabudowe
mieszkaniowa, pozwoli to na czgsciowe
zalesienie terenu, co bedzie zgodne z  trescia
pozwolenia zintegrowanego w zakresie kierunku
rekultywacji kwatery oraz z ustaleniami aktualnego
studium, blisko$¢ Wroctawia i skomunikowanie z
nim, spojno$¢ z aktualizowang Strategia gminy
Siechnice 2030+, mozliwosécig wykorzystania
catego terenu w jednolity sposob, szansg na
powstanie  atrakcyjnego  centrum  sportowo-
rekreacyjnego dla mieszkancow  Wroclawia,
powiatu  wroctawskiego  oraz  otawskiego.
Dodatkowo wnioskujemy o: wykreslenie ze
Studium, ta, s.16, zapisu : Na terenie obrgbu
Sulecin - Szostakowice zlokalizowane jest gminne
sktadowisko odpadéw komunalnych, wykreslenie
ze Studium, t.111, s. 461, symbolu NO - SSI (numer
porzadkowy jednostki 20).

3. Uwagi wniesione do projektu wylozonego do publicznego wgladéw w dniach od 30 marca 2026 r. do 20 kwietnia 2026 r.(mozliwos$¢ skladania uwag do
dnia 4 maja 2026 r.)

Ustalenia projektu

Numer Data wptywu ni(e)rizz;\cozril:ii planu dla Rozstrzygnigcie
X ! Tres¢ uwagi o o nieruchomosci, Rady Miejskiej w Siechnicach Uzasadnienie
uwagi uwagit ktorej dotyczy Kibrej dotycz ¢ ¢ :
uwaga qu ate y W sprawie rozpatrzenia uwagi
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uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

L. 15.04.2026 1. Przeznaczenie terenow dla lokalizacji zrodet energii Ad 1.
nie jest jednoznaczne z mozliwoscia przytaczenia do Wskazana w uwadze tre$¢ ma charakter informacyjny i wynika wprost
sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosei z ustawy — Prawo energetyczne.
przylaczenia zrodta do sieci elektroenergetycznej Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzyga
odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. o warunkach przylaczenia do sieci elektroenergetycznej ani nie przesadza
2. ,Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne o mozliwosciach technicznych przytaczen. Wprowadzanie tego typu
(w tym stacje transformatorowe SN/nN) bedace zapisow do ustalen planu jest niezasadne, gdyz prowadzitoby do powielania
wlasno$cig OSD sa realizowane jako obiekty naziemne, regulacji ustawowych.
wolnostojace.  Nieprzekraczalna linia  zabudowy, Ad 2.
minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu Proponowane wylaczenie obiektow infrastruktury elektroenergetycznej spod
dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotycza ustalen dotyczacych parametrow zabudowy (m.in. nieprzekraczalnych linii
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury zabudowy, minimalnej powierzchni dziatki czy miejsc postojowych) jest
technicznej elektroenergetycznej.” nieuzasadnione. Ustalenia planu maja charakter powszechny i dotycza
3. ,Dopuszcza si¢ prawo do podzialu istniejacych wszystkich obiektow budowlanych, a ewentualne odstgpstwa moga wynikac
dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji wylacznie z przepisow odrgbnych.
elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia Ad 3.
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych Mozliwos¢ podziatu nieruchomosci reguluja przepisy odrgbne, w tym
zgodnie z przepisami odrgbnymi.” c a}y ca}y ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Plan miejscowy nie powinien
4. ,,Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji b b % wprowadza¢ szczegdlnych regulacji w tym zakresie wytacznie dla jednego
elektroenergetycznych  na  terenach o  innym obszar obszar rodzaju inwestycji. Ponadto projekt planu dopuszcza realizacjg
przeznaczeniu wraz z mozliwoscia wprowadzenia do planu planu infrastruktury technicznej w ramach przeznaczenia terendw, co czyni
stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami dodatkowe zapisy zbednymi.
odrgbnymi.” Ad 4.

5. ,Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z Projekt planu juz przewiduje mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury
planowane;j, budowanej, przebudowywanej, technicznej, w tym urzadzen elektroenergetycznych, jako elementow
remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej towarzyszacych podstawowym funkcjom terendow, zgodnie z przepisami
elektroenergetycznej na  podstawie  przepisOw odrebnymi. Wprowadzanie dodatkowego, ogdlnego dopuszczenia jest wigc
odregbnych.” zbgdne i mogtoby prowadzi¢ do nadmiernej dowolnosci zagospodarowania.
Ad 5.
Proponowany zapis ma charakter ogdlny i w istocie powiela regulacje
wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczegoélnoscei z zakresu prawa
energetycznego oraz przepisoOw dotyczacych realizacji i eksploatacji sieci
elektroenergetycznych. Projekt planu miejscowego okresla zasady
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w sposob wystarczajacy dla realizacji
jego celow, natomiast szczegotowe kwestie dotyczace budowy, przebudowy,
remontow oraz funkcjonowania infrastruktury elektroenergetycznej
regulowane sa na podstawie przepisow odrebnych oraz warunkow
technicznych wydawanych przez operatora systemu dystrybucyjnego.

2. 4.05.2026 1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu 1. Uwaga uwzgledniona. Proponowana zmiana ma charakter wylacznie
symbolami od 1.U do 6.U oraz redakcyjny i doprecyzowujacy, nie powodujac zmiany zakresu ustug
1.PEF/U/SM (paragraf 21 do paragrafu 24, punkty 1)- | Od 1.U do | Od 1.U do wylaczonych na przedmiotowych terenach ani nie wptywajac na ustalenia
W miejsce zapisu ,,obiektow 6.U, 6.U, X X merytoryczne projektu planu.
zwigzanych z utylizacja, gromadzeniem, | 1.PEF/U/SM 1.PEF/U/SM 2. Uwaga uwzgledniona. Na terenach oznaczonych symbolami 5.U oraz
przechowywaniem i recyklingiem odpadéw” 6.U nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, w zwiazku z
wprowadzi¢  zapis  ,.obiektéw  zwigzanych  z czym zapis odnoszacy si¢ do wysoko$ci budynkéw mieszkalnych stanowi
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gospodarowaniem odpadami”;

2) Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5.U do 6.U - w paragrafie 23 pkt 3) ppkt a)
w pierwszym myslniku oraz w ppkt g) zapisy odnosza
si¢ rowniez do budynkéw mieszkalnych, pomimo tego,
ze zadne z przeznaczen — ani podstawowe, ani
uzupelniajace- nie dopuszcza funkcji mieszkalnych na
tym terenie. Tym samym wszelkie odniesienia do
budynkoéw mieszkalnych dla tych terenéw powinny by¢
wykreslone;

3) Dla terenu oznaczonego symbolem 1.PEF/U/SM
(paragraf 24) w pkt 3) ppkt a) maksymalna

wysokos¢  obiektow  zwigzanych z  procesami
technologicznymi oraz pozostatych

obiektow (myslniki 2 i 4) wydaja si¢ niespdjne z
zapisami opisujacymi przeznaczenie terenu. Nadto na
terenie gminy Siechnice w obrgbie terenéw wiejskich
nie ma nigdzie tak wysokiej zabudowy , tym samym
spowoduje ona dysonans krajobrazowy.

oczywista omytke pisarska. Jego usunigcie ma charakter porzadkowy i nie
wplywa na ustalenia merytoryczne projektu planu.

3. Uwaga nieuwzgledniona. Ustalone w § 24 parametry wysokosci
zabudowy sa spojne z przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem
1.PEF/U/SM, ktore obejmuje m.in. obiekty produkcyjne zwigzane z
elektrownig stoneczna, sktady i magazyny oraz infrastrukture techniczna i
obiekty celu publicznego. Tego rodzaju zagospodarowanie moze wymagac
realizacji obiektow o zr6znicowanej wysokosci, w tym obiektow
zwigzanych z procesami technologicznymi (np. stacje transformatorowe,
kontenery z aparatura elektryczna) oraz innych budowli infrastrukturalnych,
dla ktorych przyjete parametry stanowig maksymalne dopuszczalne
warto$ci, a nie obligatoryjne gabaryty zabudowy.

Przyjete wskazniki zostaty okreslone w sposob zapewniajacy elastycznosé
inwestycyjna oraz mozliwos$¢ realizacji réznorodnych funkcji
dopuszczonych w ramach przeznaczenia terenu, przy jednoczesnym
zachowaniu kontroli planistycznej nad skala zabudowy.

Odnoszac si¢ do zarzutu dotyczacego dysonansu krajobrazowego, nalezy
wskazaé, ze teren objety ustaleniami planu przeznaczony jest pod funkcje o
charakterze produkcyjno-ustugowym i infrastrukturalnym, dla ktérych
dopuszczenie wigkszych wysokosci obiektow jest uzasadnione
funkcjonalnie i typowe. Obszar zlokalizowany jest w znacznej odlgetosci od
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a wokot niego zlokalizowano tereny
rolne z zakazem zabudowy.Jednoczes$nie maksymalne wysokosci nie
oznaczaja, ze cala zabudowa osiagnie wskazane parametry, a jej ostateczna
forma bedzie podlega¢ ocenie na etapie realizacji inwestycji, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 14 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) przewiduje si¢ realizacje zadan w zakresie realizacji nowych i poszerzenia istniejacych drog publicznych.
2) przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury techniczne;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, z pdzn.zm.), przy czym finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac
poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy,
b) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych §rodkow zewngtrznych;

¢) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla terenu
zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci

LInformacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz.1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2,
pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.) w zwiazku z Uchwalg Nr V1/40/11 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 marca 2011r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza obszarem
miejscowosci.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto zewngtrzne rejony obrebu Sulecin - Szostakowice o ogoélnej powierzchni
okoto 232 ha..

3.Cel sporzadzenia planu.

Przeznaczenie terenow poszczeg6lnych czgsciach obszaru opracowania zostato ustalone w projekcie planu
na podstawie ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
W dokumencie tym przewazajaca czgSC obszaru opracowania zostala wskazana do zachowania funkcji
produkcji rolniczej. Konieczno$¢ zachowania spdjnosci ustalen planu z ustaleniami studium, czyli zalozeniami
polityki przestrzennej gminy dla obszaru opracowania, jest podstawowym uwarunkowaniem planistycznym
w delimitacji przestrzennej poszczegdlnych terenow. Zachowanie zgodnosci ustalen projektu planu
miejscowego istudium jest wyrazone przede wszystkim w zachowaniu dominujacej funkcji rolniczej
w obszarze opracowania. Tereny przeznaczone na cele budowlane ograniczaja si¢ do pdinocnych rejonow
obszaru opracowania najbardziej przeksztatconych antropogenicznie i potozonych w bezposrednim sasiedztwie
zwartej zabudowy wsi Sulgcin. Wsrod terenow inwestycyjnych mozna wyrozni¢ dwie wyrazne strefy. Strefe
mieszkaniowo — uslugowa zajmujacag tereny potozone najblizej wsi Sulecin. Dopuszczone w projekcie planu
przeznaczenie dla tych terendw obejmuje zaréwno intensywng zabudowe uslugowo — mieszkaniowa
i mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug jak rowniez zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
o mniejszej intensywnosci zabudowy w typie zabudowy ekstensywnej imieszanej mieszkaniowo —
zagrodowej. Druga strefa terendw inwestycyjnych jest strefa dziatalno$ci gospodarczej obejmujaca tereny
potozone w sasiedztwie nieczynnego zaktadu utylizacji irecyklingu odpaddéw. Przeznaczenie terendw w tej
strefie jest rowniez zroéznicowane iobejmuje zaréwno tereny o dominujacej funkcji ustugowej jak i tereny
produkcyjno — ustugowe. Funkcje te obejmuja réwniez nieczynny zaklad utylizacji odpadéw. Funkcje
gospodarcze w projekcie planu majg za zadanie utatwienie zmiany profilu zagospodarowania zaktadu utylizacji
odpadow i rowniez aktywizacje zagospodarowania terendOw w jego otoczeniu, ktore ze wzgledu na sasiedztwo
zakladu nie wykazuja predyspozycji do mozliwosci zagospodarowania ich w inny sposob. W ustaleniach
projektu planu zachowuje si¢ funkcje¢ istniejacego cmentarza.

Zgodnie z projektem uchwaly wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:

a)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b)MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

¢)RM - tereny zabudowy zagrodowej,

d)U — teren zabudowy ustugowe;j,

¢)PEF/U/SM - teren elektrowni stonecznej i zabudowy uslugowej oraz sktadow i magazynow,
)R — tereny rolnicze

g)WS - tereny rowow melioracyjnych,
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h)E — tereny obiektoéw infrastruktury elektroenergetyczne;j,

1)Z.C — teren cmentarza,

J)KS — teren parkingu,

k)KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,

DKDD — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j,

m)KDW - tereny drog wewngtrznych,

n)KDR - tereny drog transportu rolnego.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze planu.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szostakowice, czesci
obrgbu Sulgein — Szostakowice - Gmina Swigta Katarzyna uchwalony Uchwala Nr XL1/318/06 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 27 kwietnia 2006 r..

5.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

W uzytkowaniu gruntow w obszarze opracowania dominujaca role majg otwarte grunty rolnicze, ktére
zajmujag w zasadzie caty obszar. Wyjatek stanowig tu jedynie jedno siedlisko rolnicze potozone w sgsiedztwie
zwartej zabudowy wsi Sulecin oraz nieczynny teren zwigzany utylizacja irecyklingiem odpadow, ktory
podlega obecnie rekultywacji i jest w potozony w pdinocno — zachodniej czes$ci opracowania.

6.Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminny Siechnice.

Zatozenia polityki przestrzennej gminy wyrazone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie funkcji terendw objetych granicami opracowania pokrywaja si¢ z przeznaczeniem
terenow okreslonych w projekcie planu. Zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenow zostaty okreslone
w studium w poszczegélnych strefach. Obszary potozone granicach opracowania w studium znalazly si¢
w strefach:

Tereny zabudowy zagrodowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest mieszkalna i gospodarcza zabudowa
zagrodowa z wykluczeniem prowadzenia wielkotowarowej produkcji zwierzecej iroslinnej. Za
zagospodarowanie uzupelniajgce uznaje si¢ tereny zieleni parkowej iurzadzonej, droég publicznych
i wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych
zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupeiniajacych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych dla mieszkancow w zakresie drobnego handlu detalicznego,
gastronomii. Lokalizacj¢ masztow telefonii komorkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
we wszystkich rodzajach tejze zabudowy, tj. wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, tancuchowej i zwartej
(dywanowej i atrialnej). Za uzupehiajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowa w zakresie ushug
podstawowych dla mieszkancow: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug hotelarskich do
25 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustug transportowych osob itowarow pojazdami o masie
catkowitej nie przekraczajacej 3.5 tony, ustug informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych, ushug
administracyjno-biurowych, ustug projektowych, ustug fotograficznych i poligraficznych, ustlug zdrowia, ustug
urody, ustug kultury, ustug o$wiaty, ustug finanséw, uslug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,
ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich,
kus$nierskich

ustug sportu irekreacji, oraz lokalizacje dziatalnoSci zwigzanej z wykonywaniem wolnych zawodow,
dziatalnosci wytworczej iustugowej artystow plastykow i fotografikow , atakze tereny zieleni parkowe;j
iurzadzonej, dréog publicznych iwewngtrznych, ciaggow pieszojezdnych, ciagow pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz
innych elementéw uzupetniajacych .
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Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie przekraczajacej 30 %
powierzchni uzytkowej budynku lub w parterach budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 100 m2 zlokalizowanych na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng .

Lokalizacj¢ uzupelniajacego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odregbne funkcje przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian. Nalezy dgzy¢ do harmonizowania
zabudowy poprzez ustalanie warunkoéw zabudowy pozwalajagcych na utrzymanie w miar¢ jednolitego
charakteru zabudowy w danej jednostce, w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisOw i ustalen
sprzyjajacych tworzeniu zwartych, spéjnych komplekséw zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Ssrodowisko poza sieciami
iurzadzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dziatalnosci
nalezy ograniczy¢ do komunikacji pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ushug komunalnych.

Lokalizacje masztow telefonii komorkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca iblizniacza z ustugami towarzyszacymi, gdzie nie ustala si¢ obowigzku towarzyszenia ushug
zabudowie mieszkaniowej. Wyklucza si¢ zakresie uslugi zwiazane z obrobka drewna, metali, tworzyw
sztucznych, handlem paliwami statymi ipltynnymi oraz mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
ustalonych w przepisach szczegdlnych. Za uzupehiajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowa
w zakresie ustug podstawowych dla mieszkancow:

ushug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie
zabudowy, ustug transportowych oséb i towaréw pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony,
ustug informatycznych, telekomunikacyjnych 1ipocztowych, ustug administracyjno-biurowych, ushug
projektowych, ustug fotograficznych i poligraficznych, uslug zdrowia, ustug urody, ustug kultury, ustug
o$wiaty, ustug finansow, ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustug drobnego rzemiosta —
ushug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich uslug sportu
irekreacji, oraz tereny zieleni parkowej iurzadzonej, drdég publicznych iwewnetrznych, ciagow
pieszojezdnych, ciagdw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na
terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej budynku lub
w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m2 zlokalizowanych na
terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Lokalizacje
uzupelniajgcego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrgbne funkcje przy sporzadzaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian. Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez
ustalanie warunkow zabudowy pozwalajacych na utrzymanie w miare¢ jednolitego charakteru zabudowy
w danej jednostce, w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisOw i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych komplekséw zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko poza sieciami
iurzadzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dziatalnosci
nalezy ograniczy¢ do komunikacji pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych. Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz
300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zabudowy ushlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa
jednorodzinng, gdzie nie ustala si¢ obowiazku towarzyszenia zabudowie ustugowej funkcji mieszkaniowe;.
Towarzyszaca funkcja mieszkaniowa musi by¢ zintegrowana z zabudowa ustugowsg i nie moze wystepowac
samodzielnie. Za uzupetniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych, zaktadow
produkcyjnych do 200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drog publicznych
i wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej shuzgcych
zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupekniajacych.
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Lokalizacje masztow telefonii komodrkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;j

Tereny produkcji

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest produkcja energii stonecznej wraz z infrastrukturg, ustugi
oraz sktady i magazyny.

Tereny uslug

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowa
polegajaca polegajaca zaswiadczeniu ustug na rzecz innego podmiotu lub osoby, lecz nie na wytwarzaniu
bezposrednio nowych dobr (z wyjatkiem ustug rzemies$lniczych). Lokalizacja ustug w szczegolnosci z zakresu:
zaspokajania potrzeb porzadkowo — organizacyjnych spoteczenstwa, zwlaszcza w zakresie administracji
publicznej, obrony narodowej i wymiaru sprawiedliwos$ci, zaspokajania potrzeb fizycznych i psychicznych
cztowieka w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia iopieki spolecznej, urody, kultury, wypoczynku, sportu
i rekreacji, administracji, finanséw, obstugi biurowej, podatkowej i prawnej, fryzjerstwa, zegarmistrzostwa,
szewstwa, kaletnictwa, krawiectwa, kusnierstwa pozostalego rzemiosta handlu, transportu,budownictwa
i tacznosci hotelarstwa i gastronomii naprawy, remontu, renowacji i konserwacji, prania, czyszczenia i mycia,
udostepniania czasowego i bezposredniego eksploatacji urzadzen i pomieszczen, wspdtdziatania w procesie
produkcji, ale nie tworzenia bezposrednio nowych dobr, w tym zwlaszcza roboty instalacyjne i montazowe na
miejscu przeznaczenia wyrobu, pozostate czynnos$ci ustugowe zwigzane z r6znego rodzaju przedsigbiorczoscia.
Za uzupehiajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych, zaktadow produkcyjnych do
200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drég publicznych i wewngtrznych,
ciggow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie
zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupehiajacych. W przypadku
lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca si¢ ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny upraw polowych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest rolnicze uzytkowanie terenu z wylaczeniem jakiejkolwiek
zabudowy kubaturowej. Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury
technicznej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupehiajacych. W przypadku lokalizacji masztow
telefonii komorkowej, zaleca si¢ ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny cmentarzy

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest cmentarz wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Za
uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustlugowa oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej, wod
otwartych oraz innych elementéw uzupehiajacych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych funkcji
podstawowe;.

Tereny wdd otwartych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sg wody otwarte zardbwno plynace, jak i stojace. W odniesieniu
do urzadzen melioracyjnych nalezy dazy¢ do zachowania ich otwartego charakteru. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich zarurowania. Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢
przyrodnicze uzytkowanie aktywnego biologicznie terenu oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wod
otwartych oraz innych elementéw uzupeniajacych.

Tereny drég publicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest droga publiczna o kategorii i klasie ustalonej w ustaleniach
szczegotowych. Parametry drogi publicznej moga ulec zmianie na jedng w gore lub w dot po uzgodnieniu
z zarzadcg drogi. W terenie przeznaczonym pod rozwoéj zabudowy szczegotowy przebieg drogi moze ulec
zmianie pod warunkiem odchylenia od ustalonej trasy nie wiecej niz 50 m, za$ na terenach, na ktorych
nie przewiduje si¢ rozwoju zabudowy nie wigcej niz 100 m, przy zachowaniu pelnej ciggtosci drogi na calym
jej przebiegu i zachowaniu odpowiednich rezerw. Dopuszcza si¢ poszerzanie pasow drogowych na obszary
jednostek sasiednich. Przy wytyczaniu przebiegu drog w miejscowych planach zagospodarowania terenu
dopuszcza si¢ ustalanie paséw rezerw terenu pod te drogi, jednak przy jednoczesnym dazeniu do uzyskiwaniu
niezbednych zgod na zmiang przeznaczenia terenu. W przypadku drog laczacych poszczegdlne miejscowosci
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nalezy dazy¢ do realizacji w pasie drogi lub w jego bezposrednim sgsiedztwie $ciezek rowerowych lub pieszo-
rowerowych. Dopuszcza si¢ na terenie drog publicznych lokalizacje niewielkich obiektow handlowych typu
»kiosk Ruchu” oraz obiektow matej gastronomii. Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny
urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych elementéw uzupehiajgcych. W przypadku lokalizacji masztow
telefonii komorkowej, zaleca si¢ ich realizacj¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny parkingéw

Podstawowym rodzajem zagospodarowania parkingi ogolnodostepne wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Za
uzupetniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny zieleni urzadzonej oraz innych elementéw uzupetniajacych,
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych funkcji podstawowe;.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zartl wust.2- 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 112).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie ukladu urbanistycznego przysziej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloroéw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy
oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczen
w lokalizacji urzadzen reklamowych izasad realizacji ogrodzen. Okreslono rowniez wskazniki i parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i intensywnosci lokalizowanej w granicach planu zabudowy oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek budowlanych. W planie okreslono
réwniez powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlane;.

2.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
(art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody w obszarze
planu nie wystepuja.

W obszarze planu cze$¢ gruntéw rolnych przeznaczonych na cele inwestycyjne nie otrzymata zgody na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Tereny inwestycyjne powickszone w sporzadzanym projekcie planu
obejmowaty 48,1670 ha gruntéw rolnych klas bonitacyjnych 1— IIl. Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) wystapiono o zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas I— III. Stosowna zgoda zostata
wydana jedynie dla niewielkiej czg¢sci wnioskowanych gruntow. W obszarze planie nie przeznaczano na cele
nielesne gruntdw lesnych, stad nie wystgpita koniecznos¢ przygotowania wniosku o zgod¢ na zmiang ich
przeznaczenia na cele nielesne.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie mozliwym do
wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace przepisy odrebne. Obejmuja one:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,
w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych 1 podziemnych;

2) dopuszczenie realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

3) dopuszczenie realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

4) ograniczenia okreslone w pkt 2 i pkt 3 nie dotycza przedsiewzie¢ zwiazanych z realizacja infrastruktury
technicznej, w tym drogowe;j;

5) obowiazujaca zasade, ze uciazliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obciazenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

6) zakaz lokalizowania zakladéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
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jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych
odpowiednio:

7) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
a) na terenach MN/U i U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
b) na terenach RM — jak dla zabudowy zagrodowe;.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania stwierdzono wystgpowanie:
stanowisk archeologicznych:
a)nr 1/31/82-29 AZP. Cmentarzysko szkieletowe kultury unietyckiej chronologia: I okres epoki brazu,

b)nr 2/32/82-29 AZP. Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Cmentarzysko ciatopalne chronologia: wczesne
sredniowiecze,

~ojnr 4/34/82-29 AZP. Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckie;. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje.
Slad osadnictwa chronologia: sredniowiecze,

d)nr 9/39/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia: wczesne
sredniowiecze. Slad osadnictwa chronologia: pdzne $redniowiecze,

e)nr 10/40/82-29 AZP. Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Slad osadnictwa chronologia: pozne
Sredniowiecze,

fnr 11/41/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pozne $redniowiecze,
g)nr 12/42/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pozne $redniowiecze,

h)nr 13/96/82-30 AZP. Slad osadnictwa chronologia: neolit. Osada kultury przeworskiej chronologia: okres
wplywow rzymskich. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia: §redniowiecze,

h) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw- cmentarz wiejski.

Dla zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych), zgodnie z planem wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Dla strefy ,,B” ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi Sulecin ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow oznaczong na rysunku planu, w zasiggu ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowymi rewaloryzacyjnym,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowsa, przebudowg obiektéw istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami isposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami do miejscowe;j
historycznej zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje¢ z istniejacg czescia,

¢) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

d) nowa zabudowa nie moze przewyzszac¢ skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowe;j,
€) obowigzuja nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:

- nowe budynki dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 9m, druga kondygnacja w poddaszu,
bryta budynku na planie prostokata (dopuszczalne aneksy: ganek, garaz),
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-w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym
ukladzie potaci dachowych ikatem spadku pomigdzy 38° a45° pokrycie dachu z dachowki
ceramicznej w kolorze ceglastym matowym; symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy
zapewni¢ w odniesieniu do calej bryly budynku lub odrebnie dla poszczegélnych bryt budynku
(wzglgdem ich kalenic),

- w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

- budynki murowane; elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych na terenie wsi  budynkach historycznych o zachowanych  walorach
architektonicznych w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych,
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

- nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkow:
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

f) elementy dysharmonizujace, nie spetniajagce warunkow ochrony konserwatorskiej winny by¢ usuniete,
lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych,
h) bowiazuje zachowania i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
i) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

j) lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe dopuszcza si¢ na zapleczu dzialek,
w miejscach ostonigtych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ silosOw nie moze przekraczaé
wysokosci zabudowy historycznej,

k) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych z PCV (np. typu sidding),

1) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej winny by¢ usuniete,
lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne — btednych nasadzen zieleni.

Dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wyznaczonej zuwagi na
domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych, zgodnie z planem dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla Zzycia izdrowia mieszkancOw na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych i obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Granice strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, wchodzacych w sklad elektrowni fotowoltaicznych, pokrywajace si¢ z granicami
terenow na ktorych dopuszczono realizacje takich instalacji:

w granicach strefy obowigzuje:
a) maksymalna wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia dachu,
b) maksymalna wysokos$¢ instalacji wolnostojacej — 10 m,

c) zakaz realizacji urzadzen i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) obowigzek zagospodarowania elektrowni slonecznych w sposdb nie powodujacy przekroczen
standardow jakosci $srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktorego
uzytkownik posiada tytul prawny, w tym granic strefy,

e) nakaz stosowania na panelach fotowoltaicznych powlok antyrefleksyjnych zmniejszajacych zjawisko
odbic.
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Granice strefy ochronnej od gazociagu wysokiego ci$nienia DW 350 4,0 MPa obejmujaca pas terenu
o szerokosci 65 m liczac od osi gazociagu w obie strony raz od gazociagu wysokiego ci$nienia DN 500 8,4
MPa wynoszacg 8m liczac po 4m od osi tego gazociagu.

W zasiegu granicy strefy w projekcie planu ustalono

-nakaz zachowania odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 25 m od osi gazociggu w obie strony,
-nakaz zapewnienia swobodnego dojazdu do gazociagu,

-zakaz sadzenia drzew w pasie terenu 4 m od osi gazociagu w obie strony

Granice strefy sanitarnej od cmentarza w odleglo$ci od 50 m do 150m. W zasiegu granicy stref
w projekcie planu ustalono nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw obowigzujacych przepisow
odrebnych w zakresie zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci i uje¢ wody.

Potrzeby os6b niepetnosprawnych w planie realizowane sg poprzez ustalenie konieczno$ci uwzglednienia
w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci zgodnej z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa ustalenie to dotyczy miejsc realizowanych w drogach
publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu. Inne udogodnienia dla o0séb niepelnosprawnych
nieregulowane ustaleniami planu beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
terenow, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w planie realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia zwigzanego
z zabudowg mieszkaniowg, komercyjng funkcja ustugowsg oraz zagrodowa. Zmiany w zagospodarowaniu
spowoduja wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniaja ustalenie stawek procentowych stuzacych
naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
Zmiana zasad zagospodarowania terendOw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametréw i wskaznikow
urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej tych terendw. Realizacja nowej
zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli rdwniez na podniesienie standardu architektoniczno —
przestrzennego ijakosci istniejacej zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowato
wzrostem podatkow wptywajacych do budzetu gminy. Wzrost $rodkow budzetowych spowodowanych
rozwojem zagospodarowania w obszarze planu umozliwi zabezpieczenie sSrodkdéw na realizacjg inwestycji celu
publicznego w gminie Siechnice.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajacej czgsci stanowig wlasnos$¢ osob prywatnych. Grunty Gminy
Siechnice ograniczajg si¢ do gruntdow stanowigcych dziatki bedace drogami publicznymi oraz kilka dziatek
zadrzewionych.

Oprocz whasno$ci gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty Skarbu Panstwa,
ktore tak jak w przypadku gruntéw gminnych stanowig przede wszystkim dziatki drogowe. Niewielkie
powierzchni¢ gruntéw Skarbu Panstwa obejmujg grunty rolnicze.

Zmiany wlasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania nowych
dzialek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu w jego
ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek.

Rozw¢j sieci komunikacji publicznej bedzie powodowat konieczno$¢ pozyskania przez gming gruntéw
niezbednych do realizacji projektowanych drég publicznych lub rozbudowy istniejagcych drog publicznych.
Koszty pozyskania tych gruntéw begda obcigzaly budzet gminy.

7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych spehlnieniu tych potrzeb, na podstawie
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze
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ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla speknienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia rowniez wskazywania szczegdlnych ustalen w tym zakresie.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Struktura wlasnosci gruntow w obszarze planu oraz jego powierzchnia powoduje, ze potrzeby interesu
publicznego w jego zasiggu sa ograniczone. Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaty si¢ do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej,
tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia bgda realizowane w obiektach potozonych w innych rejonach gminy.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W  projekcie planu wskazano szczegétowe zasady wuzbrojenia wsieci kanalizacji, gazowej,
elektroenergetycznej i wodociagowej. Rozwoj infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na
zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Technologie przejsciowe
z zakresu systemu wodno — kanalizacyjnego, obejmuja szczelne zbiorniki na nieczystosci. Zaktada si¢, ze beda
one funkcjonowac jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. W projekcie planu dopuszczono realizacjg
instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), w tym mikroinstalacji, z wytaczeniem
instalacji wykorzystujacych site wiatru i biomas¢ oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW realizowanych
w formie wolnostojacej. Brak gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych systemach cieptowniczych. W ustaleniach planu dopuszczono ogrzewanie pomieszczen
z sieci gazowej i zbiornikOw na gaz oraz stosowania mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych biomase i site wiatru. W rozumieniu planu
w celu dostarczenia ciepta moga by¢ uzywane rowniez inne paliwa dopuszczone przepisami prawa. Zasady
systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury
technicznej sa zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony s$rodowiska inie beda
powodowac zagrozen wystapienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono wczesniej przede
wszystkim poprzez dostawe wody z sieci gminnej. Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowiazujacych wtym zakresie przepisow odrgbnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiaja dostawg wody do obszaru planu.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obslugujacego tereny polozone w granicach planu z ukladem
zewnetrznym odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KDL
1 KDD. Drogi te beda pelnia rowniez funkcj¢ drog stuzacych bezposredniej obstudze terendow inwestycyjnych
wyznaczonych w obszarze planu, w tym zakresie bezposrednich zjazdoéw na dziatki budowlane. Dojazd do
wydzielanych dziatek nie sasiadujagcych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie
realizowany przez dojazdy wewngtrzne realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia
niezbedne w tym zakresie zostalty uwzglednione w jego tresci. Miejsca wlaczenia dojazdow wewnetrznych do
drog publicznych beda realizowane wedlug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

Funkcje ponadlokalnego powigzania komunikacyjnego dla obszaru planu peini droga wojewodzka
Wschodnia Obwodnica Wroctawia, ktora stanowi poinocng granice planu (teren KDGP/KDG). Droga ta
umozliwia polaczenie poszczegodlnych rejondw gminy oraz zapewnia potgczenia z ukladem komunikacyjnym
sasiednich jednostek administracji terytorialnej itym samym ma decydujacy wplyw na ograniczenie
transportochtonno$ci w granicach gminy Siechnice.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu
sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejSciu w zycie planu jego
ustalenia umozliwiaja realizacje takich inwestycji.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Burmistrz Siechnic sporzadzajac projekt planu zrealizowal w petni procedure okre§long ~ w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatu spoleczenstwa w pracach na
projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim ogloszenie
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o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, wraz z terminem imiejscem skladania wnioskow do
przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie
Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato rowniez
wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okres$lit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin
skladania wnioskow.

Whioski zgloszone we wskazanych terminach zostaly uwzglednione w sporzadzonym projekcie planu
w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy innych aktéw prawa. Po wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko Burmistrz wystgpit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie
projektu planu miejscowego. Jednoczesnie Burmistrz wystosowat wniosek o zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze skierowany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii oraz decyzji o zgodzie na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze Burmistrz wylozyl projekt planu do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. O wyltozeniu do publicznego wgladu powiadomit spoteczefistwo
w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w prasie lokalnej oraz
BIPie Urzedu Miejskiego. W ogloszeniu okreslit miejsce itermin wylozenia, miejsce itermin dyskus;ji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce itermin sktadania uwag do projektu
planu. Projekt planu byt wytozony w dniach:

1) od 16.08.2016 r. do 14.09.2016 .
2)o0d 18.12.2017 r. do 16.01.2018 1.
3) 0d 30.03.2026 r. do 20.04.2026 .
W skutek rozstrzygnigcia ztozonych uwag procedura wylozenia byta ponawiana.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Siechnicach
imoze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostgpnienia informacji publicznych.
Procedura planistyczna byla prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, zuwzglednieniem
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwickszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez zprocesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy wtym zakresie izagospodarowaniu przestrzennym na
podstawie Rozdzialu 5a ustawy zdnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektéorych innych ustaw. Przepisy te weszly wzycie 31 pazdziernika 2020 r.
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegdtowe zasady
dotyczace tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego,
ktore zostaly zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przyjete rozwiagzania naktadaja na organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia
cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych granice izakres tych dokumentow. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenna obszaru objetego
aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatacznika
graficznego do studium w postaci rastra z georeferencja (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym
systemem odniesien przestrzennych) iodniesieniem do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentow powiazanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Gminy Siechnice uwzglednit zar6wno
interes publiczny jak iinteres prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru
planu wykazaly jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oraz ushugowa. Predyspozycje terendow do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikajg zaré6wno ze stanu
zagospodarowania terené6w jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybdr funkcji tym samym zostat
ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zaro6wno interes
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publiczny gminy (rozw0j terenéw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen
inwestycyjnych).

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego imaksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

Inwestycje gminy w zakresie infrastruktury komunikacyjnej beda obejmowaly przede wszystkim
dostosowanie istniejagcych drég publicznych do norm technicznych umozliwiajacy utatwienie transportu
kolowego pomigdzy miastem Siechnice, centrum wsi i obszarami objetymi granicami planu. Projektowane
drogi gminne to jedynie drogi niezbedne do powigzania komunikacyjnego wyznaczonych obszarow
inwestycyjnych zistniejacym uktadem drog publicznych. Rozwdj uktadu podstawowego ma umozliwié
rowniez potaczeniu ukladu wewnetrznego na obszarze opracowania zukladem komunikacyjnym
ponadlokalnym. Rozbudowa uktadu podstawowego zmniejszy transportochtonnosci nowych terenow
inwestycyjnych.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele droég publicznych umozliwiaja realizacje przystankow
komunikacji autobusowej, stanowiagcej podstawe systemu transportu zbiorowego w gminie. Rezerwy te
umozliwiaja rowniez wykonanie drog w parametrach technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni
przystosowanej do ruchu ci¢zkiego, w tym autobuséw komunikacji gminnej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu
takich potrzeb.

13.Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacj¢ ciggéw komunikacji pieszej oraz
realizacj¢ $ciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na catym obszarze planu, za wyjatkiem terenow
zwigzanych z produkcjg rolniczg ifunkcjami ekologicznymi. Realizacja ich bedzie wykonana w miare
wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy w tym zakresie beda ogranicza¢ si¢ do realizacji tych
urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych. W przypadku terenéw inwestycyjnych beda to
urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestoréw.

14.Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny inwestycyjne w granicach planu skoncentrowane sa w $cisty zespot urbanistyczny. Wszystkie nowe
tereny inwestycyjne stanowig zewngtrzne obszary wyksztatconego uktadu urbanistycznego miejscowosci
Iwiny. Realizacja zagospodarowania wedtug ustalen planu umozliwi rozbudowe skoncentrowanego uktadu
urbanistycznego na osi miejscowos¢ Iwiny - Smardzoéw. W planie nie wskazuje si¢ terenow zabudowy
rozproszone;j.

15.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego zostala wykonana w obecnej kadencji Rady Miejskiej i przyjeta
przez nig na podstawie uchwalty Nr XX1/165/2016 z dnia 10.03.2016 r. Projekt planu jest zgodny z wynikami
analizy przeprowadzonej w tym dokumencie.

16.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy zostaly wskazane w wykonanej finansowej prognozie
skutkow uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, Ze dochody  gminy w wyniku rozwoju
zagospodarowania w obszarze planu beda stosunkowo wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej
stawki procentowej oraz podatkéw od gruntow i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terendw
nie beda rowniez obcigza¢ szczegélnie budzetu gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie terenow
w infrastrukture techniczna i komunikacyjna nie beda przekracza¢ zakladanych dochodow. Znaczace wpltywy
budzetowe w zwiazku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, bedg rownowazy¢ ponoszone przez
gmin¢ naklady nawet w przypadku tylko czeSciowego zagospodarowania terenow funkcjami docelowymi
przewidzianymi w planie.

III.Procedura
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1.Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.
a)zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b)wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza finansowa skutkow
uchwalenia planu,

c)projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,

d)po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu wytozono do publicznego wgladu wyznaczajac
jednoczesnie miejsce i datg dyskusji publiczne;j.

2.Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie Uchwaly Nr VI/40/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
17 marca 2011r. Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2,
pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 ze zm.).

1d: 67ED3854-4E2D-4E71-A44C-F384EC598014. Podpisany Strona 12
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