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detalicznego, uslug zdrowia.

24. MNU-Sk8 4634m*

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem
uzywanymi czesciami samochodowymi, obsluga mechaniczng 1 blacharska
pojazdow.Preferowane wprowadzenie uslug w zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

25. MNU-Sk9 7266m”

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace 7z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem
uzywanymi czesciami samochodowymi, obsluga mechaniczng 1 blacharska
pojazdow.Preferowane wprowadzenie uslug w zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

26. MNU-Sk10 38301m”

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace 7z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem
uzywanymi cze¢sciami samochodowymi, obsluga mechaniczng 1 blacharska
pojazdow.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania ustalen okreslonych dla jednostki
MNI-Sk7 pod warunkiem zachowania spdjnego, jednolitego charakteru
zabudowy z zabudowg na tej jednostce.

27. MNU-Sk11 75488m>

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z ustugami.
Ustugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem
uzywanymi czesciami samochodowymi, obsluga mechaniczng 1 blacharska
pojazdow.

28. MNU-Sk12 1062m*

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem
uzywanymi cze¢sciami samochodowymi, obsluga mechaniczng 1 blacharska
pojazdow. Preferowane wprowadzenie uslug w zakresie drobnego handlu
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detalicznego, uslug zdrowia.

29. MNU-Sk13 72693m”

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem
uzywanymi czesciami samochodowymi, obsluga mechaniczng 1 blacharska
pojazdow. Dopuszcza si¢ zabudowe niskiej intensywnosci w zakresie lokalizacjt
malych doméw mieszkalnych. Preferowane wprowadzenie uslug w zakresie

drobnego handlu detalicznego, ustug zdrowia.
30. MNU-Sk14 46411m’

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace 7z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem
uzywanymi czesciami samochodowymi, obsluga mechaniczna 1 blacharska
pojazdow.Preferowane wprowadzenie uslug w zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

31. MNU-Sk15 71253m*

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwiazanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem
uzywanymi czesciami samochodowymi, obsluga mechaniczng 1 blacharska
pojazdow.

32. MNU-Sk16 76315m”

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem
uzywanymi czesciami samochodowymi, obsluga mechaniczng 1 blacharska
pojazdow.

33. MNU-Sk17 67858m”

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Z.abudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem
uzywanymi cze¢sciami samochodowymi, obsluga mechaniczng 1 blacharska
pojazdow.

34. MNI-Sk1 2610m*
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Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji ustug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwigzanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skladéw opatu), opieka zdrowotna.

35. MNI-Sk2 32600m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji ustug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwigzanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skladow opalu), opieka zdrowotna. Dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizacji zabudowy wielorodzinnej z ustugami.

36. MNI-Sk3 30856m”
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji ustug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwigzanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji sktadow opatu), opieka zdrowotna.

37. MNI-Sk4 6114m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Teren dawnego zalozenia
palacowego. Lokalizacja trzech nowych budynkéw mieszkalnych. Zakazuje sig
lokalizacji wolnostojacych obiektéw gospodarczych 1 garazowych. Teren nalezy
uzupelnic¢ zielenia wysoka.

38. MNI-Sk5 27153m’
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosct

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji uslug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwiazanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skladéw opalu), opieka zdrowotna.

39. MNI-Ské6 36951m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosct

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji uslug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwiazanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skladéw opalu), opieka zdrowotna.

40. MNI-Sk7 98074m>
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Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji ustug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwigzanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skladéw opatu), opieka zdrowotna.

41. MNI-Sk8 97359m’
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji ustug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwigzanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skltadéw opatu), opieka zdrowotna.

Przez teren jednostki przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia, do czasu ich skablowania pas terenu pod liniami nalezy
zagospodarowac zielenia nieurzadzona.

42. MNI-Sk9 16860m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosct

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji ustug
towatzyszacych z ograniczeniem do uslug zwigzanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skltadéw opatu), opieka zdrowotna.

43. MNI-Sk10 34688m”
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwosc lokalizacji ustug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwigzanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skladow opatu), opieka zdrowotna.

44. MNI-Sk11 69314m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwosc lokalizacji uslug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwigzanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skladow opalu), opieka zdrowotna.

45. MNI-Sk12 4074m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji uslug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwigzanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
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lokalizacji skladéw opalu), opieka zdrowotna.

Przez teren jednostki przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia, do czasu ich skablowania pas terenu pod liniami nalezy
zagospodarowac zielenia nieurzadzona.

46. MNIU-Sk1 4074m?
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z uslugami. Wyklucza si¢
ustugi zwigzane z lakiernictwem, obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdow
oraz handlu uzywanymi cze¢sciami samochodowymi 1 paliwami.

47. MNIU-Sk2 4074m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z uslugami. Wyklucza si¢
ustugi zwigzane z lakiernictwem, obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdow
oraz handlu uzywanymi cze¢sciami samochodowymi 1 paliwami.

48. MU-Sk1 907m*
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowe] wielorodzinnej z uslugami. Lokalizacja uslug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwigzanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skltadéw opatu), opieka zdrowotna.

49. MU-Sk2 13822m*
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej z uslugami.
Lokalizacja uslug towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwiazanych z
obsluga mieszkancow (oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego
rodzaju odpadow 1 lokalizacji skladow opalu), opieka zdrowotna.

50. MU-Sk3 9981m?*
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej z uslugami.
Lokalizacja uslug towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwiazanych z
obsluga mieszkancow (oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego
rodzaju odpadow 1 lokalizacji skladow opalu), opieka zdrowotna.

51. MU-Sk4 18463m*
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami

Zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej z uslugami. Teren
dawnego zalozenia folwarcznego. Nalezy dazy¢ do przeksztalcenia obiektow
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gospodarczych na mieszkalne, mieszkalno-uslugowe badz uslugowe.
Lokalizacja uslug towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwiazanych z
obsluga mieszkancow (oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego
rodzaju odpadow 1 lokalizacji skladow opalu), opieka zdrowotna.

52. MU-Sk5 11844m*
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami

Zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami. Nalezy dazy¢ do
przeksztalcenia obiektow gospodarczych na mieszkalne, mieszkalno-ustugowe
badz ustugowe. Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z obrobka
drewna, lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych,
handlem uzywanymi cze$ciami samochodowymi, obsluga mechaniczna 1
blacharska pojazdéw.Preferowane wprowadzenie ustug w zakresie drobnego
handlu detalicznego, ustug zdrowia.

53. MU-Sk6 10402m*
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej z ustugami. Teren
dawnego zalozenia folwarcznego. Nalezy dazy¢ do przeksztalcenia obiektow
gospodarczych na mieszkalne, mieszkalno-uslugowe badz uslugowe, a tym
samym do stworzenia zwartego kompleksu zabudowy wielorodzinnej z
uslugami o charakterze malego centrum. Nalezy dazy¢ do stworzenia
wewnetrznego dziedzifca z zielenia urzadzong 1 elementami malej architektury
poprzez lokalizacje budynkow, ktéra domknelaby przestrzen wnetrza od
zachodu 1 poludnia, pozostawiajac mozliwos¢ przejazdu publicznego przez
teren jednostki. Lokalizacja ustug towarzyszacych z ograniczeniem do uslug
zwigzanych z obsluga mieszkancéw (oprocz skladowania 1 magazynowania
paliw, wszelkiego rodzaju odpadéw 1 lokalizacji skladéw opalu), opieka
zdrowotna.

54. MU-Sk7 10402m?
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej z uslugami.
Lokalizacja uslug towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwiazanych z
obsluga mieszkancow (oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego
rodzaju odpadow 1 lokalizacji skladow opaltu), opieka zdrowotna.

55. UMN-Sk1 4380m*
Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Teren przedszkola z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza si¢
przeksztalcenie funkcji podstawowej na funkcje mieszkaniowa z uslugami
towarzyszacymi lub funkcje uslugowa uzupelniona funkcja mieszkaniowa.
Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem

uzywanymi cze¢sciami samochodowymi, obsluga mechaniczng 1 blacharska
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pojazdow.
56. UMN-Sk2 941m?
Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa z towarzyszaca zabudowsa mieszkaniows. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z
przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkéw na funkcje
mieszkaniowa. Wyklucza sie uslugi zwiazane z lakiernictwem, obsluga
mechaniczna 1 blacharska pojazdéw oraz handlu uzywanymi czeSciami
samochodowymi 1 paliwami. Preferowana lokalizacja biur oraz uslug
administracji 1 handlu detalicznego, opieki zdrowotne;.

57. UMN-Sk3 8706m’
Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa 2z towarzyszaca zabudowa mieszkaniows. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z
przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkéw na funkcje
mieszkaniowa. Wyklucza sie uslugi zwiazane z lakiernictwem, obsluga
mechaniczna 1 blacharska pojazdow oraz handlu uzywanymi czesSciami
samochodowymi 1 paliwami.

58. UMN-Sk4 21772m?
Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowe]

Zabudowa uslugowa z towarzyszaca zabudowa mieszkaniows. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej mtensywnosci z
przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkéw na funkcje
mieszkaniow3s.

59. UMN-SKk5 2427m”

Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej mtensywnosci z
przeznaczeniem powierzchni parteréw na funkcje ustugows dla mieszkancow.
W budynkach nalezy dazy¢ do wprowadzania ustug z zakresu drobnego handlu
detalicznego, gastronomii, uslug finansowych, prawniczych, biurowych oraz
ustug z zakresu zdrowia 1 urody. Wyklucza si¢ uslugi zwigzane z lakiernictwem,
obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdow oraz handlu uzywanymi czesciami
samochodowymi. Nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni jednostki na
zielen urzadzona o charakterze skwerowym publicznie dostepna.

60. UMN-Sk6 2035m*
Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa z towarzyszaca zabudowa mieszkaniows. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej mtensywnosci z
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przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkéw na funkcje
mieszkaniowa.

61. UMN-SK7 18686m”
Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej mtensywnosci z
przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkéw na funkcje
mieszkaniowa. Dopuszcza si¢ nieuciazliwg dzialalnos¢ produkcyjna. Po ustaniu
funkcji produkcyjnych 1 uslugowych dopuszcza si¢ przeznaczenie jednostki
pod zabudowe mieszkaniows niskiej intensywnosci.

62. UMN-Sk8 3893m*
Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa 2z towarzyszaca zabudowa mieszkaniows. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z
przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkéw na funkcje
mieszkaniowa.

63. U-Sk1 393m*

Teren uslug

Zabudowa uslugowa. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowsy
powyzej pierwszej kondygnacji. Teren skweru wraz z obeliskiem nalezy
zachowa¢ w pierwotnej formie, bez mozliwosci zabudowy tego terenu z

publicznym dost¢pem.
64. U-Sk2 1745m’

Teren uslug

Teren gminnego os$rodka zdrowia. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych ustug
towarzyszacych.

65. U-SKk3 6477m”

Teren uslug

Zabudowa uslugowa. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Nalezy dazy¢ do wprowadzania uslug z
zakresu drobnego handlu detalicznego, gastronomii, uslug finansowych,
prawniczych, biurowych oraz uslug z zakresu zdrowia 1 urody. Wyklucza sie
uslugi zwigzane z lakiernictwem, obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdow
oraz handlu uzywanymi czeSciami samochodowymi. Nalezy przeznaczyc
minimum 25% powierzchni jednostki na zielen urzadzona o charakterze
skwerowym publicznie dostepna.

66. U-Sk4 16130m*
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Teren uslug

Teren obiektow sakralnych oraz towarzyszacych obiektow pomocniczych
stanowigcych zaplecze socjalne. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni o charakterze
parkowym, publicznie dostepna.

67. U-Sk5 21388m?*

Teren uslug

Zabudowa uslugowa. Lokalizacja ustug publicznych z zakresu oswiaty, sportu 1
rekreaciji.

68. U-Skb6 23142m?
Teren uslug

Zabudowa uslugowa. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Preferowane uslugi z obslugag cmentarza,
ustugi cmentarne.

69. U-Sk7 2493m?

Teren uslug

Zabudowa uslugowa. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Nalezy dazy¢ do wprowadzania ustug z
zakresu drobnego handlu detalicznego, gastronomii, uslug finansowych,
prawniczych, biurowych oraz ustug z zakresu zdrowia 1 urody. Wyklucza sie
ustugi zwigzane z lakiernictwem, obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdow
oraz handlu uzywanymi czeSciami samochodowymi. Nalezy przeznaczyc
minimum 25% powierzchni jednostki na zielen urzadzona o charakterze
skwerowym publicznie dostepna.

70. U-Sk8 7464m”

Teren uslug

Zabudowa uslugowa. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Nalezy dazy¢ do wprowadzania uslug z
zakresu drobnego handlu detalicznego, gastronomii, uslug finansowych,
prawniczych, biurowych oraz uslug z zakresu zdrowia 1 urody. Wyklucza sie
uslugi zwigzane obsluga mechaniczna 1 blacharska pojazdéw oraz handlu
uzywanymi cze$ciami samochodowymi.

Mozliwe przeznaczenie calej jednostki pod zabudowe mieszkaniows niskiej
INtensywnoscl.

71. UO-Sk1 9705m”

Teren uslug oswiaty

Teren szkoly podstawowej 1 gimnazjum 2z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi.

72. US-Sk1 8778m’
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Teren uslug sportu

Teren boisk 1 obiektow sportowych 1 rekreacyjnych — gminnego osrodka
sportu 1 rekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji towarzyszacych.

73. US-Sk2 8778m*

Teren ustug sportu

Teren boisk 1 obiektéw sportowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcjt
towarzyszacych ustug handlu detalicznego 1 gastronomi oraz malego obiektu
hotelarskiego. Po zrealizowaniu zespolu sportowo-rekreacyjnego na terenie
jednostki US-Sk3 dopuszcza sie przeznaczenie terenu jednostki pod zabudowe
mieszkaniowa wolnostojaca 1 blizniacza z uslugami. Uslugi towarzyszace z
wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna, lakiernictwem, handlem
paliwami, obrébky tworzyw sztucznych, handlem uzywanymi czesciami
samochodowymi, obstuga mechaniczng 1 blacharsky pojazdow.

74. US-Sk3 19606m*

Teren ustug sportu

Teren boisk 1 obiektow sportowych — gminnego osrodka sportu 1 rekreacjt.
Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji towarzyszacych ustug handlu detalicznego 1
gastronomi oraz malego obiektu hotelarskiego.

75. UZ-Sk1 118555m*
Teren uslug zdrowia

Teren Zakladu Opiekunczo-Leczniczego Zgromadzenia SS Pasterek od
Opatrznosci Bozej.

76. AG-Sk1 159557m?
Teren aktywnosci gospodarczej

Teren dzialalnosci produkcyjnej 1 ustugowej. Preferowana funkcja spedycyjna,
logistyczno-skladowa, produkcja montazowa.

77. AGr-Sk1 45218m*

Teren rezerwy dla rozwoju aktywnosci gospodarczej

Teren przeznaczony pod rezerwe terenows dla dzialalnosci produkcyjnej 1
uslugowej. Preferowana funkcja spedycyjna, logistyczno-skladowa, produkcja
montazowa.

Wprowadzenie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwarunkowane jest rozpoczeciem realizacji planowanej drogi
wojewodzkiej Bielany-F.any-Dlugoleka KID-Sk23.

78. AGr-Sk2 28848m*
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Teren rezerwy dla rozwoju aktywnosci gospodarczej

Teren przeznaczony pod rezerwe terenows dla dzialalnosci produkcyjnej 1
ustugowej. Preferowana funkcja spedycyjna, logistyczno-skladowa, produkcja
montazowa.

Wprowadzenie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwarunkowane jest rozpoczeciem realizacji planowanej drogi
wojewodzkiej Bielany-Fany-Dlugoleka KID-Sk23.

79. AGr-Sk3 195435m*
Teren rezerwy dla rozwoju aktywnosci gospodarczej

Teren przeznaczony pod rezerwe terenows dla dzialalnosci produkcyjnej 1
ustugowej. Preferowana funkcja spedycyjna, logistyczno-skladowa, produkcja
montazowa.

Wprowadzenie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwarunkowane jest rozpoczeciem realizacji planowanej drogi
wojewodzkiej Bielany-Fany-Dlugoleka KID-Sk23.

80. AGr-Sk4 21590m”
Teren rezerwy dla rozwoju aktywnosci gospodarczej

Teren przeznaczony pod rezerwe terenows dla dzialalnosci produkeyjnej 1
ustugowej. Preferowana funkcja spedycyjna, logistyczno-skladowa, produkcja
montazowa.

Wprowadzenie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwarunkowane jest rozpoczeciem realizacji planowanej drogi
wojewodzkiej Bielany-Fany-Dlugolgka KID-Sk23.

81. AGr-Sk5
Teren rezerwy dla rozwoju aktywnosci gospodarczej 72251m*

Teren przeznaczony pod rezerwe terenows dla dzialalnosci produkcyjnej 1
ustugowej. Preferowana funkcja spedycyjna, logistyczno-skladowa, produkcja
montazowa.

Wprowadzenie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwarunkowane jest rozpoczeciem realizacji planowanej drogi
wojewodzkiej Bielany-Fany-Dlugoleka KID-Sk23.

82. ZC-Sk1 4665m>
Teren cmentarza
Teren istniejacego cmentarza.

83. ZC-Sk2 34552m”

Teren cmentatza

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 398
GMINY SIECHNICE
Zespol projektantow pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego
Wroclaw 2010

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany Strona 639



KIERUNKI ROZWOJU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

84.

85.

86.

87.

88.

89.

90.

Teren planowanego cmentarza komunalnego wraz 2z towarzyszaca
infrastruktura.

ZP-Sk1
Teren zieleni parkowej

Teren zieleni parkowej wokol istniejacego cmentarza. Strefa sanitarna od
cmentarza. Zielen publiczna ogdlnie dostepna z elementami malej architektury.

ZP-Sk2
Teren zieleni parkowej

Teren parku podworskiego. Zielen o charakterze parkowym z lokalizacja
obiektow malej architektury, placem zabaw dla dzieci oraz obiektami i1
urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi. Zielen o formie reprezentacyjnej
publicznie dostepna.

ZP-SKk3
Teren zieleni parkowej

Teren parku podworskiego. Zielen o charakterze parkowym z lokalizacja
obiektow malej architektury oraz placem zabaw dla dzieci obiektami. Zielent o
formie reprezentacyjnej publicznie dostepna.

ZU-SKk1
Teren zieleni urzadzonej

Teren podwoérza podworskiego. Zielen o charakterze urzadzonym z niewielka
lo$cia nasadzen zieleni wysokiej z lokalizacja obiektow malej architektury.
Zielen o formie reprezentacyjnej publicznie dostepna.

ZU-Sk2
Teren zieleni urzadzonej

Teren zieleni urzadzonej o formie alejowo-szpalerowej. Obudowa biologiczna
rowu melioracyjnego Br.4 W-Sk10. Lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego.

Z2U-Sk3
Teren zieleni urzadzonej

Teren zieleni urzadzonej o charakterze skwerowym. Obudowa biologiczna
rowu melioracyjnego Katarzynka 7.6 W-Sk8. Lokalizacja obiektéw malej
architektury.

ZU-Sk4

Teren zieleni urzadzonej

7419m?

18497m”

4756m”

2678m”

1642m>

175m?

20756m*
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91.

92.

93.

94.

95.

96.

97.

Teren zieleni urzadzonej o formie alejowo-szpalerowej. Obudowa biologiczna
rowu melioracyjnego Br.4 W-Sk10. Lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego.

Z2U-Sk5
Teren zielent urzadzonej

Teren zieleni urzadzonej o charakterze skwerowym. Lokalizacja obiektow
malej architektury.

ZU-Sk6
Teren zieleni urzadzonej

Teren zieleni urzadzonej o charakterze skwerowym. Obudowa biologiczna
rowu melioracyjnego Katarzynka Z.6 W-Sk15. Lokalizacja obiektow malej
architektury.

ZN-SKk1
Teren zielent nieurzadzonej

Teren zieleni nieurzadzonej miedzy linia kolejowa 277 a planowana droga
wojewodzka Bielany-Fany-Dlugoleka.

ZN-Sk2
Teren zieleni nieurzadzonej

Pas zieleni nieurzadzonej o charakterze izolacyjnym oddzielajacy tereny linit
kolejowej; E-30 KK-Sk2 od planowanych terenéw mieszkaniowych MNU-
Sk13.

ZN-Sk3
Teren zieleni nieurzadzonej

Pas zieleni nieurzadzonej o charakterze izolacyjnym oddzielajacy tereny linii
kolejowej E-30 KK-Sk2 od planowanych terenoéw mwestycyjnych.

ZN-Sk4
Teren zieleni nieurzadzonej

Teren zieleni nieurzadzonej miedzy linia kolejowa E-30 KK-Sk1 a nowym
przebiegiem drogi krajowej nr 94 KID-Sk20.

Z1-Sk1
Teren zielent izolacyjnej

Pas zieleni 1zolacyjnej oddzielajacy planowane tereny inwestycyjne Agr-Sk8 od
planowanych terenéw mieszkaniowych MN-Za2. Obudowa biologiczna rowu
melioracyjnego Br.3 W-Sk12.

696m?>

2160m?

2905m?

8381m?

7704m?

56355m*

19431m”
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98. RO-Sk1
Teren ogrodow 1 sadow
Teren ogrodow 1 sadow przydomowych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi sredniego napiecia. Po skablowaniu linii dopuszcza sie
zmiang przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniows niskiej intensywnosci.

99. RO-Sk2

Teren ogrodow 1 sadow

Teren ogrodéw 1 sadéow przydomowych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi sredniego napiecia. Po skablowaniu linii dopuszcza sie
zmiang przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniows niskiej intensywnosci.

100. WZ-Sk1

Teren uje¢ wody

Teren gminnego ujecia wody pitnej SUW Swicta Katarzyna.
101. WZ-Sk2

Teren uje¢ wody

Teren gminnego ujecia wody pitnej SUW Swigta Katarzyna.
102. IT-Sk1

Teren infrastruktury technicznej

Teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu II stopnia.
103. IT-Sk2

Teren infrastruktury technicznej

Teren istniejace] stacji transformatorowe;.
104. IT-Sk3

Teren infrastruktury technicznej

Teren istniejacej stacji transformatorowe;.
105. IT-Sk4

Teren infrastruktury technicznej

Teren stacji transformatorowej 1 sterowni obslugujacej tereny kolejowe.
106. KS-Sk1

Teren komunikacji samochodowe;j

12635m”

7814m*

3880m*

1113m?

89m?

45m?

61m?

3956m*

8722m?>
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Teren parkingu przy terenie planowanego cmentarza komunalnego ZC-Sk2.
107. KD-Sk1 24511m’
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1938D Zerniki Wroclawskie — Smardzéw — Swigta
Katarzyna — Siechnice. Droga klasy zbiorczej. Do czasu realizacji planowanej
drogi wojewodzkiej Bielany-Fany-Dlugoleka najwazniejsze polaczenie na
terenie gminy Siechnice drogi krajowej nr 94 1 drogi wojewodzkiej
nr 395 1 najwazniejsza droga na kierunku réwnoleznikowym wschod-zachod
umozliwiajaca rozprowadzenie ruchu miedzy najwickszymi miejscowosciami
gminy Siechnice. W pasie drogi nalezy zlokalizowac sciezke rowerowa lub ciag
pleszo-rowerowy.

108. KD-Sk2 4472m?
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1937D Wroclaw-Biefikowice — Zacharzyce — Swigta
Katarzyna. Droga klasy zbiorczej. Droga stanowigca promieniste odejscie od
potudniowo-wschodnich osiedli Wroctawia przez gmine Siechnice do terenow
gminy Zoérawina. Zaklada sie jej kontynuacje w kierunku Sulimowa,
Szostakowic 1 Okrzeszyc. Po zrealizowaniu dalszego odcinka bedzie to droga
powiatowa o istotnym znaczeniu dla wzmocnienia ukladu drogowego
poludniowej czesci strefy podmiejskiej Wrocltawia. Zwigkszy ona dostepnosc
komunikacyjna Wroclawia, gminy Siechnice 1 Z.6rawina poprzez dywersyfikacje
ruchu lokalnego do 1 z Wroclawia 1 mozliwos¢ wykorzystania kolejnego
wlaczenia ruchu podmiejskiego do siect drog miejskich Wroclawia. W pasie
drogi nalezy zlokalizowa¢ $ciezke rowerows lub ciag pieszo-rowerowy.

109. KD-Sk3 13488m”
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1938D Zerniki Wroclawskie — Smardzéw — Swigta
Katarzyna — Siechnice. Droga klasy zbiorczej. Do czasu realizacji planowanej
drogi wojewodzkiej Bielany-Fany-Dlugol¢ka najwazniejsze polaczenie na
terenie gminy Siechnice drogi krajowej nr 94 1 drogi wojewodzkiej
nr 395 1 najwazniejsza droga na kierunku réwnoleznikowym wschod-zachod
umozliwiajaca rozprowadzenie ruchu miedzy najwickszymi miejscowosciami
gminy Siechnice. W pasie drogi nalezy zlokalizowac sciezke rowerowa lub ciag
pleszo-rowerowy.

110. KD-Sk4 6287m>
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1941D Swigta Katarzyna — Lukaszowice. Droga klasy
lokalnej lub zbiorcze;.

111. KD-Sk5 30547m*
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Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1942D Swigta Katarzyna — Suliméw — Szostakowice.
Droga klasy zbiorczej. Planowana zmiana przebiegu drogi poprzez ominiecie
wsi Suliméw 1 wykonanie prostego polaczenia pomiedzy droga powiatowa nr
1938D a drogg powiatowa nr 1945. Dopuszcza si¢ zmiang kategorii drogi na
gminng po wykonaniu nowego przebiegu drogi KID-Sk22.

112. KD-Sk6 12232m”
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1938D Zerniki Wroclawskie — Smardzéw — Swigta
Katarzyna — Siechnice. Droga klasy zbiorczej. Do czasu realizacji planowanej
drogi wojewodzkiej Bielany-FLany-Dlugol¢ka najwazniejsze polaczenie na
terenie gminy Siechnice drogi krajowej nr 94 1 drogi wojewodzkiej
nr 395 1 najwazniejsza droga na kierunku rownoleznikowym wschod-zachod
umozliwiajaca rozprowadzenie ruchu miedzy najwickszymi miejscowosciami
gminy Siechnice. W pasie drogi nalezy zlokalizowac sciezke rowerowa lub ciag
pleszo-rowerowy.

113. KD-Sk7 441m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna. Droga klasy lokalnej. Polaczenie planowanej drogi
wojewodzkiej Bielany-Fany-Dlugoleka KIDD-Sk23 z terenami inwestycyjnymi
polozonymi na terenie obrebu Radwanice.

114. KD-Sk8 2476m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna. Droga klasy lokalnej. Polaczenie terenow
planowanych pod zabudowe na obszarze miejscowosct Swigta Katarzyna z
nowym przebiegiem drogi krajowej nr 94 KIDD-8124.

115. KD-Sk9 16549m”
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna. Droga klasy lokalnej. Droga obslugujaca tereny
przeznaczone pod zabudowe polozone w poélnocnej czesci miejscowosct
Swigta Katarzyna.

116. KD-Sk10 3873m*

Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna Zacharzyce — Smardzow — Lukaszowice. Droga klasy
lokalnej. Droga stanowiaca najkrotsze polaczenie drogowe Lukaszowic 1 czesct
planowanych pod zabudowe terenu wsi Smardzéw z miastem Wroclawiem, z
osiedlem Bienkowice. Jedno z dwodch waznych polaczen terendow gminy
Siechnice i Zoérawina promieniscie odchodzacych od miasta Wroclawia na
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poludnie strefy podmiejskiej pomiedzy droga wojewddzka nr 395 a nowym
przebiegiem drogi krajowej nr 94. Droga ta spowoduje w przyszlosci
wzmocnienie polaczen drogowych z Wroclawiem 1 rozproszenie ruchu
samochodowego do 1 z Wroclawia. W pasie drogi nalezy zlokalizowac $ciezke
rowerows lub ciag pieszo-rowerowy.

117. KD-Sk11 5841m*
Teren drogi publicznej

Planowana droga powiatowa Lukaszowice — Swieta Katarzyna — Siechnice.
Droga klasy zbiorczej lub lokalnej. Projektowane poprzeczne polaczenie
nowego przebiegu drogi krajowej nr 94 KID-Sk20 1 drogi wojewddzkiej nr 395
KD-Lu9. Roéwnolegle do planowanej drogi wojewodzkiej Bielany-Lany-
Dlugol¢ka polaczenie rownoleznikowe laczace miejscowosct w poludniowej
czesci gminy Siechnice. Droga pozwalajaca na dywersyfikacje w przyszlosci
lokalnego ruchu samochodowego w tym rejonie gminy jak 1 rozdzial ruchu w
kierunku Wroclawia, a takze zabezpieczenie przeplywéw ruchu kierunku
wschod-zachod.

118. KD-Sk12 11673m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga powiatowa Fukaszowice — Swieta Katarzyna — Siechnice.
Droga klasy zbiorczej lub lokalnej. Projektowane poprzeczne polaczenie
nowego przebiegu drogi krajowej nr 94 KIDD-Sk20 1 drogi wojewodzkiej nr 395
KD-Lu9. Roéwnolegle do planowanej drogi wojewodzkiej Bielany-Lany-
Dlugol¢ka polaczenie réwnoleznikowe laczace miejscowosct w poludniowej
czesci gminy Siechnice. Droga pozwalajaca na dywersyfikacje w przyszlosci
lokalnego ruchu samochodowego w tym rejonie gminy jak 1 rozdzial ruchu w
kierunku Wroclawia, a takze zabezpieczenie przeplywéw ruchu kierunku
wschod-zachod.

119. KD-Sk13 6489m”

Teren drogi publicznej

Droga gminna nr 106996 D Swicta Katarzyna — Zgbice. Droga klasy lokalne;.
Najkrotsze 1 proste polaczenie drogowe miejscowosci Swigta Katarzyna z wsia
Zebice. Droga obslugujaca tereny mieszkaniowe Swigtej Katarzyny 1 Zebic.

120. KD-Sk14 2129m?
Teren drogi publicznej

Teren skrzyzowania drog gminnych z droga powiatowa nr 1942D. Dopuszcza
si¢ zagospodarowanie srodka skrzyzowania zielenia urzadzona oraz dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

121. KD-Sk15 6926m*

Teren drogi publicznej
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Droga gminna w Swigtej Katarzynie. Droga klasy lokalnej. Droga obslugujaca
planowane tereny mieszkaniowe.

122. KD-Sk16 12592m”
Teren drogi publicznej

Droga gminna w Swietej Katarzynie. Droga klasy lokalnej. Droga obshugujaca
planowane tereny mieszkaniowe.

123. KD-Sk17 11423m?
Teren drogi publicznej

Droga gminna w Swigtej Katarzynie. Droga klasy lokalnej. Droga obslugujaca
tereny mieszkaniowe 1 inwestycyjne. Polaczenie miedzy planowana droga
wojewodzka Bielany-Lany-Dlugoleka KD-Sk23 a drogg powiatowa nr 1938D
KD-Sk6.

124. KD-Sk18 12422m*

Teren drogi publicznej

Droga gminna nr 106996 D Swieta Katarzyna — Zgbice. Droga klasy lokalnej.
Najkrotsze 1 proste polaczenie drogowe miejscowosci Swigta Katarzyna z wsig
Zebice. Droga obslugujaca tereny mieszkaniowe Swigtej Katarzyny 1 Zebic.

125. KD-Sk19 22211m?
Teren drogi publicznej

Planowana droga powiatowa Yukaszowice — Swieta Katarzyna — Siechnice.
Droga klasy zbiorczej lub lokalnej. Projektowane poprzeczne polaczenie
nowego przebiegu drogi krajowej nr 94 KIDD-Sk20 1 drogi wojewoddzkiej nr 395
KD-Lu9. Roéwnolegle do planowanej drogi wojewodzkiej Bielany-Lany-
Dlugol¢ka polaczenie rownoleznikowe laczace miejscowosct w poludniowej
czesci gminy Siechnice. Droga pozwalajaca na dywersyfikacje w przyszlosci
lokalnego ruchu samochodowego w tym rejonie gminy jak 1 rozdzial ruchu w
kierunku Wroclawia, a takze zabezpieczenie przeplywéw ruchu kierunku
wschod-zachod.

126. KD-Sk20 27955m*

Teren drogi publiczne;j

Nowy przebieg drogi krajowej nr 94 Wroclaw-Opole. Droga klasy glownej
ruchu przyspieszonego. Alternatywna droga krajowa dla autostrady A4 w
kierunku z Wroclawia do Opola. Obejscie drogowe miasta Siechnice 1
miejscowosci Groblice na terenie gminy Siechnice.

127. KD-Sk21 8130m*

Teren drogi publicznej

Planowana droga powiatowa na przedluzenmu drogi powiatowej nr 1937D
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Wroclaw-Bienkowice — Swigta Katarzyna. Droga klasy zbiorczej. Czesc
planowanej drogi powiatowej stanowigcej promieniste odejscie od
poludniowo-wschodnich osiedli Wroclawia przez gmine Siechnice do gminy
Z.6rawina. Droga przebiegajaca przez Zacharzyce, Swietq Katarzyne, mijajaca
Szostakowice do Bratowic w gminie Zérawina. Droga powiatowa o istotnym
znaczeniu dla wzmocnienia ukladu drogowego poludniowej czesci strefy
podmiejskiej Wroclawia. Zwickszy ona dostepnosé komunikacyjna Wroclawia,
gminy Siechnice i Zérawina poprzez dywersyfikacje ruchu lokalnego do i z
Wroclawia 1 mozliwo$¢  wykorzystania  kolejnego  wlaczenia  ruchu
podmiejskiego do sieci drog miejskich Wroclawia. W pasie drogi nalezy
zlokalizowac sciezke rowerowsq lub ciag pieszo-rowerowy.

128. KD-Sk22 21912m?
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1941D Swieta Katarzyna — Lukaszowice. Droga klasy
lokalnej lub zbiorczej.

129. KD-Sk23 55429m*
Teren drogi publicznej

Planowana droga wojewodzka Bielany-Lany-Dlugol¢ka. Droga klasy glowne;.
W pasie drogi nalezy zlokalizowac Sciezke rowerowa.

130. KD-Sk24 16367m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna w Swigtej Katarzynnie. Droga klasy lokalnej.
Najkrotsze i proste polaczenie drogowe miejscowosci Swieta Katarzyna z wsia
Zebice. Droga obslugujaca planowane tereny mieszkaniowe oraz tereny
rezerwy pod lokalizacje aktywnosci gospodarczej AGr-Sk5 1 AGr-Sk6. Mozliwa
likwidacja drogi w przypadku realizacji duzej inwestycji wymagajacej polaczenia
terenéw zarezerwowanych pod lokalizacj¢ aktywnosci gospodarczej na
wysokosci tej mnwestycji.

131. KD-Sk25 9074m*
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna Zacharzyce — Smardzoéw — Lukaszowice. Droga klasy
lokalnej. Droga stanowiaca najkrotsze polaczenie drogowe Lukaszowic 1 czesct
planowanych pod zabudowe terenu wsi Smardzéw z miastem Wroclawiem, z
osiedlem Bienkowice. Jedno z dwodch waznych polaczen terendw gminy
Siechnice i Zoérawina promieniScie odchodzacych od miasta Wroclawia na
poludnie strefy podmiejskiej pomiedzy droga wojewodzka nr 395 a nowym
przebiegiem drogi krajowej nr 94. Droga ta spowoduje w przyszlosci
wzmocnienie polaczen drogowych z Wroclawiem 1 rozproszenie ruchu
samochodowego do 1 z Wroclawia. W pasie drogi nalezy zlokalizowac $ciezke
rowerows lub ciag pieszo-rowerowy.
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132. KD-Sk26
Teren drogi publicznej

Planowana droga powiatowa na przedluzeniu drogi powiatowej nr 1937D
Wroclaw-Bienkowice — éwigta Katarzyna. Droga klasy zbiorczej. Czesc
planowanej drogi powiatowej stanowigcej promieniste odejscie od
poludniowo-wschodnich osiedli Wroclawia przez gmine Siechnice do gminy
Z.6rawina. Droga przebiegajaca przez Zacharzyce, Swietq Katarzyne, mijajaca
Szostakowice do Bratowic w gminie Zérawina. Droga powiatowa o istotnym
znaczeniu dla wzmocnienia ukladu drogowego poludniowej czesci strefy
podmiejskiej Wroclawia. Zwickszy ona dost¢pnosé komunikacyjna Wroclawia,
gminy Siechnice i Zérawina poprzez dywersyfikacje ruchu lokalnego do i z
Wroclawia 1 mozliwo$¢ wykorzystania  kolejnego  wlaczenia  ruchu
podmiejskiego do sieci drog miejskich Wroclawia. W pasie drogi nalezy
zlokalizowac sciezke rowerows lub ciag pieszo-rowerowy.

133. KD-Sk27
Teren drogi publicznej

Droga gminna w Swigtej Katarzynnie. Droga klasy lokalnej. Droga obstugujaca
tereny mieszkaniowe oraz stanowiaca polaczenie drég powiatowych nr 1941D
1 1942D w poludniowej czeSci miejscowosci Swigta Katarzyna. Row
przydrozny nalezy pozostawic otwarty.

383. KD-Sk28
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna. Droga klasy lokalnej. Polaczenie drogowe
obslugujace tereny mieszkaniowo-uslugowe polozone na terenie obrebu
Swifgta Katarzyna 1 po lewej stronie rzeki Zielona w Siechnicach oraz laczace te
tereny z nowym, planowanym przebiegiem drogi krajowej nr 94.

134. KK-Sk1

Teren komunikacji kolejowej

Linia kolejowa E-30 (AGC; E 30) laczaca Niemcy, Polske z Ukraing jest
czescia 111 paneuropejskiego korytarza transportowego. Linia laczy
najwazniejsze centra i regiony ekonomiczne potudniowej Polski: Dolny Slask,
Gorny Slask i Malopolske. Linia E-30 objeta jest umowami AGC (europejska
umowa dotyczaca glownych miedzynarodowych linii kolejowych) 1 AGTC
(umowa dotyczaca glownych linit miedzynarodowego transportu
kombinowanego 1 obiektow pomocniczych). Na calym odcinku linia E 30 jest
dwutorowsy linig magistralng. Linia kolejowa o znaczeniu pafstwowym 1
miedzynarodowym.

135. KK-Sk2

Teren komunikacji kolejowej

18527m”

4824m”

5398m”

12147m*

112649m”
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136.

137.

138.

139.

140.

141.

142.

143.

Linia kolejowa E-30 (AGC; E 30) laczaca Niemcy, Polske z Ukraing jest
czescia 11T paneuropejskiego korytarza transportowego. Linia laczy
najwazniejsze centra 1 regiony ekonomiczne potudniowej Polski: Dolny Slqsk,
Gorny Slqsk 1 Malopolske. Linia E-30 objeta jest umowami AGC (europejska
umowa dotyczaca gléwnych miedzynarodowych linit kolejowych) 1 AGTC
(umowa dotyczaca gléwnych linii mi¢dzynarodowego transportu
kombinowanego i obiektow pomocniczych). Na calym odcinku linia E 30 jest
dwutorowsq liniag magistralna. Linia kolejowa o znaczeniu pafstwowym 1
miedzynarodowym.

RP-Sk1

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.
RP-Sk2

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.
RP-Sk3

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.
RP-Sk4

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.
RP-Sk5

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.
RP-Sk6

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.
RP-Sk7

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.
RP-Sk8

Teren upraw polowych

78260m*

155051m”

16632m?

70699m*

276053m*

815174m*

122530m”

533810m*
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144.

145.

146.

147.

148.

149.

150.

151.

152.

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

RP-Sk9

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

RP-Sk10

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

RP-Sk11

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

RP-Sk12

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

RP-Sk13

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

CE-Sk1

Teren uzytkow ekologicznych

Teren obudowy rowu melioracyjnego Z.6-7 W-Sk2.

przyrodniczego.
CE-Sk2

Teren uzytkéw ekologicznych

Teren korytarza

Teren obudowy rowu melioracyjnego Katarzynka 2.6 1 £.6-7, W-Sk4 1 W-

Sk14. Teren korytarza przyrodniczego.
CE-Sk3

Teren uzytkow ekologicznych

Teren obudowy biologicznej rowu Katarzynka 7Z.6. Teren korytarza

przyrodniczego.

CE-Sk4

266159m*

505212m*

16678m”

118238m”

89911m?

3815m*

5476m*

5479m*

12358m”
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153.

154.

155.

156.

157.

158.

159.

160.

Teren uzytkéw ekologicznych

Teren obudowy biologicznej
przyrodniczego.

CE-Sk5
Teren uzytkow ekologicznych

Teren obudowy biologicznej
przyrodniczego.

CE-Sk6
Teren uzytkéw ekologicznych

Teren obudowy biologicznej
przyrodniczego.

CE-Sk7
Teren uzytkow ekologicznych

Teren obudowy biologicznej
przyrodniczego.

CE-Sk8

Teren uzytkéw ekologicznych

Teren obudowy rowu melioracyjnego Z.6-7 W-Sk2.

przyrodniczego.
CE-Sk9

Teren uzytkéw ekologicznych

rowu Katarzynka

rowu Katarzynka

rowu Katarzynka

rowu Katarzynka

Z..6.

Z.6.

Z..6.

Z.6.

Teren obudowy rowu melioracyjnego Z.6 W-Sk4.

przyrodniczego.
CE-Sk10

Teren uzytkow ekologicznych

Teren

Teren

Teren

Teren

Teren

Teren

korytarza

korytarza

korytarza

korytarza

korytarza

korytarza

Teren obudowy rowu melioracyjnego Katarzynka 7.6 W-Sk14. Teren

korytarza przyrodniczego.
CE-Ski11

Teren uzytkéw ekologicznych

Teren obudowy rowu melioracyjnego Katarzynka Z.6 W-Sk15. Teren

korytarza przyrodniczego.

W-Sk1

5776m*

4043m”

3896m?

2014m?

11843m”

19551m”

1006m*

117m?
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161.

162.

163.

164.

165.

166.

167.

168.

Teren wod otwartych

Row  melioracyjny Z.6-1. Urzadzenie melioracji szczegdélowych. Row
odprowadzajacy wody do rzeki Zielonej.

W-Sk2
Teren wod otwartych

Row  melioracyjny 7.6-7. Urzadzenie melioracji szczegdélowych. Roéw
odprowadzajacy wody do rzeki Zielonej.

W-Sk3
Teren wod otwartych

Teren betonowego zbiornika przeciwpozarowego. Mozliwe przekrycie
zbiornika wraz z lokalizacja na przekryciu parkingu.

W-Sk4

Teren wod otwartych

Réow  melioracyjny Z.6. Utrzadzenie melioracji
odprowadzajacy wody do rzeki Zielone;.

szczegolowych.  Row

W-Sk5
Teren wod otwartych

Row melioracyjny Z.6-7. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Row
odprowadzajacy wody do rzeki Zielonej.

W-Sko6

Teren wod otwartych

Teren betonowego zbiornika przeciwpozarowego z dwoma ujeciami. Zbiornik
polaczony z kanalizacja deszczowa. Zbiornik wymaga konserwacii.

W-Sk7

Teren wod otwartych

Row melioracyjny Z.4. Urzadzenie melioracjt
odprowadzajacy wody do rzeki Zielonej.

szczegOlowych.  Row

W-Sk8
Teren wod otwartych

Row melioracyjny Katarzynka Z.6. Urzadzenie melioracji podstawowych w
zarzadzie DZMiIUW  we Wroclawiu. Row odprowadzajacy wody do rzeki
Zielone;.

W-Sk9

648m*

715m*

4300m*

4766m”

1106m>

1201m*

3052m”

364m?>
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Teren wod otwartych

Réw  melioracyjny Z.6-7. Urzadzenie melioracji szczegdélowych. Roéw
odprowadzajacy wody do rzeki Zielonej.

169. W-Sk10 3008m”

Teren wod otwartych

Row  melioracyjny Br.4. Urzadzenie melioracji  szczegdélowych. Row
odprowadzajacy wody do potoku Brochowka. Nalezy réw pozostawic
niezarurowany.

170. W-Ski11 2411m?
Teren wod otwartych

Row melioracyjny Katarzynka Z.6. Urzadzenie melioracji podstawowych w
zarzadzie DZMiUW  we Wroclawiu. Row odprowadzajacy wody do rzeki
Zielone;.

171. W-Sk12 2604m”

Teren wod otwartych

Réow  melioracyjny Br.3. Urzadzenie melioracji szczegdélowych. Row
odprowadzajacy wody do potoku Brochowka. Nalezy réw pozostawic
niezarurowany.

172. W-Sk13 936m*
Teren wod otwartych

Row  melioracyjny 7Z.6-1. Urzadzenie melioracji  szczegélowych. Roéw
odprowadzajacy wody do rzeki Zielonej.

173. W-Sk14 8984m’
Teren wod otwartych

Row melioracyjny Katarzynka Z.6. Urzadzenie melioracji podstawowych w
zarzadzie DZMiUW  we Wroclawiu. Row odprowadzajacy wody do rzeki
Zielonej.

174. W-Sk15 4182m*
Teren wod otwartych

Row melioracyjny Katarzynka Z.6. Urzadzenie melioracji podstawowych w
zarzadzie DZMiUW  we Wroclawiu. Row odprowadzajacy wody do rzeki
Zielonej.

175. W-Sk16 202m?
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Teren wod otwartych

Réw melioracyjny Katarzynka Z.6. Urzadzenie melioracji podstawowych w
zarzadzie DZMiUW  we Wroclawiu. Row odprowadzajacy wody do rzeki
Zielone;.
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§18.

Obreb Zacharzyce — kierunki zagospodarowania

1. MN-Zal

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa.
Dopuszcza si¢ zabudowe niskiej intensywnosci w zakresie lokalizacji malych
domoéw mieszkalnych. Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie drobnego
handlu detalicznego, ustug zdrowia.

. MN-Za2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa.
Dopuszcza si¢ zabudowe niskiej intensywnosci w zaktesie lokalizacji malych
doméw mieszkalnych. Mozliwe wprowadzenie ustlug w zakresie drobnego
handlu detalicznego, ustug zdrowia.

. MN-Za3

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa.
Dopuszcza si¢ zabudowe niskiej intensywnosci w zaktesie lokalizacji malych
doméw mieszkalnych. Mozliwe wprowadzenie ustlug w zakresie drobnego
handlu detalicznego, ustug zdrowia.

Przez teren jednostki przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia, do czasu ich skablowania pas terenu pod liniami nalezy
zagospodarowac zielenia nieurzadzona.

. MN-Za4

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Dopuszcza si¢ zabudowe niskiej intensywnosci w zakresie lokalizacji
malych domow mieszkalnych. Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie
drobnego handlu detalicznego, ustug zdrowia.

. MN-Za5

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa.
Dopuszcza si¢ zabudowe niskiej intensywnosci w zakresie lokalizacji malych
domoéw mieszkalnych. Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie drobnego
handlu detalicznego, uslug zdrowia.

. MN-Za6

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa.
Dopuszcza si¢ zabudowe niskiej intensywnosci w zakresie lokalizacji malych
doméw mieszkalnych. Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie drobnego
handlu detalicznego, ustug zdrowia.

7. MNU-Zal 35539m’
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa z
ustugami. Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z lakiernictwem,
handlem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, obsluga mechaniczng 1
blacharska pojazdow. Dopuszcza si¢ drobna produkcje w wykluczeniem
dzialalno$ci wymienionych przy uslugach.

Przez teren jednostki przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia, do czasu ich skablowania pas terenu pod liniami nalezy
zagospodarowac zielenia nieurzadzona.

8. MNU-Za2 97659m’
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa z
ustugami. Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrébka tworzyw sztucznych, obsluga
mechaniczna 1 blacharska pojazdow. Dopuszcza si¢ drobna produkcje w
wykluczeniem dzialalnosci wymienionych przy uslugach. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.

9. MNU-Za3 11456m*
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Z.abudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa z
ustugami. Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z obrobka drewna,
lakiernictwem, handlem paliwami, obrébka tworzyw sztucznych, obsluga
mechaniczna 1 blacharska pojazdow.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej niskie] intensywnosci z
ustugami. Mozliwa lokalizacja centrum handlowo-uslugowo-mieszkalnego dla
mieszkancow wschodniej czesct Zacharzyc. W takim przypadku nalezy
opracowac spojna koncepcje zagospodarowania terenu calej jednostki. W
parterach budynkow nalezy dazy¢ do wprowadzania uslug z zakresu drobnego
handlu detalicznego, gastronomii, ustug finansowych, prawniczych, biurowych
oraz uslug z zakresu zdrowia 1 urody. Poza parterem, na wyzszych
kondygnacjach zaleca si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych.

10. MNU-Za4 15146m*
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami

Z.abudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa z
ustugami. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowa,
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mieszkaniowo-ustugowa lub uslugowa. Uslugi towarzyszace z wykluczeniem
zwigzanych z obrobka drewna, lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka
tworzyw sztucznych, obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdow.

11. MNU-Za5 12040
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Z.abudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa z
ustugami. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniows,
mieszkaniowo-ustugowa lub uslugowa. Uslugi towarzyszace z wykluczeniem
zwigzanych z obrobka drewna, lakiernictwem, handlem paliwami, obrobka
tworzyw sztucznych, obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdow.

12. MNI-Zal 123944m?
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosct

Zabudowa  niskiej intensywnosci.  Mozliwos¢  lokalizacji  zabudowy
mieszkaniowe] oraz mieszkniowo-ustugowej. Zakres uslug ogranicza si¢ do
zwigzanych z obsluga mieszkancoéw (oprocz skladowania 1 magazynowania
paliw, wszelkiego rodzaju odpadéw 1 lokalizacji skladéw opatu), opieka
zdrowotna.

13. MNI-Za2 55097m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosct

Zabudowa niskiej intensywnosci.  Mozliwos¢  lokalizacji  zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkniowo-uslugowej. Zakres uslug ogranicza si¢ do
zwigzanych z obsluga mieszkancéw (oprocz skladowania 1 magazynowania
paliw, wszelkiego rodzaju odpadéw 1 lokalizacji skladéw opalu), opieka
zdrowotna.

14. MNIU-Zal 49293m’
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosct z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z uslugami. Wyklucza si¢
ustugi zwigzane z lakiernictwem, obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdow
oraz handlu uzywanymi czesciami samochodowymi 1 paliwami.

15. MNIU-Za2 90828m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z uslugami. Wyklucza si¢
uslugi zwiazane z lakiernictwem, obsluga mechaniczna 1 blacharska pojazdow
oraz handlu uzywanymi cz¢sciami samochodowymi 1 paliwami.

Mozliwa zmiana podstawowej funkcji pod warunkiem przeznaczenia calego
terenu jednostki na teren dzialalnosci zaréwno produkcyjnej, jak 1 uslugowe;.
Teren parku technologicznego. Lokalizacja firm uslugowych 1 produkcyjnych.
Preferowane dzialalnosci z zakresu zaawansowanych technologii, szczegélnie
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informatycznych, elektronicznych, automatyki 1 biotechnologii. Usytuowanie
wyzszych uczelni, campus’6ow, instytutéw 1 centrow badawczych, uslug
medycznych 1 zdrowotnych, centréw hotelowych 1 konferencyjnych oraz
alternatywnie dzialalnosci skladowo-spedycyjnych.

Od strony jednostki MNIU-Za3 nalezy wprowadzi¢ pas zieleni o charakterze
parkowym 1 izolacyjnym. Teren powinien by¢ publicznie dostepny z
elementami malej architektury. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placu zabaw dla
dzieci.

16. MNIU-Za3 67564m>
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z uslugami. Wyklucza si¢
ustugi zwigzane z lakiernictwem, obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdow
oraz handlu uzywanymi cze¢sciami samochodowymi 1 paliwami.

Mozliwa zmiana podstawowej funkcji pod warunkiem przeznaczenia calego
terenu jednostki na teren dzialalnosci zaréwno produkceyjnej, jak 1 ustugowe;.
Teren parku technologicznego. Lokalizacja firm ustugowych 1 produkeyjnych.
Preferowane dzialalnosci z zakresu zaawansowanych technologii, szczegolnie
informatycznych, elektronicznych, automatyki 1 biotechnologii. Usytuowanie
wyzszych uczelni, campus’6w, instytutéw 1 centrow badawczych, uslug
medycznych 1 zdrowotnych, centréw hotelowych 1 konferencyjnych oraz
alternatywnie dzialalnosci sktadowo-spedycyjnych.

17. MNIU-Za4 67564m’
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z uslugami. Teren dawnego
zalozenia folwarcznego. Nalezy dazy¢ do utrzymania charakteru zalozenia,
domkniecia ukladu zabudowy od strony zachodniej oraz uzyskania wysokich
wartosci estetycznych 1 architektonicznych. Zaleca si¢ wprowadzenie funkeji
hotelarskich, gastronomicznych, zdrowia 1 urody. Dopuszcza si¢ przeznaczenie
calosci jednostki pod funkcje mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugows lub
ustugowa. Dopuszcza si¢ niewielka nieuciazliwg produkeje, szczegolnie z
zakresu rzemiosla artystycznego.Gabaryty 1 parametry nowej 1 modernizowanej
zabudowy nalezy dostosowac do juz istniejacej. Wyklucza si¢ ustugi zwigzane z
lakiernictwem, obsluga mechaniczna 1 blacharska pojazdéow oraz handlu
uzywanymi czesciami samochodowymi 1 paliwami.

18. UMN-Zal 2737m?
Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa z towarzyszaca zabudowa mieszkaniows. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.
Nalezy opracowac spojna koncepcje zagospodarowania dla jednostek UMN-
Za2, UMN-Za3, ZU-Zal 1 ZU-Za2 celem stworzenia centtum handlowo-
uslugowo mieszkalne dla mieszkancow zachodniej czesci Zacharzyc. W
parterach budynkéw nalezy dazy¢ do wprowadzania uslug z zakresu drobnego
handlu detalicznego, gastronomii, ustug finansowych, prawniczych, biurowych
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oraz uslug z zakresu zdrowia 1 urody. Poza parterem, na wyzszych
kondygnacjach zaleca si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych. Wyklucza si¢ uslugi
zwigzane z lakiernictwem, obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdow oraz
handlu uzywanymi czeSciami samochodowymi 1 paliwami.

19. UMN-Za2 2850m*
Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa z towarzyszaca zabudowa mieszkaniows. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.
Nalezy opracowac spojna koncepcje zagospodarowania dla jednostek UMN-
Za2, UMN-Za3, ZU-Zal 1 ZU-Za2 celem stworzenia centtum handlowo-
ustugowo-mieszkalnego dla mieszkancow zachodniej czeSci Zacharzyc. W
parterach budynkéw nalezy dazy¢ do wprowadzania ustug z zakresu drobnego
handlu detalicznego, gastronomii, ustug finansowych, prawniczych, biurowych
oraz uslug z zakresu zdrowia 1 urody. Poza parterem, na wyzszych
kondygnacjach zaleca si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych. Wyklucza si¢ uslugi
zwigzane 7z lakiernictwem, obsluga mechaniczna 1 blacharska pojazdow oraz
handlu uzywanymi czesciami samochodowymi 1 paliwami.

20. U-Zal 2879m*
Teren uslug

Zabudowa uslugowa. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.
21. U-Za2 4973m*
Teren uslug

Zabudowa uslugowa. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wyklucza sie¢ uslugi zwiazane ze stolarstwem
lakiernictwem, obsluga mechaniczna 1 blacharska pojazdéow oraz handlu
uzywanymi czesciami samochodowymi 1 paliwami.

22. U-Za3 17699m”
Teren uslug

Zabudowa uslugowa. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Dopuszcza si¢ stworzenie centrum
handlowo-uslugowo mieszkalne dla mieszkancéw wschodniej czesct
Zacharzyc. W takim przypadku mnalezy opracowac¢ spojna koncepcje
zagospodarowania terenu calej jednostki. W parterach budynkow nalezy dazyc
do wprowadzania uslug z zakresu drobnego handlu detalicznego, gastronomi,
uslug finansowych, prawniczych, biurowych oraz uslug z zakresu zdrowia 1
urody. Poza parterem, na wyzszych kondygnacjach zaleca si¢ lokalizacje lokali
mieszkalnych. Wyklucza si¢ uslugi zwiazane ze stolarstwem lakiernictwem,
obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdow oraz handlu uzywanymi czesciami
samochodowymi 1 paliwami.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 418
GMINY SIECHNICE
Zespol projektantow pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego
Wroclaw 2010

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany Strona 659



KIERUNKI ROZWOJU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

23. U-Za4 2039m?

Teren uslug

Teren ustug publicznych.

Lokalizacja ustug publicznych, takich jak swietlica lub biblioteka oraz obiektow
1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych z zielenia urzadzona.

24. AG-Zal 20463m’
Teren aktywnosci gospodarcze]

Teren prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie uslug 1 produkeji.
Preferowana lokalizacja stacji obslugt podréznych 1 pojazdéw z towarzyszaca
tunkcja hotelowo-gastronomiczna, firm uslugowych z zakresu magazynowo-
skladowych, spedycji, logistyki, transportu, handlu hurtowego. Wskazana
lokalizacja firm 2z branzy zaawansowanych technologii. Dopuszczalna
niewielka, nieucigzliwa produkcja.

25. AG-Za2 10606m*
Teren aktywnosci gospodarczej

Teren prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustug 1 produkeji.
Preferowana lokalizacja stacji obslugt podrdznych 1 pojazdéw z towarzyszaca
funkcja hotelowo-gastronomicznag, firm ustugowych z zakresu magazynowo-
skladowych, spedycji, logistyki, transportu, handlu hurtowego. Wskazana
lokalizacja firm 2z branzy zaawansowanych technologii. Dopuszczalna
niewielka, nieucigzliwa produkcja.

26. AG-Za3 35810m*
Teren aktywnosci gospodarczej

Teren prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie uslug 1 produkeji
Preferowana lokalizacja stacji obslugi podréznych 1 pojazdéw z towarzyszaca
funkcja hotelowo-gastronomicznag, firm uslugowych z zakresu magazynowo-
skladowych, spedycji, logistyki, transportu, handlu hurtowego. Wskazana
lokalizacja firm 2z branzy zaawansowanych technologii. Dopuszczalna
niewielka, nieucigzliwa produkcja.

27. AG-Za4 27283m’
Teren aktywnosci gospodarczej

Teren prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie uslug 1 produkeji.
Preferowana lokalizacja stacji obslugi podréznych 1 pojazdoéw z towarzyszaca
funkcja hotelowo-gastronomiczna, firm uslugowych z zakresu magazynowo-
skladowych, spedycji, logistyki, transportu, handlu hurtowego. Wskazana
lokalizacja firm 2z branzy zaawansowanych technologii. Dopuszczalna
niewielka, nieuciazliwa produkcja.

28. ZP-Zal 6083m*
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Teren zieleni parkowej

Teren zieleni o charakterze parkowym, skwerowym. Teren publicznie dostepny
z elementami malej architektury. Na terenie jednostki znajduja si¢ dwa
zbiorniki malej retencji o powierzchni 1,20 ha, z przeznaczeniem do pelnienia
funkcji rekreacyjno-melioracyjnej, jako zbiorniki wod deszczowych. Nalezy
utrzymac dotychczasows funkcje melioracyjna zbiornikéw wodnych.

29. ZP-Za2 37558m”
Teren zieleni parkowej

Teren zieleni o charakterze parkowym. Dopuszcza siezabudowe mieszkaniows
jednorodzinna rezydencjonalna. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca na duzych dziatkach o powierzchni minimum 1500 m2. Zakaz
wprowadzania funkcji uslugowych poza sportowo-rekreacyjng stuzaca
bezposrednio wlascicielom nieruchomosct  zlokalizowanych na terenie
jednostki. Dopuszcza si¢ tworzenie osiedli zamknigtych.

30. ZU-Zal 4923m?
Teren zieleni urzadzonej

Teren zieleni urzadzonej o charakterze skwerowym. Nalezy wprowadzi¢
obiekty malej architektury, szczegdlnie z elementem wody. Przestrzen
jednostki powinna pelni¢ funkcje przestrzeni publicznej ogdlnodostepnej 1
otwartej. Nalezy opracowac spojna koncepcje zagospodarowania dla jednostek
UMN-Za2, UMN-Za3, ZU-Zal i ZU-Za2 celem stworzenia centrum
handlowo-ustugowo mieszkalne dla mieszkancow zachodniej czgsci Zacharzyc.

31. ZU-Za2 4728m*
Teren zieleni urzadzonej

Teren zieleni urzadzonej o charakterze skwerowym. Nalezy wprowadzi¢
obiekty malej architektury, szczegélnie z elementem wody. Przestrzen
jednostki powinna pelni¢ funkcje przestrzeni publicznej ogdlnodostepnej 1
otwartej. Nalezy opracowac spojna koncepcje zagospodarowania dla jednostek
UMN-Za2, UMN-Za3, ZU-Zal i ZU-Za2 celem stworzenia centrum
handlowo-ustugowo mieszkalne dla mieszkancéw zachodniej czesci Zacharzyc.

32. Z1-Zal 23812m?>
Teren zielent izolacyjne;j

Pas zieleni izolacyjnej od terenu linit kolejowej E-30 KIKK-Rw1. Zielen zwarta o
réznej wysokosci.

33. ZI-Za2 18080m”

Teren zieleni izolacyjnej
Pas zieleni izolacyjnej od terenu linii kolejowej E-30 KK-Rw1. Zielen zwarta o
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roznej wysokoscl.
34. RO-Zal
Teren ogrodow 1 sadow

Teren ogrodéw 1 sadéow przydomowych pod napowietrznymi liniami

elektroenergetycznymi wysokiego napiecia. Tereny z wykluczeniem lokalizacjt
zabudowy.

35. RO-Za2
Teren ogrodow 1 sadow

Teren ogrodéow 1 sadow przydomowych pod napowietrznymi liniami

elektroenergetycznymi wysokiego napiecia. Tereny z wykluczeniem lokalizacjt
zabudowy.

36. RO-Za3
Teren ogrodow 1 sadow

Teren ogrodéow 1 sadow przydomowych pod napowietrznymi liniami

elektroenergetycznymi wysokiego napiecia. Tereny z wykluczeniem lokalizacji
zabudowy.

37. IT-Zal
Teren infrastruktury technicznej
Teren istniejacej stacji transformatorowej — obiekt do zachowania.
38. IT-Za2
Teren infrastruktury technicznej
Teren lokalizacji gléwnego punktu zasilania w energi¢ elektryczna WN/SN.

39. KD-Zal

Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna Zacharzyce — Smardzoéw — Lukaszowice. Droga klasy
lokalnej. Droga stanowiaca najkrotsze polaczenie drogowe Lukaszowic 1 czesct
planowanych pod zabudowe terenu wsi Smardzéw z miastem Wroclawiem, z
osiedlem Bienkowice. Jedno z dwodch waznych polaczen terendow gminy
Siechnice i Zoérawina promieniscie odchodzacych od miasta Wroclawia na
poludnie strefy podmiejskiej pomiedzy droga wojewodzka nr 395 a nowym
przebiegiem drogi krajowej nr 94. Droga ta spowoduje w przyszlosci
wzmocnienie polaczen drogowych z Wroclawiem 1 rozproszenie ruchu
samochodowego do 1 z Wroclawia. W pasie drogi nalezy zlokalizowac $ciezke
rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy.

40. KD-Za2

23249m?>

16194m?

2498m?

69m?

12334m?

8258m*

10538m*
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Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna. Droga klasy lokalnej. Wraz z droga KD-Iw3
stanowigca jedno z dwoch waznych polaczen Iwin z Zacharzycami. Czesc
nowego przebiegu drogi powiatowej nr 1936D Radwanice — Zacharzyce -
drogi klasy zbiorczej.

41. KD-Za3 13271m”
Teren drogi publicznej

Nowy przebieg drogi powiatowej nr 1936D Radwanice - Zacharzyce. Droga
klasy zbiorczej. Droga laczaca planowana droge wojewodzka Bielany-Fany-
Dlugol¢ka z droga powiatowa nr 1937D Wroclaw-Bienkowice — Zacharzyce —
Swigta Katarzyna. Wazne polaczenie drogowe Radwanic, Zachatzyc i Swiete]
Katarzyny z bezkolizyjnym sktzyzowaniem z linia kolejowa nr E-30, dajace
dodatkowe mozliwosci wymiany ruchu samochodowego poélnocno-
wschodnich terenéw gminy Siechnice z miastem Wroclawiem oraz lepsza
obsluge terenéw przyleglych do drogi.

42. KD-Za4 3293m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna. Droga klasy lokalnej. Wraz z droga KD-Za6 1
KD-Iw13 stanowigca jedno z dwoch waznych polaczen Iwin z Zacharzycami.

43. KD-Za5 17547m”
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1937D Wroclaw-Bienkowice — Zacharzyce — Swieta
Katarzyna. Droga klasy zbiorczej. Droga stanowigca promieniste odejscie od
poludniowo-wschodnich osiedli Wroclawia przez gmine Siechnice do terenow
gminy Zo6rawina.  Zaklada sie jej kontynuacj¢ w kierunku Sulimowa,
Szostakowic 1 Okrzeszyc. Po zrealizowaniu dalszego odcinka bedzie to droga
powiatowa o istotnym znaczeniu dla wzmocnienia ukladu drogowego
poludniowej czesci strefy podmiejskiej Wroclawia. Zwigckszy ona dostepnosc
komunikacyjna Wroclawia, gminy Siechnice i Zérawina poprzez dywersyfikacje
ruchu lokalnego do 1 z Wroclawia 1 mozliwos¢ wykorzystania kolejnego
wlaczenia ruchu podmiejskiego do siect drog miejskich Wroclawia. W pasie
drogi nalezy zlokalizowac $ciezke rowerows lub ciag pieszo-rowerowy.

44. KD-Za6 4535m?
Teren drogi publiczne;j

Planowana droga gminna. Droga klasy lokalnej. Wraz z droga KD-Za6 1
KD-Iw13 stanowigca jedno z dwoch waznych polaczen Iwin z Zacharzycami.

45. KD-Za7 3454m*
Teren drogi publicznej
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Droga powiatowa nr 1936 Radwanice - Zacharzyce. Droga klasy zbiorczej,
docelowo lokalnej lub dojazdowej. Wazne polaczenie drogowe Radwanic,
Zacharzyc 1 Swi@tej Katarzyny z bezkolizyjnym skrzyzowaniem z linia kolejows
nr E-30, dajace dodatkowe mozliwosci wymiany ruchu samochodowego
polnocno-wschodnich terenéw gminy Siechnice z miastem Wroclawiem oraz
lepsza obsluge terenéw przyleglych do drogi.

46. KD-Za8 12730m’
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1936D Radwanice - Zacharzyce wraz z jej nowym
przebiegiem. Droga klasy zbiorczej. Droga laczaca planowana droge
wojewodzka Bielany-FLany-Dlugoleka z droga powiatowa nr 1937D Wroclaw-
Bienkowice — Zacharzyce — Swieta Katarzyna. Wazne polaczenie drogowe
Radwanic, Zacharzyc i Swigtej Katarzyny z bezkolizyjnym skrzyzowaniem z
linia kolejowa nr FE-30, dajace dodatkowe mozliwosci wymiany ruchu
samochodowego polnocno-wschodnich terenéw gminy Siechnice z miastem
Wroclawiem oraz lepsza obstuge terenow przyleglych do drogi.

47. KD-Za9 8085m”
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1937D Wroclaw-Biefikowice — Zacharzyce — Swigta
Katarzyna. Droga klasy zbiorczej. Droga stanowigca promieniste odejscie od
poludniowo-wschodnich osiedli Wroclawia przez gmine Siechnice do terenow
gminy Zoérawina. Zaklada si¢ jej kontynuacje w kierunku Sulimowa,
Szostakowic 1 Okrzeszyc. Po zrealizowaniu dalszego odcinka bedzie to droga
powiatowa o istotnym znaczeniu dla wzmocnienia ukladu drogowego
poludniowej czesci strefy podmiejskiej Wroclawia. Zwigkszy ona dostgpnosc
komunikacyjna Wroclawia, gminy Siechnice i Zérawina poprzez dywersyfikacje
ruchu lokalnego do 1 z Wroclawia 1 mozliwos¢ wykorzystania kolejnego
wlaczenia ruchu podmiejskiego do siect drog miejskich Wroclawia. W pasie
drogi nalezy zlokalizowac $ciezke rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy.

48. KD-Zal0 45176m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga wojewddzka Bielany-Lany-Dlugoleka. Droga klasy glownej
lub gléwnej ruchu przyspieszonego. W pasie drogi nalezy zlokalizowac sciezke
rowerows lub ciag pieszo-rowerowy.

49. KD-Zall 3883m*
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna. Droga klasy lokalnej. Obsluga komunikacyjna
jednostek Agr-Sk5.

50. RP-Zal 115616m”
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Teren upraw polowych
Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

51. RP-Za2 525566m*
Teren upraw polowych
Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

52. W-Zal 3982m*
Teren wod otwartych

Row  melioracyjny Br.23. Urzadzenie melioracji szczegdélowych. Row
odprowadzajacy wody do potoku Brochowka. Nalezy réw pozostawic
niezarurowany.

53. W-Za2 612m*
Teren wod otwartych

Row melioracyjny Br.3-2. Urzadzenie melioracji szczegdlowych. Row
odprowadzajacy wody do potoku Brochowka. Nalezy réw pozostawic
niezarurowany.

54. W-Za3 240m?
Teren wod otwartych

Row melioracyjny Br.3-2. Urzadzenie melioracji szczegolowych. Roéw
odprowadzajacy wody do potoku Brochéowka. Nalezy réw pozostawic
niezarurowany.

55. W-Za4 1991m?

Teren wod otwartych

Row  melioracyjny Br.3. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Row
odprowadzajacy wody do potoku Brochowka. Nalezy réw pozostawic
niezarurowany.
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§19. Obreb Zg¢bice — kierunki zagospodarowania

1. MN-Zel ({H88638437n)2
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa ]ednorodzmna Wolnosto]qca blizniacza. Mozliwe
wprowadzenie ustug (#—=wkrese—d e she—=drowia 0 profilu
okreSlonym  dla  zabudowy  miesskaniowey jed/zomdfz;me/ w m;:dq:zﬂ/e .Rodzaje
sagospodarowania i pryesnaczenia terendw”)2.

(W pryypadkn lokalizaci ustug wyklucza sie:

o [kalizage nstug  wigqzanych 3 bandlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowanien? towarow, ustug produkcyinych orag ustug swigqzanych 3 obstuga
komunikacyi, w tym w s3cegolnosct warstatow samochodowych i stagi paliw, ustng
wiqzanych 3 lakiernictwenm oraz obrobkq twordyw s3tucinych, drewna i metal:
orazg, baz; transportowych,

o kalizage krematorium dla Indi i wierzal, spalarni  odpadiéw, obiektow
wiqzanych 3 utylizagq i recyklingiem odpadow, betoniarni ¢ krusgarni, schronisk
dla zwiersat, $lomowisk i wysypisk odpadow,
o realizage predsigwzied mogqeych zawse snaczqeo oddzialywac na Srodowisko lub
mogacych potengjalnie Inaciqeo oddzialywac na srodowisko w rogumientu prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsigwsied 3wiqzanych 3 realizaciq infrastrufktury
technicznel, w tym drogowey)2
2. MN-Ze2 8292m?*
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
3. MN-Ze3 16454m”
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
4. MN-Ze4 133680m?

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa.
Dopuszcza si¢ zabudowe niskiej intensywnosci w zakresie lokalizacji malych
doméw mieszkalnych. Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie drobnego
handlu detalicznego, uslug zdrowia.

5. MN-Ze5 110306m?
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa.
Dopuszcza si¢ zabudowe niskiej intensywnosci w zakresie lokalizacji malych
doméw mieszkalnych. Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie drobnego
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 425
GMINY SIECHNICE
Zespol projektantow pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego
Wroclaw 2010

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany Strona 666



KIERUNKI ROZWO]JU — USTALENIA SZCZEGOLOWE

handlu detalicznego, uslug zdrowia.
6. MN-Ze6 (858211700nr)2
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza. Mozliwe
wprowadzenie uslug (w—swkresedrobresobandln—detatiesneso—nste—=dronia 0 profiln
okreSlonym  dla  zabudowy  miesskaniowe)  jednorodzinne  w  rozdziale ,Rodzaje
sagospodarowania i prexnacenia terendw’)2

(W pryypadkn lokalizaci ustug wyklucza sie:

o  [Dkalizage nstug  wigqzanych 3 bandlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowanien? towarow, ustug produkcyinych orag ustug swigqzanych 3 obstuga
komunikacyi, w tym w s3eegolnoscs warstatow samochodowych i stagi paliw, nstng
wiqzanych 3 lakiernictwenm oraz obrobkq twordyw s3tucinych, drewna i metalt
orag; baz; transportowych,

o [Dokalizage krematorium dla lndi i wierzql, spalarni  odpadéw, obiektow
wiqzanych 3 utylizagq i recyklingzem odpadow, betoniarni ¢ krusgarni, schronisk
dla zwiersqt, $lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizage predsigwzied mogqeych zawse snaczqeo oddzialywac na Srodowisko lub
mogacych potengjalnie Inaciqeo oddzialywac na srodowisko w rogumientu prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsiewsied Jwiqzanych 3 realizaciq infrastrufktury
technicznel, w tym drogowey)2

7. MN-Ze7 44424m’
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza. Mozliwe
wprowadzenie uslug w zakresie drobnego handlu detalicznego, ustug zdrowia.

8. MN-Ze8 B246920501r)2
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa ]ednorodzmna wolnosto]qca blizniacza. Mozliwe
wprowadzenie uslug (w—swkreste—drobricso—thendin—a s drowia 0 profilu
okreSlonym  dla  zabudowy  miesskaniowe) jedmmd{mnej w mzd"za/e wRodzage

gagospodarowania i prexnacenia terendw”)2.

(W pryypadkn lokalizaci ustug wyklucza sie:

o [kalizacge ustug  wiqganych . bandlem  burtowym,  skiladowaniem i
magazynowanien: towarow, ustug produkcyinych orag ustug wiqzanych 3 obstuga
komunikacyi, w tym w s3eegolnoscs warstatow samochodowych i stagi paliw, ustng
wiqzanych 3 lakiernictwem orag obrobkq tworgyw s3tucinych, drewna i metali
orag, baz: transportowych,

o lokalizacie krematorium dla ludi i wierzql, spalarni  odpadow, obiektiw
wiqzanych 3 utylizacq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusarnt, schronisk
dla zwierzql, $lomowisk i wysypisk odpadomw,
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o realizage predsiewsiec mogacych awse nacqeo oddziatywal na Srodowisko lub
mogacyeh potengialnie snaciqeo oddviatywac na Srodowisko w roumienin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsiewsied wiqzanych 3 realizaciq infrastruktnry
technicznej, w tym drogowej)2

9. MN-Ze9

10.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa ]ednorodzmna Wolnosto]aca blizniacza. Mozliwe
wprowadzenie uslug (#—== T o—=drowia 0 profili
okreSlonym  dla  zabudowy mzew/éamzowej Jednorodzinnej  w rogdqzoz/e wRodzage
sagospodarowania i prenacenta tereniw”)2.

(W przypadkn lokalizaci nstug wyklncza sie:

o lokalizace wstug  zwiqzanych . handlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowanien: towarow, ustug produkcynych orag ustug swiqzanych 3 obstuga
komunikacyi, w tym w s3cegolnosct warstatow samochodowych i stagi paliw, ustng
wiqzanych 3 lakiernictwenm orag obrobkq tworgyw s3tucinych, drewna i metali
orag; baz; transportowych,

®  [Dkalizage krematorium dla Indi i wierzql, spalarni  odpadéw, obiektow
swiqzanyeh 3 utylizacq @ recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwiersqt, $lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizage predsigwzied mogqeych zawse snaczqeo oddzialywac na Srodowisko lub
mogaeyeh potengialnie snaciqeo oddziatywac na Srodowisko w roumienin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsigwsied wiqzanych 3 realizagq infrastruktury
technicznel, w tym drogowey)2

MN-Zel0
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa ]ednorodzmna wolnosto]qca blizniacza. Mozliwe
wprowadzenie uslug (w—swkresie—drobreso—barndtn—a — dromset 0 profiln
okreSlonym  dla  zabudowy mze;@éamowg Jednorodzinne  w mzdzza/e wRodzage
zagospodarowania i prexnacenta terendw”)2.

(W przypadkn lokalizaci nstug wyklncza sie:

o [kalizage ustug  wiqganych . bandlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowaniem lowarow, ustng produkcyjnych oraz ustng wiqzanych 3 obstnga
komunikaci, w tym w s3e3eg0lnosci warstatow samochodowych i stagi paliw, ustug
wiqzanych 3 lakiernictwen oraz obrobkq twordyw s3tucinych, drewna i metali
oraz. baz; transportowych,

o lokalizage krematorimm dla lndi i zwieriat, spalarni odpaddw, obiektow
swiqzanyeh 3 utylizacq ¢ recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla wierzql, lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizagie predsigwsiec mogacych awse Inacxqeo oddziatywaci na Srodowisko lub
mogaeyeh potengialnie Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko w roumienin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsigwzied wiqzanych 3 realizacgq infrastruktnry
technicznej, w tym drogowej)2

(94414447 17)2

(B476436990n")2
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11.

12.

13.

MN-Zell 44700m*
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa.
Dopuszcza si¢ zabudowe niskiej intensywnosci w zakresie lokalizacji malych
doméw mieszkalnych. Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie drobnego
handlu detalicznego, uslug zdrowia.
MN-Zel2 @4021119900)2
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza. Mozliwe
wprowadzenie uslug (w—swkresie—drobreso—bandin—detaliesneso—nstne—drowia 0 profili
okreslonym  dla  zabudowy — mieszkaniowe  jednorodzinne;  w  rogdziale ,,Rodzaje
zagospodarowania i prexnaczenia terenow”)2.
(W przypadkn lokalizaci ustug wyklneza sie:
o lokalizace ustug  zwiqzanych - bandlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowanien: towarow, ustug produkcyinych orag ustug wiqzanych 3 obstugq
komunikacyi, w tym w s3cegolnosct warstatow samochodowych i stagi paliw, ustng
swiqzanych 3 lakiernictwenm oraz, obrobkq tworlyw s3tucinych, drewna i metals
oraz; baz; transportowych,
®  [Dkalizage krematorium dla Indi i wierzql, spalarni  odpadiw, obiektow
swiqzanych 3 utylizagq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusgarni, schronisk
dla wiersqt, lomowisk i wysypisk odpadow,
o ealizage predsigwziec mogqeych Jawse Inaczqeo oddzialywal na Srodowisko lub
mogqceyeh potencjalnie naczqeo oddzialywac na Srodowisko w ro3umieniu prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsigwzied wiqanych 3 realizacgq infrastruktury
technicznel, w tym drogowey)2
MN-Zel3 (3026930450m)2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa ]ednorodzmna Wolnost0]qca blizniacza. Mozliwe
wprowadzenie uslug (#—=wkres - b wict 0 profili
okreslonym  dla  zabudowy  mieskaniowel /edﬂomcﬂ”mmy w iO”d:(lﬂle . Rodzaje

zagospodarowania i prexnaczenia terenow”)2.

W przypadkn lokalizaci ustug wyklucza sie:

o lokalizace ustug  zwiqganych - bandlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowanien: towarow, ustug produkcyinych orag ustug wiqzanych 3 obstuga
komunikacyi, w tym w s3c3e0/nosct warstatow samot/)odo@/n/) 7 stagji paliw, nstng
wiqzanych 3 lakiernictwem orag obrobkq tworgyw s3tucinych, drewna i metali
orag, baz; transportowych,

o [kalizage krematorium dla ndi i wierzql, spalarni  odpadiw, obiektow
wiqzanych 3 utylizacq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusgarnt, schronisk
dla zwierzql, lomowisk i wysypisk odpadow,
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o realizage predsiewsiec mogacych awse nacqeo oddziatywal na Srodowisko lub
mogacyeh potengialnie snaciqeo oddviatywac na Srodowisko w roumienin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsiewsieé wiqianych 3 realizaciq infrastrukinry
technicznej, w tym drogowej)2

14. (MN-Zel4 (2500m7)2
Teren zabudowy mieskaniowef jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodinna wolnostojqea, bliiniacza. MoZliwe wprowadzenie
ustug o profiln okreslonym dla zabudowy mieszkaniowef jednorodsinnef w rozdziale ,,Rodzaje
sagospodarowania i prexnaczenia terenow”)2.

W pryypadkn lokalizagi nstug wyklneza sie:

o lokalizace wustug  zwiqzanych 3 handlem  burtowym,  skiladowaniem i
magazynowaniem lowarow, ustug produkcyjnych oraz ustug wiqzanych 3 obstnga
komunikacyi, w tym w s3c3eg0lnosct warstatow samochodowych i stagi paliw, ustng
swiqzanych 3 lakiernictwenm oraz, obrobkq tworyw s3tucinych, drewna i metals
orag; baz; transportowych,

®  [Dkalizage krematorium dla Indi i wierzql, spalarni  odpadéw, obiektow
swiqzanych 3 utylizagq i recyklingiem odpadow, betoniarni ¢ krusgarni, schronisk
dla swierzqt, lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizage predsigwzied mogqeych zawse Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko lub
mogacych potencialnie Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko w roJumientin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsiewsieé wiqzanych 3 realizagq infrastruktury
technicznel, w tym drogowey)2

15. (MN-Zel5 (15500%7)2
Teren zabudowy mieskaniowef jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqea, bligniacza. NMoZliwe wprowadzenie
ustug o profilu okreslonym dla zabudowy mieszkaniowef jednorodzinnes w rozdziale ,,Rodzaje
zagospodarowania i prexnaczenia terenow”)2.

W prypadkn lokalizacgi using wykineza sie:

o lokalizage wuslug  zwiqzanych % handlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowanien: towarow, ustug produkcyjnych orag ustug wiqzanych 3 obstugq
komunikaci, w tym w s3czegolnosct warstatow samochodowych i stagi paliw, ustng
swiqzanych 3 lakiernictwenm orag obrobkq tworgyw s3tucinych, drewna i metali
oraz; baz; transportowych,

o kalizage krematorium dla lndi i wierzal, spalarni  odpadiw, obiektow
swiqzanych 3 utylizagq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusgarni, schronisk
dla zwierzat, lomowisk i wysypisk odpadiw,

o ealizacie predsigwziec mogqeych Jawse Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko lub
mogacych potengialnie Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko w roJumienin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsigwzieé wiqzanych 3 realizagq infrastruktury
technicznel, w tym drogowey)2

16. MNU-Zel 6979m*
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Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z uslugami.
Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z lakiernictwem, handlem
paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, obsluga mechaniczna 1 blacharskg
pojazdow.

17. MNU-Ze2 5986m*
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z uslugami.
Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z lakiernictwem, handlem
paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, obsluga mechaniczna 1 blacharska
pojazdow.

18. MNU-Ze3 28051m”
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z uslugami.
Uslugi towarzyszace z wykluczeniem zwigzanych z lakiernictwem, handlem
paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, obsluga mechaniczna 1 blacharskg
pojazdow.

19. MNU-Ze4 (396923640n)2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami

77

A 7
h. Ustala si¢ realizace

2 e BHH—

1774 1Z, 2 Bt Tt J 77 77 4 g
sabudowy mieszkaniowel jednorodzinnej i Jabudowy ustugowey.

(Dopuszeza si¢ realizacye:

o abudowy mieszkaniowel jednorodzinney i abudowy ustugowes realizowane na
Jednej  dzzalce budowlanej 1w formie  wolnostojqee), bligniacze) lub w- formie
polaczonych e sobq  budynkow  mieszkaniowo — - ustugowych,  abudowy
mies3kaniowe]  jednorodzinne  wolnostojqee)  Inb - bligniacze  realizowane  be:
sabudowy nstugowej, zabudowy ustugowes wolnostojqces realizowanej bez; zabudowy
mieszkaniowey jednorodzinney,

o lokali ustugowych w budynkach mieszkaniowych pod warnnkiem achowania
obowiqzujacyeh w tym akresie prepisow odrebnych,

o zabudowy ustugowey nie kolidujace) 3 abudowq mieszkaniowq w s3cegolnose 3
sakresn  ustug  handln  detalicznego, dziatalnosci  binrowej i administracyjney,
[finansowych oswiaty, nanki, edukacjz, odnowy biologicznes i ochrony drowia, opiek:
spofecznej, sportu i rekreacyi, kultury, projektowania i pracy tworcej, gastronomit,
turystyki (w tym biorowego amies3kania), poligrafii oray ustug remiesiniczyeh,
ogrodniczyeh,

o obiekiow produkcyinych o powierschni uytkowes nie prekraczajacej 300 nr°

wyklucza sig:
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o lokalizace wstng  zwigzanych 3 handlem  burtowym,  skiladowanien i
magazynowaniem towarow, ustng swiqzanych 3 obstugq komunikaci, w tym w
sxexegolnosci  warstatow  samochodowych i stagi paliw, ustug wiqzanych 3
lakiernictwen oraz, obrobkq tworgyw s3tucinych, drewna @ metali oray baz
transportowych,

o lokalizage krematorimm dla lndyi i swieriqt, spalarni odpadiw, obiektow
swiqzanych 3 utylizagq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusgarni, schronisk
dla swiersat, lomowisk i wysypisk odpadiw,

o realizage predsigwsiec mogacych awse nacqeo oddziatywacl na Srodowisko lub
mogacych potencialnie Inaczqeo oddziatywac na Srodowisko w roJumienin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsiewsieé swiqianych 3 realizaciq infrastrukitiury
technicznej, w tym drogowej)2.

20. MNU-Ze5 (3787326500m)2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami

(Dopuszeza sig realizacge:

o abudowy mieszkaniowes jednorodzinnel i abudowy ustugowes realizowane na
Jednef dzgalce budowlanej 1w formie  wolnostojqee), bligniaczey lnb w- formie
polaczonych e sobq  budynkow  mieszkaniowo —  ustugowych,  abudowy
mieszkaniowe]  jednorodinne  wolnostojqee) lub  bligniacze)  realizowanes  bes:
sabudowy ustugowej, zabudowy ustugowes wolnostojqeey realizowanej bex zabudowy
miteszkaniowey jednorodzinnej,

o Jokali ustugowych w budynkach mieszkaniowych pod warunkiem achowania
obowiaznjacych w tym akresie prepisow odrebnych,

o abudowy ustugowey nie kolidujacey 3 zabudowq mieszkaniowq w s3cegolnoses 3
sakresu  ustug  handln - detalicznego, dziatalnosci  binrowej i administracyjney,
finansowych oSwiaty, nanki, edukaci, odnowy biologicznej i ochrony drowia, opieki
spoleczney, sportu i rekreagi, kultury, projektowania i pracy tworeej, gastronomii,
turystyki (w tym biorowego amiesskania), poligrafii oraz ustug remiesinicyeh,
ogrodniczych,

o obiekidw produkcyinych o powierschni uiytkowey nie pryekraczajacej 300 nr°

wyklucza sie:

o lokalizace wuslug  zwiqzanych . handlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowaniem towarow, ustng wiqzanych 3 obstugq komunikacyi, w tym w
s3exegolnosci  warstatow  samochodowych @ stagi paliw, ustug wiqzanych 3
lakiernictwen oraz, obrobkq tworgyw s3tucinych, drewna i metali orag bay
transportowych,

o lokalizage krematorimm dla lndi i zwieriqt, spalarni odpaddw, obiektow
swiqzanych 3 utylizagq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusgarni, schronisk
dla zwiersat, 3lomowisk i wysypisk odpadiw,

o realizage predsigwsiec mogacych awse Inaczqeo oddziatywac na Srodowisko lub
mogacych potengialnie Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko w roJumienin prepisow
odrebnych, za wyjqtkiem predsiewsieé wiqzanych 3 realizaciq infrastruktury
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technicsnej, w tym drogowej)2.

21. MNU-Ze6 (24762650007)2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Dopuszesa sie realizace:

o zabudowy mieszkaniowes jednorodinne; i abudowy wustugowes realizowanej na
Jednej  dzialce budowlanej 1w formie  wolnostojace), bligniacze) lnb w- formie
polaczonych e sobq  budynkow  miesskaniowo —  ustugowych,  zabudowy
mieskaniowe]  jednorodzinne  wolnostojqce)  Inb  bligniaczey  realizowane  bez:
sabudowy ustugowej, zabudowy ustugowes wolnostojaeey realizowanej bex; zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej,

o lokali ustugowych w budynkach mieszkaniowych pod warunkiem achowania
obowiqzujacych w tym Jakresie prepisow odrebnych,

o abudowy ustugowes nie kolidujacey 3 zabudowq mieszkaniowq w s3cegolnosc 3
sakresu  ustug bhandlu  detalicznego, dziatalnosci  binrowej i administracyjney,
finansowych oswiaty, nanki, edukaci, odnowy biologicznej i ochrony drowia, opieki
spoleczney, sportu i rekreagi, kultury, projektowanta i pracy tworeej, gastronomis,
turystyki (w tym biorowego amiesskania), poligrafii oraz ustug ryemiesinicyeh,
ogrodnicych,

o obiekidw produkcynych o powierschni usytkowey nie pryekraczajacej 300 nr°

wyklucza sie:

o lokalizace usiug  zwiqzanych . handlem  burtowym,  skiladowaniem i
magazynowanien: lowarow, ustug wiqzanych 3 obstugq komunikaci, w tym w
sxexegolnosci  warstatow  samochodowych i stagi paliw, wustug wiqzanych 3
lakiernictwern oraz. obribkq tworgyw stucznych, drewna i metali oraz bag
transportowych,

o lokalizage krematorium dla lndi i wierzql, spalarni  odpadiw, obiektow
swiqzanyeh 3 utylizacq i recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzqt, lomowisk i wysypisk odpadiw,

o realizace predsiewzied mogacych Jawsze nacqeo oddzialywac na Srodowisko lub
mogaeyeh potengialnie snaczqeo oddzialywac na Srodowisko w roumienin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsigwzieé wiqzanych 3 realizagq infrastruktury
technicznel, w tym drogowey)2

22. (MNU-Ze7 (8950n7)2

Teren zabudowy mieszkaniowef jednorodzinnef 3 ustugami

Dopuszeza sig realizacje:

o abudowy mieszkaniowel jednorodzinne i abudowy ustugowes realizowane na
Jednej  dzialce budowlanej 1w formie  wolnostojaces, bligniacze) lub w- formie
polaczonych e sobq  budynkow  mieszkaniowo —  ustugowych,  abudowy
mieskantowe]  jednorodzinne  wolnostojqee)  Inb  bligniaczey  realizowane  bez;
zabudowy nstugowey, zabudowy nstugowes wolnostojqcef realizowanes bes zabudowy
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miteszkaniowey jednorodzinney,

o lokali ustugowych w budynkach mieszkaniowych pod warnnkiem achowania
obowiqzujaeyeh w tym akresie prepisow odrebnyeh,

o abudowy nstugowes nie kolidujacey 3 zabudowq mieszkaniowq w s3cegolnose 3
sakresu  ustug  handin  detalicznego, dziatalnosci  binrowej i administracyjney,
[finansowych oswiaty, nanki, edukacjz, odnowy biologicznes i ochrony drowia, opiek:
spotecznej, sportu i rekreacgi, kultury, projektowania i pracy tworcej, gastronomi,
turystyki (w tym biorowego amiesskania), poligrafii oray ustug ryemiesiniczyeh,
ogrodniczyeh,

o obicktow produkcyinych o powierschni nsytkowey nie prekraczajace; 300 m°

wyklucza sie:

o lokalizage ustug  zwiqzanych 3 bandlen  burtowym,  skladowanien i
magazynowanien: lowarow, ustng swiqianych 3 obstugq komunikacyi, w tym w
s3exegolnosci  warstatow  samochodowych i stagi paliw, ustug wiqzanych 3
lakiernictwenm oraz obrobkq tworgyw s3tucinych, drewna i metali orag bay
transportowych,

lokalizacje krematorium dla lndzi i wieriat, spalarni odpadow, obiektow wiqzanych 3
utylizagiq i recyklingien odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk dla swierzat, lomowisk
I wysypisk odpadow, realizage predsigwziec mogacych Jawse Inaczqeo oddzialywal na
Srodowisko Inb mogqeych potengalnie Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko 1w rogumienin
prepisow odrebnych, za wyjatkiem predsiewsieé zwiqzanych 3 realizaciq infrastruktury
techniczney, w tym drogowey)2.

23. MR-Zel

Teren zabudowy zagrodowe;j

Zabudowa zagrodowa wolnostojaca. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza. Wyklucza si¢ wielkotowarows
produkcje zwierzeca.

24. MR-Ze2

Teren zabudowy zagrodowe;j

Zabudowa zagrodowa wolnostojaca. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza. Wyklucza si¢ wielkotowarowsq
produkcje zwierzeca.

25. MR-Ze3

Teren zabudowy zagrodowe;j

- bitntaeza—Wykhress et s POt erageet
realizacje zabudowy agrodowey i zabudowy mieszkaniowes jednorodzinnel. Dopuszcza sig
realizacie zabudowy nstngowey.)2
Dopuszeza sig realizace:
o cabudowy zagrodowe i zabudowy miesskaniowe)  jednorodzinne w  formie
wolnostojqee) lub  bligniacze) realizowaney na 1 dziatce budowlanes, zabudowy
sagrodowej realizowaney bez; zabudowy miesskaniowes jednorodzinne).

20577m?

10120m*

(23643122001)2

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 433

GMINY STECHNICE

Zespol projektantéw pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego

Wroclaw 2010

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany

Strona 674



KIERUNKI ROZWO]JU — USTALENIA SZCZEGOLOWE

sabudowy nstugowej nie kolidujacey 3 zabundowq nrieszkaniowa w s3ezegdlnosi 3
sakresn  ustug  handlu  detalicznego,  dviatalnosci  binrowej i administracyney,

) ﬁndmozzg/clo oSwiaty, nanki, ednkacyi, odnoug/ biologicznej i ochrony drowia, opieki

spoteczne), sportu i rekreacyi, kultury, projektowania i pracy tworcej, gastronomit,
turystyki (w tym biorowego Jamiesskania), poligrafii, obsingi rolnictwa oraz; using
rxemiesinicych

wyklucza sie:

lokalizacie  ustng  zwiqzanych 5 bandlem  burtowym, — skladowaniem i
magazynowaniem lowarow, ustug produkcyjnych oraz ustng swiqzanych 3 obstnga
komunikaci, w tym w s3eegolnosci warstatow samochodowyeh i stagi paliw, nstug
swiqzanych 3 lakiernictwen oraz obrobkq tworyw s3tucinych, drewna i metali
oraz; baz; transportowych,

lokalizage  krematorinm dla ludzi i wierzat, spalarni odpadow, obiektiw
swiqzanych 3 utylizagq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusgarni, schronisk
dla zwiersat, lomowisk i wysypisk odpadiw,

realizacje predsigwsied mogaeych zawsze snaciqeo oddziatywal na Srodowisko Inb
mogacych potencialnie Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko w roZumientin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsiewsied wiqianych 3 realizacq infrastrukitury
technicznej, w tym drogowey.)2

26. MR-Ze4

Teren zabudowy zagrodowe;j

Urta/a Sig rea/z,zagg :zabudouy zagrodowe/ Z

:{dbudoug/ mze&:@éamoz%y ]ednmodzmﬂﬁy Dopmzj%a sig realizacie abudowy ustugowes.)2

Dopusseza sig realizacje:

sabudowy  sagrodowe i abudowy  miesskaniowe)  jednorodsinne; w  formie
wolnostojacey lub  bligniacze) realizowaney na 1 dzialce budowlanes, zabudowy
sagrodowey realizowane] bes; zabudowy miesskaniowey jednorodzinne).

sabudowy ustugowej nie kolidujace 3 zabudowq mieszkaniowq w s3ezegdlnose 3
sakresu  ustug  bhandln - detalicznego, dziatalnosci  binrowej i administracyjney,

Sfinansowyeh oSwiaty, nanks, edunkaci, odnowy biologicznes i ochrony drowia, opieki

spoleczney, sportu i rekreaci, kultury, projektowania i pracy tworeej, gastronomii,
turystykz (w tym biorowego amies3kania), poligrafii, obsingi rolnictwa orazg using
rxemiesinicgych

wyklucza sig:

lokalizage  ustug  zwiqzanych 3 bandlem  hurtowym,  skladowaniem i
magazynowanien: towarow, ustug produkcyinych orag ustug wiqzanych 3 obstugaq
komunikaci, w tym w s3cegolnosct warstatow samochodowych i stagi paliw, ustng
swiqzanyeh 3 lakiernictwenm orag obrobkq tworgyw s3tucinych, drewna i metali
orag; baz; transportowych,

lokalizacje  krematorium dla  lndi i wierzqt, spalarni  odpadow, obiektow
swiqzanyeh 3 utylizacq @ recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla wierzat, lomowisk i wysypisk odpadiw,

realizacje predsigwziec mogqeyeh awse Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko lnb

(H6642930017)2
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mogacych potencialnie Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko w rogumienin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsigwsied Jwiqanych 3 realizacgq infrastruktury
technicznel, w tym drogowey.)2

27.(MR-Ze5 (1180077)2

Teren sabudowy sagrodowey

(Ustala si¢ realizace sabudowy zagrodowey i abudowy mieszkaniowe) jednorodzinne).
Dopuszeza sig realizace zabndowy ustugowe).
dopuszeza sig realizacje:

o cabudowy zagrodowe i zabudowy miesskaniowe)  jednorodzinne w  formie
wolnostojqeey lub  bligniacze) realizowaney na 1 dziatce budowlanes, abudowy
sagrodowej realizowaney bez; zabudowy miesskaniowey jednorodzinne).

o abudowy ustugowej nie kolidujaqee) 3 zabudowq mieskaniowq w s3eegolnose 3
sakresu  ustug handlu  detalicinego, dviatalnosci  binrowes i administracyjney,
Sfinansowyeh oswiaty, nanki, ednkaci, odnowy biologicznes i ochrony drowia, opieki
spolecznej, sportu i rekreacyi, kultury, projektowania i pracy tworcgej, gastronomit,
turystyks (w tym biorowego amiesykania), poligrafii, obstugi rolnictwa oraz; ustug
remiesiniczych

wyklucza sie:

o lokalizace ustug  zwiqzanych - bandlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowanien: towarow, ustug produkcynych orag ustug swiqzanych 3 obstuga
komunikacyi, w tym w s3cegolnosct warstatow samochodowych i stagi paliw, ustng
wiqzanych 3 lakiernictwenm oraz obrobkq twordyw s3tucinych, drewna i metalt
oraz; baz; transportowych,

®  [Dkalizage krematorium dla Indi i wierzql, spalarni  odpadéw, obiektow
swiqzanych 3 utylizagq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusgarni, schronisk
dla wierzql, lomowisk i wysypisk odpadomw,

o  realizace predsiewziec mogacych Jawse nacqeo oddialywac na Srodowisko nb
mogacych potencjalnie Inaczqeo oddzialywal na Srodowisko w rogumienin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsiewsied wiqzanych 3 realizagq infrastruktury
techniczney, w tym drogowey.)2

28. UMN-Zel 21772m?
Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa 2z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
z przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkéw lub dzialki na
funkcje mieszkaniowa. Wyklucza si¢ uslugi zwigzane z lakiernictwem, obsluga
mechaniczna 1 blacharskqg pojazdéw oraz handlu uzywanymi czesciami
samochodowymi 1 paliwami. Dopuszcza si¢ drobna, nieuciazliwa produkcje.

29. UMN-Ze2 35135m’
Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa 2z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
z przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkéw lub dzialki na
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 435
GMINY STECHNICE
Zespol projektantéw pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego
Wroclaw 2010

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany Strona 676



KIERUNKI ROZWO]JU — USTALENIA SZCZEGOLOWE

funkcje mieszkaniowa. Wyklucza si¢ uslugi zwigzane z lakiernictwem, obslugq
mechaniczna 1 blacharska pojazdow oraz handlu uzywanymi czesciami
samochodowymi 1 paliwami. Dopuszcza si¢ drobna, nieucigzliwa produkcje.

30. UMN-Ze3

31.

Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa 2z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
z przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkéw na funkeje
mieszkaniows. Dopuszcza si¢ drobna, nieuciazliwa produkcje.

UMN-Ze4
Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa 2z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
z przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkéw lub dzialki na
funkcje mieszkaniowa. Wyklucza si¢ ustugi zwigzane z lakiernictwem, obsluga
mechaniczna 1 blacharska pojazdéw oraz handlu uzywanymi czesciami
samochodowymi 1 paliwami. Dopuszcza si¢ drobna, nieucigzliwa produkcje.

32. UMN-Ze5

Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

pﬁ?ﬁ%qf Us/a/a sig rea/z*aajg m/ﬂlldowy %sﬁ/gow/ /oka/a/m mies3kaniowymi lub bez

nich oraz; abudowy mieszkaniowey jednorodzinney.)2

(Dopuszeza sig realizace Jabudowy wustugowes i zabudowy mies3kaniowe) jednorodzinnes
realizowanej na jednej dziatce budowlanej w formie wolnostojaces lub w formie polaczonych ze
sobq  budynkow  ustugowo — mieszkaniowyeh, abudowy ustugowes realizowane  beg
sabudowy mieszkaniowey jednorodzinney, lokali mieszkaniowych realizowanych w budynkach
ustugowych.
dopuszeza si¢ lokalizacje ustng bez okreslenia jej profilu, 3a wyjatkien:
lokalizaci ustug wiqzanych e skiadowaniem i magazynowaniem towardw, using
wiqzanych 3 obslugq  komunikagi, w  tym w  s3ceg0lnosci  warstatow
samochodowych i stagi paliw, nstng wiqzanych 3 lakiernictwem oraz obribkq
tworyw s3tucznych, drewna i metali orag baz; transportowych,
lokalizaci - krematorium dla Ilndi i wiergqt, spalarni  odpadow, obiektiw
wiqzanych 3 utylizacq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusgarnt, schronisk
dla zwierzql, lomowisk i wysypisk odpadow,
realizacyi predsigwziec mogacych Jawse Inacqeo oddialywac na Srodowisko lub
mogqceyeh potencjalnie naczqeo oddzialywac na Srodowisko w roJumienin prepisow
odrebnych, za wyjatkiem predsigwsied wiqzanych 3 realizagq infrastruktury
technicznel, w tym drogowey.

14706m*

51463m*

A54H407035n)2
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udzial funkgi miesskaniowel nie mose priekraczac 50% powierschni budynkow
lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej

Dopuszeza sie dopussesa sig realizacje obiektow produkceyinych o powierschni usytkowej nie
prekraczajaee) 300 nr)2

33. UMN-Ze6

Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
z przeznaczeniem nie wiecej, jak 50% powierzchni budynkéw lub dzialki na
funkcje mieszkaniows. Wyklucza si¢ ustugi zwigzane z lakiernictwem, obslugq
mechaniczna 1 blacharska pojazdow oraz handlu uzywanymi czesciami
samochodowymi 1 paliwami. Dopuszcza si¢ drobna, nieucigzliwa produkcje.

34. UMN-Ze7

Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa 2z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
z przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkéw lub dziatki na
funkcje mieszkaniowa. Wyklucza si¢ ustugi zwigzane z lakiernictwem, obsluga
mechaniczna 1 blacharska pojazdéw oraz handlu uzywanymi czesciami
samochodowymi 1 paliwami. Dopuszcza si¢ drobna, nieucigzliwa produkcje.

35. (UMN-Ze8

Ustala si¢ realizace abudowy wustugowes 3 lokalami mies3kaniowymi lub bez nich oraz
sabudowy miesskaniowey jednorodzinne).

Dopuszeza sig realizacie zabudowy ustugowes i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnes
realizowanej na jednej diatlce budowlanej w formie wolnostojqeej lnb w formie potlaezonych e

sobq  budynkow ustugowo — miesskaniowych, abudowy uslugowe realizowanej bex
sabudowy mieszkaniowey jednorodzinney, lokali miesskaniowych realizowanych w budynkach
ustugowych.

dopuszeza sig lokalizacie ustug bez okreslenia jej profiln, za wyjqtkiem:
lokalizaci ustug wiqzanych e skiadowaniem i magazynowaniem towardw, nsing
wiqzanych 3 obstugq  komunikagi, 1w tym w  s3e3egolnoscl  warstatow
samochodowych i stagi paliw, nstug wiqzanych 3 lakiernictwem oraz. obribkq
tworyw s3tucnyeh, drewna i metali oraz; bazg: transportowych,
lokalizagi  krematorinm dla ludzi i wierzal, spalarni odpadow, obiektow
swiqzanych 3 utylizagq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusgarni, schronisk
dla wierzat, lomowisk i wysypisk odpadow,
realizaci predsigwzied mogaeych awsze Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko lub
mogacych potencialnie Inaczqeo oddzialywac na Srodowisko w rogumienin prepisow
odrebnych, za wyjatkienm predsigwzied wiqanych 3 realizacgq infrastruktury
technicney, w tym drogowey.
udzial funkgi mieszkaniowel nie mose pryekraczac 50% powierychni budynkiw

lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej
Dopusseza sig dopuszeza sig realizacie obiektow produkceyinych o powierschni ugytkowes nie

32825m*

31539m”

(158001°)2
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prekraczajaee) 300 nr)2
36. U-Zel 13060m*
Teren uslug

Teren wuslug. Preferowana lokalizacja miejsca obslugi podréoznych z
towarzyszaca funkcja hotelowo-gastronomiczna. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
obslugi pojazdow, drobny handel 1 gastronomie.
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37. U-Ze2 1718m?>
Teren uslug

Teren wuslug. Preferowana lokalizacja miejsca obslugi podroznych z
towarzyszaca funkcja hotelowo-gastronomiczna. Dopuszcza sie¢ lokalizacje
stacji obslugi pojazdow, drobny handel 1 gastronomie.

38. U-Ze3 ({21449531)2

Teren uslug

(Leren ustng. Wearmstes

LG

bt ARttt et :
sastronomiesnaobiektow. Ustala si¢ realizacie zabudowy usiugowes 3 zakresu ustug oswiaty,
naunki, ednkagi, kultury, 3 dopusscenten realizacyi zabudowy ustugowey w formie Swietlicy.
Dopuszeza sie realizacie lokali  ustugowych 3 zakresu  ustug  gastronomii i handlu
detalicznego lokalizowanych w budynkach przeznaczenia podstawowego. S3czegotowe zasady
zagospodarowania 3godnze ustaleniami dla terendw ustug okreslonymi w rozdziale ,,Rodzaje
zagospodarowania i pryexnacenta terenow’. Dopuszeza sig realizacie swietlicy.

wyklueza sie:

o lokalizacie ustug zwiqzanych 3 skiladowaniem i magazynowaniem towarow, ustug
produkcyjnych oraz ustug  wiqzanych 3 obstugq  komunikagi, w tym w
szeegoinosci warstatow  samochodowych i stagi paliw, wusiug wiqzanych 3
lakiernictwem orag obrobkq tworyw s3tucinyech, drewna @ metali oray bag
transportowych,

o lokalizage krematorium dla Ilndi i wierzql, spalarni odpadéw, obiektow
wiqzanyeh 3 utylizacgq i recyklingienm odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzqt, lomowisk i wysypisk odpadow,

realizacje  predsiewzied mogqcych awsze nacqeo  oddialywal na  Srodowisko  w
roxumienin prepisow odrebnych, za wyjatkiem predsigwziec swiqianych 3 realizaciq
infrastruktury technicznej, w tym drogowey).)2

39.  (U-Zed (5654n)2

Teren ustug

(Teren ustug. Dopuszeza si¢ realizace zabudowy ustugowes bez okreslenia jey profilu, za
wyjatkien:

o okalizacgi using wiqzanych 3 lakiernictwem oraz obrobkq tworzyw stucinych,
drewna i metali oraz; baz; transportowych,

o lokalizagi krematorium dla ludi i wierzal, spalarni odpadiw, obiektiw
wiqzanyeh 3 utylizacgq i recyklingienm odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla wierzat, lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizagi predsigwied mogqeych Jawse Inaczqeo oddziatywal na Srodowisko w
rozumienin  prepisow odrebnych, a wyjatkiem predsigwziec wiqzanych 3
realizaciq infrastruktury techniczney, w tym drogowe).

Dopuszeza  sig  realizacie  obiektow — produkcyjnych o powierzchni  ugytkowes  nie
prekraczajace; 300 ni'. Dopusseza sig realizacie abudowy mieskaniowef jednorodzinne
przexnaczonej na cele wiasne prowadzqeego dziatalnosé ustngowa)2
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40. US-Zel (4—2547‘17734477/)2
Teren ustug sportu

( Teren Jparlowo mémwjy@/

0 r'lli'r

,‘ . /= ’o, 10 20 Q-H-+4HE .’ ‘ %) ) ,, . 1.' Ay /a1 ’\.
ﬁiﬁv@tjﬁﬂﬁfmﬁw—fﬁ% U;z‘a/a sig rm/zw e ustng sportu i rekrem/z Dopm\@a sig
realizacie sabudowy ustugowej 3 Jakresu ustug kultury, w tym Swietlicy wiejskiey.)2

41. (AG-Zel S491 857

43. ZP-Zel 3966m>
Teren zieleni parkowe;j

Teren zieleni o charakterze parkowym, skwerowym. Teren publicznie dostepny
z elementami malej architektury.

44. ZP-Ze2 19509m?
Teren zieleni parkowe;j

Teren zieleni parkowej o charakterze alejowo-szpalerowym. Teren obudowy
rowu melioracyjnego Z.9b W-Zel0. Teren w znacznej czesci polozony jest
strefie oddzialywania przyszlej napowietrznej linii elektroenergetycznej
400/110 kV Klecina-Pasikurowice. Dopuszcza si¢ poza strefa oddzialywania
ww. linii lokalizacje obiektow malej architektury oraz placow zabaw dla dzieci.

45. ZP-Ze3 2536m”
Teren zieleni parkowej

Teren zieleni o charakterze parkowym, skwerowym. Teren publicznie dostepny
z elementami malej architektury.

46. ZP-Zed 20601m’
Teren zieleni parkowe;j
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Teren zieleni parkowej o charakterze alejowo-szpalerowym. Teren obudowy
rowu melioracyjnego Z.9b W-Zel0. Teren w znacznej czesci polozony jest
strefie oddzialywania przyszlej napowietrznej linii elektroenergetycznej
400/110 kV Klecina-Pasikurowice. Dopuszcza si¢ poza strefa oddzialywania
ww. linii lokalizacje obiektow malej architektury oraz placow zabaw dla dzieci.

47. (ZU-Zel 2483

48. ZN-Zel (646104007n7)2

Teren zielent nieurzadzonej

49. ZN-Ze2 ©548901nr)2
Teren zielent nieurzadzonej

Teren obudowy biologicznej rowu melioracyjnego Z.8a W-Zel8. Teren
korytarza przyrodniczego.

50. ZN-Ze3 917m*
Teren zieleni nieurzadzonej
Teren obudowy biologicznej rowu melioracyjnego 7..10 W-Ze12.

51. ZN-Ze4 2199m’
Teren zieleni nieurzadzonej
Teren obudowy biologicznej rowu melioracyjnego Z.10 W-Zel2.

52. ZN-Ze5 (64905991 n)2
Teren zieleni nieurzadzonej

Teren obudowy biologicznej rowu melioracyjnego Z.8a W-Zel8. Teren
korytarza przyrodniczego.

53. ZN-Ze6 14439m*
Teren zieleni nieurzadzonej
Teren obudowy biologicznej rowu melioracyjnego 7..10 W-Ze12.

54. (ZN-Ze7 5
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55. ZN-Ze8 11462m*
Teren zieleni nieurzadzonej

Teren zieleni nieurzadzonej pelniacej rolg izolacyjna od linii kolejowej E-30
KK-Zel.

56. (ZN-Ze9 1642007

57. ZN-Ze10 ({4792861n)2

Teren zielent nieurzadzonej

59. ZN-Zel2 (8697532072

COy T 5D By

e. Teren obudowy laz'o/ogz'c‘zngf rown

OOHRTy—717) COPEC I ) 7730ty RCCEPOOCT IO
melioracyjnego Z.8a. Teren korytarza pryrodniczego.)2

60. ZN-Zel3 2454m”
Teren zieleni nieurzadzonej

Teren obudowy biologicznej rowu melioracyjnego 7.9 W-Prl. Teren korytarza
przyrodniczego.
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61. ZN-Zel4 (6625866n")2

Teren zieleni nieurzadzonej

(eren—sicleni-nienrsad=s

' eer-role-iohieya-odnowesopreebioon-drosit .
YD LedE Teren obudowy rown melioracyjnego Z.8a. Teren korytarsa pr3yrodniczego.)2

B0 alazag 466

e oS

62. ZN-Zel5 [{A5344+202197)2

Teren zieleni nieurzadzonej

Q240029 . alogg e et ‘\. ‘\. »I hotaa = 'l. alo ’\. AV V) :,A,,):n ) . ’ a 8 - , ” %l
4Pt Teren  obudowy rown  melioracyjnego Z.8a W-Zel6. Teren rkorytarza
pryrodniczego.)2
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63. ZN-Zel6 (F2836200 nr’)2
Teren zieleni nieurzadzone]

Teren obudowy rowu melioracyjnego Z.8a W-Zel6. Teren Kkorytarza
przyrodniczego.

64. (ZN-ZelT 9588m7

65. KD-Zel 12092m*
Teren drogi publicznej

Droga gminna nr 106998 D Zebice - Suliméw. Droga klasy lokalnej.

Ze wgledu na pologenie terenn w granicach jednostki Systemu Zielonej Infrastruktury
(WrOF) oznaczonego  symbolern PZB_2 w  Planie zagospodarowania prestr3ennego
wojewddtwa dolnoslaskiego, pryyetym Uchwalq nr XIX/ 482/ 20 Sejmikn Wojewidztwa
Dolnoslaskiego 3 dnia 16 czerwea 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. 3
dnia 30 czerwea 2020 1. poz. 4036, nalesy mwglednic zasady zagospodarowania obszardw
[unkgjonalnych w nastepujacym akresie:

1.1 Uwzglednienia Systemn Zielonej Infrastruktury skiladajacego si¢ 3 jednostek Zielones
Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunku Planu nr 12 — tworgaeych kliny, ringi orag,
laczniki stanowiqee ciqglq calosé prestrienna, umosliwiajacq preptywy Srodowiskowe i
pryrodnicze wokol Wroclawia oraz do wewnaqtrs i na ewnqtrs, miasta.

1.3 Zachowanie zmwartosci jednostek osadnicgyeh o wykstatcones strukturse funkcjonalno-
prestrenne] w granicach jednostek Zielones Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunku
Planu nr 12, oznaczonych symbolami: PZB_1, PZB_2, PZB_3, PZB_WP_1,
PZB_WP_2, PZB_WP_3, PZB_W_2, PZB_W'_3 poprzez okreslenie wytyeznych
w akresie ogranicenia pryexnacania pod rozwdj zabudowy terenow najdujqcych sie na
swarlych  kompleksach ferendw otwartych, lokalizowanych poza granicami jednostek
osadnzczyeh. )10

66. KD-Ze2 9395922511)2
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1945D Groblice — Zebice — Grodziszow - Sulecin -
Bratowice - Szostakowice. Droga klasy zbiorczej. W pasie drogi nalezy
przewidzie¢ Sciezke rowerows lub clag pieszo-rowerowy. Planowane obejscie
wsi Sulgecin z uwagi na zlokalizowana przy drodze zwarta zabudowe
historyczna uniemozliwiajaca zachowanie minimalnych parametréow dla drogi
zbiorczej.

67. KD-Ze3 (2393116417)2

Teren drogi publicznej
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Droga powiatowa nr 1945D Groblice — Zebice — Grodziszow - Sulecin -
Bratowice - Szostakowice. Droga klasy zbiorczej. W pasie drogi nalezy
przewidzie¢ Sciezke rowerows lub ciag pieszo-rowerowy. Planowane obejscie
wsi Sulecin z uwagi na zlokalizowana przy drodze zwarta zabudowe
historyczna uniemozliwiajaca zachowanie minimalnych parametréow dla drogi
zblorczej.

68. KD-Ze4 (F28818227nr)2
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1945D Groblice — Zg¢bice — Grodziszow - Sulgcin -
Bratowice - Szostakowice. Droga klasy zbiorczej. W pasie drogi nalezy
przewidzie¢ Sciezke rowerows lub ciag pieszo-rowerowy. Planowane obejscie
wsi Sulgcin z uwagi na zlokalizowana przy drodze zwarta zabudowe
historyczna uniemozliwiajaca zachowanie minimalnych parametréw dla drogi
zbliorczej.

69. KD-Ze5 1687m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna. Droga klasy lokalnej. Droga obstugujaca tereny
aktywnosci gospodarcze] (4&-£#2)2 oraz przyszle tereny mleszkamowe
polozone na terenie obr¢bu Zgbice (4 : ;

FraromeiwrSdkD-5+6. )2
70. KD-Ze6 13733m’

Teren drogi publicznej

Planowana gminna Prawocin - Zegbice. Droga klasy lokalnej. Planowane
polaczenie terenéow zabudowanych obrebu Prawocin  z  terenami
zabudowanymi obrebu Zgbice oraz z droga powiatowa nr 1945D KD-Pr8
wzdluz linii kolejowej E-30 KK-Zel.

71. KD-Ze7 12209m”
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna. Droga klasy lokalnej. Droga obslugujaca przyszle
tereny mieszkaniowe polozone na terenie obrebu Zgbice 1 zapewniajaca
obsluge tym terenom z drogi powiatowej nr 1945D KD-Ze2.

72. KD-Ze8 2363m*
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna. Droga klasy lokalnej. Droga obslugujaca tereny
aktywnosci gospodarcze] (4&-%2)2 oraz przyszle teteny rmeszkamowe
polozone na terenie obrebu Zebice (7 :

Rrarowerr-I4ID-56. )2
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73. KD-Ze9 14032m*

Teren drogi publicznej

Droga gminna nr 106996 D éwigta Katarzyna — Zgbicp. Droga klasy lokalnej.
Najkrotsze 1 proste polaczenie drogowe miejscowosci Swieta Katarzyna z wsig
Zebice. Droga obslugujaca tereny mieszkaniowe Swigtej Katarzyny 1 Zebic.

74. KD-Zel0 (S4758489nr)2
Teren drogi publicznej

Droga gminna nr 106998 D Zebice - Suliméw. Droga klasy lokalnej.
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75. KD-Zell 42442006817)2

Teren drogi publicznej

. A ' + riesdeanions
T\‘zftg-i‘}%i,lﬂ%'ﬁg Drogg gmiinna nr 7()/ ))( D Swzgm Kozz‘ozr;/)/na - Zg/)zw oraz jej p/omomme
prediusente. Droga klasy lokalnej. Droga obstugujaca planowane tereny pod zabndowe
mieskaniowq i Fagrodowq.)2

76. KD-Zel2 (63231838n)2
Teren drogi publicznej

Planowane przedluzenie drogi gminnej nr 106996 D Swigta Katarzyna —
Zgbice. Droga klasy lokalnej. Droga obslugujaca planowane tereny pod
zabudowe mieszkaniows 1 zagrodowa.

77. KD-Zel3 G420831nr)2
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1945D Groblice — Ze¢bice — Grodziszow - Sulecin -
Bratowice - Szostakowice. Droga klasy zbiorczej. W pasie drogi nalezy
przewidzie¢ Sciezke rowerows lub ciag pieszo-rowerowy. Planowane obejscie
wsi Sulecin z uwagi na zlokalizowana przy drodze zwarta zabudowe
historyczna uniemozliwiajaca zachowanie minimalnych parametréw dla drogi
zbiorczej.

78. KD-Zel4 [{46345084nr°)2
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna Zgbice, Sulecin - Suliméw. Droga klasy lokalne;.
Projektowane polaczenie drég powiatowych nr 1945 oraz nr 1942 1 1943.
Trzeci pierscien w réwnoleglym ukladzie drogowym do granic Wroclawia oraz
do planowanej drogi wojewodzkiej Bielany-Lany-Dlugol¢ka. Polaczenie
rownoleznikowe laczace miejscowosct w poludniowej czesci gminy Siechnice —
Groblice, Zebice, Grodziszow, Sulecin, Suliméw, Boguslwice 1 Ozorzyce oraz
Turéw w gminie Zérawina. Droga pozwalajaca na dywersyfikacje w przyszlosci
lokalnego ruchu samochodowego w tym rejonie gminy jak 1 sprawniejszy
rozdzial ruchu w kierunku Wroclawia, a takze zabezpieczenie ruchow
poprzecznych na kierunku wschod-zachod.Obejscie starej czesci wsi Zebice.
W pasie drogi nalezy zlokalizowac Sciezke rowerows lub ciag pieszo-rowerowy.

79. KD-Zel5 (37445 9444n’)2

Teren drogi publicznej

\ < B
przyspleszonego (s

HWorpetamra—do—Opoia)2. Obe]scle drogowe miasta Slechnlce 1 rnle]scowoscl
Groblice na terenie gminy Siechnice. (Dopussizalna jest realizaga drogi w klasie

)Z.Droga klasy gléwnej ruchu
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glowney)2.
80. (KD-Zel9 (3676n)2
Teren drogi publicznej

Droga gminna. Droga klasy lokalnej lub dojazdowe). Dojazd do terendw inwestycyinych w
Zebicach.)2
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81. KD-Zel6 522m’
Teren drogi publiczne;j

Droga powiatowa nr 1945D Groblice — Zgbice — Grodziszéw - Sulecin -
Bratowice - Szostakowice. Droga klasy zbiorczej. W pasie drogi nalezy
przewidzie¢ Sciezke rowerows lub ciag pieszo-rowerowy. Planowane obejscie
wsi Sulecin z uwagi na zlokalizowana przy drodze zwarta zabudowe
historyczna uniemozliwiajaca zachowanie minimalnych parametréw dla drogi
zbiorczej.

82. KD-Zel7 4962m?)10

Teren drogi publicznej

Droga gminna. Droga klasy lokalnej. Bejazd-de-GminnegeFaldadutedizaeit
Reeyldingurw-Suleemnte:) 10

Ze wgledu na poloenie terenn w granicach jednostki Systemu Zielonej Infrastruktury
(WrOF) oznaczonego  symbolem PZB_2 w Planie zagospodarowania prestr3ennego
wojewddztwa dolnoslaskiego, pryjetym Uchwalq nr XIX/ 482/ 20 Sejmiku Wojewidztwa
Dolnosiaskiego 3 dnia 16 czerwea 2020 r. i opublikowanym w Dz, Urz. Woy. Doln. 3
dnia 30 czerwea 2020 1. poz. 4036, nalesy nwglednié zasady zagospodarowania obszarow
funkcjonalnych w nastepujacym akresie:

1.1 Uwzglednienia Systemu Zielonej Infrastruktury skladajacego si¢ 3 jednostek Zielones
Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunkn Plann nr 12 — tworgaeych kliny, ringi oraz;
laczniki stanowiqee ciqgla calosé prestrzenng, umozliwiajaeq preptywy Srodowiskowe i
pryrodnzcze wokol Wroclawia oraz do wewnqtrs i na ewnqtrs, miasta.

1.3 Zachowanie mwartosci jednostek osadniczych o wykstalcones strukture funkconalno-
prestryennel w granicach jednostek Zieloney Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunku
Planu nr 12, oznaczonych symbolami: PZB_1, PZB_2, PZB_3, PZB_WP_1,
PZB_WP_2, PZB_WP_3, PZB_W'1_2, PZB_W'T_3 poprzez okreslenie wytyezmych
w akresie ogranicenia pryexnaciania pod roxwdj abudowy terenow najdujacych si¢ na
swarlych  kompleksach ferendw  otwartych, lokalizowanych poza granicami jednostek
osadniczych. )10

83. KK-Zel EHG56380n7)2
Teren komunikacji kolejowej

Linia kolejowa E-30 (AGC; E 30) laczaca Niemcy, Polske z Ukraing jest
czeScia I paneuropejskiego  korytarza transportowego. Linia laczy
najwazniejsze centra i regiony ekonomiczne poludniowej Polski: Dolny Slask,
Gorny Slask i Malopolske. Linia E-30 objeta jest umowami AGC (europejska
umowa dotyczaca gléwnych miedzynarodowych linii kolejowych) 1 AGTC
(umowa  dotyczaca  gléwnych I miedzynarodowego  transportu
kombinowanego 1 obiektow pomocniczych). Na calym odcinku linia E 30 jest
dwutorowg linia magistralng. Linia kolejowa o znaczeniu pafistwowym 1
miedzynarodowym.

84.(KK-Ze2 (241197)2
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Teren komunikagi kolejowej

Linia kolejowa E-30 (AGC; E 30) fqezqaca Niemey, Polske 3 Ukraing jest c3esciq 1
panenropejskiego korytarza transportowego. Linia lqc3y najwazniesse centra i regiony
ekonomiczne potudniowej Polski: Dolny Slask, Gorny Slask i Matopolske. Linia E-30
objeta jest umowanii AGC (enropejska nmowa dotyczqea glownyeh miedzynarodowych linit
kolejowych) ¢ AGTC (umowa dotyczaca glownych linii miedzynarodowego  transportu
kombinowanego i obiektow pomocniczyeh). Na catym odeinkn linia E 30 jest dwutorowq
liniq magistralng. Linia kolejowa o 3naczeniu paristwowym i miedzynarodowym.)2

85.(KK-Ze3 (22727nr)2
Teren komunikacji kolejowej

Linia kolejowa E-30 (AGC; E 30) lqezqca Niemey, Polske 3 Ukraing jest c3esciq 111
panenropejskiego korytarya transporfowego. Linia lqcgy najwagniejse centra i regiony
ekonomiczne potudniowej Polski: Dolny Slask, Gorny Slask i Matopolske. Linia E-30
objeta jest umowami AGC (enropejska umowa dotyezqea glownych mied3ynarodowych linii
kolejowyeh) ¢ AGTC (umowa dotyczqea glownych linii migdzynarodowego transportu
kombinowanego i obiektow pomocniczych). Na calym odeinkn linia E 30 jest dwutorowq
liniq magistralng. Linia kolejowa o snaczenin panistwowym i migdzynarodowym.)2

86. RP-Zel 370153m’

Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

Ze wigledn na polosente terenu w granicach jednostki Systemu Zielones Infrastrukiury
(WrOFE) oznaczonego symbolem PZB_2 w  Planie agospodarowania prestrennego
wojewddtwa dolnoslaskiego, pryyetym Uchwalq nr XIX/ 482/ 20 Sejmikn W ojewidztwa
Dolnoslaskiego 3 dnia 16 czerwea 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woy. Doln. 3
dnia 30 czerwea 2020 1. poz. 4036, nalesy nwglednié asady zagospodarowanta obszardw
funkcjonalnych w nastepujacym akresie:

1.1 Uwzglednienia Systemu Zielonej Infrastruktury skladajqcego si¢ 3 jednosteke Zielones
Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunkn Plann nr 12 — tworzaeych kliny, ringi orag
laezniki stanowiqee ciqglq calosé prestrennag, umoslimiajgeq preplywy Srodowiskowe i
pryrodnicze wokdl Wroclawia oraz do wewnqtrs i na ewnqtr3 miasta.

1.3 Zachowanie zwartosci jednostek osadniczych o wyksztatconej strukturse funkgonalno-
prestryenne] w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunku
Planun  nr 12, oznaconych symbolami: PZB_1, PZB_2, PZB_3, PZB WP 1,
PZB_WP_2, PZB_WP_3, PZB_W'1_2, PZB_W'T_3 poprzez okreslenie wytyeznych
w gakresie ogranicenia prexnaczania pod roxwdj Jabudowy terendw najdujacych si¢ na
wartych kompleksach  terendw otwartych, lokalizowanych poza granicami jednostek
osadniczych. )10

87. RP-Ze2 (B2AA254380mr)2
Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.
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88. RP-Ze3 B22H41914017°)2
Teren upraw polowych
Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

89. RP-Ze4 234188m>
Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

Ze wigledn na potosenie terenu w granicach jednostki Systemn Zielones Infrastruktury
(WrOF) oznaczonego  symbolemr PZB_2 1w Planie zagospodarowania prestriennego
wojewddztwa dolnoslaskiego, prayietym Uchwalq nr XIX/ 482/ 20 Sejmiku W ojewidztwa
Dolnosiqskiego 3 dnia 16 czerwea 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woy. Doln. 3
dnia 30 czerwea 2020 r. poz. 4036, nalesy nwzglednic asady zagospodarowania obszarow
funkejonalnych w nastepujacym akresie:

1.1 Uwzglednienia Systemu Zielonej Infrastruktury skladajqeego si¢ 3 jednostek Zielone
Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunku Planu nr 12 — tworgaeych kliny, ring orag,
lqezniki stanowiqee ciqglq calos prestrzenna, umosliwiajqeq preplywy Srodowiskowe i
pryrodnicze wokd! Wroclawia oraz; do wewnatrs i na zewnatr; miasta.

1.3 Zachowanie wartosci jednostek osadniczyeh o wykstalcones strukturse funkconalno-
prestrennel w granicach jednostek Zielones Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunku
Planu nr 12, oznaczonych symbolami: PZB_1, PZB_2, PZB_3, PZB_WP_1,
PZB_WP_2, PZB_WP_3, PZB_W'T_2, PZB_W'T_3 poprzez okreslenie wytyezmych
w akresie ogranicenia prexnaczania pod roxwdj Jabudowy ferendw najdujaeych si¢ na
swartych kompleksach  ferendw otwartych, lokalizowanych poza granicami jednostek
osadnicgych. )10

90. RP-Ze5 (B40046329100n7)2
Teren upraw polowych
Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

91. RP-Ze6 180643m”
Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

Ze wigledn na polosenie terenu w granicach jednostki Systemn Zieloney Infrastruktury
(WrOFE) oznaczonego symbolem PZB_2 w  Planie agospodarowania prestrennego
wojewddtwa dolnoslaskiego, przyjetym Uchwalq nr XIX/ 482/ 20 Sejmikn W ojewidztwa
Dolnoslqskiego 3 dnia 16 czerwea 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woy. Doln. 3
dnia 30 czerwea 2020 1. poz. 4036, nalesy nwzglednic asady zagospodarowania obszarow
funkcjonalnych w nastepujacym akresie:

1.1 Uwzglednienia Systemu Zielonej Infrastruktury skladajacego si¢ 3 jednostek Zielone
Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunkn Plann nr 12 — tworzacych kliny, ringi oraz;
lqeniki stanowiqee ciqglq calosé prestrzenna, umoliwiajqeq preplywy Srodowiskowe i
przyrodnicze wokdl Wroclawia oraz do wewnaqtrs i na ewnqtr3 miasta.

1.3 Zachowanie mwartosci jednostek osadnicgych o wykstalcones strukture funkconalno-
prestryenne] w granicach jednosteke Zielonej Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunku
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Planun  nr 12, oznaconych symbolami: PZB_1, PZB_2, PZB_3, PZB WP 1,
PZB_ WP_2, PZB WP_3, PZB_W'T 2, PZB_W'T_3 poprses okreslenie wytyezmych
w gakresie ogranicenia prexnaczania pod roxwdy sabudowy terendw najdujacych si¢ na
swartych  kompleksach terenow otwartych, lokalizowanych poza granicami jednostek
osadnicgych. )10

92. RP-Ze7
Teren upraw polowych
Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

93. RP-Ze8
Teren upraw polowych
Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.
4. (CE-Zel
Teren usytku ekologicznego
Teren obudowy biologicznej ryeki Zieloney. Teren korytarya pryrodniczego. Obszar
preznacony na abeipieczente pryeplywn wod ryeki Zielones, w tym na teren je
migdywala. Dopuszeza sig obiekty hydrotechnicine, w tym waty preciwpowodziowe.)2
95.(CE-Ze2
Teren usytku ekologicnego
Teren obudowy biologicznej ryeki Zieloney. Teren korytarya pryrodniczego. Obssar
prexnaczony na abexprecente preplywu wod reki ZLielonej, w tym na leren jej
migdywala. Dopuszeza sig obiekty hydrotechniczne, w tym waty preciwpowodziowe.)2
96.(CE-Ze3
Teren usytku ekologicznego
Teren obudowy biologicznej ryeki Zieloney. Teren korytarya pryrodniczego. Obszar
przeznacony na abepieczente pryeplywn wod ryeki Zielones, w tym na teren je
migdywala. Dopuseza sig obiekty hydrotechniczne, w tym waly preciwpowodziowe.)2
97.(CE-Ze4
Teren usytku ekologicznego
Teren obudowy biologicznej ryeki Zieloney. Teren korytarza pryrodniczego. Obssar
przeznacgony na abexpieczente pryeplywn wod ryeki Zielones, w tym na teren je
migdywala. Dopuseza sig obiekty hydrotechniczne, w tym waly preciwpowodziowe.)2
98.(CE-Ze5
Teren ugytku ekologicznego

Teren obudowy biologicznej ryeki Zieloney. Teren korytarza pryrodniczego. Obssar

(2866658280m)2

7154339500 )2

(105831°)2

(13865m°)2

(191831’)2

(27463m")2

(1115147)2
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103.

104.

przeznacony na abexpieczenie pryeplywn wod ryeki Zielones, w tym na teren je
migdzywala. Dopussiza sig obiekty hydrotechniczne, w tym waly preciwpowodziowe.)2

99.(CE-Ze6
Teren usytku ekologicznego

Teren obudowy biologicznej ryeki Zieloney. Teren korytarza pryrodniczego. Obssar
preznacony na abepieczenie pryeplywn wod ryeki Zielones, w tym na teren je
migdzywala. Dopussiza sig obiekty hydrotechniczne, w tym waly preciwpowodziowe.)2

100. (CE-Ze7
Teren ugytku ekologicznego

Teren obudowy biologicznej ryeki Zieloney. Teren korytarza pryrodniczego. Obssar
prexnaczony na abexprecienie pryeplywu wod rieki ZLielonej, w tym na teren jej
migd3ywala. Dopuszeza sig obiekty hydrotechnicne, w tym waty preciwpowodziowe.)2

101.  (CE-Ze8
Teren ugytku ekologicznego

Teren obudowy biologicznej ryeki Zieloney. Teren korytarya pryrodniczego. Obszar
prexnaczony na abexpiecienie pryeplywu wod rieki ZLielonej, w tym na feren jej
migd3ywala. Dopuszeza sig obiekty hydrotechniczne, w tym waty preciwpowodziowe.)2

102. (CE-Ze9
Teren usytku ekologicznego

Teren obudowy biologicznej ryeki Zieloney. Teren korytarza pryrodniczego. Obssar
) BUNG T g nyiarsa. priy 8 B¢

prexnaczony na abexprecente preplywu wod reki ZLielonej, w tym na leren jej

migdywala. Dopuszeza sig obiekty hydrotechnicne, w tym waty preciwpowodziowe.)2

RL-Zel
Teren lesny 1 zadrzewiony

Nieduzy kompleks lesnego zlokalizowany na terenie obrebu Zebice, przy
drodze krajowej nr 94. Jedyna wigksza enklaw lesnych w tym rejonie gminy
Siechnice do zachowania. Dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie kompleksu
z ograniczeniem do minimum wycinki drzewostanu.

W-Zel
Teren wod otwartych

Potok Miloszowska Struga. Lewostronny doplyw rzeki Zielonej. Urzadzenie
melioracji podstawowych o charakterze rolniczym. W administracji DZMiUW
we Wroclawiu. Dopuszcza si¢  zarurowanie jedynie na odcinkach
wymagajacych przejazdu. Docelowe dostosowanie do odprowadzania wod
opadowych z terenow obrebow Grodziszow 1 Zebice. Porok wymasajacy regulaci =
uwagi na ceste stany wysokie i podtapianie prylegtych terenow)2

(24204n7)2

(5379n)2

(56201)2

(61701°)2

150951m*

(478987561)2
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105. W-Ze2 1056m*
Teren wod otwartych
Row melioracyjny nr Z.9b. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Row
odprowadza wody do rzeki Zielonej. Nalezy zachowa¢ urzadzenie jako réw
otwarty.
106. (W-Ze3 L
107. W-Ze4 359m’
Teren wod otwartych
Row melioracyjny nr 7Z.10. Urzadzenie melioracji szczegdlowych. Row
odprowadza wody do rzeki Zielonej. Nalezy zachowac urzadzenie jako tow
otwarty.
108. W-Ze5 (38274141 )2
Teren wod otwartych
Row melioracyjny nr Z.8a. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Row
odprowadza wody do rzeki Zielonej. Nalezy zachowac urzadzenie jako row
otwarty.
109. W-Ze6 (2805273nr)2
Teren wod otwartych
RIZVA B 2 z Pyt { ¥ % wpa {,\ - .
Rzeka Zielona. Lewostronny doplyw rzeki Odry. Urzqdzenie melioraci podstawowey o
dlugosci 10,8 km na terenie gminy Siechnice. W administracji Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskiewe Wroctawin. Rzeka wymagajqca regulaci 5 uwagi na ceste stany
wysokie i podtapianie pryleglych terendw)2
110. W-Ze7 1948m”
Teren wod otwartych
Réow melioracyjny nr Z.10. Utrzadzenie melioracji szczegélowych. Row
odprowadza wody do rzeki Zielonej. Nalezy zachowac urzadzenie jako row
otwarty.
111. W-Ze8 1180m*
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 454
GMINY SIECHNICE
Zespol projektantéw pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego
Wroclaw 2010
Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO. Podpisany Strona 695



KIERUNKI ROZWOJU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

Teren wod otwartych

Réw  melioracyjny Z.9a-1. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Réw
odprowadza wody do rzeki Zielonej.

112. W-Ze9 916m?>
Teren wod otwartych

Row melioracyjny nr 7.10. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Row
odprowadza wody do rzeki Zielonej. Nalezy zachowac urzadzenie jako row
otwarty.

113. W-Zel0 5001m’
Teren wod otwartych

Row melioracyjny nr Z.9b. Urzadzenie melioracji szczegdlowych. Row
odprowadza wody do rzeki Zielonej. Nalezy zachowac urzadzenie jako row
otwarty.

114. W-Zell 2658m*
Teren wod otwartych

Row melioracyjny nr Z.9b. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Roéw
odprowadza wody do rzeki Zielonej. Nalezy zachowac urzadzenie jako row
otwarty.

115. W-Zel2 104m’
Teren wod otwartych

Row melioracyjny. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Row odprowadza
wody do rowu melioracyjnego Z.10.

116. W-Zel3 535m’
Teren wod otwartych

Row melioracyjny. Urzadzenie melioracji szczegolowych. Row odprowadza
wody do rowu melioracyjnego Z.10.

117. W-Zel4 542m’
Teren wod otwartych

Row melioracyjny. Urzadzenie melioracji szczegolowych. Row odprowadza
wody do rowu melioracyjnego Z.10.

118. W-Zel5 (2380209817 )2

Teren wod otwartych

Row melioracyjny nr Z.8a-1. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Row
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119.

120.

121.

122.

odprowadza wody do rzeki Zielonej. Nalezy zachowa¢ urzadzenie jako réow
otwarty.

W-Zel6
Teren wod otwartych

Réow melioracyjny nr Z.8a. Urzadzenie melioracji szczegdélowych. Row
odprowadza wody do rzeki Zielonej. Nalezy zachowa¢ urzadzenie jako réw
otwarty.

W-Zell
Teren wod otwartych

Rzeka Zielona. Lewostronny doplyw rzeki Odry. Urzadzenie melioracji
podstawowej o dlugosci 10,8 km na terenie gminy Siechnice. W administracjt
DZMiUW we Wroclawiu. Rzeka wymagajaca regulacji z uwagi na czgste stany
wysokie 1 podtapianie przyleglych terenow.

W-Zel8
Teren wod otwartych

Réow melioracyjny nr Z.8a. Urzadzenie melioracji szczegdélowych. Row
odprowadza wody do rzeki Zielonej. Nalezy zachowac urzadzenie jako row
otwatty.

W-Zel9
Teren wod otwartych

Row melioracyjny nr Z.8a. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Row
odprowadza wody do rzeki Zielonej. Nalezy zachowac urzadzenie jako row
otwarty.

123.  (W-Ze20
Teren wid otwartych

Reeka Zielona. Lewostronny doplyw rzeks Odry. Urzqdzenie melioracii podstawowes o
. N < . - A . ! !
dlugosci 10,8 km na terenie gminy Siechnice. W administracji Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskiewe Wiroclawin. Rzeka wymasajqea regulacii 7 nwagi na czeste stany

fe - . . ST S < . S ! °
wysokie i podtapianie prylegtych terenow.)2

B3462197n7°)2

5169396 5mr92

A759172507)2

(@7428017)2

53941792
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§20.

Obreb Zerniki Wroctawskie — kierunki zagospodarowania

(MN-Zwl1

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ao

T ot

ZiEvi z HSTHE GHOHELD Z
Zabudowa mieszkaniowa jednorodsinna wolnostojqea lub bligniacza)l

(W pryypadkn lokalizagi nstug wyklneza sie:

o lokalizage ustug  swiqzanych 3 handlemr  hurtowym,  skladowaniem i
magazynowanien: towarow, ustug produkcyjnych oraz ustug swiqzanych 3 obstuga
komunikacgi, w tym w s3eegolnosci warstatow samochodowych i stacji paliw,
ustug swiqzanych 3 lakiernictwenm orag obrobkaq tworgyw s3tucinych, drewna i
melali oraz; bazg, transportowych,

o lkalizage krematorium dla Indi i wieriat, spalarni odpadow, obiektow
wiqzanyeh 3 utylizaga @ recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarnt, schronisk
dla zwiersat, lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizage predsiewsied mogaeych sawse naczqeo oddzialywal na Srodowisko lub
mogqeyeh - potencialnie  naczqeo  oddzialywal na  Srodowisko w  rozumienin
prepisow odrebnych, za wyjatkiem  predsigwied wiqzanych 3 realizagq
infrastruktury technicznej, w tym drogowey)1

MN-Zw2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

=Labudowa mieszkaniowa jednorodzinna wo/noﬁoj‘ﬂ lnb bligniacza)l.

(W prypadkn lokalizaci nstug wykineza sie:

o  kalizage ustng  zwiqzanych 3 handlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowantem towarow, ustug produkcyjnych oraz ustug wiqzanych 3 obstngq
komunikagi, w tym w s3eegolnosct warstatow samochodowych i stagi paliw,
ustng swiqzanych 3 lakiernictwen orag. obrobka tworgyw s3tucznych, drewna i
melali oraz; bag transportowych,

o okalizace krematorium dla ludyi i wierzql, spalarni odpadow, obiektow
wiqanyeh 3 utylizaga @ recyklingiem odpadiw, betoniarni i kruszarnt, schronisk
dla zwierzat, lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizage predsipwied mogacych awsze Inaczqeo oddziatywac na Srodowisko lnb
mogaeyeh - potencialnie  naczqeo  oddzialywal na  Srodowisko w  rozumienin
prepisow  odrebnych, za  wyjatkiem  predsiewsieé wiqzanych 3 realizacaq
infrastruktury technicznej, w tym drogowey)1

MN-Zw3

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(@79346132n7)1

(4575821148561m)1

32819m>
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w  zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

MN-Zw4 176601m’
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w  zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

MN-Zw5 (22524117023977)1

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

17

Srvo—ppronrerd=ente—ttitia—i o =
ZLabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqea lub blizniacza)l

(W przypadkn lokalizagi nstug wykincza ste:

o lkalizage ustug  zwiqzanych % bandlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowaniem towarow, ustug produkcyjnych oraz ustug swiqzanych 3 obstugq
komunikacii, w tym w s3eegolnosci warstatow samochodowych i stacji paliw,
ustug swiqzanyeh 3 lakiernictwenm oraz obrobkq tworgyw s3tucznyeh, drewna i
melali oraz; bag, transportowych,

o lokalizage krematorium dla Indyi i wierzat, spalarni odpadow, obiektow
swiqzanych 3 utylizacq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusarni, schronisk
dla zwierzqt, lomowisk i wysypisk odpadimw,

o realizace predsigwied mogaeych Jawse naczqeo oddzialywac na Srodowisko lnb
mogacych  potengialnie  Inaczqco  oddxialywal na  Srodowisko 1w roxumienin
prepisow odrebnych, za wyatkiem predsiewzied wiqzanych 3 realizagq
infrastruktury technicznej, w tym drogowey)1
MN-Zw6 117447m?

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w  zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

MN-Zw7 334846m*
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w  zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

MN-Zw8 5040m?
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Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w  zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

MN-Zw9 18360m*
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w  zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

IMN-Zw10 438154607 m7)1

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

7 B @ro0 dHarH—actd

% . #H5t2 2t HEGH— f _
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqea lub bligniacza)l
(W przypadkn lokalizagi nstug wykincza ste:

o |okalizage ustug  wiqzanych 3 bhandlem  hurtowym,  skiadowaniem i
magazynowantem towarow, ustug produkcyjnych oraz ustug wiqzanych 3 obstugq
komunikacgi, w tym w s3eegdlnosci warstatow samochodowych i staci paliw,
ustug wiqzanych 3 lakiernictwenm oraz, obrobkq tworgyw s3tucznych, drewna i
metali oraz; baz, transportowych,

o  okalizacie krematorium dla ludi i wierqt, spalarni odpadow, obiektow
wiqanych 3 utylizacq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krus3arnt, schronisk
dla zwierzqt, lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizace predsiewied mogaeych Jawse naczqeo oddzialywac na Srodowisko lnb
mogqceyeh - potengalnie  Inaciqeo oddzialywac na Srodowisko 1w rogumienin
prepisow odrebnych, za wyatkiem predsiewzied wiqzanych 3 realizagq
infrastruktury technicznej, w tym drogowey)2

MN-Zw11 32183m’
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w  zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

MN-Zw12 182163 m’
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Z.abudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.
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MN-Zw13 164611m>
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

MN-Zw14 122979m”
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza. Mozliwos¢
lokalizacji zabudowy pod warunkiem spelnienia wymogow geologiczno-
gruntowych. Dopuszcza si¢ przeznaczenie jednostki pod zielen urzadzona.
Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie drobnego handlu detalicznego, ustug
zdrowia.

MN-Zw15 120535m”
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

MN-Zw16 218345m*
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

MN-Zw17 324143m>
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Z.abudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie uslug w  zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

MN-Zw18 43446m”
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa 1
zwarta. Mozliwe wprowadzenie wuslug w zakresie drobnego handlu
detalicznego, uslug zdrowia.

IMNU-Zw1 6117m?

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace 2z wykluczeniem zwigzanych 2z obrébka drewna,
lakiernictwem, obrébka tworzyw sztucznych, handlem uzywanymi czeSciami
samochodowymi. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu jednostki pod
zabudowe mieszkaniows niskiej intensywnosci z ustugami

MNU-Zw2 38411m’
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace 2z wykluczeniem zwigzanych 2z obrobka drewna,
lakiernictwem, obrobka tworzyw sztucznych, handlem uzywanymi czeSciami
samochodowymi. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu jednostki pod
zabudowe mieszkaniows niskiej intensywnosci z ustugami.

MNU-Zw3 24332m’
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z ustugami.
Uslugi towarzyszace 2z wykluczeniem zwigzanych 2z obrébka drewna,
lakiernictwem, obrébka tworzyw sztucznych, handlem uzywanymi czesciami
samochodowymi. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu jednostki pod
zabudowe mieszkaniows niskiej intensywnosci z ustugami.

(MNU-Zw4 (4743 20)1

Teren sabudowy mieszkaniowey jednorodzinne; 3 ustugami

Ustala sig realizacje Jabudowy mieskaniowey jednorodinnej i Jabudowy ustugowe;.)1
(Dopuszeza sig realizace:

o zabudowy mieskaniowel jednorodzinney i Jabudowy ustugowe realizowane; na
Jednej dzialce budowlanej w formie  wolnostojace, bligniaczes lub w- formie
polaczonych  ze  sobq  budynkow mieszkaniowo  —  ustugowyeh,  zabudowy
mieskaniowe]  jednorodzinne  wolnostojqcey  lub  bligniaczej  realizowanes  bex
zabudowy ustugowey, zabudowy ustugowe wolnostojacej realizowaney bez sabudowy
mieszkaniowey jednorodzinnej,

®  Jokali ustugowych w budynkach mieszkaniowych pod warnnkiem achowania
obowiqznjacych w tym akresie prepisow odrebnych,

o zabudowy ustugowes nie kolidujqcey 3 zabudowq miesskaniowq w s3cegolnoset
sakresn ustng handlu  detalicznego, dziatalnosci binrowej i administracyjnej,
finansowych oswiaty, nanki, edukacyi, odnowy biologiczne i ochromy drowia,
opieki spoleczne, sportu i rekreaci, kultury, projektowania i pracy 1wircej,
gastronomit, turystyki (w tym biorowego amieszkania), poligrafii orag ustug
rxemiesiniczyeh, ogrodnicsyeh,

o obicktow produkcyinych o powierschni nsytkowey nie prekraczajace 300 m°

wyklucza sie:

o okalizacje wustug  wiqzanych 3 handlem  hurtowym,  skiadowaniem i
magazynowaniem towarow, ustug 3wiqxanych 3 obstugq komunikaci, w tym w
sxexegdinosci warstatow  samochodowych i stagi paliw, ustug wiqzanych 3
lakiernictwem oraz, obribka tworzyw s3tucznych, drewna i metali orag baz,

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 461
GMINY SIECHNICE
Zespol projektantow pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego
Wroclaw 2010

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany Strona 702



KIERUNKI ROZWO]JU — USTALENIA SZCZEGOLOWE

transportowych,

o okalizacie krematorium dla Ilndyi i Jwierzal, spalarni odpadiw, obiektow
swiqanych 3 utylizacq i recyklingien odpadow, betoniarni i krusarni, schronisk
dla zwiersat, lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizage predsipwsied mogacych awsse snacqeo oddziatywac na Srodowisko lnb
mogaeyeh - potencialnie  naczqeo  oddsiatywal na  Srodowisko w  rozumienin
prepisow  odrebnyeh, za  wyjatkienm  predsiewsie swigzanych 3 realizaca
infrastruktury technicznej, w tym drogowey)1

(MNU-Zw5
Teren zabudowy mieskaniowey jednorodzinnej 3 ustugami

Ustala si¢ realizacie abudowy miieszkaniowey jednorodzinney i zabudowy ustugowey.)1

(Dopuszeza sig realizacie:

o zabudowy mieszkaniowel jednorodyinney i zabudowy wustugowes realizowanej na
Jednef dziatce budowlanej w formie  wolnostojace, bligniaczey lub 1w formie
polacsonych e sobq  budynkow miesskaniowo —  ustugowych,  zabudowy
mieskaniowe]  jednorodinne  wolnostojqee) lub  bligniacgey  realizowane  bes
zabudowy ustngowej, zabudowy ustugowey wolnostojqeef realizowanej bes: zabudowy
miesskaniowey jednorodzinnej,

o lokali ustugowych 1w budynkach miesskantowych pod warunkiem achowania
obowiqzujacych w tym Jakresie prepisow odrebnych,

o zabudowy ustugowej nie kolidujacey 3 abudowq mieszkaniowq w s3eegolnoset 3
zakresut ustug handlu detalicznego, dzialalnosci binrowej i administracyjney,
finansowych oswiaty, nanki, edukacgi, odnowy biologicines i ochromy drowia,
opieki spoleczne, sportu i rekreac, kultury, projektowania i pracy 1wore,
gastronomit, turystyki (w tym biorowego amiesskania), poligrafii orag ustung
rxemiesinicgyeh, ogrodniczyeh,

o obiektdw produkcyinych o powierschni nsytkowey nie prekraczajaces 300 m°

wyklucza sie:

o lokalizace ustug  zwiqzanych 3 handlem  bhurtowym,  skladowaniem i
magazynowantem lowarow, ustug wiqzanych 3 obstugq komunikaci, w tym w
sxexegdinosci warstatow  samochodowych i stagi paliw, ustug wiqzanych 3
lakiernictwern oray obribkq tworgyw s3tucznych, drewna i metali orag baz
transportowych,

o lokalizage krematorium dla Indi i zwierzal, spalarni odpadow, obiektow
swiqzanych 3 utylizacgq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusarni, schronisk
dla zwiersqt, 3tomowisk i wysypisk odpadomw,

o realizace predsiewied mogaeych Jawse naczqeo oddzialywac na Srodowisko lnb
mogaeych  potencjalnie  Inaczqeo  oddzialywac na  Srodowisko w  rogumienin
prepisow  odrebnych, za wyjatkiem predsiewziec wiqanych 3 realizagq
infrastruktury technicznej, w tym drogowey)1

(MNU-Zw6

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 3 ustugami
Ustala sig realizace zabudowy mieszkaniowey jednorodzinney i abudowy ustugowes.)1

(Dopuszeza sig realizacye:

460977)1

(1032977)1
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o zabudowy mieszkaniowel jednorodzinney i zabudowy ustugowes realizowanej na
Jednef diatce budowlanej w formie  wolnostojace, bliniaczey lub 1w formie
polacsonych e sobq  budynkow  miesskaniowo —  ustugowych,  zabudowy
miesskantowe]  jednorodzinne  wolnostojacey lub  bliZniacgey  realizowane  bes
sabndowy ustugowej, zabudowy ustugowey wolnostojqee realizowanej bes: zabudowy
miesskaniowey jednorodzinnej,

o lokali wustugowych w budynkach miesskaniowych pod warunkiem achowania
obowiqznjacych w tym akresie prepisow odrebnyeh,

o zabudowy nstugowej nie kolidujacey 3 abudowq mieszkaniowq w s3e3egolnoset 3
sakresu ustng handly  detalicznego, dziatalnosci binrowej i administracyjney,
finansowych oswiaty, nanki, edukacgi, odnowy biologicines i ochromy drowia,
opieki spoleczney, sportu i rekreaci, kultury, projektowania i pracy 1wore,
gastronomiz, turystyki (w tym biorowego amiesikania), poligrafii oras wusing
rxemiesinicyeh, ogrodniczyeh,

o obiektdw produkcyinych o powierschni usytkowej nie pryekraczajace; 300 m°

wyklneza sie:

o kalizage ustug  zwiqzanych 3 bhandlem  burtowym,  skladowaniem i
magaynowantem lowardw, ustng swiqianych 3 obsiugq komunikaci, w tym w
sxexegolnosci warstatow  samochodowych i stagi paliw, ustug zwiqzanych 3
lakiernictwem orag obrobkq tworgyw s3tucznych, drewna i metali orag bag
transportowych,

o lokalizacie krematorium dla ludyi i wierzal, spalarni odpadiw, obiektow
wiqanyeh 3 utylizaga @ recyklingiem odpadiw, betoniarni i kruszarnt, schronisk
dla wiersat, lomowisk i wysypisk odpadomw,

o realizage predsipwsied mogaeych awsze snacqeo oddziatywal na Srodowisko lnb
mogqeyeh  potencialnie  naczqeo  oddzialywal na - Srodowisko w  rozumieniu
prepisow  odrebnych, za wyjatkiem predsiewsiec wiqzanych 3 realizagq
infrastruktury technicnej, w tym drogowey)1

(MNU-Zw7

Teren zabudowy mieszkaniowey jednorodzinnej 3 ustugami

Ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowey jednorodzinney i abudowy ustugowes. )1

(Dopuszeza sie realizacye:

o zabudowy mieszkaniowel jednorodzinnel i zabudowy wusiugowes realizowanej na
Jednej dzialce budowlanej w formie  wolnostojace, bligniaczey lub w- formie
polacsonych e sobq  budynkow miesskaniowo —  ustugowych, abudowy
miesskaniowel  jednorodzinne;  wolnostojqee) lub  bligniacze realizowane)  bes:
zabudowy ustugowej, zabudowy ustngowey wolnostojqee realizowanej bes: zabudowy
mieszkantowej jednorodzinney,

o Jokali wustugowych w budynkach mieszfaniowych pod warnnkiem achowania
obowiqzujacych w tym akresie prepisow odrebnych,

o zabudowy ustugowes nie kolidujqeey 3 zabudowq mieszkaniowq w s3eegolnoses
zakresn ustng handln  detalicznego, dzialalnosei binrowej i administracynej,
finansowych oswiaty, nanki, edukacg, odnowy biologicznej i ochrony drowia,
opieki spoleczney, sportu i rekreagi, kultury, projektowania i pracy hworeel,
gastronomit, turystyki (w tym biorowego amieszkania), poligrafii orag ustug
rxemiesinicgyeh, ogrodniczyeh,

o obiekidw produkcyinych o powierschni usytkowej nie prekraczajace; 300 m°

(24295m)1
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wyklueza sig:

o okalizace ustug  swiqzanych 3 handlem  burtowym,  sktadowaniem i
magazynowanien: towardw, ustug swiqzanych 3 obstugq komunikagi, w tym w
sxexegdinosei warstatow  samochodowych i stagi paliw, ustug wiqzanych 3
lakiernictwen oraz, obrobka tworgyw s3tucznych, drewna i metali oray baz
transportowych,

o lokalizage krematorium dla Indi i swieryat, spalarni odpadow, obiektow
swiqanych 3 utylizacgq i recyklingien odpadow, betoniarni i krusarni, schronisk
dla swiersat, stomowisk i wysypisk odpadomw,

o realizacge predsiewsied mogaeych Jawse nacqeo oddzialywac na Srodowisko lnb
mogacych  potencjalnie  nacqeo oddsialywac na  Srodowisko w  rogumienin
prepisow  odrebnych, za  wyjatkiem  predsiewsied wiqanych 3 realizagq
infrastruktury technicznej, w tym drogowey)1

(MNU-Zw8

Teren zabudowy mieszkaniowey jednorodzinnej 3 ustugami

Ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowey jednorodzinney i abudowy ustugowey. )1

(Dopuszeza sie realizace:

o zuabudowy mieszkaniowel jednorodzinne i abudowy uslugowe realizowane na
Jednej dzialee budowlanej w formie  wolnostojace, bligniaczes lub w formie
polaczonych e sobq  budynkow  miesikaniowo  —  ustugowych,  abudowy
miesskaniowel  jednorodzinne;  wolnostojqeej lub  bligniacze realizowane  bes:
zabudowy ustugowey, zabudowy ustugowes wolnostojaee; realizowaney bez: sabudowy
miesskantowej jednorodzinney,

o Jokali wustugowych w budynkach mieszkaniowych pod warnnkiem achowania
obowiqznjacych w tym akresie prepisow odrebnych,

o zabudowy nstugowej nie kolidujacey 3 3abudowq mieszkaniowq w s3e3egolnoset
zakresu ustng handlu detalicznego, dzialalnosci binrowej i administracyjney,
finansowych oswiaty, nanki, edukacgi, odnowy biologiciney i ochromy drowia,
opieki spoleczney, sportu i rekreaci, kultury, projektowania i pracy 1worce,
gastronomit, turystyki (w tym biorowego amiesikania), poligrafii orag wusing
rxemiesinicyeh, ogrodniczych,

o obiektdw produkcyinych o powierschni usytkowej nie prekraczajace; 300 m°

wyklneza sig:

o  kalizage uslng  zwiqzanych 3 handlem  burtowym,  skladowaniem i
magazynowantem lowarow, ustug 3wiqzanych 3 obstugq komunikaci, w tym w
s3exegolnosci warstatow  samochodowych i stagi paliw, ustug wiqzanych 3
lakiernictwern oray obribkq tworgyw s3tucznych, drewna i metali orag baz
transportowych,

o okalizacie krematorium dla ludyi i wierzal, spalarni odpadiw, obiektow
wiqanyeh 3 utylizaga @ recyklingiem odpadiw, betoniarni i kruszarnt, schronisk
dla zwierzat, lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizage predsipwie mogacych awsze Inaczqeo oddziatywac na Srodowisko Inb
mogaeyeh  potencialnie  naczqeo  oddzialywal na  Srodowisko w  rozumieniu
prepisow  odrebnych, za  wyjatkiem  predsiewsieé wigzanych 3 realizaca
infrastruktury technicznej, w tym drogowey)1

(MNU-Zw9

(225m)1

436171
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Teren zabudowy mieskaniowey jednorodzinnej 3 ustugami

Ustala sig realizacje zabudowy miesskaniowey jednorodinnes i abudowy ustugowey.)1
(Dopuszeza sig realizacie:

o zabudowy mieszkaniowel jednorodzinney i zabudowy ustugowes realizowanej na
Jednef diatce budowlanej w formie  wolnostojace, bligniaczey lub 1w formie
polacsonych e sobq  budynkow miesskaniowo —  ustugowych,  abudowy
miesskeantowe]  jednorodzinne  wolnostojacey lub  bliZniacyey  realizowane  bex
sabudowy ustngowej, zabudowy ustugowey wolnostojqeef realizowanej bes: sabudowy
miesskaniowey jednorodzinnej,

o  lokali wustugowych w budynkach miesskaniowych pod warunkiem achowania
obowigznjacych w tym Jakresie prepisow odrebnych,

o zabudowy nstugowej nie kolidujacey 3 abudowq mieszkaniowq w s3e3egolnoset 3
zakresu ustug handlu detalicznego, dzialalnosci binrowej i administracyjney,
finansowych oswiaty, nanki, edukacgi, odnowy biologicines i ochromy drowia,
opieki spoleczne, sportu i rekreac, kultury, projektowania i pracy 1wore,
gastronomit, turystyki (w tym biorowego amiesikania), poligrafii orag wusing
rxemiesiniczyeh, ogrodniczych,

o obiektdw produkcyinych o powierschni usytkowej nie pryekraczajace; 300 m°

wyklneza sie:

o kalizage ustug  zwiqzanych 3 handlem  burtowym,  skladowaniem i
magaynowantem lowardw, ustng swiqianych 3 obsiugq komunikaci, w tym w
sxexegolnosci warstatow  samochodowych i stagi paliw, ustug zwiqzanych 3
lakiernictwem orag obrobkq tworgyw s3tucznych, drewna i metali orag bag
transportowych,

o lokalizacie krematorium dla ludyi i Jwierzal, spalarni odpadiw, obiektow
wiqzanyeh 3 utylizagq ¢ recyklingiem odpadiw, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwiersqt, tomowisk i wysypisk odpadomw,

o realizace predsiewied mogaeych Jawse naczqeo oddzialywac na Srodowisko lnb
mogacych  potengialnie  Inaczqco  oddxialywal na  Srodowisko 1w rozumienin
prepisow  odrebnych, za wyjatkiem predsiewsiec wiqanych % realizagq
infrastruktury technicznej, w tym drogowey)1

(MNU-Zw10

Teren zabudowy mieszkaniowey jednorodzinne; 3 ustugami

Ustala si¢ realizacje zabudowy miesskaniowey jednorodzinney i abudowy ustugowey.)1

(Dopuszeza sie realizacye:

o zabudowy mieskaniowel jednorodzinne i Jabudowy ustugowe realizowane na
Jednej dziatce budowlanej w- formie  wolnostojacey, bligniaczes lub w- formie
polaczonych e sobq  budynkiw  miesganiowo  —  ustugowych,  abudowy
mieszkaniowe]  jednorodzinne  wolnostojqeej lub - bligniacze realizowane  be;
zabudowy ustugowey, sabudowy ustugowes wolnostojacej realizowaney bez: sabudowy
mieszkantowej jednorodzinney,

o Jokali wustugowych w budynkach mieszfaniowych pod warnnkiem achowania
obowiqzujacych w tym akresie prepisow odrebnych,

o zabudowy ustugowes nie kolidujqeey 3 zabudowq mieszkaniowq w s3eegolnoses
zakresu ustng handln  detalicznego, dzialalnosei binrowej i administracyjnej,

(626m°)1
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finansowych oswiaty, nanki, edukacgi, odnowy biologicines i ochrony drowia,
opieki spolecinej, sportu i rekreacyi, kultury, projektowania i pracy 1woreej,
gastronomii, turystyki (w tym biorowego amiesskania), poligrafii oray ustng
rxemiesinicych, ogrodniczyeh,

o obiekiow produkcyinych o powierschni uzytkowe nie prekraczajace; 300 n

wyklneza sig:

o  lkalizage wustng  zwiqzanych 3 bandlem  hurtowym,  skladowaniem i
magazynowaniem towarow, ustng Jwiqzanych 3 obstugq komunikaci, w tym w
sezegolnosci warsstatow  samochodowych i stacgi paliw, wustug wiqganych 3
lakiernictwen oraz obrobkq tworgyw s3tueinych, drewna i metali oray baz;
transportowych,

o lokalizacie krematorium dla ludyi i wiersqt, spalarni odpadow, obiektow
swiqzanych 3 utylizaciq i recyklingienm odpadow, betoniarni i krus3arni, schronisk
dla zwiersat, lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizace predsiewied mogaeych Jawse Inacqeo oddzialywal na srodowisko lnb
mogaeych  potengialnie  Inaczqeo  oddxiatywal na  Srodowisko 1w rogumienin
przepisow odrebnych, za wyjatkiem predsiwsiel  wiqzanych 3 realizagq
infrastruktury technicznej, w tym drogowey)1

:MNI-Zw1 60604m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosct

Zabudowa mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji ustug
towatzyszacych z ograniczeniem do ustug zwigzanych z obstuga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skltadéw opatu), opieka zdrowotna.

MNI-Zw2 51077m?
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowej niskiej mtensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji uslug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwiazanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skladow opatu), opieka zdrowotna.

:MNI-Zw3 53688m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa mieszkaniowej niskiej mntensywnosci. Mozliwos¢ lokalizacji uslug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwiazanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skladow opalu), opieka zdrowotna.

(MNIU-Zw1 (741
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MNIU-Zw2 15048m”
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Zabudowa niskiej intensywnosci z ustugami. Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, mieszkniowo-uslugowej lub usltugowej. Zakres ustug ogranicza
sic do zwigzanych 2z obsluga mieszkancow (oprocz  skladowania 1
magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1 lokalizacji skladow
opalu), opieka zdrowotna. W przypadku lokalizacji innej zabudowy niz
jednorodzinna zabudowa jednostki powinna miec¢ jednolity, zwarty charakter.

(MNIU-Zw3 (5479)1

MNIU-Zw4 8127m’
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Zabudowa niskiej intensywnosci z ustugami. Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, mieszkniowo-uslugowej lub uslugowej. Zakres ustug ogranicza
si¢c do zwigzanych 2z obsluga mieszkancéw (oprocz skladowania 1
magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadoéw 1 lokalizacji skladow
opalu), opieka zdrowotna.

MNIU-Zw5 34512m’
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Zabudowa niskiej intensywnosci z uslugami. Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, mieszkniowo-uslugowej. Zakres uslug ogranicza si¢ do
zwigzanych z obsluga mieszkancow (oprocz skladowania 1 magazynowania
paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1 lokalizacji skladow opalu), opieka
zdrowotna. W przypadku lokalizacji innej zabudowy niz jednorodzinna
zabudowa jednostki powinna miec¢ jednolity, zwarty charakter.

W przypadku realizacji malych domoéw mieszkalnych nalez przeznaczy¢ co
najmniej 30% powierzchni uzytkowej ich parterow na uslugi oraz urzadzic
teren zieleni publicznie dostepnej o charakterze skwerowym z placem zabaw
dla dzieci. Zabudowa powinna tworzy¢ male lokalne centrum osiedlowe.
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‘MNIU-Zw6 23834m’
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Zabudowa niskiej intensywnosci z ustugami. Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, mieszkniowo-uslugowej. Zakres uslug ogranicza si¢ do
zwigzanych z obsluga mieszkancow (oprocz skladowania 1 magazynowania
paliw, wszelkiego rodzaju odpadéw 1 lokalizacji skladow opalu), opieka
zdrowotna. W przypadku lokalizacji innej zabudowy niz jednorodzinna
zabudowa jednostki powinna miec¢ jednolity, zwarty charakter.

W przypadku realizacji malych doméw mieszkalnych nalez przeznaczy¢ co
najmniej 30% powierzchni uzytkowej ich parteréw na uslugi oraz urzadzi¢
teren zieleni publicznie dostepnej o charakterze skwerowym z placem zabaw
dla dzieci. Zabudowa powinna tworzy¢ male lokalne centrum osiedlowe.

‘MNIU-Zw7 2523m*
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Zabudowa niskiej intensywnosci z ustugami. Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej. Zakres uslug ogranicza si¢ do
zwigzanych z obsluga mieszkancow (oprocz skladowania 1 magazynowania
paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1 lokalizacji skladow opalu), opieka
zdrowotna. W przypadku lokalizacji innej zabudowy niz jednorodzinna
zabudowa jednostki powinna miec¢ jednolity, zwarty charakter.

W przypadku realizacji malych doméw mieszkalnych nalez przeznaczy¢ co
najmniej 30% powierzchni uzytkowej ich parteréw na uslugi oraz urzadzic
teren zieleni publicznie dostepnej o charakterze skwerowym z placem zabaw
dla dzieci.

MW-Zw1 6616m’

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Teren istniejacej 1 planowanej
zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje drobnych uslug zwiazanych z obsluga
mieszkancow. (Ssesegolowe sasady sagospodarowania godnie ustaleniami dla terendw
zabudowy  mies3kaniowe]  wielorodinnej  okreslonymi  w  roxdziale ,,Rodzaje
zagospodarowantia i prexnaczenia terenow’)1

‘MU-Zw1 14427m*

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami

Zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami. Lokalizacja uslug
towarzyszacych z ograniczeniem do uslug zwiazanych z obsluga mieszkancow
(oprocz skladowania 1 magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow 1
lokalizacji skladow opalu), opieka zdrowotna. Ograniczenie wysokosci do
trzech kondygnacji w sasiedztwie innych terenéw mieszkaniowych. Dopuszcza
si¢ lokalizacje czterech kondygnacji w centralnej czesci jednostki — w tym
czwarta w poddaszu. Wprowadza si¢ obowiazek lokalizacji uslug w parterach
budynkéw zlokalizowanych wzdluz ulicy Wroclawskiej.
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MU-Zw2 (1392n7°)1
Teren sabudowy mieszkaniowe wielorodzinne 3 ustugani.

Zabudowa miesskaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci — budynki awierajgee od 3
do 9 lokali mieszkalnych o maksymalney liczbie 2 klatek schodowych. Lokalizacga ustug 3
zakresu ustug handlu detalicznego, dviatalnosei binrowes i administracyiney, finansowych
oSwiaty, nanki, ednkaci, odnowy biologicznef i ochrony drowia, opieki spolecney, sportu i
rekreaci, kultiry, projektowania i pracy tworcej, gastronomii, turystyki (w tym biorowego
samieskania), poligrafiz)l

(MU-Zw3 (1544n)1

Teren sabudowy mieszkaniowe wielorodzinnes 3 ustuganit.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskie intensywnosci — budynki Jawierajqee od 3
do 9 lokali mieszkalnych o maksymalney liczbie 2 klatek schodowych. Lokalizacga ustug 3
sakresu ustug handlu detalicinego, dzialalnosei binrowes i administracyiney, finansowych
oSwiaty, nanki, ednkacyi, odnowy biologicznef i ochrony drowia, opieki spoleczney, sportu i
rekreacys, kultury, projektowania i pracy tworcej, gastronomiz, turystykz (w tym biorowego
zamieskania), poligrafiz)l

‘UMN-Zw1 1027m?
Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa z towatzyszaca zabudowa mieszkaniows. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.
W parterach budynkow nalezy dazy¢ do wprowadzania uslug z zakresu
drobnego handlu detalicznego, gastronomii, ustug finansowych, prawniczych,
biurowych oraz uslug z zakresu zdrowia 1 urody. Poza parterem, na wyzszych
kondygnacjach zaleca si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych. Wyklucza si¢ ustugi
zwiazane z lakiernictwem, obsluga mechaniczna 1 blacharska pojazdéw oraz
handlu uzywanymi cze$ciami samochodowymi 1 paliwami.

‘UMN-Zw2 42015m’
Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej

Zabudowa uslugowa z towarzyszaca zabudowa mieszkaniows. Warunki
zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z przeznaczeniem nie wigcej, jak 50% powierzchni budynkow
lub dzialki na funkcj¢ mieszkaniowa. Wyklucza si¢ uslugi zwiazane z
lakiernictwem, obsluga mechaniczng 1 blacharska pojazdéw oraz handlu
uzywanymi czeSciami samochodowymi 1 paliwami. Dopuszcza si¢ drobna,
nieuciazliwa produkcje.

(UMN-Zw3 (1131817)1
Teren sabudowy ustugowes z dopuszezenien mieszkaniowe)

ZLabndowa ustugowa 3 towargysiacqa abudowq mieszkaniowq. Ustala sig realizacre

zabudowy wustugowej i zabudowy mieszkaniowef jednorodzinne realizowaney na 1 dziatce

budowlaney w formie wolnostojqcey lub w formie polaezonych e sobq budynkow ustugowo —
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mieskaniowych,  Jabudowy  ustugowes  realizowane  bex  zabudowy  mieskaniowe]
Jednorodzinney, lokali mieszkaniowych realizowanych w budynkach ustugowych. W strefie
50 m wokdl cmentarza dopusiza si¢ lokalizace obiektow gospodaregych, ustugowych (3a
wyjatkiem wiqzanych 3 pryechowywaniem ywnosci), a wyklueza si¢ lokalizace funkei
miesskalnyeh.)l

(Dopusseza sig realizace sabudowy ustugowe i zabudowy mieskaniowes jednorodzinnes
realizowanej na jednej diatce budowlanej w formie wolnostojaeej lub w formie potaczonych
se sobq budynkow wustugowo — miesskaniowych, abudowy nstugowe realizowane beg
zabudowy  mieszkaniowe]  jednorodzinney, lokali - mieszkaniowych  realizowanych  w
budynkach ustugowych.

dopuszeza si¢ lokalizacie using bes, okreslenia je profiln, sa wyjatkien:

o lokalizagi nstug zwiqzanych e skiladowaniem i magazynowaniem towarow, ustug
wigzanyeh 3 obstugq  komunikaci, w o tym w  s3esegolnosci  warstatow
samochodowych i stagi paliw, ustng wiqzanych 3 lakiernictwem oraz; obribkq
twor3yw s3tucznych, drewna i metali orag, baz, transportowyeh,

o lokalizagi krematorium dla Indi i wierzal, spalarni odpadow, obiektow
wiqanyeh 3 utylizaga @ recyklingiem odpadiw, betoniarni i kruszarnt, schronisk
dla wiersat, lomowisk i wysypisk odpadomw,

o realizagi predsigwziec mogacych zawsze Inaczqeo oddzialywal na Srodowisko lub
mogqeyeh - potencialnie  naczqeo  oddzialywal na  Srodowisko w  rozumieniu
prepisow odrebnych, za  wyjqtkiem  predsigwsie swiqzanych 3 realizacq
infrastruktury technicznej, w tym drogowey.

udzial  funkei  mieskaniowey  nie mose  prekraczal 50%  powierichni  budynkow
lokalizowanych na jednej dziatce budowlane

dopuszeza  stg  realizage  obiektow  produkcynych o - powierzchni  ugytkowej  nie
prekracyajace 300 7)1

(UMN-Zw4 (172077°)1
Teren zabudowy nstugowej 3 dopussczenien miesfeanione)

Zabudowa ustugowa 3 lowargyszacq abudowq mieszkantowq. Ustala si¢ realizace
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowef jednorodzinnes realizowaney na 1 dziatce
budowlanej w formie wolnostojace lub w formie polaczonych e sobq budynkow ustngowo —
miesskaniowyeh,  abudowy  ustugowes  realizowaney  bez  zabudowy  miesskaniowes
Jednorodzinney, lokali mieszkaniowych realizowanych w budynkach ustugowych.. W strefie
50 m wokdl cmentarza dopuszeza si¢ lokalizace obiektow gospodarczych, ustugowych (3a
wyjatkiem wiqzanych 3. prechowywaniem Zywnosci), a wyklucza si¢ lokalizacje funkei
mieszkalnych.)1

(Dopuszeza si¢ realizacie 3abudowy ustugowey i zabudowy mieszkaniowes jednorodzinnes
realizowane na jednej dziatce budowlanej w formie wolnostojaeej lub w formie potaczonych
ze sobq budynkow nstugowo — wmieszkantowyeh, abudowy wusiugowe realizowanej bex
zabudowy  mieszkaniowe]  jednorodinney,  lokali  mieszkaniowych  realizowanych  w
budyntkach ustugowych.

dopuszeza si¢ lokalizacie usiug bex okreslenia jej profiln, a wyjatkiem:

o lokalizaci using zwiqzanych e skiadowaniem i magazynowaniem towariw, using
wiqzanych 3 obstugq  komunikagi, w tym w  s3e3e90lnosc  warstatow
samochodowych i stagi paliw, ustug zwiqzanych 3 lakiernictwenm oraz obrobkq
tworzyw s3tucznych, drewna i metali oraz, baz, transportowych,
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o okalizagi krematorinm dla Indi i wierzat, spalarni odpadow, obiektow
wiqzanyeh $ ntylizaga @ recyklingiem odpadow, betoniarni i krusarni, schronisk
dla zwiersat, lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizagi predsigwsied mogqeyeh awsze snacqeo oddziatywacl na Srodowisko lnb
mogaeyeh - potencialnie  naczqeo  oddsiatywal na - Srodowisko w  rozumienin
prepisow  odrebnych, za  wyjatkien  predsiewsiec wiqanych 3 realizagq
infrastruktury technicznej, w tym drogowey.

udzial  funkei  miesykaniowe]  nie mose pryekraczac 50%  powierzchni  budynkow
lokalizowanych na jednej dziatce budowlane

dopusseza  sig  realizacge  obiektow  produkcyjnych o powierschni - ugytkowes  nie
prekraczajace; 300 nr')1

U-Zw1 G063 809777/)7
Teren uslug

Teren obiektow sakralnych oraz towarzyszacych obiektow pomocniczych
stanowigcych zaplecze socjalne. (Dopusseza sie realizage sabudowy ustugowe 3
sakresn ustng kultn religignego, w tym ustug swiqzanych 3 pracq dusipasterskq. dopusiiza
sig realizace abudowy ustngowes orag lokali ustiugowyeh lokalizowanych 1w budynkach
ustug kultu religijnego 3 zakresu ustug oswiaty, nauki, edunkaci, kultury, administracgi
oraz.  amieszkania  biorowego  (miesikania  dla  osob  prowadzaeyeh  dzialalnosé
duszpasterskq. W strefie 50 m wokd! cmentarza dopusieza si¢ lokalizace obiektow
gospodarcgych i wyklucza  sig  lokalizagi - obiektow  ustugowych  zwiqzanych 3
prechowywaniem $ywnosci.)1.

U-Zw2 (215269883n)1

Teren uslug

Frrkeere—rtesseaniowe-Uslala sig realizace abudowyusiugowej 3 zakresu usiug 0golno
bytowych, w tym 3 3akresu oSwiaty, nanki i ochrony drowia, niexbednych do aspokojenia
potrseb lokalnef spolecznosi.

wyklneza sig:

o lokalizage nstug swiqzanych 3 skladowaniem i magazynowaniem towardw, ustng
produkcyjnych oraz  ustug  wiqzanych 3 obsiugq komunikaci, w tym w
s3exegolnosci warstatow  samochodowych i stagi paliw, ustug wiqzanych 3
lakiernictwem oray obrobkq tworgyw s3tucznych, drewna i melali orag bag
transportowych,

o okalizacie krematorium dla ludyi i wierzal, spalarni odpadiw, obiektow
swiqzanych 3 utylizacq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusarni, schronisk
dla zwierzat, lomowisk i wysypisk odpadow,

o realizage predsigwied mogaeych zawse Inaczqeo oddzialywal na Srodowisko w
roxumienin  prepisow odrebnych, a wyjatkiem predsigwzied wiqzanych 3
realizaciq infrastruktury technicznej, w tym drogowej).

Dopuszeza si¢ lokalizagie  ustug publicznych, takich jak Swietlica lub biblioteka oraz
obiektow i nryqdzen sportowo-rekreacyinych 3 3ieleniq nrzqdzona.)1
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U-Zw3 828m?
Teren uslug

Teren ustug. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosct. Lokalizacja uslug publicznych, takich jak sSwietlica lub
biblioteka oraz obiektéw 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych z zielenia
urzadzona. W przypadku lokalizacji uslug niepublicznych w  parterach
budynkéw nalezy dazy¢ do wprowadzania ustug z zakresu drobnego handlu
detalicznego, gastronomii, uslug finansowych, prawniczych, biurowych oraz
ustug z zakresu zdrowia 1 urody. Poza parterem, na wyzszych kondygnacjach
zaleca si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkalnych. Wyklucza si¢ uslugi zwiazane z
lakiernictwem, obsluga mechaniczng 1 blacharskg pojazdéw oraz handlu
uzywanymi cze¢Sciami samochodowymi 1 paliwami.

U-Zw4 3638m*
Teren uslug

Teren ustug. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnoscl. Lokalizacja ustug oraz obiektow 1 urzadzen sportowo-
rekreacyjnych z zielenia urzadzona. Nalezy dazy¢ do wprowadzania ustug z
zakresu drobnego handlu detalicznego, gastronomii, uslug finansowych,
prawniczych, biurowych oraz ustug z zakresu zdrowia 1 urody. Wyklucza si¢
ustugi zwigzane z obrobka drewna, lakiernictwem, obsluga mechaniczng 1
blacharska pojazdéw oraz handlu uzywanymi czeSciami samochodowymi 1
paliwami.

U-Zw5 (619207)1

Teren uslug

et , Strey b LJ/c//a Sig rm/z&a ¢e {a/wdowymiugowe/ 3 Rakresu
ustug — ogolno  bytowych — nmiexbednych — do  zaspokojenia  potrzeb  lokalne

spotecznosci.S zezegolowe asady zagospodarowania godnie ustaleniami dla z‘ermo’w ustug

okreslonymi w rozdziale ,,Rodzaje zagospodarowania i prenaczenia terendw”. wykilncza

sig:
lokalizacie nstng wiqzanych 3 skiadowaniem i magazynowaniem towarow, ustug
produkcyinych oraz. ustug  wiqzanych 3 obstugq komunikaci, w tym w
sxexegdinosci warstatow  samochodowych i stagi paliw, ustug wiqzanych 3
lakiernictwem oraz. obrobkq tworgyw s3tucinych, drewna i metali oray bazg;
transportowych,
lokalizacie  krematorium dla Indzi i swierzat, spalarni odpadow, obiektow
wiqzanych 3 utylizacq i recyklingiem odpadow, betoniarni i krusgarni, schronisk
dla zwierzqt, lomowisk i wysypisk odpadiw,
realizacie predsigwzied mogqeyeh awsze Inaczqeo oddzialywal na srodowisko w
roxumienin  prepisow odrebnych, a wyjatkiem predsigwziec wiqzanych 3
realizaciq infrastruktury technicyney, w tym drogowes)

Dopuszeza sig lokalizacie  ustug publicznych, takich jak swietlica lub biblioteka orag

obiektow i urqdzen sportowo-rekreacyinych 3 ieleniq nrzadzong. W strefie 50 m wokol

cmentarya dopuszeza sig lokalizacie obiektow gospodarcgych i wykincza si¢ lokalizaci
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obiektow ustugowyeh wiqzanych 3 prechowywaniem Zywnosei.)1

(UO-Zw1 ( 21498n7)1
Teren ustug oswiaty

Teren ustug oswiaty. Teren istniejacej szkoly podstawowey. Lokalizaga towarsyszacych
obiektow i urzqdzen sportowo-rekreacyinych. Dopussiza sig realizace zabndowy ustugowes
oraz lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach wustug oswiaty. Dopuszeza  sie
realizace 3abudowy ustugowej oraz, lokali usiugowych lokalizowanych w budynkach nstng
oSwiaty 3 akresu usiug sportu i rekreagi, kultury, administraci publicznes, ochrony
zdrowia, gastronomii oraz; Jamieskania biorowego (hotele, motele).)1

(UO-Zw2 (3103n7)1
Teren ustug oswiaty

Teren istniejqeego predszkola. Lokalizaga towarzyszacyeh obiektow i uriqdzen sportowo-
rekreacyjnych. Dopusiiza sig realizacje Jabudowy wusiugowej oraz lokali unstugowych
lokalizowanych w budynkach nstug oswiaty. Dopusziza sie realizacge zabudowy usiugowes
oraz, lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach ustug oswiaty 3 zakresu ustug sportu
i rekreagi, kultury, administragi - publicznej, ochrony  drowia,  gastronomii  oraz,
zamieskania biorowego (hotele, motele).)1

‘AG-Zw1 22780m’
Teren aktywnosci gospodarczej

Teren prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie uslug 1 produkgji.
Preferowana lokalizacja stacji obslugi podroznych 1 pojazdow z towarzyszaca
funkcja hotelowo-gastronomiczna, firm uslugowych z zakresu magazynowo-
skladowych, spedycji, logistyki, transportu, handlu hurtowego. Wskazana
lokalizacja firm 2z branzy zaawansowanych technologii. Dopuszczalna
niewielka, nieucigzliwa produkcja.

‘AG-Zw2 153352m’
Teren aktywnosci gospodarczej

Teren prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie uslug 1 produkeji
Preferowana lokalizacja stacji obslugi podroznych 1 pojazdow z towarzyszaca
funkcja hotelowo-gastronomiczna, firm uslugowych z zakresu magazynowo-
skladowych, spedycji, logistyki, transportu, handlu hurtowego. Wskazana
lokalizacja firm 2z branzy zaawansowanych technologii. Dopuszczalna
niewielka, nieuciazliwa produkcja.

‘AG-Zw3 28991m?
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Teren aktywnosci gospodarczej

Teren prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie uslug 1 produkcji.
Preferowana lokalizacja stacji obslugi podroznych 1 pojazdow z towarzyszaca
funkcja hotelowo-gastronomiczna, firm uslugowych z zakresu magazynowo-
skladowych, spedycji, logistyki, transportu, handlu hurtowego. Wskazana
lokalizacja firm 2z branzy zaawansowanych technologii. Dopuszczalna
niewielka, nieuciazliwa produkcja.

‘AG-Zw4 5456m’
Teren aktywnosci gospodarczej

Teren prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustug 1 produkcji.
Preferowana lokalizacja stacji obslugi podroznych 1 pojazdow z towarzyszaca
funkcja hotelowo-gastronomiczna, firm uslugowych z zakresu magazynowo-
skladowych, spedycji, logistyki, transportu, handlu hurtowego. Wskazana
lokalizacja firm 2z branzy zaawansowanych technologii. Dopuszczalna
niewielka, nieuciazliwa produkcja.

‘AG-Zw5 213333m’
Teren aktywnosci gospodarczej

Teren prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie uslug 1 produkcji.
Preferowana lokalizacja stacji obslugi podroznych 1 pojazdow z towarzyszaca
tunkcja hotelowo-gastronomiczna, firm uslugowych z zakresu magazynowo-
skladowych, spedycji, logistyki, transportu, handlu hurtowego. Wskazana
lokalizacja firm 2z branzy zaawansowanych technologii. Dopuszczalna
niewielka, nieucigzliwa produkcja.

'AG-Zw6 172387m?
Teren aktywnosci gospodarczej

Teren prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie uslug 1 produkcji.
Preferowana lokalizacja stacji obslugi podroznych 1 pojazdow z towarzyszaca
funkcja hotelowo-gastronomiczna, firm uslugowych z zakresu magazynowo-
skladowych, spedycji, logistyki, transportu, handlu hurtowego. Wskazana
lokalizacja firm 2z branzy zaawansowanych technologii. Dopuszczalna
niewielka, nieuciazliwa produkcja.

ZC-Zw1 42557 7)1
Teren cmentarza

Teren istniejacego cmentarza.

ZP-Zw1 2476m’
Teren zieleni parkowej

Teren lesny 1 zadrzewiony. Nalezy teren uporzadkowac 1 nada¢ mu charakter
zieleni urzadzonej o formie parku publicznie dost¢pnego. Teren zieleni pelni
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réwniez funkcje izolacji dla przyszlej zabudowy mieszkaniowej Zernik
Wroclawskich od planowanych terenéw aktywnosci gospodarczej AG-Zwo6
oraz od planowanej drogi wojewodzkiej Bielany-Lany-Dlugol¢ka. Dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, placow zabaw dla dzieci oraz
zbiornikow wodnych malej retencji o funkeji takze rekreacyjnej.

ZP-Zw2 8010m’
Teren zieleni parkowej

Teren zieleni urzadzonej o charakterze parkowo-skwerowym. Dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow malej architektury oraz placow zabaw dla dzieci.

ZP-Zw3 18879m”
Teren zieleni parkowej

Teren zabytkowego parku podworskiego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury oraz placéw zabaw dla dzieci. Nalezy dazy¢ do zachowania
historycznego charakteru zalozenia.

ZP-Zw4 51385m*
Teren zieleni parkowej

Teren lesny 1 zadrzewiony. Nalezy teren uporzadkowac 1 nada¢ mu charakter
zieleni urzadzonej o formie parku publicznie dostepnego. Teren zieleni pelni
téwniez funkcje izolacji dla przyszlej zabudowy mieszkaniowej Zernik
Wroclawskich od planowanych terenéw aktywnosci gospodarczej AG-Zwo6
oraz od planowanej drogi wojewodzkiej Bielany-Fany-Dlugoleka. Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, placow zabaw dla dzieci oraz
zbiornikéw wodnych malej retencji o funkcji takze rekreacyjnej.

“ZP-Zw5 1769m*
Teren zieleni parkowej

Teren zieleni urzadzonej o charakterze parkowo-skwerowym. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz placow zabaw dla dzieci.

IT-Zwl 836m’
Teren infrastruktury technicznej

Teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 1 stopnia. Stacja zasilajaca w gaz
Zerniki Wroclawskie, a docelowo tereny Radomierzyc, Biestrzykowa oraz
miejscowosci polozonych w polnocnej czesci gminy Zorawina.

TT-Zw2 (3652n°)1

Teren infrastruktury technicznej

Teren istniejacej stacji transformatorowe;.
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IT-Zw3 442m*
Teren infrastruktury technicznej

Teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu II stopnia. Stacja zasilajaca w gaz
Zerniki Wroclawskie.

1T-Zw4 215m’
Teren infrastruktury technicznej

Teren istniejacej stacji transformatorowej.

(AT-Zw5 (1264n7°)1
Teren infrastruktury techniczne

Teren biorntka retencyjnego wod opadowych i roztopowych.)1

(IT-Zwo (A47n)1
Teren infrastruktury technicyne

Teren biorntka retencyjnego wod opadowych i roztopowych.)1

AT-Zw7 (8017)1
Teren infrastruktury technicyne

Teren 2biornika retencyinego wod opadowych i rotopowych.)1

'KS-Zwl 56850017°)1
Teren komunikacji samochodowej

Teren parkingu przy terenie cmentarza parafialnego ZC-Zw1.

'KS-Zw2 6029m’
Teren komunikacji samochodowej

Teren wezla drogowego — bezkolizyjnego skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr
395 z droga gminng KD-Zw13. Teren obslugi komunikacyjnej.

‘KS-Zw3 17562m”
Teren komunikacji samochodowe;j

Teren wezla drogowego— bezkolizyjnego skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr
395 z droga gminng KD-Zw13. Teren obslugi komunikacyjnej.

KD-Zw1 1154m?

Teren drogi publiczne;j
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Droga powiatowa nr 1938D Zerniki Wroclawskie — Smardzéw — Swifgta
Katarzyna — Siechnice. Droga klasy zbiorczej. Do czasu realizacji planowane;j
drogi wojewodzkiej Bielany-Fany-Dlugoleka najwazniejsze polaczenie na
terenie gminy Siechnice drogi krajowej nr 94 1 drogi wojewodzkiej
nr 395 1 najwazniejsza droga na kierunku réwnoleznikowym wschéd-zachod
umozliwiajaca rozprowadzenie ruchu miedzy najwigkszymi miejscowosciami
gminy Siechnice - Swieta Katarzyna, miastem Siechnice i Zernikami
Wroclawskimi. W pasie drogi nalezy zlokalizowac sciezke rowerowa lub ciag
pleszo-rowerowy.

KD-Zw2 3119m?
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy lokalnej.
Droga obslugujaca tereny aktywnosci gospodarczej zlokalizowane na terenie
obrebu Zerniki Wroclawskie. Droga stanowiaca w przyszlosci glowny wjazd
na tereny mieszkaniowe Zernik Wroclawskich od strony Wroclawia.

‘KD-Zw3 9227m?
Teren drogi publicznej

Droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy lokalnej. Droga
obslugujaca tereny mieszkaniowe 1 uslugowe w poludniowej czesci obrebu
Zerniki Wroclawskie oraz planowane polaczenie drogowe 2z terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa w Suchym Dworze, na obszarze

gminy Zoérawina.
‘KD-Zw4 8380m*
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1939D Wroclaw-Oltaszyn — Radomierzyce — Zerniki
Wroclawskie. Droga klasy zbiorczej. Droga stanowigca polaczenie miedzy
droga powiatowa nr 1954D Wroclaw — Zérawina a droga wojew6dzka nr 395
Wroclaw Strzelin. W pasie drogi nalezy zlokalizowac $ciezke rowerowa lub
Clag pleszo-rowerowy.

‘KD-Zw5 #3H9913000)m*
Teren drogi publicznej

Droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy lokalnej. Droga
obslugujaca polnocng czes¢ zabudowy Zernik Wroclawskich.

KD-Zw6 (4566387 )1
Teren drogi publicznej

Droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy dojazdowej. Droga
obslugujaca polnocna czesé zabudowy Zernik Wroclawskich.
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‘KD-Zw7 7536m’
Teren drogi publiczne;j

Planowana droga gminna laczaca miejscowos¢ Biestrzykéw z poludniows
czesécla Zernik Wroclawskich oraz polaczenie z droga wojewodzka nr 395
Wroclaw-Strzelin. Droga klasy lokalnej.

KD-Zw8 2048m*
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1935D Wroclaw-Brochéw - Iwiny — Wroclaw-Lamowice
- Radomierzyce. Droga klasy lokalne;.

‘KD-Zw9 19841m*
Teren drogi publiczne;j

Planowana droga wojewddzka Bielany-Fany-Dlugoleka. Droga klasy glownej.
W pasie drogi nalezy zlokalizowac Sciezke rowerowa.

‘KD-Zw10 33194m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga wojewodzka Bielany-Fany-Dlugol¢ka. Droga klasy glownej.
W pasie drogi nalezy zlokalizowac Sciezke rowerowa.

KD-Zw11 64805m>

Teren drogi publicznej

Droga wojewodzka nr 395 Wroclaw-Strzelin do wezla autostradowego
autostrady A4 w Krajkowie. Droga klasy glownej. Wymagana jest zmiana
skrzyzowania z linia kolejowa C 59/2 Wroclaw-Migdzylesie na
dwupoziomowe, co wiaze si¢ z korekta przebiegu tej drogi na wysokosc
1stniejacego przejazdu kolejowego.

KD-Zw12 9570m>
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1935D Wroclaw-Brochow - Iwiny — Wroclaw-Lamowice
- Radomierzyce. Droga klasy lokalnej. Po zrealizowaniu planowanej drogi
wojewodzkiej Bielany-F.any-Dlugol¢ka dopuszcza si¢ zmiane kategorii drogi
na gminng na tym odcinku.

KD-Zw13 13825m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy lokalnej.
Droga obslugujaca tereny mieszkaniowe 1 uslugowe w poludniowej czesci
obrebu Zerniki Wroclawskie oraz laczaca te tereny z droga wojewodzka nr
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395 KD-Zw11 1 Biestrzykowem.
KD-Zw14 17896m*
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy lokalnej.
Droga obslugujaca tereny mieszkaniowe i uslugowe na terenie obrebu Zerniki
Wroclawskie.

KD-Zw15 17262m*
Teren drogi publicznej

Droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy lokalnej. Droga
obslugujaca tereny mieszkaniowe 1 uslugowe w poludniowej czesci obrebu
Zerniki Wroclawskie oraz planowane polaczenie drogowe 7z terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa w Suchym Dworze, na obszarze

gminy Zoérawina.
KD-Zw16 0263 11132n°)1
Teren drogi publicznej

Droga powiatowa nr 1939D Wroclaw-Oltaszyn — Radomierzyce — Zerniki
Wroclawskie. Droga klasy (sbssreses lokalne)]. Droga stanowiaca polaczenie
miedzy droga powiatows nr 1954D Wroclaw — Z6rawina a droga wojewodzka
nr 395 Wroclaw Strzelin. W pasie drogi nalezy zlokalizowac sciezke rowerowa
lub ciag pieszo-rowerowy.

KD-Zw17 1800m*
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy lokalnej.
Droga obslugujaca tereny mieszkaniowe w poludniowej czesci obrebu Zerniki
Wroclawskie.

KD-Zw18 ($5606832n°)1
Teren drogi publicznej

Droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy lokalnej. Droga
obslugujaca tereny mieszkaniowe 1 uslugowe w poludniowej czesci obrebu
Zerniki Wroclawskie oraz laczaca te tereny z droga wojewddzka nr 395 KD-
Zwll.

KD-Zw19 (FO427422n )1
Teren drogi publicznej

Droga gminna docelowo laczaca miejscowos¢ poludniowa czesc Zernik
Wroclawskich z Biestrzykowem oraz z droga wojewodzka nr 395 Wroclaw-
Strzelin. Droga klasy lokalnej.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 479
GMINY SIECHNICE
Zespol projektantow pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego
Wroclaw 2010

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany Strona 720



KIERUNKI ROZWOJU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

KD-Zw20 5064m*
Teren drogi publicznej

Droga wojewodzka nr 395 Wroclaw-Strzelin do wezla autostradowego
autostrady A4 w Krajkowie. Droga klasy gléwnej. Zmiana przebiegu drogi w
miejscu przekroczenia linii kolejowej C 59/2 Wroclaw-Migdzylesie z realizacja
bezkolizyjnego skrzyzowania na dwoch poziomach. Roéwnolegle do linii
kolejowej, pod droga wojewodzka, planuje sie realizacje wlaczenia drogowego

do gminnej drogi lokalnej.
‘KD-Zw21 5313m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy lokalnej.
Droga obslugujaca tereny mieszkaniowe 1 uslugowe w poludniowej czesci
obrebu Zerniki Wroclawskie oraz laczaca te tereny z droga wojewodzka nr
395 KD-Zw11 1 Biestrzykowem.

"KD-Zw22 6198m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna w Zetnikach Wroclawskich. Droga klasy lokalne;.
Droga obslugujaca tereny mieszkaniowe 1 uslugowe na terenie obrebu Zetniki
Wroclawskie

"KD-Zw23 6706m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy lokalnej.
Droga obslugujaca tereny mieszkaniowe 1 uslugowe na terenie obrebu Zerniki
Wroclawskie

‘KD-Zw24 7541m’
Teren drogi publicznej

Planowana droga gminna w Zernikach Wroclawskich. Droga klasy lokalnej.
Droga obslugujaca tereny mieszkaniowe 1 uslugowe na terenie obrebu Zerniki
Wroclawskie

KK-Zw1 55477m’
Teren komunikacji kolejowej

Linia kolejowa C 59/2 (AGTC, C 59/2) Wroclaw —Kamieniec Zabkowicki -
Klodzko — Miedzylesie. Linia laczy poludniowo-zachodnie regiony
ekonomiczne Polski z Czechami oraz krajami poludniowej europy. Linia
kolejowa C 59/2 objeta jest umowa AGTC (umowa dotyczaca gléwnych linii
miedzynarodowego transportu kombinowanego 1 obiektow pomocniczych).
Na calym polskim odcinku linia C 59/2 jest dwutorows linia magistralna. Linia
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kolejowa o znaczeniu pafnstwowym 1 miedzynarodowym.
‘KK-Zw2 28402m”
Teren komunikacjt kolejowej

Linia kolejowa C 59/2 (AGTC, C 59/2) Wroclaw —Kamieniec Zabkowicki -
Klodzko — Miedzylesie. Linia laczy poludniowo-zachodnie regiony
ckonomiczne Polski z Czechami oraz krajami poludniowej europy. Linia
kolejowa C 59/2 objeta jest umowa AGTC (umowa dotyczaca gléwnych linii
migdzynarodowego transportu kombinowanego i obiektow pomocniczych).
Na calym polskim odcinku linia C 59/2 jest dwutorows linia magistralng. Linia
kolejowa o znaczeniu panstwowym 1 miedzynarodowym.

‘RP-Zw1 1153211m>
Teren upraw polowych

Teren w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci zabudowy.

‘RL-Zw1 4660m>

Teren lesny 1 zadrzewiony

"W-Zwl 476m’
Teren wod otwartych

Row melioracyjny. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Row odprowadza
wody do rowu melioracyjnego Katarzynka 7..6-6.

"W-Zw?2 4137m?
Teren wod otwartych

Row  melioracyjny 81.1—3., Urzadzenie melioracjt
odprowadza wody do rzeki Slezy.

szczegOlowych. Row

‘W-Zw3 1642m*

Teren wod otwartych

Zbiornik przeciwpozarowy o powierzchni 0,10 ha.

W-Zw3a

Teren wod otwartych

Zbiornik przeciwpozarowy o powierzchni 0,10 ha.

W-Zw4 918m?

Teren wod otwartych

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 481
GMINY SIECHNICE

Zespol projektantow pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego
Wroclaw 2010

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany Strona 722



KIERUNKI ROZWOJU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

Row melioracyjny. Urzadzenie melioracji szczegdlowych. Row odprowadza
wody do rowu melioracyjnego Katarzynka Z.6-6.

‘W-Zwb5 5086m”
Teren wod otwartych

Roéow melioracyjny. Urzadzenie melioracji szczegélowych. Réw odprowadza
wody do rowu melioracyjnego Katarzynka 7.6-6.

W-Zw6 538m?>
Teren wod otwartych

Betonowy zbiornik przeciwpozarowy polaczony z kanalizacja deszczowa o
powierzchni 0,05 ha.

W-Zw7 16409m*

Teren wod otwartych

Row melioracyjny Katarzynka Z.6-6. Urzadzenie melioracji szczegélowych.
Najwazniejsze urzadzenie melioracyjne w zachodniej czesci gminy Siechnice.
Dopuszcza si¢ zarurowanie jedynie na odcinkach wymagajacych przejazdu.
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l. Wstep

Sposob okreslenia potrzeb i moZliwo$ci rozwoju gminy zostat okreslony art. 10 ust. 1 pkt. 7 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z
pézn. zm.). Zgodnie z cytowanymi przepisami w sposobie ich ustalenia nalezy uwzgledni¢ w
szczegblnosci:

e analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

e prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracie w

ramach miejskich obszarow funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego,
e moZliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takZe infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

e bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz prognozy demograficzne zostaly wskazane w
uwarunkowaniach rozwoju gminy okre$lonych w obowigzujagcym obecnie studium uwarunkowan i
kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy. Podstawowe uwarunkowania rozwoju gminy
okreslone w tym dokumencie nie ulegly zasadniczym zmianom. W dalszym ciggu najwieksze
oddziatywanie na rozwdj gminy ma sasiedztwo miasta Wroctawia, ze szczegblnym oddziatywaniem
na rozwoj strefy podmiejskiej zabudowy mieszkaniowe, rozw6j zabudowy w obrebie miasta
Siechnice, rozwoj rozlegtych terenéw mieszkaniowych i zwigzanych z aktywnosci gospodarczej w
obrebach bezposrednio graniczacych z Wroctawiem oraz na przebiegu drogi krajowej nr 94 relacji
Wroctaw — Opole (obreby Radwanice, Prawocin, Zebice, miasto Siechnice, Groblice, Sw. Katarzyna,
Zerniki Wroctawskie, Iwiny i Biestrzykow) . Jednoczeénie w studium wskazuje sie konieczno$é
unikania rozpraszania zabudowy poza zwarte uktady urbanistyczne oraz ochrone zasobow
przyrodniczo — krajobrazowych gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréw doliny rzeki Odry
oraz wyksztatconych w gminie krajobrazéw otwartych zwigzanych z funkcjg rolnicza. W niniejszej
analizie skupiono sie przede wszystkim na okre$leniu uwarunkowan wynikajacych z pogtebionych
uwarunkowan spoteczno - ekonomicznych i Srodowiskowych wynikajgcych ze wskaznikow

demograficznych oraz oszacowania realnego zapotrzebowania gminy na tereny budowlane.

3
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Il. Analiza demograficzna zawierajaca elementy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, wraz z prognoza demograficzna.

1. Analiza wskaznikéw statystycznych okreslajacych sytuacje demograficzno -
spoteczng i ekonomiczng gminy.

Zgodnie z danymi GUS w roku 2015 w gminie Siechnice zamieszkiwato 19 816 osoby. Wzrost liczby

ludnosci w latach 2005 — 2015 przedstawiono w ponizszej tabeli.

LUDNOSC OGOLEM

osoba
2005 13373
2006 13 843
2007 14 306
2008 14 644
2009 15121
2010 16 223
2011 16 781
2012 17 397
2013 18 189
2014 19 045
2015 19 819

Rozktad liczby ludnosci w latach 2005 — 2015 zobrazowano na ponizszym wykresie,

25000

Liczba ludnosci w gminie Siechnice

20 000

15000
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Dane przedstawione powyzej jednoznacznie wskazujg na ciggly i stosunkowo réwnomierny wzrost
liczby mieszkancéw gminy. W okresie 11 letnim liczba mieszkancéw gminy wzrosta o 6446 oséb.
Srednio rocznie w gminie przybywato tym samym 586 oséb jg zamieszkujacych. W badanym okresie
nie stwierdzono lat, w ktérych mozna zauwazy¢ zahamowanie wzrostu liczby ludnosci. Réwnomierne
i ciggte zwiekszanie sie liczby mieszkancow gminy jest jednym z najwazniejszych czynnikow
warunkujacych jej dalszy rozwdj. Stabilny wzrost liczby ludnosci wynika zarébwno z uwarunkowan
zewnetrznych jak réwniez wewnetrznych. Najwazniejszym uwarunkowaniem zewnetrznym jest
bezposrednia blisko$¢ miasta Wroctawia. Gmina Siechnice graniczac z nim bezposrednio jest strefg
rozwoju podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej. Uwarunkowania wewnetrzne wptywajgce na wzrost
liczby mieszkancow zwigzane sg z przede wszystkim z dziatania gminy na rzecz poprawy warunkow
zycia jej mieszkancéw, rozwoju strefy aktywno$ci gospodarczej w gminie oraz promocji gminy.
Wzrost liczby mieszkancow wskazuje tym samym, ze dziatania podejmowane przez Gming sg
skuteczne i dajg wymierne wyniki. Sytuacja demograficzna gminy jest zdecydowanie odmienna od
sytuacji demograficznej wigkszo$ci gmin w regionie oraz w catym kraju, w ktorych liczba ludnosci
ulega zmniejszeniu. Perspektywy rozwojowe gminy Siechnice sg tym samym zdecydowanie lepsze
niz gminy o niekorzystniej strukturze demograficznej.

Tendencje demograficzne rozwoju gminy obrazuje dobrze rozktad wskaznika przyrostu naturainego

w ostatnich latach. Zostat on zamieszczony w ponizszej tabeli.

Przyrost naturalny
Lata Urodzenia zywe Zgony ogotem Przyrost naturalny
2005 112 130 -18
2006 148 115 33
2007 145 99 46
2008 157 141 16
2009 178 126 52
2010 207 116 91
2011 216 125 91
2012 217 154 63
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2013 213 127 86
2014 252 122 130
2015 281 131 150

Wskazane w powyzszej tabeli wskazniki przyrostu naturalnego w gminie sg stosunkowo
wysokie w poréwnaniu z innymi jednostkami podzialy terytorialnego w Polsce. Wyjatek stanowi
jedynie rok 2005, w ktorym zanotowano ujemny przyrost naturalny. Poczawszy od tego roku mozna
zauwazy¢ ciggly wzrost wskaznika, z miejscowymi fluktuacjami spowodowanymi prawdopodobnie
zmiang wskaznikéw makroekonomicznych. Szczegolnie istotne dla dalszego rozwoju gminy jest
znaczacy wzrost, w poréwnaniu z poprzednimi latami, wskaznika w ostatnich dwoch latach, Dane te
mogq wskazywacC na znaczace przyspieszenie proceséw rozwojowych gminy. Wartosci wskaznika
przyrostu naturalnego odbiegajg jednak od realnego wzrostu liczby ludnosci w ostatnich latach.
Wskazuje to, na fakt, ze wzrost ludno$ci gminy nie jest spowodowany wytgcznie ruchem naturalnym
ludnosci, ale réwniez innymi przyczynami, w tym migracjami ludnosci.

Odzwierciedleniem wysokiego przyrostu naturalnego oraz wzrostu liczby mieszkancow
gminy jest réwniez wskaznik zmiany liczby ludno$ci na 1000 mieszkancow. Jego rozktad w ostatnich

latach zostat przedstawiony w ponizszej tabeli.

ZMIANA LICZBY LUDNOSCI NA 1000 MIESZKANCOW
osoba
2005 -1,4
2006 2,5
2007 3,3
2008 1,1
2009 3,5
2010 5,7
2011 55
2012 3,7
2013 4,8
2014 7,0
2015 7,7

Dominacja dodatnich wartosci wskaznika oraz jego ciggty wzrost potwierdzajg korzystng do
dalszego rozwoju gminy sytuacje demograficzng gminy. Wystepujace fluktuacje w poszczegélnych
latach nie majg znaczacego wplywu na zmiang liczby ludnosci w gminie. Wykres zmiany liczby
ludno$ci na 1000 mieszkancéw potwierdza znaczace przyspieszenie wzrostu przyrostu naturalnego

w ostatnich dwoch latach.
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Fluktuacje te wskazujg, ze zmniejszenie liczby ludnosci w miescie oprocz przyczyn

zwigzanych z przyrostem naturalnym spowodowane sg réwniez innymi czynnikami. Jednym z

gléwnych czynnikéw powodujacych silne roznice wskaznika w okresach miedzy rocznych jest

migracja ludnosci. Wskazniki dotyczace tego zjawiska zawiera ponizsza tabela.

MIGRACJE (osoba)

lata | zameldowa | zameldow | wymeldowan | wymeldowan | saldo migraciji saldo

niaw ania z iawruchu | iazagranice | wewnetrznych migracji

ruchu zagranicy | wewnetrzny zagraniczny

wewnetrzn m ch
ym
2005 331 3 128 5 203 -2
2006 604 5 150 20 454 -15
2007 611 10 165 11 446 -1
2008 500 12 172 20 328 -8
2009 625 5 217 8 408 -3
2010 724 7 202 6 522 1
7
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2011 676 5 213 1 463 4
2012 742 10 211 7 531 3
2013 935 2 235 8 700 -6
2014 986 4 240 10 746 -7
2015 888 0 226 0 662 0

Saldo migracji wewnetrznych podobnie jak wskazniki przyrostu naturalnego sg bardzo
dobre. Dane przedstawione w powyzszej tabeli wskazuja, ze gmina Siechnice zapewnia korzystne
warunki do zamieszkania, co przektada sie na wysoki wzrost liczby mieszkancow wynikajacy z
migracji z innych jednostek podziatu administracyjnego kraju. Charakterystyczny dla gminy jest
rowniez niski stopier obcigzenia demograficznego zwigzanego z migracjami ludnoéci za granice.
Dane obrazujace ten typ migracji sg niskie i nie majg istotnego wptywu na sytuacje demograficzng
gminy

Podsumowujac sytuacje zmian liczby ludno$ci gminy nalezy stwierdzi¢, Zze wskazniki
przyrosty naturalnego oraz migracji wewnetrznych wspolnie decydujg o trwatym i stabilnym wzroscie
liczby ludnosci w gminie. Analizowane dane nie wskazujg jednoczesnie na mozliwo$¢ wystgpienia
szczegoInych zagrozen mogacych zmieni¢ sytuacje demograficzng gminy.

Oprécz liczby ludnosci gminy jej dalszy rozwoj jest rwniez warunkowany, tzw. wskaznikiem
obcigzenia demograficznego, czyli liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku
produkcyjnym. Dane udostepnione przez GUS dotyczace tego wskaznika przedstawiono w ponizsze;
tabeli:

LICZBA LUDNOSCI WEDLUG AKTYWNOSCI ZAWODOWEJ

Lata Ludnos¢ w wieku Ludnos¢ w wieku Ludno$¢ w wieku Ludno$¢
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym ogbtem
2011 3275 11289 2217 16 781
2012 3 451 11620 2326 17 397
2013 3729 11 994 2 466 18 189
2014 3983 12424 2638 19 045
2015 4213 12 800 2806 19 819
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Dane tabelaryczne wskazujg, Ze najliczniej reprezentowana jest ludnos¢ w wieku
produkcyjnym. Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym i przedprodukcyjnym jest zdecydowanie

mniejsza od ludnosci w wieki produkcyjnym.

14 000 -
12 000 -
10000 - M ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym
8000 -
M ludnosé w wieku
6000 - produkcyjnym
ludno$é w wieku
4000 - poprodukcyjnym
2000 -
0 I I I I 1
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Sytuacja zobrazowana na powyzszym wykresie wskazuje, ze w gminie bardzo silne jest
Zjawisko starzenia sie spoteczenstwa, ktére powszechnie wystepuje w Polsce. Dominacja ludnosci w
klasach produkcyjnych, z jednoczesnym bardzo niskim udziatem klas przedprodukcyjnych wskazuije,
ze w przysziosci obcigzenie demograficzne (w wieku poprodukcyjnym przypadajaca na 100 oséb w
wieku produkcyjnym) spoteczenstwa gminy bedzie wzrastac. W ostatnich latach nastapit wyrazny
wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym, przy jednoczesnym spadku liczby ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym. Wysokie obcigzenie demograficzne moze spowodowal zjawisko braku
zastepowalnosci  pokoleniowej, ktora jest jednym z najgrozniejszych zmian w strukturze
demograficznej gminy. Dtugotrwate utrzymywanie si¢ takich zjawisk moze doprowadzi¢ do

zahamowania rozwoju gminy i powstania silnej recesji spoteczno — ekonomiczne;j.

2. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow gminy, w tym sytuacja ekonomiczno -
spoteczna

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkancéw danego regionu, a takze o jego potencjale
rozwojowym i atrakcyjnosci zewnetrznej Swiadczy poziom zycia mieszkancow oraz stan i jakos¢
infrastruktury ~ spoteczno - technicznej  regionu. Jest to o tyle istotne,
iz potencjat matej spotecznosci zalezy w stopniu bezposrednim wtasnie od najblizszych udogodnien,
uwarunkowan ,dnia codziennego”. | tak jednym z najbardziej kluczowych czynnikéw jest liczba

zasobow mieszkaniowych. Wedtug danych GUS liczba mieszkan oddawanych do uzytkowania w

9
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latach 2010 - 2015 wynosita w gminie od 450 do 500. Spadek liczby oddawanych mieszkan nastapit
jedynie w roku 2011 i wyniost 388. Liczba mieszkan oddawanych w gminie do uzytkowania
przekracza liczbe mieszkan oddawanych do uzytkowania w innych gminach o podobnych
uwarunkowan przestrzennych. Dane dotyczace liczby oddawanych mieszkan potwierdzajg wysokie
wskazniki wzrostu ludnoéci w gminie. Srednia powierzchnia mieszkania oddawanego do
uzytkowania w powiecie wroctawskim wynosita w 2015 roku 109,8 m2,

Kolejnym miernikiem jako$ci zycia mieszkaricéw gminy Siechnice jest stan infrastruktury
wodno - kanalizacyjnej i gazowej. | tak w roku 2015 na obszarze gminy Siechnice diugos¢:

e czynnej sieci rozdzielczej wodociggow wynosita 131,5 km sieci (wzrost od 2010 . 0 7,4 km),
e czynnej sieci kanalizacyjnej 94,5 km sieci (wzrost od 2010 r. 0 35,2 km),
e czynnej gazowej sieci rozdzielczej 109,2 km (wzrost w ciggu (wzrost od 2010r. 0 11,2 km).

Analiza powyzszych wskaznikéw jednoznacznie wskazuje, ze sie¢ wodno — kanalizacyjna i
gazowa rozwijajg sie stabilnie w miare wzrostu zapotrzebowania gminy. Szczegolnie widoczny
rozwdj sieci kanalizacyjnej wskazuje, ze gmina podejmuje dziatania majace na celu uzbrojenie
wszystkich terenéw budowlanych w tg sie¢. Wolniejszy rozwdj pozostatych sieci jest spowodowany
realizacjg sieci w miejscach, ktére zostaty najpozniej zabudowane. Wydaje sig, ze tempo rozbudowy
sieci infrastruktury technicznej odpowiada tempu rozwoju zagospodarowania w obszarze gminy i
pokrywa biezace zapotrzebowanie.

Nastepnym wyznacznikiem jako$ci Zycia, bardziej o charakterze spotecznym jest stan
szkolnictwa i perspektywy edukacyjne. Ten parametr zycia publicznego ma szczegdlne znaczenie
wiasnie przy spojrzeniu na perspektywy rozwojowe danej spotecznosci lokalnej. W roku 2015 w
gminie Siechnice funkcjonowato:

e 5 szkdt podstawowych, z 1583 uczniami,
e 1 gimnazjum, z 387 uczniami,
o 18 jednostek przedszkolnych z 713 miejscami.

Dane dotyczace zasobOw gminy zwigzanych z oswiatg i edukacjg wskazujg, ze
zapotrzebowanie mieszkancow w tym zakresie gmina realizuje na poziomie szkoty podstawowej i
gimnazjum. Szkolnictwo ponadgimnazjalne i wyzsze w gminie nie jest realizowane. Jest to
prawdopodobnie zwigzane z bezposrednim sasiedztwem miasta Wroctawia, w granicach ktérego
zapewniane jest rowniez zapotrzebowanie gminy na te cele. Gmina realizuje natomiast
zapotrzebowanie mieszkancoéw na opieke przedszkolna. Liczba miejsc w oddziatach przedszkolnych

zabezpiecza prawie cate zapotrzebowanie gminy w tym zakresie.
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Istotnym miernikiem jako$ci i warunkow zycia lokalnej spotecznosci jest takze stan stuzby
zdrowia oraz placowek szeroko pojetej kultury. W roku 2015 w gminie Siechnice funkcjonowato:
e 6 bibliotek,
e 5domdw kultury, klubow i $wietlic,
e 6 aptek
e 3 przychodnie lekarskie

W 2015 roku w gminie zorganizowano réwniez 3 imprezy masowe.

Jednym z najwazniejszych czynnikow warunkujacych jako$¢ zycia mieszkancdw jest stan
rynku pracy. W przypadku gminy Siechnice na rynek pracy najwigkszy wptyw ma bezposrednie
sgsiedztwo miasta Wroctawia, ktory jest podstawowym miejscem pracy mieszkancoéw gminy. Rozwd
stref aktywnosci gospodarczej w obszarze gminy nastepujacy w ostatnich latach powoduije, Ze udziat
mieszkancdw gminy pracujacych na jej obszarze wzrasta corocznie.

Stopa bezrobocia jest okre$lana przez GUS dla powiatu. W powiecie wroctawskim, do
ktérego nalezy gmina Siechnice stopa bezrobocia rejestrowanego wyniosta 3,5. | jest zdecydowanie
nizsza od stopy bezrobocia dla wojewddztwa dolnoslaskiego wynoszacej 8,6 oraz catego kraju
wynoszacej 9,8. Od roku 2010 stopa ta spadta z poziomu 5,0. Niska stopa bezrobocia w powiecie
jest czynnikiem wskazujacym na jego szybki rozwoj. Niska stopa bezrobocia wskazuje rowniez, ze
nastepuje rozwoj aktywnosci gospodarczej w regionie. Warunkuje réwniez niskie koszty Swiadczen
na rzecz 0s6b bezrobotnych jakie musi ponie$¢ powiat. Wysoki udziat ludnosci pracujacej zawodowo
powoduje, ze budzet gminy jest zasilany wptywami pochodzacymi z zobowigzan podatkowych je
mieszkancow. taczna liczba bezrobotnych w powiecie wroctawskim w styczniu 2016 r. wyniosta
2289 oséb a w roku 2015 2167 osbb. Strukture bezrobocia w powiecie w 2015 roku wg kryterium

wyksztatcenia przedstawiono w ponizszej tabeli.

Bezrobotni ogdtem wg wyksztatcenia w roku 2015 w powiecie wroctawskim
ogotem wyzsze policealne Srednie zasadnicze gimnazjalne,
oraz $rednie | ogolnoksztatcace | (zawodowe) | podstawowe i
zawodowe niepetne
podstawowe
2167 425 451 198 502 591

Rozktad 0sdb bezrobotnych wg poziomu wyksztatcenia wskazano na ponizszym wykresie
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struktura bezrobocia wg wyksztatcenia
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Istotny wptyw na mozliwo$¢ aktywacji zawodowej oséb bezrobotnych ma struktura wiekowa

bezrobocia. Dane dotyczace tej struktury wskazano w ponizszej tabeli i zobrazowano na ponizszym

wykresie.
Bezrobotni ogdtem wg wieku w roku 2015 w powiecie wroctawskim
ogotem 24 |atai 25-34 35-44 45-54 55 i wiecej
24 lata i mniej mnie;
2167 178 550 503 381 555
struktura bezrobocia wg wieku

600 -
500 -
400 -
300 -
200 -
100 -

O T T T T 1

24 lata i mniej 25-34 35-44 45-54 55 i wiecej
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Struktura bezrobocia w powiecie wroctawskim wg kryterium wieku nie wskazuje na
szczegblne zagrozenie tym zjawiskiem wyszczegoinionej grupy wieku. Odstepstwa wystepujg
jedynie dla grupy najmtodszej. Jest to jednak spowodowane faktem, Ze w grupie tej przewazajg
osoby ksztatcace sie.

Istotny wptyw na sfere Soteczno — ekonomiczng spoteczenstwa gminy ma prowadzona w
gminie dziatalno$¢ gospodarcza. Rozwdj dziatalnosci gospodarczej wptywa bezposrednio na
zmniejszenie stopy bezrobocia i zwiekszenie zasobow majgtkowych osdb w niej mieszkajacych.
Niska stopa bezrobocia i wysoki stan majatkowy mieszkancow gminy wptywa bezposrednio na
budzet gminy zaréwno po stronie dochodow jak i wydatkow. Dochody budzetowe gminy sg
zwigkszone srodkami pochodzacymi z podatkéw a po stronie wydatkow zostajg zmniejszone kwoty
niezbedne na zapewnienie opieki spotecznej dla najubozszych mieszkancow gminy. W gminach
gdzie stopa bezrobocia jest niska na cele infrastruktury technicznej i spotecznej jest wydawane
zdecydowanie wiecej srodkéw niz w gminach o wysokiej stopie bezrobocia. Rozwinieta sie¢
infrastruktury technicznej i spofecznej zwigksza atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy i generuje jej
dalszy rozwd;.

Wskazniki okreslajace aktywno$¢ gospodarczg w gminie zobrazowano w ponizszej tabeli.

podmioty wpisane . . . . osoby fizyczne
do rejestru e SOEIDE WREELS 8 prowadzace dziatalnos¢
REGON na 10 tvs zarejestrowane w rejestrze rejestru na 1000 ospodarcza na 1000
Jednostka ' 1V | REGON na 10 tys. ludnosci ludnosci gospodarcza
terytorialna ludnosci ludnosci
2015 2015 2015 2015
[l [l [l [l
POLSKA 1089 94 109 77
DOLNOSLASKIE 1230 105 123 81
Powiat
wroctawski 1292 129 129 100
Gmina Siechnice 1396 153 140 110

Dane przedstawione w tabeli jednoznacznie wskazujg, ze aktywno$¢ gospodarcza w gminie jest
bardzo wysoka. Wszystkie wskazniki to okreslajace sg wyzsze od okreslonych dla powiatu
wroctawskiego, wojewddztwa dolnoslaskiego oraz catego kraju. Wskazniki te podobnie jak inne
przytaczane wczesniej wskazujg, ze gmina znajduje sie na etapie intensywnego rozwoju

gospodarczo — spotecznego.
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3. Prognoza demograficzna

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA WEDLUG DANYCH GUS (osoba)
liczba ludnosci w 2013 r. 18189
prognoza na rok 2020 22090
prognoza na rok 2025 24215
prognoza na rok 2030 25917
prognoza na rok 2035 27416

Zgodnie z danymi GUS prezentowanymi w powyzszej tabeli w najblizszym okresie
perspektywicznym ludno$¢ gminy bedzie wzrastac. Prognoza GUS nie przewiduje okresowego
zahamowania zjawiska zwigkszania sie populacji mieszkancéw gminy Siechnice (zgodnie z
ponizszym wykresem). Wzrost ludno$ci w okresie 20 letnim wyniesie 9227 oséb, co daje
Sredniorocznie przyrost liczby mieszkancéw gminy okoto 460 oséb. Wzrost liczby mieszkarncow
gminy prognozowany przez GUS odpowiada wzrostowi liczby mieszkancow w analizowanym
poprzednim okresie perspektywicznych. Mozna tym samym zatozy¢, Ze dotychczasowy stabilny i

staty trend wzrostu liczby mieszkancéw gminy zostanie utrzymany w kolejnych latach.

prognoza demograficzna dla gminy Siechnice

30000

20000

10000

liczba ludnosci

prognoza na rok
w2013r. 2020 prognoza na rok

2025 prognoza na rok
2030 prognoza na rok

2035
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4. Podsumowanie sytuacji demograficzno — spotecznej gminy.

Opisane powyzej wskazniki demograficzne wskazujg na bardzo dobry stan struktury demograficzne;
gminy. Liczba mieszkancéw gminy wzrasta systematycznie na statym poziomie. Badanym okresie
czasu na wysokim poziomie utrzymuje sie wskaznik przyrostu naturalnego. Wzrost liczby ludnosci
nastepuje rowniez na skutek migracji z terenéw potozonych poza granicami. Liczba migracji z terenu
gminy poza granice kraju jest niska i nie ma bezposredniego wptywu na ogolny stan ludnosci w
gminie. Wskazniki okreslajace kondycje ekonomiczng gminy sg rowniez korzystne. \Wskazniki
okreSlajace potencjat aktywnosci gospodarczej gminy sg wyzsze niz wskazane dla powiatu
wroctawskiego oraz wojewddztwa dolnoslgskiego, a stopa bezrobocia jest zdecydowanie nizsza niz
w innych regionach kraju. Analizowane wskazniki jednoznacznie wskazuja, ze gmina Siechnice
znajduje sie obecnie w fazie intensywnego rozwoju. Rozwdj ten spowodowany jest nie tylko
potozeniem w bezposrednim sagsiedztwie miasta Wroctawia, ale réwniez dziatah gminy na rzecz
rozwoju gospodarczo — spotecznego. Dziatania gminy sg wyraznie widoczne w przypadku
wskaznikow okreslajacych rozwoj sieci infrastruktury technicznej i spotecznej. Do dziatan gminy
odnoszacych pozytywny skutek nalezy zaliczy¢ rowniez dziatania promocyjne gminy oraz
przygotowanie rezerw terendw inwestycyjnych w jej obszarze, szczegolnie przygotowanie
dokumentow umozliwiajgcych realizacje inwestycji tj. studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju gminy majg odzwierciedlenie rowniez w prognozie demograficzne
opracowanej przez GUS. Zgodnie z tg prognoza liczba mieszkaricow gminy wzro$nie do roku 2035 o
okoto 8500 mieszkancéw. Prognoza ta utrzymuje tym samym dotychczasowy rozwoj demograficzny
gminy.

Jedynym czynnikiem mogacym stanowi¢ zagrozenie dla dalszego rozwoju gminy jest wskaznik
obcigzenia demograficznego, czyli zmniejszania sie liczby ludno$ci w mtodszych klasach wieku oraz
zwiekszania si¢ liczby mieszkancow w wieku poprodukcyjnych. Zmniejszanie sie liczby ludnosci w
miodszych klasach wieku wchodzacych w wiek produkcyjny spowoduje zjawisko starzenia sie
spoteczenstwa gminy i tym samym silny wzrost obcigzenia demograficznego i ekonomicznego. Takie
zmiany demograficzne mogg mieC negatywny wplyw zaréwno na rozwdj spoteczny gminy, jak
rowniez rozwdj gospodarczy. Nadmierne obcigzenie demograficzne spowoduje zahamowanie
rozwoju mieszkalnictwa, ze wzgledu na brak mtodych oséb pozyskujacych mieszkania oraz utrudni
dostepno$¢ zasobdw pracownikéw w dziatajacych i nowo powstajacych zaktadach pracy. Spowoduje

to zahamowanie rozwoju gminy i tym samym konieczno$¢ zmiany obecnej prognozy demograficzne;j.
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Zjawisko nadmiernego obcigzenia demograficznego nie dotyczy tylko gminy Siechnice, ale jest

charakterystyczne dla catego kraju.
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lll. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

1. Okreslenie powierzchni terenu z podzialem na jednostki osadnicze ( obreby

geodezyjne), z podziatem na rodzaje zabudowy dla terenéw objetych planami

miejscowymi i dla terenéw rozwojowych znajdujacych sie poza wiw planami.

BILANS POWIERZCHNI W PLANACH MIEJSCOWYCH
Powierzchnia (ha) (%)
Przeznaczenie terenéw w m.p.z.p
m.p.z.p obrebu Biestrzykéw (gmina Swieta Katarzyna)
Powierzchnia catkowita 108,49 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 60,165 55,5
Zabudowa zagrodowa 16,48 15,1
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Zabudowa ustug komercyjnych 5,185 48
Zabudowa ustug publicznych
Zabudowa produkcyjna
Grunty rolne 13,74 12,7
Zielen i wody 0,47 0,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 12,36 11,4
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,09 0,1
m.p.z.p obrebu Blizanowice - Trestno, oraz czesci obrebu Siechnice, gmina Swieta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 606,95 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 15,135 25
Zabudowa zagrodowa
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 3,855 0,6
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 10,46 1,7
Grunty rolne 334,96 55,2
Zielen i wody 193,32 31,9
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 30,47 5,0
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 18,75 3,1
m.p.z.p wsi Bogustawice - w granicach obrebu
Powierzchnia catkowita 272,36 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 10,41 3,9
Zabudowa zagrodowa 37,59 13,7
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,09 0,1
Zabudowa ustug komercyjnych 211 0,8
Zabudowa ustug publicznych 0,50 0,2
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 208,90 76,6
Zielen i wody 3,05 1,1
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 9,70 3,5
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,01 0,1
m.p.z.p obrebu Groblice, gmina Swieta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 362,47 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 45,81 12,6
Zabudowa zagrodowa 15,45 4,4
1d: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCFOSACO. Podpisany Strona 742
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych 24,77 6,8
Zabudowa ustug publicznych 1,16 0,3
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 229,76 63,4
Zielen i wody 18,60 5,1
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 26,92 74

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p obszaru zlokalizowanego we wsi Groblice - oznaczonego symbolem "A", gmina

Siechnice

Powierzchnia catkowita

2,66

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa zagrodowa

2,63

98,9

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne

Zielen i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi),
komunikacja kolejowa

0,03

1,1

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p obrebu Grodziszow, gmina Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita

160,51

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

9,01

5,6
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Zabudowa zagrodowa 2,83 1,8
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 1,22 0,8
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 127,07 79,2
Zielen i wody 14,99 9,3
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 5,16 3,2
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,22 0,1

m.p.z.p obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny, w gminie Sw
symbolem "B"

ieta Katarzyna - oznaczonego

Powierzchnia catkowita 268,31 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 39,29 14,6
Zabudowa zagrodowa 14,72 55
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 11,08 41
Zabudowa ustug publicznych 0,37 0,1
Zabudowa produkcyjna 0,99 0,4
Grunty rolne 159,04 59,3
Zielen i wody 9,29 3,5
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 33,39 12,4
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,14 0,1

symbolem "A"

m.p.z.p obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny, w gminie Swieta Katarzyna - oznaczonego

Powierzchnia catkowita |

72,34

100
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 15,73 21,8
Zabudowa zagrodowa 22,83 31,5
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 15,73 21,8
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 11,22 15,5
Grunty rolne . .
Zielen i wody 0,33 0,5
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 6,45 8,8
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,04 0,1

m.p.z.p obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny - oznaczonego symbolem "B", gmina
Siechnice (cze$¢ pétnocno - wschodnia)

Powierzchnia catkowita 32,92 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 28,56 86,8
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 0,055 0,2
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - .
Zielen i wody 0,73 2,2
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 3,57 10,8

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p wsi Kotowice
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Powierzchnia catkowita 223,44 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 85,73 38,4
Zabudowa zagrodowa 1,36 0,6
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 2,455 11
Zabudowa ustug publicznych 218 1,0
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 102,37 45,8
Zielen i wody 10,10 4,5
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 17,13 7,7
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 2,11 0,9
m.p.z.p wsi Lukaszowice w granicach obrebu - gmina Swieta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 350,38 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 12,94 3,7
Zabudowa zagrodowa 7,26 2,1
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,23 0,1
Zabudowa ustug komercyjnych 5,19 1,5
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 2,26 0,6
Grunty rolne 296,58 84,6
Zielen i wody 11,77 3,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 13,04 3,7
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 1,10 0,3
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m.p.z.p dla wsi Mokry Dwor w granicach obrebu, gmina Swieta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 478,04 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 17,33 3,6
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,10 0,2
Zabudowa ustug komercyjnych - -
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 93,33 19,5
Zielen i wody 321,95 67,3
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 6,97 1,6
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 37,36 7,8
m.p.z.p obrebu Ozorzyce, gmina Swieta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 232,06 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 14,66 6,3
Zabudowa zagrodowa 27,75 12,00
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 6,55 2,8
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 0,50 0,2
Grunty rolne 167,11 72,0
Zielen i wody 3,29 1,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 12,20 53
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna - -
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m.p.z.pobrebu Radomierzyce, gmina Swigta Katarzyna oraz Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki

Powierzchnia catkowita 159,35 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 16,42 10,3

Zabudowa zagrodowa 6,61 4,2
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych 3,03 1,9
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne 108,17 67,9

Zielen i wody 11,54 7,2

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 13,58 8,5

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna - -

m.p.z.p terenu obejmujacego obszar dziatek nr 59/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/9, 50/10 w
Radomierzycach w gminie Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita

8,69

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

5,58

64,2

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne

0,84

9,7

Zielen i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi),

2,27

26,1
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komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna

gmina Swieta Katarzyna

m.p.z.p terenu obejmujacego obszar dziatki nr 49/2 i cze$¢ dziatki 51/1 w Radomierzycach,

Powierzchnia catkowita 8,34 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4,50 54,0
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych - -
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne 2,41 28,9

Zielen i wody 0,07 0,8

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 1,23 14,7

komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,13 1,6

m.p.z.p terenu obejmujacego dziatki o nastepujacych numerach ewidencyjnych 49/5 i 49/6
zlokalizowanego w Radomierzycach, gmina Siechnice

Powierzchnia catkowita

6,16

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

5,43

88,1

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne
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Zielen i wody 0,08 1,3

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,65 10,6
komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna - -

m.p.z.p wsi Radwanice - tereny aktywnosci gospodarczej

Powierzchnia catkowita 58,33 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 13,11 22,5
Zabudowa zagrodowa - -

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych 8,49 14,6

Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne . .

Zielen i wody 13,23 22,6

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 23,34 40,0
komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 0,15 0,3

m.p.z.p wsi Radwanice - teren aktywnos$ci gospodarczej, obejmujacy obszar potozony w
potudniowej czesci wsi Radwanice

Powierzchnia catkowita 75,60 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 3,80 5,0
Zabudowa zagrodowa - -

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych 7,96 10,5

Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna 27,65 36,6
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Grunty rolne - -

Zielen i wody 9,41 12,4

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 26,75 35,4
komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 0,03 0,1

m.p.z.pzespotu zabudowy mieszkaniowej w Radwanicach - Gmina Swigta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 26,05 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 9,10 34,9
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,77 3,0
Zabudowa ustug komercyjnych 6,00 23,0
Zabudowa ustug publicznych 2,44 9,4

Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne - -

Zielen i wody 1,92 74

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 573 22,0
komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 0,09 0,3

m.p.z.p wsi Radwanice

Powierzchnia catkowita 432,91 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 75,53 17,4
Zabudowa zagrodowa 9,62 2,2

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych 17,82 4,2

Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna - -
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Grunty rolne . .

Zielen i wody 304,55 70,3

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 17,90 4,2
komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 7,49 1,7

m.p.z.p wsi Radwanice - rejon ulicy Szkolnej, gmina Siechnice

Powierzchnia catkowita 21,71 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 7,855 36,2
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,36 1,7
Zabudowa ustug komercyjnych 4,235 19,5
Zabudowa ustug publicznych 0,81 3,7
Zabudowa produkcyjna 0,97 4,5

Grunty rolne . .

Zielen i wody 4,80 22,1

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 1,83 8,4
komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 0,85 39

m.p.z.p wydzielonego obszaru miasta: Siechnice-Centrum

Powierzchnia catkowita 141,65 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 42,62 30,1
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 7,88 5,6
Zabudowa ustug komercyjnych 24,88 17,5
Zabudowa ustug publicznych 3,08 2,2
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Zabudowa produkcyjna 719 5,1
Grunty rolne 26,96 19,0
Zielen i wody 8,33 58
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 17,78 12,6
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 2,93 2,1

m.p.z.p wydzielonego obszaru Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowej

Powierzchnia catkowita 30,97 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4,765 15,4
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 11,245 36,3
Zabudowa ustug komercyjnych 7,79 25,2
Zabudowa ustug publicznych 0,35 1,1
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - -
Zielen i wody 1,72 5,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 4,50 14,5
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,60 1,9

m.p.z.p czesci miasta Siechnice oraz czesci wsi Groblice - rejon ulic Opolskiej i Lakowe;j,

gmina Siechnice

29

Powierzchnia catkowita 17,65 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 5,81 32,9
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2,53 14,3
Zabudowa ustug komercyjnych 6,08 34,4
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Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 1,33 7,5
Grunty rolne - -
Zielen i wody 0,90 5,2
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,99 5,6
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,01 0,1
m.p.z.p miasta Siechnice-w rejonie ulicy Henryka llI
Powierzchnia catkowita 8,78 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 6,17 70,2
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,48 55
Zabudowa ustug komercyjnych 0,19 2,2
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - .
Zielen i wody 0,63 7,2
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 1,28 14,6
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,03 0,3
m.p.z.p miasta Siechnice- rejon ulic Bzowej, Kalinowej, Prawocinskiej, gmina Siechnice
Powierzchnia catkowita 191,62 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 74,78 39,0
Zabudowa zagrodowa 16,93 8,8
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 26,47 13,8
Zabudowa ustug komercyjnych 15,52 8,1
1d: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCFOSACO. Podpisany Strona 754



ANALIZA POTRZEB 1 MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY SIECHNICE
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH

Zabudowa ustug publicznych 1,07 0,6
Zabudowa produkcyjna 1,16 0,6
Grunty rolne - -
Zielen i wody 28,20 14,7
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 25,11 13,2
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 2,38 1,2

m.p.z.p dla terenu obejmujacego czesci obrebéw Siechnice, Kotowice i Groblice w gminie

Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 2198,14 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - -

Zabudowa zagrodowa 8,81 0,4
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych - -
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne 719,13 32,7

Zielen i wody 1422,00 64,7

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 34,08 1,6

komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 14,12 0,6

m.p.z.pwydzielonego obszaru Siechnice-Centrum dla terenu potozonego w okolicach ulicy

Modrzewiowej w Siechnicach

Powierzchnia catkowita

4,10

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1,22

29,9

Zabudowa zagrodowa
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,81 19,8
Zabudowa ustug komercyjnych 0,71 17,4
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - -
Zielen i wody 0,75 18,3
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,60 14,6
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna - -
m.p.z.p miasta Siechnice dla obszaru potozonego w pétnocno-zachodniej cze$ci miasta
Powierzchnia catkowita 162,57 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4,00 25
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,70 1,0
Zabudowa ustug komercyjnych 6,82 4,2
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 89,84 55,3
Grunty rolne 0,83 0,5
Zielen i wody 19,04 11,7
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 35,24 21,7
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 5,09 3,1
m.p.z.pmiasta Siechnice - tereny rekreacyjno-sportowe
Powierzchnia catkowita 33,72 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4,16 12,3
Zabudowa zagrodowa - -
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych 1,57 4,6
Zabudowa ustug publicznych 1,75 5,2
Zabudowa produkcyjna 3,53 10,5
Grunty rolne - -
Zielen i wody 20,04 59,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 2,38 71
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,29 0,9
m.p.z.p wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum dla terenu potozonego przy ulicy
Koscielnej w Siechnicach
Powierzchnia catkowita 11,13 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,43 3,9
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 4,45 40,0
Zabudowa ustug komercyjnych 1,39 12,5
Zabudowa ustug publicznych 0,44 4,0
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - .
Zielen i wody 0,30 2,7
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 4,08 36,6
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,03 0,3

m.p.z.pGminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej w rejonie miejscowosci Siechnice oraz
wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum obejmujacej teren dziatek nr 102/1-102/4, 105/1-
105/14 i czesci dziatek nr 584/2 i 738

Powierzchnia catkowita

74,97

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych 0,47 0,6
Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna 55,03 73,4
Grunty rolne - -

Zielen i wody 1,26 1,7

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 13,35 17,8

komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 4,86 6,5
m.p.z.p wydzielonej zachodniej czesci obszaru miasta Siechnice, w gminie Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 66,05 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - -
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych - -
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - -

Zielen i wody 60,98 92,3

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 3,82 5,8

komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 1,25 1,9

obrebu Zebice

m.p.z.p obszaru obejmujacego potudniowa czes¢ obrebu Siechnice oraz pétnocng czesé

Powierzchnia catkowita

143,79

100

34

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany

Strona 758



ANALIZA POTRZEB 1 MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY SIECHNICE
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 19,75 13,7
Zabudowa zagrodowa 2,03 1,4
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 2,29 1,6
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 73,63 51,2
Zielen i wody 31,11 21,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 14,96 10,4
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,02 0,1
m.p.z.p wsi Smardzéw, w granicach obrebu, gmina Swigta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 297,43 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 28,92 9,7
Zabudowa zagrodowa 34,18 11,5
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 0,98 0,3
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 213,61 71,8
Zielen i wody 10,78 3,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 8,82 3,0
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,13 0,1
m.p.z.p obszaru obejmujacego dziatki o nastepujacych numerach ewidencyjnych 24/2 i 24/4
zlokalizowanego w miejscowosci Smardzow, w gminie Swieta Katarzyna
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Powierzchnia catkowita 2,03 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,63 31,0
Zabudowa zagrodowa - -

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych - -

Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne 1,24 61,1
Zielen i wody - -
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,15 74

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 0,01 0,5

m.p.z.p wsi Sulecin

Powierzchnia catkowita 88,64 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 3,58 4,0
Zabudowa zagrodowa 8,32 94

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych 0,23 0,3

Zabudowa ustug publicznych 0,35 0,4

Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne 60,61 68,4
Zielen i wody 2,34 2,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 6,69 75

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 6,51 7,4
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m.p.z.p wsi Suliméw w granicach obrebu - Gmina Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 379,2 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 15,77 4,2
Zabudowa zagrodowa 8,95 2,4
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,98 0,3
Zabudowa ustug komercyjnych 712 1,8
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 1,20 0,3
Grunty rolne 327,99 86,4
Zielen i wody 5,19 1,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 11,29 3,0
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,75 0,2

Diugoteka

m.p.z.p miejscowosci Swieta Katarzyna - obszaru Drogi Wojewodzkiej Bielany-tany-

Powierzchnia catkowita

42,57

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

0,86

2,0

Grunty rolne

32,91

77,3

Zielen i wody

0,25

0,6

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi),
komunikacja kolejowa

8,55

20,1
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Infrastruktura techniczna

m.p.z.p miejscowosci Swieta Katarzyna dla terenu potozonego w centrum miejscowosci

Powierzchnia catkowita 41,64 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 20,74 49,8
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,59 1,4
Zabudowa ustug komercyjnych 5,76 13,8
Zabudowa ustug publicznych 0,64 1,5
Zabudowa produkcyjna 0,93 23
Grunty rolne 0,38 0,9
Zielen i wody 5,24 12,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 6,96 16,7
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,40 1,0

Gtownej i Stefana Zeromskiego

m.p.z.p miejscowosci Swieta Katarzyna - obszaru mieszkaniowo-ustugowego w rejonie ulicy

Powierzchnia catkowita 1,95 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,60 30,7
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,61 31,3
Zabudowa ustug komercyjnych 0,45 23,1
Zabudowa ustug publicznych 0,17 8,7
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - -
Zielen i wody - -
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,12 6,2

38

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany

Strona 762



ANALIZA POTRZEB 1 MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY SIECHNICE
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna - -

m.p.z.p miejscowosci Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 252,23 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 80,37 31,9
Zabudowa zagrodowa 16,31 6,5

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych 3,73 1,5
Zabudowa ustug publicznych 0,76 0,3

Zabudowa produkcyjna 11,72 4,6

Grunty rolne 106,23 42,1

Zielen i wody 5,62 2,2

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 26,42 10,5

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 1,06 0,4

m.p.z.p miejscowosci Swieta Katarzyna dla terenu potozonego w potudniowej czesci
miejscowosci

Powierzchnia catkowita 62,51 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 28,87 46,2
Zabudowa zagrodowa - -

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych 4,79 7,7

Zabudowa ustug publicznych 5,43 8,7
Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne 13,20 21,1

Zielen i wody 0,83 1,3
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Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 6,14 9,8
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 3,25 5,2

m.p.z.pmiejscowosci Swieta Katarzyna dla terenu potozonego w rejonie ulic Zernickiej i

Zacharzyckiej

Powierzchnia catkowita 7,90 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4,70 59,6

Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,77 9,8
Zabudowa ustug komercyjnych 1,44 18,2

Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne . .

Zielen i wody - -
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,94 11,9

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 0,04 0,5

m.p.z.p wsi Szostakowice, czes$¢ obrebu Sulecin - Szostakowice - Gmina Swigta Katarzyna
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Powierzchnia catkowita 69,22 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 15,99 23,1
Zabudowa zagrodowa 11,50 16,6
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 0,63 0,9
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 34,44 49,8
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Zielen i wody 1,69 2,4

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 4,78 6,9
komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 0,18 0,3

m.p.z.p obrebu Zacharzyce, gmina Swigta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 182,99 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 26,11 14,3
Zabudowa zagrodowa 10,52 57

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych 9,72 54
Zabudowa ustug publicznych 0,18 0,1
Zabudowa produkcyjna 2,26 1,2
Grunty rolne 105,42 57,6
Zielen i wody 7,54 4,1
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 19,97 10,9

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 1,26 0,7

m.p.z.p wsi Zacharzyce - teren "A", gmina Siechnice

Powierzchnia catkowita 19,28 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - -

Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 4,90 254
Zabudowa ustug komercyjnych 4,90 25,4

Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna 3,99 20,8
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Grunty rolne 4,11 21,3
Zielen i wody 0,12 0,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 1,23 6,4
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,02 0,1
m.p.z.p obrebu Zebice, gmina Swieta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 256,37 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 24,23 9,5
Zabudowa zagrodowa 4,20 1,6
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 21,80 8,5
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 3,29 1,3
Grunty rolne 176,90 69
Zielen i wody 5,89 2,3
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 20,06 78
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna - -
m.p.z.p wsi Zerniki Wroctawskie teren "B" obejmujacej obszar oznaczony symbolem "C"
Powierzchnia catkowita 15,32 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - -
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych - -
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 13,66 89,2
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Grunty rolne

Zielen i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi),
komunikacja kolejowa

1,66

10,8

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p wsi Zerniki Wroctawskie teren "B" obejmujacej obszar oznaczony symbolem "B"

Powierzchnia catkowita 90,03 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 52,76 58,6
Zabudowa zagrodowa 6,24 6,9
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,59 0,7
Zabudowa ustug komercyjnych 1,80 2,0
Zabudowa ustug publicznych 0,26 0,3
Zabudowa produkcyjna 1,69 1,9
Grunty rolne 6,88 7,6
Zielen i wody 3,16 3,5
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 16,29 18,1
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,35 0,4

m.p.z.p wsi Zerniki Wroctawskie teren "B" obejmujacej obszar oznaczony symbolem "D"

Powierzchnia catkowita

24,45

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych
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Zabudowa produkcyjna 20,14 82,4
Grunty rolne . .
Zielen i wody - -
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 4,31 17,6
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna - -
m.p.z.p wsi Zerniki Wroctawskie: teren "B" dla terenu szkolnego potozonego w rejonie ulicy
Kolejowej
Powierzchnia catkowita 2,15 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,07 3,5
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 0,07 3,5
Zabudowa ustug publicznych 2,00 93,0
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - .
Zielen i wody - -
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), - -
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna - -
m.p.z.p pdtnocno-wschodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie
Powierzchnia catkowita 19,75 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 11,45 58,0
Zabudowa zagrodowa 0,66 3,3
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 4,95 251
44
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Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne

Zielen i wody

0,27

1,4

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi),
komunikacja kolejowa

2,07

10,5

Infrastruktura techniczna

0,35

1,7

m.p.z.p wsi Zerniki Wroctawskie obejmujacego obszar oznaczony symbolem "C1"

Powierzchnia catkowita

2,06

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne

Zielen i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi, lotnisko)

0,25

12,2

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p pétnocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie

Powierzchnia catkowita

84,66

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

35,215

41,6

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

3,245

3,8
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Zabudowa ustug publicznych 0,09 0,1
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 35,00 41,4
Zielen i wody 1,81 2,1
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 9,21 10,9
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,09 0,1

m.p.z.pdla terenu obejmujacego czesci obrebéw Siechnice, Kotowice i Groblice w gminie
Siechnice (obwatowania)

Powierzchnia catkowita

26,71

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne

Zielen i wody

16,23

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi),
komunikacja kolejowa

1,53

Infrastruktura techniczna

8,95

OGOLNA POWIERZCHNIA TERENOW OBJETYCH PLANAMI MIEJSCOWYMI W PODZIALE NA
FUNKCJE | Z UWZGLEDNIENIEM UCHWALONYCH ZMIAN

Powierzchnia

Powierzchnia catkowita 8995,64
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1009,895
Zabudowa zagrodowa 293,78
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 66,57

Zabudowa ustug komercyjnych 265,135
Zabudowa ustug publicznych 24,03

Zabudowa produkcyjna 273,68

Grunty rolne 3783,75

Zielen i wody 2595,71

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 586,28

komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 123,52

UDZIAL TERENOW OBJETYCH PLANAMI MIEJSCOWYMI W OGOLNEJ POWIERZCHNI GMINY

Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia Gminy Siechnice 9862 100
Powierzchnia terendw objetych planami miejscowymi 8995,64 91,2

W bilansie powierzchni terenéw w poszczegdlnych planach wg przeznaczenia uwzgledniono zmiany
planéw wykonane po ich uchwaleniu. Od powierzchni terenéw odjeto powierzchnig terenéw
uchwalong w zmianach planéw. W kategorii terenéw zieler i wody uwzgledniono zespoty zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej (wilgotne taki) o funkcjach ekologicznych), lasy, wody powierzchniowe
plynace i stojace oraz istniejace rowy melioracyjne) i tereny zwigzane ze sportem i rekreacjq bez
zabudowy kubaturowej. Zabudowe kubaturowg na tych terenach uwzgledniono w ramach terendw
zabudowy ustug publicznych. W terenach zabudowy zagrodowej uwzgledniono tereny zwigzane z
produkcjq roslinng i zwierzeca, ktére w planach miejscowych nie otrzymaty mozliwosci realizacji

zabudowy niezwigzanej z rolnictwem.
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BILANS POWIERZCHNI WG UZYTKOWANIA GRUNTOW
Powierzchnia (ha) (%)
9862,00 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 451,75 4,58
Zabudowa zagrodowa, w tym tereny produkciji roslinnej i 61,28 0,62
Zwierzece)
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 24,77 0,25
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Zabudowa ustug komercyjnych 107,93 1,09
Zabudowa ustug publicznych, w tym ustug sportu i rekreacji z 17,61 0,18
zabudowg kubaturowg
Zabudowa produkcyjna 65,84 0,67
Grunty rolne 6218,97 63,06
Zielen urzadzona, nieurzadzona, lasy i wody 233791 23,71
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 460,95 4,67
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 115,00 1,17
BILANS POWIERZCHNI TERENOW W STUDIUM
Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia catkowita gminy 9862,00 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 499259 20,24
100% terendw MN 41992.4486* 20,204
100% terenéw MNI 19929364+ 20,204
80% terenow MNIU 4992,78505 20,205
60% terenow MNU 1992,30401
100% terendw MNZ 1992,09898 20,208
30% terendéw UMN 1989,1989° 20,17°
Zabudowa zagrodowa, w tym tereny produkciji rolniczej 80,70 0,82
roslinnej i zwierzecej
Tereny MR, RPO, RPZ
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 36,38 0,37
70% terenéw MU
100% terenéw MW
40% terenébw WFCM
Zabudowa ustug komercyjnych 828,83 8,40
50% terenow AG, AGr 828,3425* 8,394
20% terenéw MNIU 828,49365 8,405
40% terenow MNU 826,2360" 8,381
30% terendéw MU 826,097 8,387
100% terendw U 838,219 8,49°

1 Zmiana wprowadzona uchwatg nr XX1/194/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 .

1 Zmiana wprowadzona uchwatg nr LXXV/663/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
5 Zmiana wprowadzona uchwalg nr 11/23/24 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 6 czerwca 2024 .

1Zmiana wprowadzona uchwata nr XVII1/264/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 sierpnia 2025.
8zmiana wprowadzona uchwatg nr XX/284/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 23 pazdziernika 2025 r.
9zmiana wprowadzona uchwatg nr ......... Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia ...................... r.
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70% terendbw UMN 842,7310 8,5510
30% terenow WFCM
Zabudowa ustug publicznych, w tym ustug sportu i rekreacji 40,4 041
z zabudowa kubaturowg 41,2603" 0,421
100% terenéw UO 48,9917 0,499
20% terendéw US 49.287 0,4997
100% terendéw UZ
30% terenéw WFCM
Zabudowa produkcyjna, w tym magazyny i sktady 461,32 4,68
50% terenow AG, AGr 461.46142 4,6792
100% terenéw P 459,2039' 4,656
459,067 4,6567
452,09° 4,58°
454,641 4,6110
Grunty rolne 3248,78 32,94
Tereny RO, RP 3247,1010 32,9210
Zielen i wody (w tym lasy i zadrzewienia oraz zielen 2617,65 26,54
nieurzadzona o funkcjach ekologicznych, zielen urzadzona, 2616,501 26,5281
w tym lzolacyjna i tereny sportu i rekreacji bez zabudowy 2614,26° 26,51°
kubaturowej )
Tereny CE, RL, RLr, W, WZ, ZN, ZP, ZU, 80% terenéw US,
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 454,09 4,60
komunikacja kolejowa 454,43598 4,608
Tereny KD, KK, KD 455,8410 4,6210
Infrastruktura techniczna 404,55 1,03
Tereny IT, NO, OPP, ZC 100,12851 0,986
93,0610 0,9410

(Zmiana studium realizowana na podstawie Uchwaty Nr XVI/131/12 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 30stycznia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego czes¢
obrebu Groblice w rejonie ulic t.gkowej | Kotowickiej nie powoduje zmian zapotrzebowania gminy na
cele budowlane, Wszystkie zmiany dotyczg stref mieszkaniowo — ustugowych wyznaczonych w
studium obowigzujgcym. Dziatania planistyczne opierajq sie na zwiekszeniu powierzchni stref
wskazanych do rozwoju zabudowy wielorodzinnej z jednoczesnym zwigkszeniem nasycenia

ustugami terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.)3

2 Zmiana wprowadzona uchwatg nr XXI/194/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r.

2 Zmiana wprowadzona uchwatg nr LXXV/663/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
1Zmiana wprowadzona uchwatg nr XVIII/264/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 sierpnia 2025.

7 Zmiana wprowadzona uchwata nr XIX/274/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 wrze$nia 2025 r.
8zmiana wprowadzona uchwatg nr XX/284/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 23 pazdziernika 2025 .
9zmiana wprowadzona uchwatg nr XXV/352/26 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 lutego 2026 r.

10zmiana wprowadzona uchwatg nr ......... Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia ...................... r.
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(Zmiana studium realizowana na Uchwaty Nr VI/39/11Rady Miejskiej W Siechnicach z dnia 17
marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego cze$¢ obrebu
Kotowice nie powoduje istotnych zmian zapotrzebowania gminy na cele budowlane. Gtéwne
dziatania planistyczne dotyczg dziatah w ramach terendw wskazanych w studium obowigzujgcym do
inwestycji budowlanych. Regulacja dotyczy przede wszystkim zmian funkcji pomiedzy terenami
mieszkaniowymi, mieszkaniowo - ustugowymi | zabudowg zagrodowg. tgczna powierzchnia
terenow rolniczych przewidzianych na cele inwestycyjne poza strefami inwestycyjnymi
wyznaczonymi w studium wynosi ok. 12 ha i dotyczy wylgcznie czesci dziatek przylegajgcych do
stref inwestycyjnych wyznaczonych w studium. Funkcja przyjeta dla terendw powigkszajgcych strefy
inwestycyjne to gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny mieszane ustugowo —

mieszkaniowe obejmujg jedynie 2,0)4

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla
terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Radomierzyce (zwanej dalej ,zmiang studium”) jest uchwata Nr
LXII/563/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice - dla obszaru potozonego w obrebie Radomierzyce.

Planowana jest zmiana przeznaczenia tych terenéw na cele ustug publicznych.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla
terenu obejmujgcego cze$¢ obrebu Siechnice (zwanej dalej ,zmiang studium”) jest uchwata Nr
XII/186/25 z dnia 20 lutego 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla obszaru
potozonego w obrebie Siechnice.

Planowana jest zmiana przeznaczenia tych terendw na cele ustug publicznych.”

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice - dla
obszaru potozonego przy ul. Wspolnej w Radomierzycach (zwanej dalej ,zmiang studium’)
realizowana na podstawie uchwaty Nr LXXVIII/697/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28
grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice - dla obszaru potozonego przy ul. Wspélnej w
Radomierzycach.

Planowana jest zmiana przeznaczenia tych terendéw na cele ustug publicznych.8

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla
obszaru potozonego w obrebie Bogustawice i obszaru potozonego w obrebi Smardzéw (zwanej dalej
,Zmiang studium”) realizowana na podstawie uchwaty Nr XIX/275/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 25 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla obszaru potozonego w obrebie
Bogustawice i obszaru potozonego w obrebi Smardzéw

Planowana jest zmiana przeznaczenia tych terendéw na cele ustug publicznych.?
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Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla
terenu obejmujacego czesci obrebow Sulecin-Szostakowice i Zebice (zwanej dalej ,zmiang
studium”) realizowana na podstawie uchwaty Nr [V/24/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27
stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego czesci obrebdw
Sulecin-Szostakowice i Zebice. 0

1zmiana wprowadzona uchwatg nr XVIII/264/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 sierpnia 2025 r.
7 Zmiana wprowadzona uchwata nr XIX/274/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 wrze$nia 2025 .
8 Zmiana wprowadzona uchwata nr XX/284/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 23 pazdziernika 2025 r.

9zmiana wprowadzona uchwatg nr XXV/352/26 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 lutego 2026 r.
10zmiana wprowadzona uchwatgnr ......... Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia ...................... r.

IV. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) gtownym zadaniem studium jest ustalenie
kierunkow rozwoju polityki  przestrzennej gminy, w tym zakresie lokalnych kierunkow
zagospodarowania obszaréw w jej granicach administracyjnych. Jest to realizowane m.in. poprzez
ustalenie zmian w strukturze zagospodarowania terendéw oraz wskazania docelowego przeznaczenia
terendw, ktore majg by¢ egzekwowane w sporzadzanych planach miejscowych.

OkreSlenie kierunkow zagospodarowania terenow, w tym przeznaczenia terendéw przeznaczonych
na cele budowlane oraz wytgczonych spod zabudowy nastepuje po przeanalizowaniu wystepujacych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Analiza uwarunkowan umozliwia okreslenie potrzeb i
mozliwo$ci rozwoju gminy. Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 cytowanej ustawy w okre$leniu potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy bierze sie pod uwage analizy ekonomiczne, spoteczne i Srodowiskowe,
prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

I[dac dalej za przepisami ustawy, tj. art. 10 ust. 4 pkt. 1 w celu okre$lenia bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe nalezy okresli¢, na podstawie wymienionych powyzej uwarunkowan,
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy. Wykonujac obowigzujgce studium dokonano analizy wszystkich
wskazanych w ustawie uwarunkowan rozwoju przestrzennego majacych wplyw na okreslenie
zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe. Analizy ekonomiczne, spoteczne i $Srodowiskowe
wskazujg, ze gmina Siechnice posiada bardzo dobre uwarunkowania do dalszego rozwoju jako
lokalnego centrum administracyjno — ustugowego oraz zaplecza mieszkaniowego miasta Wroctawia.

Uwarunkowania te to przede wszystkim:
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e dogodne potozenie miasta w uktadzie komunikacyjnym regionu (bezposrednie sagsiedztwo
miasta Wroctawia) - szczegdlnie istotne dla rozwoju funkcji mieszkaniowej,
e przebieg przez teren gminy drdg o znaczeniu ponadlokalnym (istniejace i projektowane drogi
krajowe i wojewodzkie)- szczegolnie istotne dla rozwoju zabudowy ustugowo - produkcyjnej
e posiadanie wysokich waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowo — historycznego
(dolina rzeki Odry, otwarte krajobrazy rolnice, zachowane historyczne uktady urbanistyczne i
ruralistyczne)- szczegdlnie istotne do rozwoju funkcji turystycznych i krajoznawczych.
Atutem gminy jest takze posiadanie rozlegtych rezerw terenowych, na ktérych mozna realizowaé
zabudowe o zrdznicowanych funkcjach (objecie planami miejscowymi ponad 90% obszaru gminy).
Na atrakcyjnosC inwestycyjnej gminy silny wplyw ma takze dobrze rozwinieta sfera ustug
spotecznych z zakresu nauki i o$wiaty oraz sportu i rekreacji oraz rozbudowana sie¢ drog
publicznych i infrastruktury wodno - kanalizacyjnej. Dziatania promocyjne gminy dodatkowo
zwiekszajg mozliwosci jej rozwoju. Analizy wykonane w obowigzujacym studium wskazaly takze, ze
wystepowanie na obszarze gminy rozlegtych komplekséw zyznych i bardzo zyznych gleb rolniczych
powoduje, Ze gmina posiada rowniez walory do intensyfikacji dziatalno$ci zwigzanej z rolnictwem.
Wykonana w niniejszym opracowaniu analiza demograficzno - spoteczna wykazata staty wzrost
liczby mieszkancdéw gminy oraz bardzo korzystne (w poréwnaniu z innymi gminami w regionie)
prognozy demograficzne. Zagrozeniem dla wzrostu demograficznego jest jedynie wysoka wartos¢
wskaznika obcigzenia demograficznego, ktdra jest charakterystyczna dla catego kraju. Dziatania
gminy w celu poprawy tej sytuacji sg ograniczone. Zmiana struktury demograficznej spoteczenstwa
wymaga kompleksowych dziatan podejmowanych na wyzszych poziomach administracji publiczne;j.
Uwarunkowania opisane powyzej wskazuja, Zze gmina Siechnice znajduje sie w okresie
intensywnego wielofunkcyjnego rozwoju. Rozwdj ten najintensywniej widoczny jest w rozwoju funkcji
mieszkaniowych, na co jednoznacznie wskazuje analiza wskaznikow demograficznych gminy.
Mniejszg intensywnos¢ rozwoju wykazujg funkcje zwigzane z aktywnoscig gospodarcza. Rozwd
funkcji zwigzanych z dziatalnoscig inwestycyjng ma dla gminy charakter priorytetowy. Utrzymanie
funkcji przyrodniczo - krajobrazowych i rolniczych gminy jest zapewnione ustaleniami
obowigzujgcego studium i zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy nie bedzie podlega¢
istotnym zmianom. Utrzymanie wysokiego tempa rozwoju gospodarczego jest mozliwe, za wyjatkiem
czynnikow makroekonomicznych, dzieki dziataniom gminy umozliwiajacych zapewnienie rezerw
terenowych dla nowych inwestycji oraz pomoc administracyjng w prowadzeniu procesow
inwestycyjnych. Wptyw na rozwoj gminy ma rowniez dziatalno$¢ promocyjna i zachety inwestycyjne.
Dziatania gminy w tym zakresie sg skuteczne. W badanym okresie Sredniorocznie przybywato w
gminie okoto 580 mieszkarncow (okoto 3% populacji gminy). Prognozy na okres perspektywiczny
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wskazujg utrzymanie dotychczasowego wzrostu ludno$ci w gminie. Zgodnie z danymi GUS liczba
ludno$ci gminy do roku 2035 ma wzrosng¢ o okoto 8500 tysiecy mieszkancow (okoto 42% obecne;
populacji mieszkaricow gminy). Intensywny rozwdj mieszkalnictwa spowoduje zwiekszenie
zainteresowania inwestycyjnego w gminie i tym samym spowoduje zwigkszone wykorzystanie
rezerw terenowych przewidzianych na cele mieszkaniowe w obowigzujacych planach miejscowych.
Wysokie zainteresowanie inwestycjami zwigzanymi z mieszkalnictwem bedzie pobudza¢ rozwd
terendbw zwigzanych z dziatalnoScig gospodarczg, co w konsekwencji zwiekszy obecne
wykorzystanie rezerw terenowych przewidzianych w planach miejscowych na te cele. Skutkiem
rozwoju stref aktywnosci gospodarczej w gminie bedzie jeszcze wieksze tempo rozwoju
demograficznego gminy. W konsekwencji szybkiego rozwoju proceséw inwestycyjnych w gminie
moze by¢ jeszcze wigkszy, niz zaktadany przez GUS, wzrost liczby ludnosci w gminie. Zaktada sie,
ze populacja gminy do roku 2035 moze wzrosnaé o okoto 10000tysiecy mieszkancow.

Dla okre$lenia zapotrzebowania gminy na zabudowe przyjeto réznice powierzchni uzytkowej wedtug
stanu obecnego i najwyzszg prognozowang potrzebng powierzchnig uzytkowg zabudowy po
uwzglednieniu zaktadanego przyrostu ludnosci gminy. Zapotrzebowanie gminy na zabudowe zostato
okreSlone w ponizszej tabeli. Przed obliczeniem maksymalnego zapotrzebowania gminy na
zabudowe obliczono chtonno$¢ obszardw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Dane dotyczace

tego wskaznika zostaty rowniez zbilansowane w ponizszej tabeli.
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BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH

W szacunku przyjmuje sie:

Srednia iloS¢ os6b w gospodarstwie domowym — 4,

srednig powierzchnie uzytkowg dla mieszkania w zabudowie wielorodzinnej — 100,3 m2 wg
danych GUS za rok 2014 (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania),

srednia powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie: mieszkaniowe] jednorodzinnej —
1500 m2, mieszkaniowej wielorodzinnej— 2000 m?, ustugowej - 1500 m2, produkcyjnej 2500
m2, ustug publicznych - 3000 m2,

powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy catkowitej mozliwej
do zrealizowania na dziatce budowlanej przy uwzglednieniu do obliczen przyjetych
wskaznikdw,

powierzchnig zabudowy wyrazong powierzchnig uzytkowg zabudowy obliczono wg wzoru —
(Srednia powierzchnia dziatki budowlanej * intensywnos¢ zabudowy * liczba wydzielonych
dziatek budowlanych * 0,7)

powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obliczono wg wzoru — (liczba dziatek budowlanych * $rednia ilos¢ osob w
gospodarstwie domowym)

powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej obliczono wg wzoru — ((powierzchnia uzytkowa zabudowy/$rednig
powierzchnig uzytkowg mieszkania) * $rednia ilos¢ 0séb w gospodarstwie domowym))
rezerwe terenowg wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obliczono wg wzoru (liczba dziatek budowlanych*$rednia liczba oséb w gospodarstwie
domowym),

Bilans terenow zainwestowanych oraz maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe wykazat:

istniejacy deficyt terendw mieszkaniowych w gminie (istniejgca zabudowa mieszkaniowa
umozliwia zamieszkanie 17 500 tysigca osob. Biorac pod uwage roznice pomiedzy realng
powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie a powierzchnig uzytkowg wynikajacg z
przyjetych wskaznikoéw zaktada sie, ze w ogoInej powierzchni uzytkowej mieszkan wystepuja
braki dla 800 — 1000 mieszkanicow zameldowanych w gminie) ,

powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowo — produkcyjnej jest zbyt niska w stosunku do
liczby osob zamieszkujgcych w gminie. Powoduje to nadmierne wykorzystanie miasta
Wroctawia w zapewnieniu miejsc pracy oraz korzystania z ustug podstawowych,

przyjete maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg pokrywa sie z prognozq
demograficzng do roku 2035,

przyjete maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg i produkcyjng powinno
umozliwi¢ zmniejszenie roli miasta Wroctawia w rynku pracy i wykorzystaniu ustug.

Przyjete maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ustug publicznych umozliwi obstuge

ludnosci mogacej zamieszkiwa¢ gmine wg prognozy demograficzne;.
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V. Chionno$¢ obszarébw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos$é
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

57

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany Strona 781



Z8L vuong Auesidpod “00VS0100AEAA-9LOE-9St-VIAT-E7LADATH P
8¢
nga1qo yoeoluelhb
M - doImejsnbog
16'GG | 822 | #.G - - - | 0000 | 0S'0 | 000 | €¥'8S | €2 /80 - - VeS| ¥S°S G98'y Ism d'zd'w
eukzieiey| ejdims
eulwb ‘eo1uyosIS
NnQga1qo 19$820
Zelo ‘oujsel |
- 9IMOUEZI|g
€285 | GL'ZL | €¢) | 059G | 166G | SG'¥ - - - 06€9 | 9¥¢C 6| - - 9626 | 1.8 9€'9 ngdiqo d'z'd"w
(euhzieey e1dIMS
euiwb) moyAzisaig
8/'€9 | /G0F | ¥0'€C - - - - - - €978 | 8Zv 60 - - 1129 | 629¢ | vl2e ngdiqo d'z'd'w
S 3 2 2 z = z 2 z = z o
555 | 2 |szS,.|38s| & |§ |zEs| g&|% |:z8s| & |¢% s56| 2 |§ |58 ¢ s
ETE | »= sSg | geg | =2 ] o | == | 8 geg | »32 ] geg | »2 ] geg| »32 3
D = c O L =3 o = c o > o~ = = O > o~ = = O > O = c O > o~ = c o >
e258 | £%8 298 | SES | 23 2 S28 |25 | 2 28| g3 = 28| g3 2 s28 23 5
2% | 2% s8& |Z8F |28 e 288 |28 | 8% | 2% = =25 |28 | 8% 8% 2% =
-8 5 |[>¥® 2 k- 2 > 2 8 2 > 2
BUUIZPOIOjOIM
yoAuzoygnd yoAulkosowoy EMOIUBYZSaIW euuizpoloupal
B)IMOYRD BlUYdZIaimMOd | eulfoynpold emopngez Bnisn emopngez Bnisn emopngez EMopngez BMOIUBYZSSIW BMOPNQEZ nuejd emzep

ANVIMOANE 3733 VN HOAMOISIIIN HOVNV1d M HOANOZIVNZIZdd MONI¥IL MYTZ3Y VINVLISAZUMAM N3IdOLS

HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId




€8/ euong

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

6¢

GI'€G | 69'¢C | 000C | S8'¥E | L6E | LEL

69'65

6E'6

€9

- | 696G

6€'6

€9

V. Wajoquis
obsuozoeuzo
- BUAZIEIRY
EJAIMG BluIWwb
M ‘KUIM] 1SM oM
obauemozi|eyojz
niezsqo d'z'd w

206G | 9¥'8¢ | LZ'€Z | 000 | 000 | 660

000

000

LE0

LV'vy

687

8l'9

- | 866G

96'€C

cLGl

.8, WajoquwiAs
obsuozoeuzo
- _UAZIRIRY
EJAIMG alulwb
M ‘KUIM] 1SM oM
obsuemozie)ojz
niezsqo d'z'd'w

1629 | 2€9 | 28¢ i § :

80'GS

590

€50

- | 67'€9

¢LG

6C°¢

eufziejey| ejoIMg
eUIWB ‘mozsizpols)
ngd.qo d'z’d'w

301uyoaIS eulwb
‘.Y, wajoquiAs
obauozoeuzo

- 921|qOJS) ISM BM

obauemoziexojz

niezsqo d'z'd'w

€L'0L | 1E0S | EYie - § :

00°00}

91

000

0v'0L

ev'Ll

el

A

1L

6071

eufziejey| ejoImMg
BUIWO ‘821|qol0)
ngaiqo d'z’d'w

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId

HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




8L BuONS

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

09

9L'8y

90°0}

G0}

L¥'69

iy’

69°0

£6ce

69'l

G0S'€

000

000

€20

GG'CS

vl'9

eufzieley
EJaIMG eulwb
- NgA1q0 Yoealue.h
M 90IMOZSE)N}
Ismd'z'd'w

(eluemoremqo)
301UY23IS BluIWb m
891|qOJS) | S0IMOJOY

ERITTRETIS

M0Qg3.qo 195320

obaoklnwlego

nuaJa) ejpd-z:d'w

£T'ys

68

ey

000

000

8¢

L9'€C

850

18

8v'95

9e'sy

[T1¢

80IMO}0Y|
Ism dzdw

0v'8s

00°2}

154"

000

000

6600

06'8G

00°2l

90°Z|

(elupoyosm
— ouooutod 9$329)
801uYoaIS eulwb
‘.8, wajoquAs
obauozoeuzo
- Auim] 1ISm am
obauemoziexojz
niezsqo d'z'd'w

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId
HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




$8L vuong

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

19

02'29

6L'e

£8'l

02'29

GL'¢

£8')

eufzieley
EJAIMG BluIWwb
M yoeaAzIsiopey
M QL/0G

'6/0G ‘8/0G ‘2/0G
‘9/0G ‘G/0S ‘¥/0G
U yafeizp Jezsqo

obaoklnwlegqo

nuaJsg) dz.dw

G6'6.

GG's)

- - 518

L¥'T

950

99'6.

80°¢l

vE'e

Miuisy7
Ism oBauuszisezid
eluemo.epodsobez
nue|d obamoos(aiw
Aueiwz
Zelo eukziejey|
EJOIMG eulwb
‘s0fzIB1Wopey
ngdiqo d'z'd'w

00'8¢

6’8

el

00°00}

050

000

- § vZ'6l

9z’

62°G

L2y

6’9

L1'8

eufzieley) ejpImg
eulwb ‘924zi0zQ
ngaiqo d'z’d'w

00'6¥

€0'6

0r'6

000

000

0Ll

x4

€0'6

0€'8

eufzieley
EJOIMG eulwb
‘nqd1qo yoealue.b
M Jom Ao
Ism ejp d'z'd'w

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId
HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




98L BUONS

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

9

m Auozojod

62 76

9l'/¢

144

0'00}

69'/C

000 - - - 16'G8

£€8'9

Zhl

- - | 9%e0L

19

¢l

lezsqo Aoklnwlego
‘lozoJepodsob
1osoumfyye
UaJa) - 89lUEMpEY
Ism d'z'dw

9l

9G'2)

S0y

i I I R 44

00°2

7'l

- - L¥'8

660l

95T

[6zo1epodsob
1osoumfyye

Ausla) - a01UBMPRY

Ismd'z'd'w

1C

62°€

§ i A

12

6C°¢

801uyoaIS eulwb
‘yoeofzisiwopey
M 0Bauemozi|exofz
9/6¥ !

/6% Yohulkouspima
yoesawnu
yokoklnddjseu
0 Difeizp
obaoklnwlego
nuaJtg) d'z'd'w

Lv'6E

997

78’

- - 11’6

99T

8l

eufzieiey
EJOIMG eulwb
‘yoeohziaiwopey
M 1/1G
Difelzp 98920 | /6%
U yfe1zp Jezsqo
obaoklnwlegqo
nuaJg) d'z'd'w

11’6

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId

HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV



L8L euons

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

€9

110G

92Tl

68°L1

000

000 | S€0

G8'z8

Gv'9

Gee'l

897l

g9’

656

81'/8

Gy

19°0

‘lenysjodo
:0l|n aluolas m
801UY28IS NIezsqo
obsuojpizpim
dzd'w

00°9¢

/8°0¢

8875

£6'8¢

80°C

LG

000

000 | 80°¢

65 €y

#8°01

€0yl

7.'Gl

A"

¥9'9

01'6¢

029}

1092

WINJJU8)-921Uy28IS
‘BJSEIW NJEZSqO
obsuojpizpim
dzdw

1G°0¢

Gy

88'6

00°00}

160

000

000

000 | 180

9z'0¢

8z}

86

000

000

9€'0

29'9C

60C

9L'G

801uyoaIS eulwb
‘loujoxzs Aon
uolal - aoluempey
Ism dzdw

£9'81

6E'LL

96'G.

12’8y

898

716

€511

128

28'99

aoluempey
Ism dzdw

7G'6€

V'L

L0'1)

6€'99

29l | 280

6€°9¢

81

18'¢

000

000

L0

€L'/¢

er'e

99'G

euAzieley
BI3IMS BUIWS)
- 4oBOIUBMPEY
M [amolueyzsaiw
Amopnqez
njodsaz d'z'd'w

30lUBMPEY ISM
105829 [amolupnjod

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId
HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




88/ BUONG Auesidpod "0V S0ADDAEAA9LOI-9+SH=VAT-E¥LADATH PI

¥9

euAziejeyy
EJOIMG SluIWb m
891|q0IS) | SIIMOJOY]
ERIIIRETS
M0Qg3.qo 195320
obaoklnwlego
- - - - - - - - - - - . - - - - - - nuatg) ejp d'z’d'w

801uyoaIS eulwb
‘loiysuroomeld
‘lemouley
‘lemozg an
uolal - 891UY28IS
12'V8 | ¥¢'26 | 92°1C | 00°00L | 94} | 000 | 00°00L | Z0°} | 000 | 6E'0L | 26°0) | GBS | 68'€8 | G0CCC | G9¢'¥ | GL78 | 8819 6¢C) ejyselw d'zzdw

1| eAdusy Aoyn
aluolel M-891uyo8IS
6¢G. | GG | 691 - - - - - - | 0000 | 610 | 000 |OOOOL| 870 | 000 | 19TL| S8v¥ 69') ejsejw d'zd'w

ERIIVTRETS
eulwb ‘(omoxe}
| floiysjodo
al|n uola - 8911qoI9)
ISM 105929 Zel0
30luyoaIS eISeIW
91'0L | G0} Ly 0000L| €€1 | 000 - - - 298L | 8Ly | 0€) | 298y | €21 | OE) [98€9| L€ 01¢C 10§920 d'z'd"w

[emo|pais
| [zolumoydaln

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId
HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




68L BUONS

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

9

9Ly

Z€0

9¢'9€ | 910 | 820 | 000

000

6E'1

000

000

Sv'y

12'LE

910

120

M [aua10s0y) Adljn
£zid obsuozojod
nUa.a} B|p WNJua)
-901Uyo9IS nJezsqo
obauojaizpim
dzduw

£2°95

8l'9

18y

9.'/2

860

66T

98'8. | 8€'L | LE0 | €2y

69°0

/80

99'G.

L'

10°)

amopods
-oulfoeayel
Auaia} - 921UYDBIS
ejselw d'zd'w

86'95

26'LG

Sy

96°/G

121G

£1'8¢

3 - - 02'€9

LE'Y

16T

£8'0¥

69°0

00}

00°0€

082

ejselw
105329 [alupoyoez
-oudoujod
M obauozojod
niezsqo
B|p 90IuydaIs
ejselw d'zd'w

00°9}

7’0

54

G0

08'Ge

620

¢S50

000

000

44"

UoeoluyosIs
M [BMOIMBZIPO|
Aa1n yoeaijoxo
m obauozojod
nuaJa) e|p WnJjua)
-901UY98IS NJezsqo
obauojaizpim
dzd'w

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId
HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




06L BUONS Auesidpod 00V S0400AEAI-9LIE-9St-V9AT-€LADATH P

99

euAzieley

EJoIMG alulwb
M ‘92I1UY2aIS

EJSEIW NJezsqo

10$820 [a1upoyoez

M [auojaizpim

- - - - dzd'w
8¢.

1 Z/¥8S U Xajelzp
103320 1 71,/50}
-11S0) ‘¥/20)

-1/C0) JU dofelzp

usJs} [eoklnwleqo

wnJua)
-901Uy98IS NJezsqo
obauojaizpim

Zel0 991uYd9IS
10SOMO2s[a1W

aluolau

M [6z0Jepodso

10SoUMANY jous
- - - - euulwe d'z:dw

Sv'vv | L9%C | €8'0€ | 86'cy | 0c#C | €8°0€ - - - | 00004 | Z¥0 | 000 - -

UoBoIuYoaIS

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId
HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




16 euons

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

L9

06°9L

L€

860

- | 0000}

Ge'0

000

€8'Ly

110

2lo

- | 86%GL

LT

98'0

uioding 1sm d'z:d'w

0¢'/8

o)

80°0

- | 0gY8

o)

80°0

eufzieley
EJAIMG aluIwb
M ‘MOZpJEWS
10SoMoas(aiw
M 0Bauemoziexofz
vIve |
Z/¥2 Yokulkouspime
yoesawnu
yohoklnddiseu
0 Difeizp
obaoklnwlago
niezsqo d-z'd'w

2618

£6's)

8eYl

000

000

860

- | 0L

£6's)

6l

eufzieley
EJOIMG eulwb
‘nqd1qo yoealue.b
M ‘MQzZplews
Ism d'z'd'w

8'/8

96l

89C

L9ty

0’

62|

- 966

9e'8l

6¢'1

801087
nga.qo 9s5z0
euooutod zelo
801uydaIS NgdIqo
95325 emolupniod
obaoklnwlegqo
niezsqo d'z'd'w

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId

HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




6L vUONS

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

89

000

000

£8'l

000

000

L0

000

000

&v'o

000

000

19°0

000

000

BUBJS)S | [oumoto
Aain aiuolau
M oBamobnjsn
-OMOIUBYZSalW
niezsqo
- BUAZIEIRY BIBIMS
19S0MOooS[aIW
dzd'w

8Ly

6611

1991

000

000

€60

000

000

790

LE€)

L0

667

000

000

650

0L'¥S

41"

56

10S0M09s(aIW
wnjus9
m obauozojod
nuals) e|p
euAzieley| e1aImg
1950MOo9sfaIw
dzdw

00°00}

98°0

000

00°00}

98°0

000

eyejobniq
-AuerAuejaig
[onizpomalop
1601Q niezsqo
- BUAZIEIRY BIBIMS
19S0MOoS[aIW
dzdw

lE'eS

LE€E)

7AY’

06°cC

120

€60

vL'1E

9T

98y

000

000

860

19'89

£8°01

6y

eufzieley
EJAIMG BUIWG)
- ngA1q0 yoeaiue.b
M MOWIINS
Ismd'z'd'w

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId
HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




€6L euong

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

69

¥.'06

60°Gl

7Sl

6271

60°0

G0

18'¢6

00°G}

660

- 90IMOYeIS0ZS
- uPdINg
nga.qo 9s5z0
‘90IMOMB}S0ZS
Ism d'z'dw

98'8S

20y

182

9y

650

80

000

000

LL0

42

qer'e

61}

[anjohzieyoez
| lonfojulaz
al|n aiuolal
M obauozojod
nuals) e|p
BuUAZIelRY BIAIMS
19S0ModS[aIW
dzduw

81'89

G9'9C

"

- 000

000 | €¥'G | 298

9€

€80

658,

69°¢C

8l'9

10S0M09s(aIW
105929 [emojupnjod
m obauozojod
nuals) e|p
BUAZIeley) BJAIMS
19S0MOooS[alW
dzd'w

A

LL'8Y

28'Ly

00°00}

Ll

000 | 000

0000 | 920 | vi'9L

¥8C

68°0

GGey

02 ¥¢

L9y

eufziejey| ejoImMg
10S0M09s(aIW
dzdw

obejswolez

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId
HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




6L BUONS

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

0L

c0'Ge | B¢yl | 28%Cy | 00'0 | 000 | 69} | 000 | 000 | 920 | 000 | 000

08'l

000

000

650

80°/C

671

Ly'8e

g, Wwajoquiks
Auozoeuzo Iezsqo
[eoklnwfeqo g,
U8} aIYSMBJI0IM
NiuseZ ism d'z'dw

¥2'G6 | L0€L | 990 | ¥2'S6 | L0EL | S90 - - - - -

.0, WajoquiAs
Auozoeuzo Jezsqo
[aoklnwleqo g,
U138} BSMBJI0IN
iuez 1sm d'z'd'w

6507 | 2002 | €62 | 0000 | 62€ | 000 - - - 199¢ | 862

c8cl

L1'9€

6.8

8yl

eufziejey| ejoImMg
BuIWb ‘821097
ngd.qo d'z'd'w

00°00L | 8'€L | 000 |00'00L| 66€ | 000 - - - | 0000} | 06

000

00°00}

067

000

201UY29IS
euiwb ‘v,

uala) - 92Azleyoez
Ism d'z'd'w

£9'89 | /292 | 10'C) | 00'00L | 92Z | 000 | 0000} | 810 | 000 | ov'eL | ¥4

85

88'¢9

899l

£r'6

eufziejey| ejoImMg
eulwb ‘@2Azieyoez
ngaiqo d'z’d'w

euAzieley
BJOIMS BUIWD

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId
HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




S6L rUONS

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

IL

06'2G | 2€2C | €291 - - - 00'0 | 000 | 600 | 82725 | 1L}

€51

- 1G'8G

09°02

1971

BISMBII0IN
IIuld7 nga.qo
15329 [a1UpOYoEZ
-ouooujod d'z'd w

16y | 980 | G610 | I1S/¥ | 980 | G60 - - - i -

.10, wejoquiAs
Auozoeuzo Jezsqo
obaoklnwlegqo
BIYSMEFI0IN
iuseZ 1sm d'z'd'w

1608 | LZ€L | ELE - - § - - - | 0000} | SBF

000

- 1992L

4%

el'e

BSMBJI0INN
IYIuI97 Nga.qo
195329 [o1UpOyISM
-oudoujod d'z'dw

000 | 000 | Gl¢ - - - 00'0 | 000 | 00 - 000

200

- 000

000

200

[omola|0y
Aain aiuolau
m obsuozojod
obaujoyzs
nuais} e|p 4.
U3} :91SMBFI0INN
iuez 1sm d'z'd'w

2826 | 19%6) | €90 | 2€/6 | 196l | €50 - § : - i

.d, WajoquiAs
Auozoeuzo Jezsqo
[ooklnwleqo g,
U813} BSMBJI0INN
iuez 1sm d'z'd'w

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId

HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




96L vuONS

Kuestdpod 00V S0100AEAI-9LOI-9+SH-V9AT-C¥LADATH PI

cL

Ge'9g

G8'2C6

9% 1.

8679

v8'LLL

78'G6

cL'9C

cr'9

19°2)

L'9G

Ly'61)

oGl

616y

69°C¢

LL'€E

L1'SG

£€'95G

80°ZSY

yoAmooslaiw
yoeueld
yohoklnzeimogo m
yoAmouaia) miazal
eluyoziaimod
eu|9b0

HOANOZOVNZAZdd MONTTHAL SNVIId
HOINHOHIS ANIIND NOMZOY IDSOMI'TZON 1 94Z4.L0d VZI'ITVNV




ANALIZA POTRZEB 1 MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY SIECHNICE
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH

Chionnos$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe rozumianej jako mozliwo$¢

lokalizowania nowej zabudowy wyrazong w powierzchni uzytkowej

Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa
terenu terenow powierzchnia ilos¢ dziatek intensywno | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych §C uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy | zabudowy (m?) liczbg
ludnosci
(osoby)
Zabudowa 5563 300 m2 1500 m2 3710 0,3 1168 650 14840
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 326 900 m2 2000 m2 160 0,8 179 200 7150
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 1494 100 m? 1500 m2 1000 1,2 1260 000 -
ustug
komercyjnych
Zabudowa 64 200 m? 3000 m2 20 1,0 60 000 -
ustug
publicznych
Zabudowa 1178 400 m? 2500 m2 470 1,2 987 000 -
produkcyjna

Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej rozumiang jako
mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy(nie objetych planami miejscowymi a uwzglednionymi
w Studium, z wytaczeniem powierzchni terenéw zainwestowanych)

Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa

terenu terenow powierzchnia ilos¢ dziatek | intensywno$¢ | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych zabudowy uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy (m?) liczba
ludnosci
(osoby)
Zabudowa 5352 000 m2 1500 m? 3570 0,3 1124 550 14 280
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 0,00 m? 2000 m2 0 0,8 0,00 0
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 3820 000 m2 1500 m? 2550 1,2 3213000 -
ustug
komercyjnych
Zabudowa 4 000 m? 3000 m2 1 1,0 3000 -
ustug
publicznych
Zabudowa 2740 000 m2 2500 m2 1370 1,2 2877000 -
produkcyjna
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Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej rozumiang jako
mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy(nie objetych planami miejscowymi a uwzglednionymi
w_przeprowadzanych przez gming zmian Studium, z wytaczeniem powierzchni terenéw zainwestowanych)
Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa

terenu terenow powierzchnia ilos¢ dziatek | intensywno$¢ | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych zabudowy uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy (m?) liczba
ludnosci
(osoby)
Zabudowa 92 000 m2 1500 m? 60 0,3 18 900 240
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 0,00 m2 2000 m? 0 0,8 0,00 0
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 130 000 m? 1500 m? 85 1,2 107 100 -
ustug
komercyjnych
Zabudowa 0,0 m? 3000 m? 0 1,0 0,00 -
ustug
publicznych
Zabudowa 126 000 m? 2500 m? 50 1,2 105 000 -
produkcyjna

W szacunku przyjmuje sie:

o S$rednia ilos¢ osdb w gospodarstwie domowym - 4,

e $rednig powierzchnie uzytkowg dla mieszkania w zabudowie wielorodzinnej — 100,3 m2 wg
danych GUS za rok 2014 (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania),

e powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy catkowitej mozliwej do
zrealizowania na dziatce budowlanej przy uwzglednieniu do obliczen przyjetych wskaznikéow,

e powierzchnie zabudowy wyrazong powierzchnig uzytkowg zabudowy obliczono wg wzoru —
(Srednia powierzchnia dziatki budowlanej * intensywno$¢ zabudowy * liczba wydzielonych
dziatek budowlanych * 0,7)

e powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obliczono wg wzoru — (liczba dziatek budowlanych * $rednia ilo$¢ oséb w gospodarstwie
domowym)

e powierzchnie¢ zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
obliczono wg wzoru — ((powierzchnia uzytkowa zabudowy/$rednig powierzchnie uzytkowg
mieszkania) * Srednia ilo$¢ os6b w gospodarstwie domowym))

e rezerwe terenowg wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obliczono wg wzoru (liczba dziatek budowlanych * $rednia liczba oséb w gospodarstwie
domowym)

e do obliczenia powierzchni terenow zabudowy ustug komercyjnych i zabudowy produkcyjnej
oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przyjeto 50% udziat tych funkcji w ogdlnej
powierzchni terenéw przeznaczonych w planach miejscowych na te cel. Zmienno$¢ warunkdw
ekonomicznych nie pozwala oszacowa¢ szczegdlowego udziatu funkcji w poszczegolnych
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typach przeznaczenia terenéw. W szacunku nie uwzglednia sie réwniez rezerw terenowych
przewidzianych na cele zabudowy zagrodowej, ze wzgledu na znikome zainteresowanie
inwestycyjne tymi terenami oraz duzg rozpietos¢ inwestycyjng w mozliwosci realizacji obiektow
budowlanych w obrebie wydzielonych siedlisk rolniczych.

(Do oszacowania wzrostu powierzchni inwestycyjnej gminie w skutek przyjecia zmiany studium
przyjmuje sie wskazniki wykorzystane do oszacowania maksymalnego zapotrzebowania gminy na
tereny budowlane wykonanego dla catej gminy Siechnice. UmoZliwi to przyjecie usrednionego szacunku
wzrostu powierzchni tych terendw w skali catej gminy Siechnice. W prowadzonej zmianie studium
powierzchnia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora wzrosnie w stosunku do studium
obowigzujgcego wyniesie ok. 11 ha (tereny MN i 50% terenéw UMN wyznaczonych w zmianie studium).
Wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie wyniesie zatem ok. 23000 m2, a wzrost
mieszkancow gminy wyniesie ok. 290 0sob. Natomiast tereny ustugowe wskutek uchwalenia zmiany
studium wzrosng o ok. 1,0 ha, co daje wzrost powierzchni uzytkowej ustug o ok. 8 400 m2.
Przewidywany wzrost powierzchni terendow inwestycyjnych wyrazony ludnoSciq i powierzchnia
uzytkowg ma zatem wplyw jedynie na warunki lokalne wewnatrz obrebu Kotowice. Uchwalenie studium
nie bedzie miato istotnego wptywu na bilans terenéw pod zabudowe dla catej gminy Siechnice.)4

4zmiana wprowadzona uchwala nr LXXXI/723/24 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 29 lutego 2024 r.
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Okreslenie mozliwosci wyznaczania nowych terenow

inwestycyjnych w gminie, podsumowanie bilansu powierzchni.

Zgodnie z ustalenia Krajowej Polityki Miejskiej 2030 rozproszona zabudowa mieszkaniowa generuje
nieracjonalne koszty realizacji i utrzymania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Koszty te
ponoszone sg gtownie przez samorzady i zwykle sg zbyt wysokie w stosunku do zamierzonych efektow
dziatan planistycznych. Dotyczy to szczegdlnie nieracjonalnie rozlegtych terenéw pod zabudowe
wyznaczonych w planach miejscowych. Nieracjonalnie wysokie koszty budzetowe samorzadéw w tych
obszarach oprécz wspomnianej wczesniej koniecznosci uzbrojenia tych terendéw dotyczg réwniez
dziatan odszkodowawczych.

Wyzej wymienione zapisy Krajowej Polityki Miejskiej 2030 majg odzwierciedlenie w przepisach Ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777, z p6zn. zm.). Zgodnie z
przepisami tej ustawy okre$lenia realnych potrzeb wyznaczania nowych obszaréw pod zabudowe
mozna dokona¢ poréwnujgc prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe z istniejgcymi
mozliwosciami jej lokalizowania. Z zatozonych w niniejszym bilansie prognoz wynika jednoznacznie, ze
rezerwy terenowe przewidziane w planach miejscowych na cele inwestycyjne przekraczajg
zapotrzebowanie gminy na rezerwy terenowe w okresie 30 letnim. Podstawowym wnioskiem z analizy
jest wniosek, ze nie ma uzasadnienia dalsze powiekszanie terendéw inwestycyjnych. Dotyczy to
szczegblnie przewidzianych w planach miejscowych rezerw terenowych na cele zabudowy
mieszkaniowej. Rezerwy te umoZliwig realizacje budynkéw mieszkalnych na okoto 22 000
mieszkancow. Pomimo bardzo korzystnych prognoz demograficznych dla gminy Siechnice realizacja
wskazujgcych wzrost mieszkancéw gminy o okoto 8500 zagospodarowanie terenow przewidzianych w
planach miejscowych na cele zabudowy mieszkaniowej w okresie 30 letnim nie bedzie moZliwe.
Rezerwy te przekraczajg prognozowany wzrost ludnosci gminy o 13 500 tysigca oséb. Dziatania miasta
oraz polityka panstwa moze spowodowac jedynie nieznaczng zmiane przyjetych prognoz.

Brak uzasadnienia do zwigkszenia powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe dotyczy
rowniez wskazanych w studium terendéw inwestycyjnych. Ustalenia studium zaktadajg dalsze
powiekszenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych. Chtonno$¢ tych rezerw
dodatkowo zwieksza roznice pomiedzy realnym zapotrzebowaniem gminy na tereny inwestycyjne a
wskazanymi rezerwami w planach miejscowych i studium. Pomimo faktu, Zze nadmieme rezerwy
dotyczg zarbwno zabudowy mieszkaniowej jak i zabudowy ustugowo — produkcyjnej, to szczegolnie
widoczne jest to w przypadku terenow mieszkaniowych. Rezerwy terenowe wyznaczone w studium na
te celeprzewidujg zwiekszenie ilosci mieszkancéw gminy o kolejne14 000 oséb. tacznie z rezerwami

ustalonymi w planach miejscowych zwiekszenie ludnosci gminy Siechnice wyniostoby ponad 100%.
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Wykorzystanie tak duzych rezerw terenowych na te cele w moZliwej do przewidzenia perspektywie
czasowej jest w zasadzie niemozliwe.
Prognoza demograficzna ma réwniez wptyw na mozliwos¢ wykorzystania rezerw terenowych na cele
ustugowo — produkcyjne. Przy zatoZeniu teoretycznym, ze tereny te zostang zainwestowane w okresie
perspektywicznym (30 letnim) mozna stwierdzi¢, Zze w gminie nastapi wysoki deficyt wykwalifikowanych
pracownikow obstugujacych powstajace zaktady ustugowo — produkcyjne. Wniosek ten jednoznacznie
wyklucza zasadno$¢ dalszego zwiekszania rezerw terenowych na te cele.
Pewnym uzasadnieniem wyznaczenia rozlegtych rezerw inwestycyjnych zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg jest specyficzna sytuacja ekonomiczno — przestrzenna gminy. Gmina Siechnice petni role
centrum administracyjno — ustugowego w potudniowej cze$ci aglomeracji wroctawskiej i stanowi
przedmieScia miasta. Silne oddziatywanie Wroctawia skutkuje wigkszym  zainteresowaniem
inwestycyjnym gminy Siechnice niz innych gmin o podobnej charakterystyce potozonych poza
zasiegiem aglomeracji Wroctawia. Przewiduje sie, ze wptyw aglomeracji wroctawskiej moze umozliwi¢
zainwestowanie w okresie 30 lat od 30 — 50% rezerw terenowych przewidzianych w gminie do realizacji
zabudowy ustugowo - produkcyjne; .
Rezerwy terenowe na cele inwestycyjne wyznaczone w planach miejscowych i studium tworzg zwarte
ukfady urbanistyczne i nawigzujg do wyksztalconych juz uktadéw na obszarze gminy. Pomimo tego
urzadzenie terenéw inwestycyjnych w ramach nadmiernie rozlegtych rezerw terenowych moze
doprowadzi¢ do rozproszenia zespotéw zabudowy powstajacych w gminie. W przypadku takim tereny
inwestycyjne mogq powstawa¢ w odizolowanych od siebie obszarach. Rozwoj zagospodarowania tych
obszardéw w taki sposdb bedzie tym samym skutkowat wigkszymi kosztami jakie gmina bedzie musiata
ponies¢ na uzbrojenie terendw w infrastrukture komunikacyjng i techniczng, Zwigkszy sie rowniez koszt
utrzymania drog gminnych i sieci infrastruktury technicznej. Zwigkszone koszty obstugi tych terenow
bedq dotyczy¢ réwniez zapewnienia dostepnosci mieszkancéw gminy do ustug publicznych.
Rozproszenie uktadow urbanistycznych wymagac bedzie realizacji dodatkowych terenéw zwigzanych z
stugami publicznymi oraz powigzania ich ze sobg komunikacjg zbiorowa. Szczegdlnie istotne jest to w
przypadku ustug o$wiaty i nauki.
Gmina Siechnice sporzadza obecnie 5 zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zmiany studium realizowane sg na podstawie Uchwat Rady Gminy Siechnice:

e Nr XVI/132/12 z dnia 30 stycznia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla

terenu obejmujacego czesé obrebu Zermiki Wroctawskie w rejonie centrum migjscowosci,
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o NrIV/23/11 z dnia 27 stycznia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego czesci obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice i Grodziszow,

o NrIV/24/11 z dnia 27 stycznia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego czesci obrebow Sulecin — Szostakowice, Zebice,

e Nr VI/39/11 z dnia 17 marca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego czes¢ obrebu Kotowice,

e Nr XVI/131/12 z dnia 30 stycznia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla
terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Groblice w rejonie ulic takowej i Kotowickiej.

Prowadzone zmiany studium dotyczg przede wszystkim zmiany kierunkéw polityki przestrzennej w
ramach obszarow przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujacym studium. Powigkszenie
terenéw inwestycyjnych na obszary wytaczone dotychczas z dziatan inwestycyjnych dotyczy
ograniczonych przestrzennie terendw i nie ma znaczacego wplywu na powierzchnie terenow
inwestycyjnych wyznaczonych w studium. Stan zaawansowania prac nad sporzadzanymi zmianami
(projekty przygotowane do wylozenia) uzasadnia ich dokonczenie. Wnioskuje sie natomiast o
nierozpoczynanie kolejnych zmian studium majacych na celu powiekszenie powierzchni terendw
inwestycyjnych w gminie.

Podobna sytuacja dotyczy planow miejscowych. W chwili obecnej Gmina sporzadza kilkanascie planow
miejscowych bedacych zmiang planéw obowigzujacych w gminie. W planach tych tereny inwestycyjne
zostaly powiekszone do zasiegu terendw inwestycyjnych wyznaczonych w  kierunkach polityki
przestrzennej gminy okreslonych w studium. Zachowanie zgodno$ci ustaleri planéw miejscowych i
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest wymogiem ustawowym i nie
ma mozliwosci sporzadzenia planu, ktéry narusza ustalenia studium. Zaawansowanie procedury
planistycznej tych dokumentoéw, podobnie jak prowadzonych zmian studium, nie uzasadnia
zaprzestania prac nad ich sporzadzaniem szczegolnie w kontekscie powiadamiania spoteczenstwa o
prowadzonych pracach. W sporzadzanych planach uwzgledniono wnioski mieszkancow gminny
Siechnice, a przeprowadzone prace planistyczne umoZliwiajg wytozenie ich do publicznego wgladu.
Projekty planow ,miejscowych powinny tym samym zosta¢ uchwalone. Nie ma réwniez podstaw
prawnych do zaprzestania sporzadzania przez gmine kolejnych planéw miejscowych majacych
umozliwi¢ realizacje polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na wyznaczenie w studium nadmiernych rezerw
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terenowych dla terendéw inwestycyjnych postuluje sie o ograniczenie sporzadzania planéw miejscowych
wytgcznie dla terendw, na ktorych wazny interes publiczny, spoteczny lub ekonomiczny uniemoZliwia

zaniechanie przystapienia do sporzadzania planéw miejscowych.
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VII. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;,

stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych obejmujg
finansowanie kosztébw wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy nastepuje z budzetu gminy.

Kosztem bezposrednim i wymagajacym zaangazowania najwigkszych $rodkdéw w budzecie gminy jest
realizacja wytyczonej w nim sieci drég publicznych. W przypadku gminy Siechnice nowo projektowany
publiczny uktad komunikacyjny wskazany w planach miejscowych obejmuje okoto 5 800 000 m?2 drég.
W ogobInej powierzchni drog publicznych wskazanych do realizacji w planach miejscowych drogi gminne
nowo projektowane klasy dojazdowej oraz lokalnej i zbiorczej zajmujq powierzchnig okoto 1 500 000 m2,
W sumie tej drogi dojazdowe (kategorii KR3) zajmujg powierzchnie okoto 900 000 m2. Pozostata
powierzchnia drog publicznych zarezerwowana jest do realizacji drog lokalnych i zbiorczych (kategorii
KR4). Sredni koszt wykonania 1 m2 drogi kategorii KR3 wynosi okoto 180 z}, natomiast drogi kategorii
KR4 210 zt. Koszty wskazane powyzej dotyczg jedynie kosztu realizacji nawierzchni. Koszty wykonania
rob6t budowlanych oraz o$wietlenia i oznakowania drogi podwajajg te koszty. Wstepne oszacowanie
kosztdw wykonania jedynie samej nawierzchni w przypadku drég zaplanowanych do realizacji w
planach miejscowych generujg koszty budzetowe gminy na poziomie ponad 280 000 000 zt. Kwota ta
bedzie czesciowo zabezpieczania z renty planistycznej okreslanej dla transakcji sprzedazy
nieruchomosci oraz podatkow od gruntéw i nieruchomosci. Niepewno$¢ procesow rynkowych nie
pozwala zatozy¢, Zze obszary objete planami miejscowymi bedg rozwija¢ sie rownomiernie. Wskazuje na
to réwniez okreslone we wcze$niejszych rozdziatach bilansu zapotrzebowanie gminy na tereny
inwestycyjne oraz prognozy demograficzne. Brak zainteresowania inwestycjami w obszarach planow
miejscowych spowoduje, ze koszty realizacji infrastruktury komunikacyjnej nie bedg pokrywane z
wptywéw budzetowych zwigzanych z rozwojem ruchu budowlanego w ich obszarze. Sytuacja taka
spowoduije, ze inwestycje gminne bedg powodowaty deficyt budzetowy lub nie bedg realizowane.
Gmina Siechnice przeznacza $redniorocznie na cele infrastruktury komunikacyjnej i technicznej od
20 000 000 do 30000000 zt. W ramach tych $rodkéw potowa z nich jest przeznaczona na cele
infrastruktury technicznej. Znaczna cze$¢ kierowana jest na cele remontow i przebudowy istniejacych
drég gminnych. Na cele realizacji nowych drég publicznych gmina przeznacza okoto 5 500 000 zt.
Analiza $rodkéw gminy na infrastrukture techniczng wskazuje, ze w okresie perspektywicznym 30 lat

gmina moze wykona¢ okoto 50% inwestycji infrastrukturalno — drogowych wyznaczonych w planach
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miejscowych. Biorac pod uwage prognozy demograficzne wydaje sie, ze S$rodki te powinny
zabezpieczy¢ tereny, na ktérych zostang zrealizowane inwestycje budowlane (nie przewiduj sie, ze
bedzie moZliwe zagospodarowanie wigcej niz 30 — 50% terendw inwestycyjnych wskazanych w planach
miejscowych).

Dodatkowym kosztem realizaciji planu bedzie konieczno$¢ uzbrojenia nowych terendw inwestycyjnych w
sie¢ wodno - kanalizacyjng oraz przebudowa i remont istniejgcych drég publicznych w celu
dostosowania ich do funkciji petnionych w wyznaczonym w planach uktadzie komunikacyjnym. Kosztami
budzetowymi gminy zwigzanymi z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego wyznaczonego w planach
jest utrzymanie biezace drog, w tym od$niezanie i niezbedne naprawy.

Kosztem stalym silnie obcigzajacym budzet gminy w przypadku realizacji uktadu komunikacyjnego
wyznaczonego w planach miejscowych jest rowniez koszt wykupu gruntow niezbednych do realizacji
tego celu. Cena wykupu poszczegolnych terenéw bedzie okre$lana na biezaco w trakcie procedur
administracyjnych z tym zwigzanych.

W przypadku ustug publicznych z zakresu nauki i oSwiaty oraz ochrony zdrowia, sytuacja w gminie jest
zdecydowanie lepsza. Istniejace obiekty zapewniajg obstuge biezacego zapotrzebowania ludnosci na te
cele. Rezerwy wystepujace w tych obiektach pozwalajg pokryé zwiekszone zapotrzebowanie ludnosci
po realizacji zagospodarowania w obszarach wyznaczonych w planach miejscowych. Realizacja
dodatkowych obiektow bedzie wykonywana na biezgco w trakcie wystgpienia takich potrzeb
spotecznoéci lokalne;j.

Podsumowujac koszty realizacji wszystkich ustalen planéw miejscowych w gminie Siechnice
przekraczajg jej mozliwosci budzetowe. Zatozone inwestycje gminne sg w zwigzku z tym realizowane z
uwzglednieniem aktualnych zdolnosci finansowych gminy. Realizacja inwestycji gminnych na
wszystkich terenach rozwojowych wskazach w studium i planach miejscowych jest niemozliwa.
Swiadczy o tym ilos¢ srodkow budzetowych przeznaczanych na te cele w okresach rocznych. llos¢
Srodkéw budZetowych zarezerwowanych na cele infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umoZliwia
jedynie zabezpieczenie biezacych potrzeb dla terenow, na ktérych nastepuje rozwéj zagospodarowania.
Uruchomienie inwestycyjne rezerw rozwojowych wskazanych w studium jest mozliwe wytacznie po

zakonczeniu dziatan w rejonach miasta objetych juz obecnie planami miejscowymi.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 12 lutego 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesci obrebow Sulecin-
Szostakowice i Zebie

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt. 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla
terenu obejmujacego czeSci obrebow Sulecin-Szostakowice i Zebie — nieuwzglednionych przez Burmistrza
Siechnic — w sposdb nastepujacy:

1. Uwagi wniesione do dnia 29.09.2016 r. — do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 16.08.2016 r. do 14.09.2016 r. - nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic:

1) uwaga zlozona w dniu 16.09.2016 r. przez osobe fizyczna o tresci:

Wnosz¢ o przeznaczenie w zmianie Studium, mojej dziatki nr 14 AM-1 rejstr. 14 pod funkcje mieszkalng, pod
zabudowg mieszkaniowq - jednorodzinng z malym rzemiostem w miejsce strefy aktywnosci gospodarczej
(przemystu). Uzasadnienie uwagi do zmiany Studium: Jako wlasciciel dziatki nr 14 AM-1 rejstr.

14 proponowanej w projekcie zmiany Studium pod funkcje aktywnosci gospodarczej, nie zgadzam sig¢ na zapisy
przeksztalcajgce mojg wlasnos¢ pod zagospodarowanie przemystowe i wnosze o korekte zapisow

i przeznaczenie moich dzialek pod zabudowe mieszkaniowq - jednorodzinng, z malym rzemiostem. Zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinna z malym rzemiosltem bedzie wspolgrac z przewidzianymi w zmianie Studium dla
terenow w obrebach: Zebice, Sulgcin - Szostakowice i Sulimow funkcjami mieszkaniowo - ustugowq,
zagrodowq i rolng oraz z funkcjq zieleni i sportu przewidziang dla rekultywowanego aktualnie w kierunku
przyrodniczym tervenu po bylym sktadowisku odpadow w Sulgcinie. Wprowadzenie funkcji aktywnosci
gospodarczej , e mojej opinii, dysharmonizuje przestrzen i wiejskie walory krajobrazowe wsi Zgbice, Sulgcin -
Szostakowice, Sulimow. Ustalenie dla tych terenow funkcji aktywnosci gospodarczej koliduje z istniejgcymi
rozwigzaniami komunikacyjnymi. Wprowadzenie transportu do zlokalizowanej w tym miejscu strefy aktywnosci
gospodarczej bedzie bardzo ucigzliwe dla mieszkancow, w duzym stopniu obnizy ich jako$¢ zycia, ewentualne
wybudowanie nowych drog, catkowicie zdegraduje niepowtarzalne walory krajobrazowe. Mieszkalnictwo
niskiej intensywnosci z malym rzemioslem nie spowoduje dodatkowych nakladow finansowych dla Gminy, gdyz
planujqgc strefg aktywnosci gospodarczej w tym miejscu, Gmina nakreslita perspektywe i kierunki rozwoju tego
terenu majgc na uwadze swoje mozliwosci finansowe.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Wprowadzenie na tym obszarze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, nawet z dopuszczeniem ustug
rzemieslniczych mogloby prowadzi¢ do konfliktow funkcjonalnych, ograniczenia mozliwosci rozwoju
dziatalnosci gospodarczej oraz rozdrobnienia przeznaczen terenow, ktore w Studium zostaly zaplanowane jako
jednorodne obszary funkcjonalne. Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie
terenow aktywnosci gospodarczej mogtaby skutkowaé obnizeniem standardow srodowiskowych
i akustycznych dla funkcji mieszkaniowe;j.

2) uwaga ztozona w dniu 26.09.2016 r. przez osobe¢ fizyczna o tresci:

Wnosz¢ o przeznaczenie mojej dziatki nr 12 pod funkcj¢ mieszkaniowq jednorodzinng z ustugami w miejsce
planowanej przez gming aktywnosci gospodarczej.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Wprowadzenie na tym obszarze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, nawet z dopuszczeniem ushig
rzemieslniczych mogloby prowadzi¢ do konfliktow funkcjonalnych, ograniczenia mozliwosci rozwoju
dziatalnosci gospodarczej oraz rozdrobnienia przeznaczen terenow, ktore w Studium zostaty zaplanowane jako
jednorodne obszary funkcjonalne. Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie
terenéw aktywnosci gospodarczej moglaby skutkowac obnizeniem standardéw srodowiskowych
i akustycznych dla funkcji mieszkaniowe;j.

3) uwaga zlozona w dniu 27.09.2016 r. przez osobe¢ fizyczng o tresci:
Whnosze o przeznaczenie czg$ci moich dzialek (dz. nr 11 i 15) pod funkcje mieszkaniowq jednorodzinng
ustugowq nieucigzling. W miejsce planowangq przez gming strefy aktywnosci gospodarczej.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Wprowadzenie na tym obszarze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, nawet z dopuszczeniem ushig
rzemieslniczych mogloby prowadzi¢ do konfliktow funkcjonalnych, ograniczenia mozliwosci rozwoju
dziatalnosci gospodarczej oraz rozdrobnienia przeznaczen terenow, ktore w Studium zostaty zaplanowane jako
jednorodne obszary funkcjonalne. Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie
terendw aktywnosci gospodarczej moglaby skutkowac obnizeniem standardéw srodowiskowych
i akustycznych dla funkcji mieszkaniowe;j.

4) uwaga ztozona w dniu 28.09.2016 r. przez osobe fizyczna o tresci:

Wnosze o przeznaczenie w zmianie Studium mojej dziatki pod zabudowe mieszkaniowq z malym rzemiostem
w miejsce planowanej strefy aktywnosci gospodarczej (dz. nr 14/1).

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Wprowadzenie na tym obszarze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, nawet z dopuszczeniem ustug
rzemieslniczych mogloby prowadzi¢ do konfliktow funkcjonalnych, ograniczenia mozliwosci rozwoju
dziatalnosci gospodarczej oraz rozdrobnienia przeznaczen terenow, ktore w Studium zostaly zaplanowane jako
jednorodne obszary funkcjonalne. Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie
terenow aktywnosci gospodarczej mogtaby skutkowaé obnizeniem standardow srodowiskowych
i akustycznych dla funkcji mieszkaniowe;j.

5) uwaga ztozona w dniu 28.09.2016 r. przez osobe fizyczna o tresci:

Wnosz¢ o przeznaczenie czg$ci moich dziatek nr 9 i 10 pod funkcje mieszkaniowq jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi w miejsce planowang przez gming strefy aktywnosci gospodarczej.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Wprowadzenie na tym obszarze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, nawet z dopuszczeniem ustug
rzemieslniczych mogloby prowadzi¢ do konfliktow funkcjonalnych, ograniczenia mozliwosci rozwoju
dziatalnosci gospodarczej oraz rozdrobnienia przeznaczen terenow, ktore w Studium zostaty zaplanowane jako
jednorodne obszary funkcjonalne. Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie
terenow aktywnosci gospodarczej mogtaby skutkowaé obnizeniem standardow srodowiskowych
i akustycznych dla funkcji mieszkaniowe;j.

6) uwaga zlozona w dniu 29.09.2016 r. przez osobe fizyczng o tresci:

Wnosz¢ o przeznaczenie mojej dziatki nr 3 pod funckje mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi w miejsce planowang przez gming strefy aktywnosci gospodarczej.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Wprowadzenie na tym obszarze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, nawet z dopuszczeniem ushig
rzemieslniczych mogloby prowadzi¢ do konfliktow funkcjonalnych, ograniczenia mozliwosci rozwoju
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dziatalnosci gospodarczej oraz rozdrobnienia przeznaczen terenow, ktore w Studium zostaty zaplanowane jako
jednorodne obszary funkcjonalne. Ponadto lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie
terenéw aktywnosci gospodarczej moglaby skutkowac obnizeniem standardéw srodowiskowych

i akustycznych dla funkcji mieszkaniowe;j.

7) uwaga zlozona w dniu 29.09.2016 r. przez Sotectwo Sulecin-Szostakowice o tresci:

My nizej podpisani mieszkancy Sulgcina i Szostakowic, Nie zgadzamy sig na utworzenie stref aktywnosci
gospodarczej wyznaczonych w w/w projektach zmian Studium na terenach :

eczegsci obrebow: Sulecin — Szostakowice i Zegbice, oznaczonej symbolami: AG - ssi, AC - ze3, AG - ze4, AG
ze5, obejmujgcej dziatki o numerach: 3, 4, 9, 10, 11, 12, 14/1, 14/2, 15

sczesci miejscowosci: Prawocin i Zgbice, oznaczonej symbolami: Pr2, Zel, obejmujgcej dzialki o numerach:
261, 258/1, 15, 14, 13, 12, 11/3. oraz utworzenia rezerwy AGr-Ssi dla strefy AG-Ssl1. Uzasadnienie:

*Projektowane strefy AG — Ssl, AG - Ze3, AG - Ze4, AG - Ze5 oraz Pr2, Zel kolidujq z rozwigzaniami
komunikacyjnymi aktualnie istniejgcymi na tym obszarze. Dojazdy do stref AG, w kazdym zwariantéw
istniejgcych ciggow komunmikacyjnych, wiqzq si¢ z przejazdem samochodow cigzarowych przez gesto
zabudowane wsie ,,ulicowki” oraz ze wzrostem natezenia ruchu.

Takie rozwigzanie bedzie generowac ucigzliwosci dla mieszkancow iznacznie obnizy ich jakos¢ zycia.
Wybudowanie nowych drog lgczqcych strefy aktywnosci gospodarczej, nie tylko zwigkszy ucigzliwosci dla
mieszkancow, ale naruszy zwartos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, catkowicie rozbije wies przestrzennie
i zdezintegruje spotecznie, na co sig stanowczo nie godzimy. Zlokalizowanie stref aktywnosci gospodarczej na
tych terenach, istotnie naruszy harmonie przestrzeni i wiejskich walorow krajobrazowych aktualnie spojnego
obszaru rolniczego o wysokich klasach bonitacyjnych z okalajgcymi je zabudowaniami, objetymi w projekcie
zmiany Studium - jak na ironi¢ losu strefami konserwatorskimi. Takie dzialanie projektodawcow zmiany
Studium, stoi w sprzecznosci z zalozeniami ruralistycznymi, Niezrozumiala jest cheé przeksztalcenia terenow
bylego skiadowiska odpadow, oznaczomych w projekcie zmiany Studium symbolem AG Ssl, ze wzgledu na
istniejgce na tym terenie az dwa stanowiska archeologiczne, w tym jedno o powierzchni 0,5 ha. Wprowadzenie
strefy gospodarczej wypijajgcej obszar miedzy wsiami Sulgcin - Szostakowice, Zgbice, Suliméw, spowoduje
spadek wartosci dzialek w tych miejscowosSciach oraz spadek  zainteresowania osiedlaniem sig¢ tu nowych
mieszkancow. Dziatki w miejscowosci Szostakowice bedgce wilasnoscig UM Siechnice przez kolejne lata
nie bedg budzily zainteresowania docelowych kupcow. Nikt nie zdecyduje si¢ na zamieszkanie na terenie ,
w ktorym umiejscawia sig tak olbrzymig strefe aktywnosci gospodarczej.

*Przeksztalcenie zwartych terenow rolniczych na tereny przemystowe, koliduje rowniez z potrzebami lokalnej
spotecznosci. Celem naszej spolecznosci — zgodnie z przyjetym niedawno przez RM w Siechnicach statutem
Solectwa - jest realizacja idei rozwoju zrownowazonego, czyli zharmonizowanego rozwoju gospodarczego,
w tym wypadku, opartego na rozwoju  drobmej przedsiebiorczosci irzemiosla z zachowaniem charakteru
mieszkalnego i rolniczego tego obszaru.

*Niezrozumiale i nieuzasadnione jest tworzenie strefy aktywnosci gospodarczej na terenach otaczajgcych
byle skladowisko odpadow w Sulecinie, na ktorym zakonczono rekultywacje kwatery w kierunku przyrodniczym.
Nawet, gdyby zmieniony zostal sposob zagospodarowania terenu bylego skiadowiska, to zmiana profilu
zagospodarowania tego terenu nie musi pociggac¢ za sobg tworzenia potgznej strefy aktywnosci gospodarczej
na terenach otaczajgcych byle skiadowisko. Teremy otaczajgce byle skladowisko znajdujg sie w ciggu
istniejgcego zainwestowania wsi Zebice iwsi Sulimow, w zwigzku z tym mogq mie¢ z powodzeniem funkcje
zabudowy mieszkaniowej, a nie przemystowej. W wyniku projektowanych zmian w Studium, obszar Zgbic
zostal otoczony dwoma strefami aktywnosci gospodarczej, od strony Prawocina i od strony Sulgcina, nowym
przebiegiem DK 94, drogi ruchu przyspieszonego poprowadzonej rownolegle do juz istniejqcej linii kolejowej
E30 oraz zostal pocigty nowymi przebiegami drog dojazdowych do projektowanych sfer aktywnosci
gospodarczej. Sprzeciwiamy sig dewastowaniu przestrzeni naszego zycia ijforsowaniu decyzji, ktore sq
sprzeczne z interesem mieszkarncow ilokalnej spolecznosci, z ochrong srodowiska naturalnego i krajobrazu
kulturowego.

. Rezerwa AGr-Ssl znajduje si¢ w bliskim polozeniu cmentarza ZCSsl, ktory w niedalekiej przysziosci
mieszkancy planujg powigkszy¢ o teren KS-Ssi. Sugerujemy utworzenie takowej rezerwy od strony Sulimowa .
Biorgc powyzsze pod uwage, domagamy sig:
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1. Wykreslenia obecnie projektowanej funkcji aktywnosci gospodarczej z terenu oznaczonego w projekcie
zmiany Studium symbolem: AG Ssl. Przypisania funkcji zieleni, rekreacji i sportu dla terenow po bylym
skladowisku odpadow w Sulecinie.

2. Nalozenia na tereny oznaczone w projekcie zmiany Studium symbolem AG - SSI strefy ,,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, bgdz strefy B ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na istniejgce
na tym terenie az dwa stanowiska archeologiczne: pierwsze o powierzchni 0,5 ha oraz drugie ,,0 okreslonej
powierzchni” .

3. Wykreslenia obecnie projektowanej funkcji aktywnosci gospodarczej z terenow oznaczonych w projekcie
zmiany Studium symbolami AG - ze3, AG - ze4, AG - Ze5.

4. Przypisania funkcji mieszkaniowej — jednorodzinnej z ustugami i rzemiostem dla terenow oznaczonych
numerami dzialek 3, 9, 10, 11, 15, 12, 14/2, 14/1, kiorych wlasciciele (obecni na spotkaniu w/s zmiany
Studium, zorganizowanym dn. 16. 09. 2016 i23. 09. 2016, w Zebicach), wyrazili wolg przeksztalcenia tych
terenow w kierunku zabudowy mieszkaniowej z ustugami i z rzemioslem.

5. Likwidacji projektowanej strefy gospodarczej AG Pr2 i AG Zelna granicy obrebow Prawocin Zgbice.
6. Wykreslenia rezerwy z terenu oznaczonego w projekcie zmiany Studium symbolem: AGr-Ss1,

7. Stanowczo domagamy si¢ sporzgdzenia kompleksowej prognozy srodowiskowej dla obszaru Sulgcin-
Szostakowice, ktory w wyniku projektowanych zmian Studium, mialby znajdowac si¢ w poblizu olbrzymiej (w
stosunku do samej miejscowosci) strefy aktywnosci gospodarczej (traktujemy to jako jeden sporych rozmiarow
teren) oraz okalalaby go planowana droga oznaczona symbolem 3. KDL (ktorq jak przypuszczamy poruszalby
sie transport ,,do” i ,,z”  strefy). Prognozy srodowiskowe zostaly sporzgdzone odrebnie, fragmentarycznie dla
kazdego z przeksztalcanych obszarow (czeSci obrgbu Sulecin Szostakowice, Zgbice, czesci obr¢bu Prawocin,
Zebice), tak, jakby funkcjonowaly oddzielnie, niezaleznie od siebie, nie uimujgc ich kompleksowo.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Uwaga czesciowo nie zostala uwzgledniona, poniewaz projekt zmiany Studium, w tym wyznaczenie
obszarow aktywnosci gospodarczej oraz rezerwy terenowej, wynika z kompleksowych analiz uwarunkowan
rozwoju gminy i realizuje przyjete cele polityki przestrzennej oraz gospodarczej Gminy Siechnice. Studium,
jako dokument strategiczny, okresla jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali ogdlnej i nie
rozstrzyga o szczegdtowych rozwigzaniach funkcjonalnych, komunikacyjnych ani srodowiskowych, ktére beda
przedmiotem dalszych etapow planowania miejscowego. Zagadnienia podnoszone w uwadze, w szczegolnosei
dotyczace obsthugi komunikacyjnej, ochrony krajobrazu, oddziatywan na srodowisko, ochrony stanowisk
archeologicznych oraz lokalizacji zieleni izolacyjnej, beda analizowane i rozstrzygane na etapie sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz w procedurach ocen oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi i wlasciwymi uzgodnieniami. Zmiana przeznaczenia terendw
rolnych oraz lokalizacja stref aktywnosci gospodarczej sa uzasadnione potrzeba dywersyfikacji funkcji gminy,
tworzenia miejsc pracy oraz wykorzystania korzystnego potozenia komunikacyjnego obszaru. Postulaty
zmierzajace do rezygnacji z przyjetych kierunkdw rozwoju oraz zmiany funkcji na mieszkaniowe lub
rekreacyjne nie mogg zosta¢ uwzglednione na etapie Studium, gdyz pozostajg w sprzecznosci z interesem
publicznym gminy i przyjeta strategia rozwoju przestrzennego.

8) uwaga ztozona w dniu 29.09.2016 r. przez Stowarzyszenie Teraz Gmina o tresci:

W wyniku projektowanych zmian w SUIKZP gminy Siechnice i proponowanych kierunkow rozwoju, ulega
dewastacji przestrzen zycia mieszkancow wsi Zgbice, Zaproponowana ,,wizja rozwoju” dla czesci obrebu
Zebice objetego projektem zmiany Studium, to wizja jego zniszczenia. Realizacja zarysowanej w projekcie
zmiany Studium, poprzez: -utworzenie dwoch poteznych obszarow aktywnosci gospodarczej otaczajgcych
zabudowania mieszkalne Ze¢bic, od strony Prawocina - stref AG —Pr2 i AG — Zel, od strony Sulgcina - stref
oznaczonych symbolami: AG - ssi, AG - ze3, AG - ze4, AG - ze3, -wprowadzenie nowego przebiegu DK 94 -
drogi ruchu przyspieszonego, pomyslanej jako obwodnica dla miejscowosci Siechnice i Groblice, -juz
istniejgca linia kolejowa E30, niezarezerwowanie terenu na pasy zieleni izolacyjnej wzdluz projektowanego
nowego przebiegu drogi DK — 94 i przebiegu linii kolejowej E30 na-pas.%ielenuzolacy-jne.j, - tworzenie
nowych drog dojazdowych do projektowanych stref aktywnosci gospodarczych tngcych na czesci spojny
kompleks terenow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych, -  likwidacja terenow zieleni urzgdzonej oraz
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otwartego charakteru rowow melioracyjnych, -projektowanie funkcji centrum komercyjnego na terenie obecnie
Sfunkcjonujgcym jako rekreacyjno — integrujqcy lokalng spolecznosé, likwidacja jednostki MNU z terenow
oznaczonych w obowiqgzujgcym Studium i mpzp jako MNU/MR, natozenie na zabudowany obszar wsi strefy B
ochrony konserwatorskiej, spowoduje dewastacje przestrzeni zycia mieszkancow wsi Zebice, obnizenie ich
Jjakosci zycia, a w efekcie jej wyludnieniem. Nie ma naszej zgody na forsowanie decyzji, ktore sq sprzeczne

z interesem mieszkancow i lokalnej spolecznosci, prowadzg do jej rozbicia, zarowno w sensie przestrzennym,
Jjak i spolecznym oraz kulturowym. Nie zgadzamy sie¢ na forsowanie decyzji, ktore sq sprzeczne z zatozeniami
ruralistycznymi, ochrong srodowiska naturalnego i krajobrazu kulturowego. Domagamy si¢ wazenia interesu
publicznego i interesow prywatnych przy okreslaniu sposobu zagospodarowania i korzystania z w/w terenu.
Uwzgledniajgc wigc opinie, sugestie oraz wnioski mieszkancow Zebic zglaszane podczas spotkan
konsultacyjnych zorganizowanych dn. 5 wrzesnia 2016 oraz 16 wrzesnia 2016 w Swietlicy Pod Lipami

w Zebicach, podczas spotkania konsultacyjnego dn. 7 wrzesnia 2016 w Ratuszu oraz podczas Zebrania
Wiejskiego wsi Zebice, zorganizowanego 23 wrzesnia 2016 z udzialem Burmistrza Siechnic, wnosimy, jak
mieszkancy Zebic. 1 1. Nie zgadzamy sig na utworzenie stref aktywnosci gospodarczej wyznaczonych w w/w
projektach zmian Studium na terenach: czesci obrebow: Sulgcin — Szostakowice i Zgbice, oznaczonej
symbolami: AG — Ssl* AG — Ze3, AG — Zed, AG — Ze5, obejmujqcej dziatki o numerach: 3, 4, 9, 10, 11, 12,
14/1, 14/2, 15 o czesci miejscowosci: Prawocin i Zgbice, oznaczonej symbolami: Pr2, Zel§ obejmujgcej dzialki
0 numerach: 261, 258/1, 15, 14, 13, 12, 11/3. Domagamy sig: 1. WykreSlenia obecnie projektowanej funkcji
aktywnosci gospodarczej z terenu oznaczonego w projekcie zmiany Studium symbolem: AG Ssl. Przypisania
funkcji zieleni, rekreacji i sportu dla terenow po bylym skliadowisku odpadow w Sulgcinie. 2. Natozenia na
tereny oznaczone w projekcie zmiany Studium symbolem AG SSI strefy ,, OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, ze wzgledu na istniejgce na tym terenie az dwa stanowiska archeologiczne:
pierwsze o powierzchni 0,5 ha oraz drugie ,,o0 okreslonej powierzchni". 3. Wykreslenia obecnie projektowanej
funkcji aktywnosci gospodarczej z terenéw oznaczonych w projekcie zmiany Studium symbolami AG — Ze3,
AG — Zed, AG Ze5. 4, Przypisania funkcji mieszkaniowej — jednorodzinnej z ustugami i rzemiostem, bgdz
pozostawienia funkcji rolnej dla terenow oznaczonych numerami dzialek 3, 9, 10, 11, 12, 14/2, 14/1, ktorych
wlasciciele (obecni na spotkaniu w/s zmiany Studium, zorganizowanym dn. 16. 09. 2016 i 23. 09. 2016,

w Zebicach), wyrazili wolg przeksztalcenia tych terenow w kierunku zabudowy mieszkaniowej z ustugami i z
rzemiostem lub pozostawienia kierunku rolnego. 5. Likwidacji projektowanej strefy gospodarczej AG- Pr2

i AG- Zel, na granicy obrebow Prawocin — Zgbice. Uzasadnienie ' Projektowane strefy AG - ssi, AG - ze3, AG
- ze4, AG - ze or oraz Pr2, zel kolidujg z rozwigzaniami komunikacyjnymi aktualnie istniejgcymi na tym
obszarze. Dojazdy do stref AG, w kazdym z wariantow istniejgcych ciggow komunikacyjnych, wigzq sie

z przejazdem samochodow ciezarowych przez gesto zabudowane wsie ,, ulicowki” oraz ze wzrostem natgzenia
ruchu, Takie rozwigzanie bedzie generowac ucigzliwosci dla mieszkancow i znacznie obnizy ich jakos¢ zycia.
Wybudowanie nowych drog tqczgcych strefy aktywnosci gospodarczej, nie tylko zwigkszy ucigzliwosci dla
mieszkancow, ale naruszy zwartoS¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, catkowicie rozbije wies przestrzennie

i zdezintegruje spolecznie, na co sig stanowczo nie godzimy. v/ Zlokalizowanie stref aktywnosci gospodarczej
na tych terenach, istotnie naruszy harmonig przestrzeni i wiejskich walorow krajobrazowych aktualnie
spéjnego obszaru rolniczego o wysokich klasach bonitacyjnych z okalajgcymi je zabudowaniami, objetymi

w projekcie zmiany Studium jak na ironie losu - strefami konserwatorskimi. Takie dzialanie projektodawcow
zmiany Studium, stoi w sprzecznosci z zalozeniami ruralistycznymi. Wprowadzenie strefy gospodarczej
wypelniajgcej obszar migdzy wsiami Sulgcin — Szostakowice, Zebice, Suliméw, spowoduje spadek wartosci
dzialek w tych miejscowosciach oraz spadek zainteresowania osiedlaniem sig tu nowych mieszkancow.
Przeksztalcenie zwartych terenow rolniczych na tereny przemyslowe, koliduje rowniez z potrzebami lokalnej
spotecznosci. Celem naszej spolecznosci zgodnie z przyjetym niedawno przez RM w Siechnicach statutem
Solectwa — jest realizacja idei rozwoju zrownowazonego, czyli zharmonizowanego rozwoju gospodarczego,

w tym wypadku, opartego na rozwoju drobnej przedsi¢biorczosci i rzemiosia z zachowaniem charakteru
mieszkalnego i rolniczego tego obszaru. Niezrozumiale i nieuzasadnione jest tworzenie strefy aktywnosci
gospodarczej na terenach otaczajgcych byle sktadowisko odpadow w Sulecinie, na ktorym zakonczono
rekultywacje kwatery w kierunku przyrodniczym. Nawet, gdyby zmieniony Zostal sposob zagospodarowania
terenu bylego sktadowiska, to zmiana profilu zagospodarowania tego terenu nie musi pociggac za sobg
tworzenia poteznej strefy aktywnosci gospodarczej na terenach otaczajgcych byle skladowisko. Tereny
otaczajgce byle skladowisko znajdujqg sie w ciggu istniejgcego zainwestowania wsi Zebice i wsi Sulimow,

w zwigzku z tym mogq mie¢ z powodzeniem funkcje zabudowy mieszkaniowej, a nie przemystowej. Il. Nie
zgadzamy si¢ z wprowadzeniem zmian w zakresie ,,obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury”, zmian w zakresie ,, Obszarow oraz zasad ochrony Srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu”. Sprzeciwiamy sie likwidacji strefy ochrony krajobrazu na rzecz strefy B
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ochrony konserwatorskiej. Objecie strefg B dotyczy, mniej wigcej, prostokgta zabudowan Zegbic, ktorego os
stanowi ulica Prusa, Sprzeciwiamy si¢ nadmiernemu rozszerzeniu strefy ,, OW” obserwacji archeologicznej o
domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych, obejmujgcg w projekcie zmiany Studium rozlegly
teren od Prawocina wzdtuz toréw do granic Gminy. Wnosimy o przywrdcenie strefy ochrony krajobrazu,
a wykreslenia strefy B ochrony konserwatorskiej na terenie zabudowy Zgbic, dotyczqcej, mniej wigcej,
prostokgta, ktorego os stanowi ulica Prusa. Uzasadnienie Wprowadzenie strefy B ochrony konserwatorskiej
wydaje si¢ bezpodstawne i dzialaniem na wyrost. O wiele lepiej sprawdzilaby si¢ ochrona otaczajgcego
naturalnego krajobrazu sprowadzajgca sie do okreslenia charakteru i intensywnosci zabudowy. Na obszarze
gminy Siechnice jedynie siedem obiektow wpisanych jest do rejestru zabytkow. jeden z nich Sredniowieczna
wieza mieszkalna jest w Biestrzykowie, zas pozostalych szesé, jest w Swietej Katarzynie. Natomiast 192 obiekty
Sfigurujg w wykazie zabytkow i sq rozproszone po terenie calej gminy Siechnice , z czego 6 we wsi  Zgbice, przy
ul, Prusa, Zapisy w obowiqzujgcym mpzp dla obrebu Zgbice, w wystarczajgcy sposob regulujq zasady ochrony
dobr kultury. Il Nie zgadzamy sig¢ na likwidacje funkcji ustalonych w aktualnie obowigzujgcym Studium dla
terenow oznaczonych w projekcie zmiany Studium US — Zel oraz i U — Ze3. Nie zgadzamy si¢ na likwidacje
terenow zieleni urzgdzonej oznaczonej w aktualnie obowigzujgcym Studium symbolami ZU — Zel oraz na
likwidacje otwartego charakteru rowu melioracyjnego, oznaczonego w aktualnie obowigzujgcym Studium
symbolem W — Ze5, a zlokalizowanym pomiedzy terenami oznaczonymi US -- Zel oraz U — Ze3. Wnosimy o:
1.Przywrocenie w projekcie zmiany Studium zakresu funkcji terenu US Zel z aktualnie obowigzujgcego
Studium, 1j.: ,, Teren sportowo — rekreacyjny. Teren boisk sportowych, zieleni towarzyszgcej oraz placu zabaw
dla dzieci. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow jednokondygnacyjnych zwigzanych z funkcjg podstawowq
terenu’”, Wnosimy o wykreslenie pozostalych funkcji przypisanych dla tego terenu w projekcie zmiany Studium.
2. Przywrdécenie w projekcie zmiany Studium zapisu o istniejgcych obecnie terenach zieleni urzgdzonej
oznaczonych w aktualnie obowigzujgcym Studium symbolem ZU — Zel, okalajgcych row melioracyjny
istniejgcy obecnie jako teren wod otwartych i zaznaczony w aktualnie obowigzujgcym Studium symbolem W —
Ze5, pomiedzy terenami US r- Zel oraz U - Ze3. 3, Przywrocenie w projekcie zmiany Studium zaznaczenia
istniejgcego obecnie rowu melioracyjnego o otwartym charakterze, zlokalizowanego pomiedzy terenami US Zel
oraz U Ze3, a oznaczonego w aktualnie obowigzujgcym Studium, symbolem W Ze3, 4. Przywrocenia
w projekcie zmiany Studium zakresu funkcji terenu U — Ze3 z aktualnie obowiqzujgcego Studium: ,, Teren
ustug. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy jednorodzinnej. Lokalizacja ustug publicznych, takich, jak
swietlica lub biblioteka oraz obiektow i urzgdzen sportowo — rekreacyjnych z zielenig urzqdzong. Dopuszcza
sie funkcje gastronomiczne obiektow. Uzasadnienie Wizja zagospodarowania tego terenu zaprojektowana
w zmianie Studium stoi w sprzecznosci z zalozeniami ruralistycznymi. Narusza harmonig przestrzeni
i wiejskiego krajobrazu, ktory jest przyrodniczym i kulturowym atutem i dopelnieniem ,,ulicowej” wsi Zgbice.
Dla tego terenu, w 2012 roku, z duzym udzialem mieszkancow Zebic, zostala opracowana i w duzej czesci juz
Jjest zrealizowana, koncepcja zagospodarowania terenu US Zel i U- Ze3 zachowujgca walor krajobrazowy,
warto$¢ kulturowq, a przede wszystkim funkcje rekreacyjno — wypoczynkowq i funkcje integracyjng
spolecznosci lokalnej. Nie widzimy uzasadnienia dla tworzenia wlasnie na tym obszarze centrum komercyjnego
z funkcjami kolidujgcymi z potrzebami spolecznoscia 1V Nie zgadzamy si¢ na wprowadzenie w projekcie zmiany
Studium jednostki przeznaczenia obszaru typu MR w miejscowosci Zgbice, na terenie usytuowanym przy ul.
Prusa. Dzialki zlokalizowane przy ul. Prusa - strona pétnocna oraz potudniowa, ograniczona ulicami Debowg
i Zielong, numer dziatek przy ul. Prusa: 27,71/1, 71/2, 72/, 73, 74, 75, 76/2, 76/1, 76/5, 77, 78, 79, 60/1, 61,
62/1, 62/3, 62/4, 64/1, 65, 66/2, 66/1, 67/3, 67/4, 69/2, 68, obszar oznaczony w projekcie studium MR-Ze3, MR-
Ze5. Wnosimy si¢ o pozostawienie typu jednostki MNU/MR zgodnie z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siechnice, uchwala nr XXXIX/291/10 w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice i jej
zalgcznikami oraz obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, Uchwala Nr XLV
1/384/02 Rady gminy Swieta Katarzyna z dnia 7 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Zebice, gmina Swieta Katarzyna, w ktérym teren przy ul. Prusa
oznaczony jest symbolami MR/MNU, ujednolicenia tego zapisu w czesci graficznej i tekstowej projektu
studium. Uzasadnienie Proponowany kierunek rozwoju MR mija sig z faktycznymi potrzebami mieszkarncow
rejonu ulicy Plusa. Co najwazniejsze zmiana z MNU na MR to swoista degradacja dziatki pod kgtem
mozliwosci przyszlej zabudowy i prowadzenia dzialalnosci gospodarczej innej niz rolnicza, spowoduje to
rowniez obnizenie wartoSci dziatki. Wlasciciele dzialek deklarujg cheé ubiegania sie
o odszkodowanie/rekompensatg w przypadku nieuzasadnionej zmiany przeznaczenia dziatki z MNIJ na MR. Za
pozostawieniem jednostki MNU przemawia fakt ze zmienit si¢ profil mieszkancow ul. Prusa, ktorzy
nie prowadzq dziahlnosci rolniczej i nie bedq jej prowadzi¢ z racji wykonywania innych zawodow
nie zwigzanych z dzialalnosciq rolniczq (np. lekarz, ustugi budowlane, architekt, dzialalnos¢ gospodarcza
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niezwigzana z rolnictwem, prawnik, handlowiec, rzeczoznawstwo, pracownik administracji panstwowej itp.) i z
powodu braku posiadania jakichkolwiek gruntow rolnych poza dang dziatkg przy ul Prusa. Posiadacze nieco
wiekszych dzialek (mowa 0 10 dzialtkach powyzej 5000m2) uprawiajgcy czesciowo te dzialki prowadzg réwniez
inng niz rolnicza dziatalnos¢ w celu zapewnienia srodkow do zycia. Powodem przekierowania na inne niz
rolnicza dzialalnosci gospodarcze jest bliskos¢ i atrakcyjnos¢ aglomeracji Wroctawia, Olawy, Siechnic
i innych. V. Wnosimy o wyznaczenie w projekcie zmiany Studium terenu pod funkcje pasow zieleni izolacyjnej
usytuowanych wzdluz projektowanego nowego przebiegu DK94 i istniejacej linii kolejowej E30. VI

Zgdamy sporzqdzenia kompleksowej prognozy srodowiskowej dla obszaru Zebic, ktory de facto,
w wyniku projektowanych zmian Studium, mialby by¢ otoczony dwoma strefami aktywnosci gospodarczej,
nowym przebiegiem DK 94, poprowadzonym rownolegle do juz istniejgcej linii kolejowej E30 i poprzecinany
nowymi przebiegami drog dojazdowych prowadzqgcych do projektowanych terenow stref aktywnosci
gospodarczej, pozbawiony terenow zieleni urzqdzonej z komercyjnym centrum ustugowym. Prognozy
srodowiskowe zostaly sporzgdzone odrebnie, fragmentarycznie dla kazdego z przeksztalcanych obszarow
(czesci obrebu Sulecin — Szostakowice, Zgbice, czesci obrebu Prawocin, Zgbice), tak, jakby teobreby
Sfunkcjonowaly oddzielnie, niezaleznie od siebie, nie ujmujgc ich kompleksowo.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga cze$¢iowo nie zostala uwzgledniona, poniewaz proponowane w projekcie zmiany Studium sg zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawa, Ww szczego6lnosci zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz realizuja przyjeta przez gming dlugofalowa strategic rozwoju przestrzennego
i gospodarczego. Studium okre$la kierunki polityki przestrzennej gminy w skali ogdlnej inie przesadza
o szczegdlowych rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych, ktoére beda przedmiotem dalszych etapow
planowania, w tym miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczenie obszarow aktywnos$ci gospodarczej, przebiegéow ukladu komunikacyjnego oraz stref ochrony
konserwatorskiej 1iarcheologicznej wynika zanaliz uwarunkowan rozwoju gminy, potrzeb w zakresie
tworzenia miejsc pracy, obstugi komunikacyjnej oraz obowiazku ochrony dziedzictwa kulturowego
i srodowiska. Kwestie dotyczace ograniczania potencjalnych uciazliwosci, w tym pasow zieleni izolacyjnej,
ochrony terendéw zieleni, szczegdtowych zasad zagospodarowania oraz rozwigzan komunikacyjnych, beda
rozstrzygane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
w procedurach oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgloszona uwaga w znacznej czgsci zmierza do zmiany przyjetych kierunkow rozwoju gminy i ograniczenia
realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, co nie znajduje uzasadnienia na etapie studium. Interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci nie moze w tym przypadku przewazy¢ nad interesem publicznym gminy.

9) uwaga ztozona w dniu 29.09.2016 r. przez Mieszkancow Zebic o tresci:

Uwagi i wnioski mieszkancow Zebic zgloszone do projektu Studium SuiKZP gminy Siechnice dla czesSci
obrebow Sulecin — Szostakowice i Zebice oraz dla czgsci obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zgbice,
Grodziszow podczas spotkan konsultacyjnych zorganizowanych w swietlicy Pod Lipami dn. 5 i 16 wrzesnia
2016 r., podczas spotkania w UM w Siechnicach dn 7 wrzesnia 2016 r. oraz podczas Zebrania Wiejskiego
mieszkancow Zgbic zorganizowanego dn. 23 wrzesnia 2016 roku. My nizej podpisani mieszkancy Zegbic, 1. Nic
zgadzamy sig na utworzenie stref aktywnosci gospodarczej wyznaczonych w w/w projektach zmian Studium na
terenach: * czgsci obrebow: Sulecin — Szostakowicc i Zebice, oznaczonej symbolami: AG — Ssl, AG — Ze3,
AG — Zed, AG — Ze5, obejmujgcej dziatki o numerach: 3, 4, 9, 10, 11, 12, 14/1, 14/2, 15 czeScimiejscowosci.:
Prawocin i Zgbiec, oznaczonej symbolami: Pr2, Zel, obejmujqcej dzialki o numerach: 261, 258/1, 15, 14, 13,
12, 11/3. Uzasadnienie Projektowane strefy AG Ssl, AG — Ze3, AG Ze4, AG Ze5 oraz Pr2, Zel kolidujq z
rozwigzaniami komunikacyjnymi aktualnie istniejgcymi na tym obszarze. Dojazdy do stref AG, w kazdym
z wariantow istniejgcych ciggow komunikacyjnych, wigzq sie z przejazdem samochodow cigzarowych przez
gesto zabudowane wsie - ,,ulicowki” oraz ze wzrostem natezenia ruchu. Takie rozwigzanie bedzie generowac
ucigzliwosci dla mieszkancow i znacznie obnizy ich jakoS¢ zycia. Wybudowanie nowych drog lgczgcych strefy
aktywnosci gospodarczej, nie tylko zwigkszy ucigzliwosci dla mieszkancow, ale naruszy zwartos¢ rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, catkowicie rozbije wies przestrzennie i zdezintegruje spolecznie, na co sig stanowczo
nie godzimy, v/ Zlokalizowanie stref aktywnosci gospodarczej na tych terenach, istotnie naruszy harmonig
przestrzeni i wiejskich walorow krajobrazowych aktualnie spojnego obszaru rolniczego o wysokich klasach
bonitacyjnych z okalajgcymi je zabudowaniami, objetymi w projekcie zmiany Studium — jak na ironig losu

Id: EIDCF743-2F6A-4546-BC76-FF3DCCF05ACO0. Podpisany Strona 7



strefami konserwatorskimi. Takie dzialanie projektodawcow zmiany Studium, stoi w sprzecznosci
z zalozeniami ruralistycznymi. v/ Niezrozumiala jest cheé przeksztalcenia terenéw bylego skladowiska
odpadow, oznaczonych w prgjekcie zmiany Studium symbolem AG — SSI, ze wzgledu na istniejgce na tym
terenie az dwa stanowiska archeologiczne, w tym jedno o powierzchni 0,5 ha, v/ Wprowadzenie strefy
gospodarczej wypetniajgcej obszar migdzy wsiami Sulgcin Szostakowice, Zgbice, Sulimow, spowoduje spadek
wartosci dzialek w tych miejscowosciach oraz spadek zainteresowania osiedlaniem si¢ tu nowych mieszkancow.
Przeksztalcenie zwartych terenow rolniczych na tereny przemyslowe, koliduje rowniez z potrzebami lokalnej
spotecznosci, Celem naszej spolecznosci — zgodnie z przyjetym niedawno przez RMw Siechnicach statutem
Solectwa — jest realizacja idei rozwoju zrownowazonego, czyli zharmonizowanego rozwoju gospodarczego,
w tym wypadku, opartego na rozwoju drobnej przedsigbiorczosci i rzemiosia z zachowaniem charakteru
mieszkalnego i rolniczego tego obszaru. v’ Niezrozumiale i nieuzasadnione jest tworzenie strefy aktywnosci
gospodarczej na terenach otaczajgcych byle sktadowisko odpadow w Sulecinie, na ktorym zakonczono
rekultywacje kwatery w kierunku przyrodniczym. Nawet, gdyby zmieniony zostal sposob zagospodarowania
terenu bylego sktadowiska, to zmiana profilu zagospodarowania tego terenu nie musi pociggac za sobg
tworzenia poteznej strefy aktywnosci gospodarczej na terenach otaczajgcych byle skladowisko, Tereny
otaczajgce byle skladowisko znajdujqg sie w ciggu istniejgcego zainwestowania wsi Zebice i wsi Sulimow,
w zwigzku z tym mogq mie¢ z powodzeniem funkcje zabudowy mieszkaniowej, a nie przemystowej. s/ W wyniku
projektowanych zmian w Studium, obszar Zebic zostal otoczony dwoma strefami aktywnosci gospodarczej, od
strony Prawocina i od strony Sulecina, nowym przebiegiem DK 94, drogi ruchu przyspieszonego
poprowadzonej rownolegle do juz istniejgcej linii kolejowej E30 oraz zostal pocigty nowymi przebiegami drog
dojazdowych do projektowanych stref aktywnosci gospodarczej. Sprzeciwiamy si¢ dewastowaniu przestrzeni
naszego zycia i forsowaniu decyzji, ktore sq sprzeczne z interesem mieszkancow i lokalnej spotecznosci,
z ochrong Srodowiska naturalnego i krajobrazu kulturowego. Biorgc powyzsze pod uwage, domagamy sig. I .
Wykreslenia obecnie projektowanej funkcji aktywnosci gospodarczej z terenu oznaczonego w projekcie zmiany
Studium symbolem: AG — SSI. Przypisania funkcji zieleni, rekreacji i sportu dla terenow po bylym skiadowisku
odpadow w Sulecinie. 2. Nalozenia na tereny oznaczone w projekcie zmiany Studium symbolem AG — SSI strefy
., OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ze wzgledu na istniejgce na tym terenie az dwa
stanowiska archeologiczne: pierwsze o powierzchni 0,5 ha oraz drugie ,, 0 okreslonej powierzchni”. 3.
Wykreslenia obecnie projektowanej funkcji aktywnosci gospodarczej z terencw oznaczonych
w projekcie zmiany Studium symbolami AG — Ze3, AG — Ze4, AG Ze5. 4. Przypisania funkcji
mieszkaniowej —jednorodzinnej z ustugami i rzemiostem, bgdz pozostawienia funkcji rolnej dla terencw
oznaczonych numerami dzialek 3, 9, 10, Il, 15, 12, 14/2, 14/1, ktorych wilasciciele (obecni na spotkaniu w/s
zmiany Studium, zorganizowanym dn. 16. 09. 2016 i 23. 09. 2016, w Zegbicach), wyrazili wole przeksztalcenia
tych terenow w kierunku zabudowy mieszkaniowej z ustugami i z rzemioslem lub pozostawienia kierunku
rolnegor 5. Likwidacji projektowanej strefy gospodarczej AG- Pr2 i AG* Ze 1, na granicy obrebow
Prawocin — Zgbice. 6, Sporzgdzenia kompleksowej prognozy srodowiskowej dla obszaru Zebic, ktory de facto,
w wyniku projektowanych zmian Studium, mialby by¢ otoczony dwoma strefami aktywnosci gospodarczej,
nowym przebiegiem DK 94, poprowadzonym rownolegle do juz istniejgcej linii kolejowej E30 i poprzecinany
nowymi przebiegami drog dojazdowych prowadzqgcych do projektowanych terenow stref aktywnosci
gospodarczej. Prognozy srodowiskowe zostaly sporzgdzone odrebnie, fragmentarycznie dla kazdego
z przeksztatcanych obszarow (czesci obrebu Sulecin Szostakowice, Zgbice, czesci obrebu Prawocin, Zebice),
tak, jakby mnkcjonowaly oddzielnie, niezaleznie od siebie, nie uimujgc ich kompleksowo. Ili Nie zgadzamy sig¢
z wprowadzeniem zmian w zakresie ,,obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury”, zmian w zakresie ,, Obszarow oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu”. Sprzeciwiamy sig¢ likwidacji strefy ochrony krajobrazu na rzecz strefy B ochrony
konserwatorskiej. Objecie strefq B dotyczy, mniej wigcej, prostokqgta zabudowan Zegbic, ktorego oS stanowi
ulica Prusa. Sprzeciwiamy si¢ nadmiernemu rozszerzeniu strefy ,, OW" obserwacji archeologicznej
o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych, obejmujqcg w projekcie zmiany Studium rozlegly teren
od Prawocina wzdluz torow do granic Gminy. Wnosimy o przywrocenie strefy ochrony krajobrazu,
a wykreslenia strefy B ochrony konserwatorskiej na terenie zabudowy Zebic, dotyczqgcej, mniej wigcej,
prostokgta, ktorego os stanowi ulica Prusa. Uzasadnienie Wprowadzenie strefy B ochrony konserwatorskiej
wydaje si¢ bezpodstawne i dzialaniem na wyrost. O wiele lepiej sprawdzitaby si¢ ochrona otaczajgcego
naturalnego krajobrazu sprowadzajgca sie do okreslenia charakteru i intensywnosci zabudowy. Na obszarze
gminy Siechnice jedynie siedem obiektow wpisanych jest do rejestru zabytkow, jeden z nich Sredniowieczna
wieza mieszkalna jest w Biestrzykowie, zas pozostalych sze$¢, jest w Swietej Katarzynie. Natomiast 192 obiekty
figurujg w wykazie zabytkow i sq rozproszone po terenie calej gminy Siechnice , z czego 6 we wsi Zegbice, przy
ul. Prusa, Zapisy w obowiqzujgcym mpzp dla obrebu Zegbice, w wystarczajgcy sposob regulujq zasady ochrony
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dobr kultury, Nic zgadzamy sig¢ na likwidacje funkcji ustalonych w aktualnie obowigzujgcym Studium din
terenow oznaczonych w projekcie zmiany Studium US — Zel oraz i U — Ze3. Nie zgadzamy sig¢ na likwidacje
terenow zieleni urzgdzonej oznaczonej w aktualnie obowigzujgcym Studium symbolami ZU — Zel oraz na
likwidacje otwartego charakteru rowu mclioracyjnego, oznaczonego w aktualnie obowigzujgcym Studium
symbolem W — Ze5, a zlokalizowanym pomigdzy terenami oznaczonymi US — Zel oraz U Ze3. Wnosimy o: 1.
Przywrécenie w projekcie zmiany Studium zakresu funkcji terenu US — Zel z aktualnie obowigzujgcego
Studium, 1j.: ,, Teren sportowo — rekreacyjny, Teren boisk sportowych, zieleni towarzyszgcej oraz placu zabaw
dla dzieci. Dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow jednokondygnacyjnych zwigzanych z funkcjg podstawowg
terenu”. Wnosimy o wykreslenie pozostalych funkcji przypisanych dla tego terenu w projekcie zmiany Studium.
2. Przywrocenie w projekcie zmiany Studium zapisu o istniejgcych obecnie terenach zieleni urzgdzonej
oznaczonych w aktualnie obowigzujgcym Studium symbolem ZU — Zel, okalajgcych row melioracyjny
istniejgcy obecnie jako teren wod otwartych i zaznaczony w aktualnie obowigzujgcym Studium symbolem W —
Ze5, pomiegdzy terenami US Zel oraz U - Ze3. 3. Przywrdcenie w projekcie zmiany Studium zaznaczenia
istniejgcego obecnie rowu melioracyjnego o otwartym charakterze, zlokalizowanego pomiedzy terenami US Zel
oraz U— Ze3 , a oznaczonego w aktualnie obowigzujgcym Studium, symbolem W — Ze3. 4. Przywrocenia
w projekcie zmiany Studium zakresu funkcji terenu U — Ze3 z aktualnie obowigzujgcego Studium: ,, Teren
ustug. Warunki zabudowy takie, jak dla zabudowy jednorodzinnej. Lokalizacja ustug publicznych, takich, jak
swietlica lub biblioteka oraz obiektow i urzgdzen sportowo — rekreacyjnych z zielenig Dopuszcza sig litnkcje
gastronomiczne obiektow. Uzasadnienie Wizja zagospodarowania 'tego terenu zaprojektowana w zmianie
Studium stoi w sprzecznosci z zatozeniami ruralistycznymi, Narusza harmonig przestrzeni i wiejskiego
krgjobrazu, ktory jest przyrodniczym i kulturowym atutem i dopetnieniem ,, ulicowej" wsi Zgbice. Dla tego
terenu, w 2012 roku, z duzym udziatem mieszkancow Zebic, zostala opracow'ana i w duzej czesci juz jest
zrealizowana, koncepcja zagospodarowania terenu US — Zel i U- Ze3 zachowujgca walor krajobrazowy,
wartos¢ kulturowq, a przede wszystkim filnkcje rekreacyjno wypoczynkowq i funkcje integracyjng spotecznosci
lokalnej. Nic widzimy uzasadnienia dla tworzenia wiasnie na tym obszarze centrum komercyjnego z funkcjami
kolidujgcymi z potrzebami spolecznosci, Nie zgadzamy si¢ na wprowadzenie w projekcie zmiany Studium
jednostki przeznaczenia obszaru typu MR w miejscowosci Zegbice, na terenie usytuowanym przy ul. Prusa.
Dzialki zlokalizowane przy ul. Prusa strona poélnocna oraz poludniowa, ograniczona ulicami Debowg

i Zielonq, numer dziatek przy ul. Prusa: 27,71/1, 71/2, 72/, 73, 74, 75, 76/2, 76/1, 76/5, 77, 78, 79, 60/1, 61,
62/1, 62/3, 62/4, 64/1, 65, 66/2, 66/1, 67/3, 67/4, 69/2, obszar oznaczony w projekcie studium MR-Ze3, MR-
Ze5. Wnosimy sig¢ o pozostawienie typu jednostki MNU/MR zgodnie z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siechnice, uchwala nr XXXIX/291/10 w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice i jej
zalgcznikami oraz obowiqzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, Uchwala Nr
XLV1/384/02 Rady gminy Swieta Katarzyna z dnia 7 czerwca 2002 r, w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Zebice, grnina Swieta Katarzyna, w ktorym teren przy ul.
Prusa oznaczony jest symbolami MIVMNU, ujednolicenia tego zapisu w czgsci graficznej i tekstowej projektu
studium. Uzasadnienie Proponowany kierunek rozwoju MR mija si¢ z faktycznymi potrzebami mieszkancow
rejonu ulicy Prusa. Co najwazniejsze zmiana z MNU na MR to swoista degradacja dzialki pod kgtem
mozliwosci przyszlej zabudowy i prowadzenia dzialalnosci gospodarczej innej niz rolnicza, spowoduje to
rowniez obnizenie wartoSci dziatki, Wlasciciele dzialek deklarujg cheé ubiegania sie

o odszkodowanie/rekompensatg w przypadku nieuzasadnionej zmiany przeznaczenia dziatki z MNU na MR. Za
pozostawieniem jednostki MNU przemawia fakt ze zmienil sig profil mieszkancow ul. Prusa, ktorzy

nie prowadzq dziatalnosci rolniczej i nie bedq jej prowadzic z racji wykonywania innych zawodow

nie zwigzanych z dzialalnosciq rolniczq (np. lekarz, ustugi budowlane, architekt, dzialalnos¢ gospodarcza
niezwigzana z rolnictwem, prawnik, handlowiec, rzeczoznawstwo, pracownik administracji panstwowej itp.) i z
powodu braku posiadania jakichkolwiek gruntow rolnych poza dang dzialkg przy ul. Prusa. Posiadacze nieco
wigkszych dzialek (mowa 0 10 dziatkach powyzej 5000m2) uprawiajgcy czesciowo te dziatki prowadzq rowniez
inng niz rolnicza dzialalnos¢ w celu zapewnienia srodkow do Zycia. Powodem przekierowania na inne niz
rolnicza dzialalno$ci gospodarcze jest bliskos¢ i atrakcyjnos¢ aglomeracji Wroctawia, Olawy, Siechnic

i innych. Wnosimy o wyznaczenie w projekcie zmiany Studium terenu pod funkcj¢ pasow zieleni izolacyjnej
usytuowanych wzdluz projektowanego nowego przebiegu DK94 i istniejgcej linii kolejowej E30i.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:
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Uwaga czgs¢iowo nie zostata uwzgledniona, gdyz jej postulaty zmierzaja do zasadniczej zmiany przyjetych
w projekcie Studium kierunkow rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji
obszarow aktywnosci gospodarczej, uktadu komunikacyjnego oraz systemu ochrony dziedzictwa kulturowego
i srodowiska. Projekt Studium zostal sporzadzony na podstawie analiz uwarunkowan przestrzennych,
srodowiskowych, komunikacyjnych i ekonomicznych oraz jest zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa
i celami strategicznymi rozwoju Gminy Siechnice.

Studium, jako dokument o charakterze strategicznym, nie rozstrzyga o szczegélowych rozwigzaniach
funkcjonalnych, komunikacyjnych ani technicznych. Kwestie podnoszone w uwadze, wtym dotyczace
ucigzliwos$ci komunikacyjnych, ochrony krajobrazu, zieleni izolacyjnej, stanowisk archeologicznych oraz
szczegdtowego przeznaczenia terenéw, beda przedmiotem dalszych analiz irozstrzygnie¢ na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz procedur ocen oddzialywania na
srodowisko.

Zgloszone zadania nie mogg zosta¢ uwzglednione na etapie Studium, gdyz ograniczalyby realizacje celu
publicznego oraz interesu publicznego gminy, zwigzanego ztworzeniem warunkéw dla rozwoju
gospodarczego, dywersyfikacji funkcji przestrzennych iracjonalnego wykorzystania potencjatu potozenia
gminy.

10) uwaga ztozona w dniu 29.09.2016 r. przez Sotectwo Zgbice o tresci:

Drzialajgc jako Soltys Zgbic przedstawiam ponizej stanowisko Solectwa, ktore reprezentuje, na temat
projektu zmiany SUIKZP gminy Siechnice dla czesci obrebow Sulecin — Szostakowice i Zebice oraz dla czesci
obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice, Grodziszow, tozsame z pismem mieszkancow przedfozonym
dnia 28 wrzesnia br. oraz stanowiskiem Rady Soleckiej. Mieszkaricy Solectwa z przykroscig zauwazajq, ze
przedstawiony im obecnie do konsultacji spolecznych projekt Studium nie odbiega specjalnie od projektu, do
ktorego mieli okazje odnies¢ si¢ w roku 2014. Wigkszo$¢ uwag poruszanych wowczas w pismach, a takze na
spotkaniu z Burmistrzem Siechnic, pomimo deklaracji zmian ze stron wiadz Gminy, pozostaje nadal aktualna.
Najwazniejsze kwestie zostaly poruszone podczas Zebrania Wiejskiego w dniu 23.09.2016 r., oraz w pismie
podpisanym przez samych mieszkancow. Sq to: | . Brak zgody spolecznosci na utworzenie stref aktywnosci
gospodarczej wyznaczonych w w/w projektach zmian Studium na terenach: Sulecin Szostakowice i Zgbice,
oznaczonej symbolami: AG — Ssl, AG — Ze3, AG — Ze4, AG — Ze5, obejmujgcej dziatki o numerach: 3, 4, 9,
10,11, 12, 14/1, 14/2, 15 oraz czesci miejscowosci. Prawocin i Zgbice, oznaczonej symbolami: Pr2, Zel,
obejmujgcej dzialki o numerach: 261, 258/1, 15, 14, 13, 12, 11/3. 2. Sprzeciw wobec wprowadzenia
w miejscowosci Zgbice, dla terenow usytuowanych wzdluz ul B, Prusa, dzialek zlokalizowanych przy ul. B.
Prusa — strona potnocna oraz potudniowa, ograniczona ulicami: Debowq i Zielong, dla dzialek przy ul. Prusa
oznaczonych numerami: 27, 71/7, 71/2, 72, 73, 74, 75, 76/2, 76/1, 76/5, 77, 78, 79, 60/1, 61, 62/1, 62/3, 62/4,
64/15 65, 66/2, 66/1, 67/3, 67/4, 69/2, 68 funkcji zagrodowej dzialek. 3. Brak zgody na wprowadzenie zmian
w zakresie ,,0bszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury”, zmian
w zakresie ,,0bszarow oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu”

i sprzeciw przeciwko likwidacji strefy ochrony krajobrazu na rzecz strefy B ochrony konserwatorskiej. Objecie
strefq B dotyczy, mniej wigcej, prostokqta, ktorego os stanowi ulica Prusa.. Sprzeciw wobec nadmiernego
rozszerzenia strefy ,, OW” obserwacji archeologicznej o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych,
obejmujgcg w projekcie zmiany Studium rozlegly teren od Prawocina wzdluz torow do granic Gminy. 4.Brak
zgody na wprowadzenie funkcji komercyjnych na terenach, na ktorych posadowiona jest Swietlica wiejska oraz
boisko. Mieszkancy chcieliby mie¢ gwarancje, iz w/w tereny w przysziosci bedqg stuzy¢ solectwu i mieszkancom
Gminy, a nie partykularnym interesom podmiotow trzecich. 5.Zarezerwowanie odpowiedniego pasa
ochronnego, zlozonego z zieleni izolacyjnej urzqgdzonej wzdiuz projektowanej drogi krajowej, celem ochrony
najblizej posadowionych terenow mieszkalnych. 6. Okreslenie jednolitej, nic kolidujgcej z interesami
mieszkarnicow okolicznych wsi funkcji obszaru przeznaczanego niegdys pod byle wysypisko Smieci,
Jjednoznacznie eliminujgcej mozliwos¢ wprowadzenia dzialalnosci ucigzliwej dla mieszkancow lub zagrazajgcej
srodowisku. Najchetniej widziane funkcje to rekreacyjno- sponowe wykorzystanie terenu. Popieram w pelni
uzasadnienie zawarte w pismie mieszkancow i ich Zgdania. Jednoczesnie zwracam uwage na to, ze: Mapy, na
ktorych zostaly zobrazowane opiniowane dokumenty nie obejmujg wszystkich zabudowan istniejgcych obecnie,
wobec czego wymagajq zaktualizowania . A Znaczne utrudnienie dla prawidlowej analizy projektow
dokumentow dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego Zgbic stanowi ujecie ich w trzech odrebnych
obszarach dla: Sulecina- Ze¢bic, Ze¢bic, Radwanic- Prawocina- Zgbic. Nie uwzgledniono w analizowanych
dokumentach pasow obszarow zalewowych, cho¢ rzeka Zielona oraz Struga Miloszowska wylewajg cyklicznie,
co jest powszechnie wiadomo. W zwigzku z powyzszym domagam si¢ ujecia w studium : 1. Likwidacji stref
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aktywnosci gospodarczej projektowanych na obszarze: Zgbice *rawocin- Radwanice oraz Sulgcin- Zgbice

i ewentualne rozwazenie przyjecia dla tego terenu funkcji mieszkalnej z drobnymi ustugami, bgdz
pozostawienia funkcji rolniczej albo zagrodowej. 2, Zaprojektowania wzdluz drogi krajowej wlasciwych pasow
zieleni izolacyjnej urzgdzonej. 3. Pozostawienia terenow w bezposSrednim sgsiedztwie rzek, jako rolnych, celem
umozliwienia naturalnych, cyklicznych, bezinwazyjnych podtopien, 4.  Zabezpieczenia miejsc stuzgcych
budowaniu kulturowej i spolecznej tozsamosci wsi, takich jak swietlica czy teren boiska przed zmiang ich
Sfunkcji na komercyjng. 5. Pozostawienia dotychczasowego mieszkalnego charakteru wsi. 6. Zmiany
projektowanej zabudowy zagrodowej na obszarze ,, starej wsi” na mieszkalng. 7. Likwidacji stref ochrony
konserwatorskiej .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice
zostal sporzadzony w oparciu o aktualne uwarunkowania przestrzenne, srodowiskowe, komunikacyjne,
gospodarcze oraz obowigzujace dokumenty strategiczne szczebla krajowego, regionalnego i ponadlokalnego.
Studium, jako dokument polityki przestrzennej gminy, nie rozstrzyga o szczegétowym sposobie
zagospodarowania poszczegdInych dziatek, lecz wyznacza kierunki rozwoju gminy w skali catosciowej,

z uwzglednieniem interesu publicznego oraz potrzeb rozwojowych catej wspolnoty samorzadowej. W zakresie
sprzeciwu wobec wyznaczenia stref aktywnosci gospodarczej (AG) Wyznaczenie terendow aktywnosci
gospodarczej w rejonach Sulecin—Szostakowice—Zebice oraz Radwanice—Prawocin—Zgbice wynika z przyjetej
przez gming strategii rozwoju gospodarczego oraz z korzystnych uwarunkowan lokalizacyjnych tych obszarow,
w szczegdlnosci dostepnosci do uktadu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym. Ograniczenie lub
rezygnacja z tych funkcji istotnie zmniejszytaby mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy, ograniczyla
potencjat tworzenia miejsc pracy oraz dochodow wiasnych gminy. Studium nie przesadza o rodzaju ani skali
konkretnej dziatalnosci, natomiast szczegétowe ograniczenia dotyczace ucigzliwosci beda przedmiotem ustalen
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz procedur srodowiskowych. W zakresie sprzeciwu
wobec wprowadzenia funkcji zagrodowej na terenach tzw. ,.starej wsi” Utrzymanie lub wprowadzenie funkcji
zagrodowej na wskazanych obszarach ma na celu zachowanie historycznego, ruralistycznego charakteru tej
czesei miejscowosci oraz umozliwienie kontynuacji tradycyjnych form uzytkowania terenu. Studium
dopuszcza jednak mozliwos¢ przeksztatcen funkcjonalnych na etapie sporzadzania planow miejscowych, po
przeprowadzeniu szczegolowych analiz urbanistycznych i infrastrukturalnych. W zakresie sprzeciwu wobec
ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu oraz srodowiska Wyznaczenie stref ochrony
konserwatorskiej oraz stref obserwacji archeologicznej wynika z obowiazujacych przepiséw prawa oraz
wytycznych wlasciwych organow ochrony zabytkow. Studium nie wprowadza zakazéw zabudowy, lecz okresla
ramy ochrony dziedzictwa kulturowego, ktére beda uszczegétowione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Likwidacja tych stref bylaby sprzeczna z obowiazkiem ochrony dobr
kultury i krajobrazu kulturowego. W zakresie obaw dotyczacych zmiany funkcji terenéw $wietlicy wiejskiej

i boiska Projekt Studium zachowuje mozliwos¢ realizacji funkcji publicznych i spolecznych na wskazanych
terenach. Ewentualne dopuszczenie funkcji uzupetniajacych ma charakter ogoélny i nie przesadza o faktycznej
zmianie przeznaczenia tych obszarow. Ostateczne rozstrzygniecia w tym zakresie beda naleze¢ do miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanych z udziatem spotecznosci lokalnej. W zakresie
postulatu wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi krajowej Kwestie szczegotowego
ksztaltowania zieleni izolacyjnej oraz rozwiazan ochronnych przed halasem i zanieczyszczeniami naleza do
etapu planowania miejscowego oraz projektowania inwestycji drogowych i nie wymagaja szczegdtowego
okreslenia na poziomie Studium. W zakresie przeznaczenia terenu po bylym wysypisku odpadoéw Studium
okresla jedynie kierunkowe mozliwosci zagospodarowania tego obszaru, przy czym kazda potencjalna
inwestycja bedzie podlega¢ odrebnym analizom srodowiskowym i planistycznym. Na etapie Studium nie jest
mozliwe jednoznaczne przesadzenie o wylacznym przeznaczeniu rekreacyjno-sportowym. W zakresie uwag
dotyczacych obszaréw zalewowych, aktualnosci map oraz podziatu opracowania na obszary Projekt Studium
zostal sporzadzony w oparciu o dostepne i obowiazujace materiaty planistyczne, hydrologiczne

i kartograficzne. Studium nie jest dokumentem o charakterze ewidencyjnym ani projektowym i nie wymaga
szczegdtowego odwzorowania wszystkich istniejacych zabudowan czy lokalnych podtopien, ktore beda
uwzgledniane na etapie planow miejscowych oraz dokumentacji technicznych.

II. Uwagi wniesione do dnia 9.02.2018 r. — do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 18.12.2017 r. do 16.01.2018 r. - nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic:

1) uwaga zlozona w dniu 31.01.2018 r. przez Sotectwo Zebice o tresci:
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Uwagi do: 1)projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Zegbice dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa, 2)projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Sulegcin Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci, 3)projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujgcego czesci obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zgbice i Grodziszow, 4)projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujgcego czesci obrebow Sulecin- Szostakowice, Zebice, 5) Prognozy oddzialywania na srodowisko zmiany
Studium i uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujgcego czes¢ obrebow Radwnice, Siechnice, Prawocin, Zebice, Grodziszow 6) Prognozy
oddzialywania na Srodowisko zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego cze¢sci obregbow Sulgcin- Szostakowice, Zgbice Dzialajgc w imieniu
mieszkancow solectwa Zegbice oraz Stowarzyszenia ,, Teraz Gmina” skupiajgcego osoby zamieszkujgce na
terenie solectw: Zebice, Sulecin i Grodziszow, w zwigzku z projektami dokumentow zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym na terenie gminy Siechnice, opisanymi powyzej, zglaszamy nastepujgce
uwagi, zarzuty, wnioski: I, Nie zgadzamy si¢ na umieszczenie drogi oznaczonej symbolem IKGDP na terenach
zalewowych rzeki Zielonej i wpadajgcej do niej Strugi Mitoszowskiej. Lokowanie drogi na terenach, ktore
aktualnie pelnig funkcje naturalnych polderow jest réwnoznaczne z przeznaczeniem tych terenow na cele
budowlane. 1) Zgodnie z zapisami zmian proponowanymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice zostaly one wprowadzone przede wszystkim, aby
zminimalizowa¢ zagrozenie podtopieniami i zalewami generowanymi przez rzeke Zielong, Glowne zmiany
zagospodarowania tych terenow majq dotyczy¢ wyznaczenia Scistego zasiegu obudowy biologicznej tych
ciekow wodnych skutkujgcej wylqczeniem ich z zasiggu terenow przeznaczonych na cele budowlane. 2)W
Studium wskazano, ze ,, Zasigg obszarow zagrozonych powodzig zostal wyznaczony na podstawie map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego. Mapy te zostaly opracowane na postawie dyrektywy
2007/60/we Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka
powodziowego i zarzgdzania nim (dyrektywa powodziowa) za opracowanie map zgodnie z ustawq z dnia
18 lipca 2001 r Prawo Wodne (Dz. U. z 2015 r. poz 469, ze zmianami) odpowiada Prezes Krajowego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej. Mapy zagrozenia powodziowego i Mapy ryzyka powodziowego zostaly opracowane
w ramach projektu "informatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi zakorzeniani” (ISOK) przez
Instytut Meteorologii I Gospodarki Wodnej Pib - Centra Modelowania Powodzi I Suszy W Gdyni, Poznaniu,
Krakowie I We Wroctawiu. w 2013 r. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,
przekazane przez Instytut Meteorologii I Gospodarki Wodnej Pib, zostaly opublikowane na Hydroportalu mzp
imrp. w 2014 r. Mapy podlegaly sprawdzaniu i weryfikacji. uwagi zglaszane przez organy administracji byly
rozpatrywane i w uzasadnionych przypadkach uwzgledniane.” Tymczasem na w/w mapach nieprawidtowo
zostal oznaczony przebieg Strugi Miloszowskiej, najwigkszego doplywu rzeki Zielonej, o czym wielokrotnie
sygnalizowano organom gminy Siechnice. Gmina Siechnice w 2013 r. zlecila opracowanie pod nazwq: Rzeka
Mitoszowska Struga - analiza przeciwpowodziowa, ktore zostalo sporzgdzone przez Inwesteko Spotka Akcyjna
w roku 2014 i odebrane. W opracowaniu tym catkowicie pominigto dolny odcinek Strugi Mitoszowskiej,
poczgwszy od dziatki nr 103/1 przy parku w Grodziszowie poprzez fragment od zakretu przy drodze powiatowej
nr Z1942D w Grodziszowie do zakretu rzeki w kierunku Zebic - rejon dz. nr 123/4, az do ujscia cieku do rzeki
Zielonej na terenie Zgbic, Jako podstawe analizy blednie przyjeto nieczynny ,, kanat ulgi”" rowy Z 13-1i 7
13 w Grodziszowie. W efekcie, opracowanie ,, Ciek Miloszowska Struga - analiza przeciwpowodziowa”, ktore
mialo stanowi¢ komplementarng czes¢ opracowania ,, Rzeka Zielona analiza przeciwpowodziowa”, zostalo
sporzgdzone z pominigciem faktycznego przebiegu cieku i jest opatrzone bledem w calosci je
dyskwalifikujgcym. 3)  Na skutek wyzej opisanego blgdu w przebiegu dolnego biegu odcinka Strugi
Mitoszowskiej planowane w dokumentach dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego tereny zalewowe
Strugi Miloszowskiej i rzeki Zielonej sq niewystarczajgce w stosunku do przebiegu ciekow i ilosci zbieranej
przez nich wodyz 4) Planowany przebieg drogi oznaczonej w mpzp Zgbic symbolem IKDGP znajduje sig
w obszarze zalewowym rzeki Zielonej j wpadajgcej do niej Strugi Miloszowskiej. 5) Budowanie drogi
1 KDGP pomiedzy torami kolejowymi a rzekg Zielong bgdz pomiedzy rzekq Zielong a terenami zabudowanymi,
w niewielkiej odleglosci od niej, w znacznym stopniu ograniczy jej naturalne, dotychczasowe poldery. 6)

Prognoza oddzialywania na srodowisko mpzp oraz Studium nie odnosi si¢ do poruszanej powyzej
problematyki! 7) Na marginesie przy tej okazji nalezy podkresli¢, ze prognozy sporzgdzane dla: projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Zegbice dla terenu zlokalizowanego w rejonie
ulicy B. Prusa, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulgcin - Szostakowice
dla terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci, * zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego czesci obrebow Radwanice,
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Siechnice, Prawocin, Ze¢bice i Grodziszow, ' zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego czesci obrebow Sulecin- Szostakowice, Zebice,
w zasadzie nie wykazujq cech indywidualnych. Wszystkie te dokumenty sq trescig do siebie bardzo zblizone
i posiadajg wysoki stopien ogolnosci. Analiza wplywu planowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na srodowisko jest niezwykle pobiezna i nie obejmuje kluczowych zagadnien, takich jak podtopienia i zalania
oraz ochrony siedlisk zwierzqgt znajdujgcych sie na terenie planowanego przebiegu drogi. Dlatego wnosimy
o uzupelnienie prognoz o analize powodziowq z uwzglednieniem prawidiowego przebiegu Strugi Miloszowskiej
oraz wplhywu posadowienia drogi 1 KDGP w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Zielonej w zakresie ograniczenia
terenow zalewowych oraz negatywnego oddzialtywania na siedliska zwierzgt. 8) Dodatkowe watpliwosci
w kontekscie przebiegu drogi oznaczonej symbolem I KDGP wzbudza wjazd na nig z dotychczasowej drogi
powiatowej. Pojawily si¢ obawy, ze proponowane w mpzp rozwigzanie bedzie stanowilo zagrozenie dla
uczestnikow ruchu, zarowno pieszych, jak i [<ierowcow, 9) Biorgc pod uwage powszechne dzialania
zmierzajgce do ochrony jakosSci powietrza, intensywny rozwdj publicznego transportu kolejowego oraz
charakter rolniczo- rekreacyjny terenow, przez ktore miataby przebiegaé droga, nalezatoby rozwazyé
zasadnosc¢ jej budowy. 10) Alternatywq dla niej mogtby stanowi¢ zintensyfikowanie transportu
publicznego zaréwno na trasie Wroclaw- Olawa, jak i Wroclaw- Jelcz Laskowice i budowa nowych stacji, np.
w Radwanicach, czy w Olawie Osiedle. II. Zgdamy: »  rezygnacji ze strefy gospodarczej obejmujgcej obszar
dawnego sktadowiska w Sulecinie, oznaczonej symbolami AG oraz rezerwy oznaczonej symbolem AGR, ¢
zmiany planowanej funkcji w/w terenu oznaczonego w mpzp dla terenu obejmujgcego obszar Sulecin
Szostakowice symbolami 1 M P/U na funkcje: zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz obiekty i urzqdzenia
sportu rekreacji, zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportoworekreacyjnych, obiekty malej architektury,
obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe,
dojscia piesze, sciezki rowerowe oraz zielen urzgdzona, Za powyzszym przemawiajq nastepujgce argumenty:
utwardzenie terenu oraz istniejgce media, bezposrednie sgsiedztwo z obszarami nieprzemystowymi,
przeznaczonymi przede wszystkim pod uprawy rolne i zabudowe mieszkaniowg, pozwoli to na czgsciowe
zalesienie terenu, co bedzie zgodne z trescig pozwolenia zintegrowanego w zakresie kierunku rekultywacji
kwatery oraz z ustaleniami aktualnego Studium, bliskos¢ Wroclawia i skomunikowanie z nim, spojnosc
z aktualizowang Strategiq gminy Siechnice 2030+, mozliwoscig wykorzystania catego terenu w jednolity
sposob,  szansg na powstanie atrakcyjnego centrum sportowo- rekreacyjnego dla mieszkancow Wroclawia,
powiatu wroclawskiego oraz olawskiego. nieracjonalne przyjecie funkcji ustugowo- przemyslowomagazynowo
skladowej terenu potozonego na uboczu, wsrod obszarow mieszkalnych i uprawowych, przy strefie ochrony
konserwatorskiej, w miejscu, ktore dla ewentualnych przedsigbiorcow nie jest atrakcyjne. 111, Dodatkowo,
wnioskujemy o . ujednolicenie na obszarach oznaczonych symbolem 2 U oraz 1 US w mpzp Zebic funkcji i jej
okreslenie w nastepujgcy sposob: zabudowa ustugowa w zakresie ustug kultury - swietlica wiejska wraz
z obiektami malej architektury, urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, dojazdami niewydzielonymi,
parkingami i miejscami parkingowymi, dojsciami pieszymi, Sciezkami rowerowymi, zielenig sportowo-
rekreacyjnymi, zachowania pasa zieleni wzdluz rowu Ws4, miedzy boiskiem i Swietlicq, zachowanie stawu przy
rowie Ws4, wyznaczenie wzdluz calej rzeki Zielonej oraz Strugi Mitoszowskiej na obszarze o szerokosci 15 20
m, liczgc od kazdego brzegu rzeki, tereny zieleni stanu ktore nalezy przeznaczy¢ pod.: zielen urzgdzong lub
nieurzgdzong, wszelkie obiekty stuzgce gospodarce przeciwpowodziowej oraz modernizacje koryta rzeki
dopuszczenie na tych terenach realizacji ciggow pieszych i rowerowych wprowadzenie zakazu na tych terenach
zmiany naturalnego uksztaltowania terenu zalewowego, z wyjgtkiem sytuacji zwigzanych z realizacjg obiektow
stuzgcych ochronie przeciwpowodziowej, wprowadzenia na tych terenach szczegolne warunki
zagospodarowania terenow polegajg na przywroceniu naturalnego uksztaftowania terenu- zalewowego, ktory
zostal przeksztalcony - podniesiony bez wymaganych pozwolen administracyjnych, wprowadzenia na tych
terenach zakazu realizacji obiektow uniemozliwiajgcych migracje zwierzgt wzdluz rzeki.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siechnice zostat sporzadzony na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa oraz
aktualnych materialéw planistycznych, w tym map zagrozenia i ryzyka powodziowego opracowanych
w ramach systemu ISOK przez wlasciwe organy panstwowe. Wyznaczenie kierunkowego przebiegu drogi
oznaczonej symbolem KDGP oraz terenow aktywnosci gospodarczej wynika z przyjetych celéw rozwoju
gminy i rozwigzan komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym. Studium, jako dokument strategiczny,
nie rozstrzyga o szczegdtowych rozwiazaniach technicznych ani ostatecznym przebiegu inwestycji, ktore beda
przedmiotem dalszych analiz na etapie planow miejscowych, decyzji sSrodowiskowych oraz projektéw
budowlanych. Prognoza oddziatywania na srodowisko zostala sporzadzona zgodnie z obowiazujacymi
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przepisami i obejmuje oceng oddziatywan w skali wlasciwej dla Studium. Postulowane zmiany dotycza

w znacznej mierze zagadnien szczegdtowych, wykraczajacych poza zakres ustalen Studium, a ich
uwzglednienie prowadzitoby do ograniczenia realizacji celéw rozwojowych gminy oraz naruszenia spojnosci
przyjetej polityki przestrzennej. W zwigzku z powyzszym uwaga nie mogta zosta¢ uwzgledniona.

2) uwaga ztozona w dniu 1.02.2018 r. przez osobe fizyczna o tresci:

Nie zgadzamy si¢ na strefe gospodarczq obejmujgcq obszar dawnego skladowiska Smieci w Sulecinie
oznaczonego symbolem AG oraz rezerwy oznaczonej AGR. W nawigzaniu do samej rezerwy AGR, ktora
znajduje sig przy samym cmentarzu. Wnosimy o zmiang planowanej funkcji w/w terenu aktywnosci
gospodarczej na tereny zielone. Wprowadzenie ustug sportu i rekreacji oraz obiektow i urzgdzen sportu
i rekreacji.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Projekt Studium wyznacza tereny aktywnosci gospodarczej oraz rezerwy terenowe w skali strategicznej,
z uwzglednieniem dlugofalowych potrzeb rozwojowych gminy oraz racjonalnego wykorzystania terendw
przeksztatconych antropogenicznie, w tym obszaru dawnego skladowiska odpadéw w Sulgcinie. Studium
nie przesadza o szczegétowym sposobie zagospodarowania ani o rodzaju dziatalno$ci, natomiast postulowana
zmiana przeznaczenia na funkcje zieleni oraz sportu irekreacji wykracza poza zakres ustalen dokumentu
strategicznego i moze by¢ rozpatrywana na etapie planowania miejscowego.

Uwzglednienie uwagi ograniczaloby elastycznos¢ zagospodarowania terenu i spdjnosc¢ przyjetej polityki
przestrzennej gminy, dlatego nie mogta ona zosta¢ uwzgledniona.

3) uwaga zlozona w dniu 9.02.2018 r. przez osobe fizyczng o tresci:

dotyczy:

1) zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujgcego czesci obrebow Sulgcin- Szostakowice, Zegbice.

2) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla terenu
zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci,

Dzialajgc w imieniu mieszkancow solectwa Sulgcin - Szostakowice oraz Solectwa Zgbice, w zwigzku
z projektami dokumentow zwiqzanych z zagospodarowaniem przestrzennym na terenie gminy Siechnice,
opisanymi powyzej, zglaszamy nastepujgce wnioski i uwagi:

1. Wnosimy o zmiang zapisu w opisie terenu oznaczonego symbolem AG - Ss (bez humeru porzgdkowego
jednostki) w IT. Il - Kierunki rozwoju - Ustalenia szczegotowe, str. 460z: Teren Zakiadu Utylizacji
i Recyklingu Odpadow Komunalnych w Sulgcinie po rekultywacji na: Teren bylego Zakliadu Utylizacji
i Recyklingu Odpadow Komunalnych w Sulecinie po rekultywacji kwatery odpadow komunalnych Zaklad
o powierzchni ponad 6, 5 ha, zostal zamknigty w 2011 roku. Kwatera o powierzchni 1,4 ha, jedyna
Sfunkcjonujgca na sulgcinskim skladowiski-u zostata zrekulywowana w kierunku przyrodniczymi Pozostaly
teren (ok 5 ha) nie byl zagospodarowany. Jest to, w wigkszosci, teren nieuzytkow rolnych. Ponadlto, zaklad,
zgodnie z ustaleniami w aktualnym Studium ( pkt. 20, symbol NO - Ssl, T, Ill - Kierunki rozwoju Ustalenia
szczegotowe) oraz z uzgodnieniami w Pozwoleniu zintegrowanym wydanym dla firmy VKN, po zamknigciu miat
by¢ zrekultywowany w kierunku zalesienia.
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2. Zgdamy rezygnacji ze strefy gospodarczej obejmujgcej obszar bylego Zakladu Otylizacjj i Recyklingu
Odpadow Komunalnych w Sulecinie, oznaczonej symbolami AG - SSI oraz rezerwy oznaczonej symbolem Agr -
SS1 (bez numerow porzg@kowych dla jednostek) Przyjecie funkcji ustugowo - produkcyjnej oraz magazynowo -
skladowej dla tereno polozonego na uboczu, 'w obszarze kompleksow gruntoW rolnych wysokich klas
bonitacyjnych, wsrod okalajgcych go czterech wsi: Sulimow, Sulecin, Szostakowice, Zgbice objetych Scislg
ochrong konserwatorskg, jest nieracjonalne nie do zaakceptowania przez spolecznos¢. Miejscowosci Sulecin -
Szostakowice, Sulimow, stare Zebice, Grodziszow, Bogustawice, Ozorzyce, Grodziszow sq odrebnym obszarem
w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy Siechnice - strefa rolniczq, dla ktorej nie przewiduje sig
w projekcie Studium zasadniczej zmiany kierunku rozwoju. Co wigcej, zgodnie z uwarunkowaniami, opisanymi
w tomie I Studium), tereny te sukcesywnie zagospodarowywane sq glownie przez zabudowe mieszkalng
i mieszkalno - ustugowq, ze wzgledu na korzystne warunki srodowiska, dobre uzbrojenie, skomunikowanie
z Wroctawiem. Wystepuje tez naturalna tendencja do zlewania sie wsi Sulecin Szostakowice, Sulimowa, starych
Zebic, Grodziszowa. Potrzebne jest zarezerwowanie terenu, ktory w przysziosci bedzie peinit dla tych wsi cos
w rodzaju centrum ustug sportowo - rekreacyjnych, wypoczynkowych. Tereny o ktorych jest mowa idealnie
spetnialyby taka funkcje.

3. Zgdamy zmiany planowanej funkcji w/w terenu oznaczonego w mpzp dla terenu obejmujgcego obszar
Sulgcin - Szostakowice symbolami 1. P/U na funkcje: zabudowa usiug sportu irekreacji oraz obiekty
i urzgdzenia sportu rekreacji, zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportowo- rekreacyjnych, obiekty malej
architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca
parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzgdzona, Za powyziszym przemawiajq nastgpujgce
argumenty: utwardzenie terenu oraz istniejgce media, bezposrednie sgsiedztwo  z obszarami
nieprzemystowymi, przeznaczonymi przede wszystkim pod uprawy rolne i zabudowe¢ mieszkaniowg, pozwoli to
na czesciowe zalesienie terenu, co bedzie zgodne z trescig pozwolenia zintegrowanego w zakresie kierunku
rekultywacji kwatery oraz z ustaleniami aktualnego studium,  bliskos¢ Wroclawia i skomunikowanie z nim,
spojnos¢ z aktualizowang Strategiq gminy Siechnice 2030+,  mozliwoscig wykorzystania calego terenu
w jednolity sposob, szansq na powstanie atrakcyjnego centrum sportowo- rekreacyjnego dla mieszkancow
Wroclawia, powiatu wroctawskiego oraz olawskiego. Dodatkowo wnioskujemy o: wykreslenie ze Studium, ta,
s.16, zapisu : Na terenie obr¢bu Sulgcin - Szostakowice zlokalizowane jest gminne skiadowisko odpadow
komunalnych, wykreslenie ze Studium, tIll, s. 461, symbolu NO - SSI (numer porzqdkowy jednostki 20).

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.
Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice
okresla kierunki zagospodarowania terenow w skali ogoélnogminnej, zuwzglednieniem potrzeb rozwoju
gospodarczego oraz tadu przestrzennego. Utrzymanie funkcji aktywnosci gospodarczej na terenie bylego
Zaktadu Utylizacji i Recyklingu Odpadéow Komunalnych w Sulecinie wynika z przyjetej polityki przestrzennej
gminy oraz potrzeby racjonalnego wykorzystania terendw przeksztalconych antropogenicznie.

Studium nie przesadza o szczegdélowym sposobie zagospodarowania ani o rodzaju planowanej dziatalnosci,
a postulowane zmiany przeznaczenia terenu na funkcje sportowo-rekreacyjne wykraczaja poza zakres
i charakter Studium i moga by¢ rozpatrywane na etapie planowania miejscowego. Zastosowane nazewnictwo
i oznaczenia wynikaja z aktualnego stanu planistycznego oraz przyjetej struktury dokumentu.

Uwzglednienie uwagi prowadzitoby do ograniczenia spdjnosci przyjetych kierunkow rozwoju gminy,
dlatego nie mogta ona zosta¢ uwzgledniona.
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Zatacznik nr 5 douchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2025 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego czegsci obrebow Sulecin-Szostakowice i Zebice

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego czesci obrgbow Sulecin-Szostakowice iZebice wykonywana jest na podstawie uchwaly
IV/24/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego czesci obrebdw Sulecin-Szostakowice i Zebice — zwanej dalej zmiang studium. Przedmiotem
opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice sa
tereny polozone w dwoch obrebach tj. w Sulecinie-Szostakowice i w Zebicach. Granica obszaru obejmuje
obszar o powierzchni ok. 32 ha.

Projekt zmiany studium opracowany zostal zgodnie z wymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U z 2024 r. poz. 1130, ze zm.).

Przed opracowaniem projektu zmiany studium umieszczono na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim
obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium, w ktérym okreslono rowniez termin i miejsce
skladania wnioskow. Ogloszenie to zostalo roéwniez opublikowane w prasie miejscowej oraz Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Siechnice. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium
zostalo wystane do odpowiednich organow, wlasciwych do uzgadniania iopiniowania projektu studium.
Whioski, o ktéorych mowa w art. 11 pkt 1 w/w ustawy — zostaly rozpatrzone w formie wykazu wnioskéw

Po wykonaniu projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wystapiono do
wilasciwych organdéw, wtym rowniez do Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, o jego
uzgodnienie i zaopiniowanie. Po zakonczeniu tego etapu procedury planistycznej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, wytozono projekt zmiany studium do publicznego wgladu w dniach:

1. od 16.08.20216 r. do 14.09.2016 r.
2.0d 18.12.2017 r. do 16.01.2018 r.
3.0d 12.02.2026 r. do 5.03.2026 .

O wylozeniu do publicznego wgladu poinformowano poprzez ogloszenie zamieszczone w prasie miejscowe;j
oraz obwieszczenie umieszczone na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Siechnicach i w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Siechnice, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w miejscowosci Siechnice —
przekazujac obwieszczenie Przewodniczacej Rady Mieszkancow Siechnic do wywieszenia na tablicach
ogloszen w miescie Siechnice. W ogloszeniu i obwieszczeniu okreslono miejsce i termin wytozenia, miejsce
i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami oraz miejsce itermin sktadania uwag
do projektu zmiany studium. Podczas ostatniego wylozenia nie wptynety zadne uwagi w zwiazku z czym
projekt zmiany studium przekazano Radzie Miejskiej w Siechnicach celem uchwalenia.
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