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Projekt

z dnia 10 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ul. Ziemskiej w Siechnicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 19071 1940), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940) w zwiazku z uchwatg Nr
X11/187/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Ziemskiej
w Siechnicach, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice przyjetego przez Rade Miejska w Siechnicach uchwata nr
XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul.
Ziemskiej w Siechnicach, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralng cze$cig planu jest cze$¢ graficzna planu wskali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.
§ 2. W planie nie wystgpuja tereny:

1) wymagajace okreslenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagajgce okreslenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogédt
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow stuzacych: zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;
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2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca miejsce maksymalnego zblizenia projektowanych
budynkow do drogi publicznej — czyli granice, ktorej nie moga przekroczy¢ Sciany budynkow,
z dopuszczeniem wykroczenia poza nig o nie wigcej niz 0,8 m takich elementow budynkow jak okapy,
gzymsy, balkony, wykusze, galerie, oraz onie wigcej niz 2 m takich cze$ci budynkéw jak schody
zewnetrzne, taras, pochylnie lub ramy dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami — nie dotyczgca obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej”.

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

5) przeznaczenie uzupelniajagce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czgsci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

7) mieszkania towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny o ktérym mowa
w przepisach odrebnych, usytuowany w budynku o funkcji innej niz mieszkalna.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegoélnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w metrach;

6) obiekty i obszary podlegajace ochronie:
a) stanowisko archeologiczne wraz z oznaczeniem,
b) granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) teren uslug - oznaczony symbolem U;

2) teren ustug edukacji - oznaczony symbolem UE;

3) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej - oznaczony symbolem KDD.

§ 6. Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii  kolejowej, linii tramwajowej, lotniska wuzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 Iub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone Ww planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetym uchwala nr XIX/482/2020 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2020 r. — K174 - IV. Siechnice: Rozbudowa sieci na terenie
Gminy.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych:

a) dla terenu ustugowego - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,
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b) dla terenéw ustug edukacji - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

2. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala
sig:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) U- 700 m?,
b) UE - 1000 m?,
¢) KDD - 1 m*
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) U- 22 m,
b) UE - 22 m,
¢) KDD - 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewngtrznym - droga gminng (ul. Ziemska);
2) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia
nastgpujacych wymagan:
a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,
b) szeroko$¢ dojazddéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) nakaz realizacji
placéw manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m,

3) obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
inwestycji, na ktorej jest ona realizowana;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 10.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujaca caty obszar planu

objetego opracowaniem, wyznaczonej z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych,
oznaczone na rysunku planu, obejmujace caty obszar planu;

2) w zasiggu strefy, o ktorej mowa w pkt 1 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku
planu nr 10/28/81-29 AZP - $lad osadnictwa z okresu neolitu, osada ludnosci kultury przeworskiej (OWL —
faza D), §lad osadnictwa z okresu poznego $redniowiecza;
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3) w zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie zsieci wodociggowej lub z indywidualnego ujecia wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem lit. b.,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,

c) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

d) parametry sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan
przepisoOw odrgbnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng poprzez przylaczenie do sieci
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit.b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrddet energii, o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych,
d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych,

e)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe dystrybucyjnych sieci
elektroenergetyczych, w tym w tym réwniez lokalizacj¢ urzadzen i obiektow z nimi zwigzanych takich
jak stacje transformatorowe;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w oparciu o odnawialne Zrodia energii, o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
¢) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci cieplowniczych;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie poprzez budowe dystrubucyjnej sieci gazowe;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych,

d)na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudowe dystrybucyjnych sieci
gazowych, wtym rowniez lokalizacje urzadzen iobiektéw znimi zwigzanych takich jak stacje
redukcyjne;

6) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza si¢ rozbudowg sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8) w przypadku naruszenia iuszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokona¢ naprawy ukladu drenazowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 11. 1. Ustala si¢ teren ushug, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1U, dla ktorego obowiazuje
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa uslugowa z wykluczeniem:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug edukacji,
¢) ustug kultu religijnego,
d) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) uzupekniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca zawierajgca od 3 do 6 lokali mieszkalnych lub
zespot takich budynkow,

b) mieszkania towarzyszace,
¢) parkingi,

d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem w czgéci graficznej planu oraz
w odleglosci 6 m od drogi oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD;

2) okresla si¢ nastgpujace parametry zabudowy:

a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30°, dachy ptaskie lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,

b) dla budynkéw dwukondygnacyjnych z druga pelng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°%- 459, dachy ptaskie lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

c¢) dla budynkéw trzykondygnacyjneyh z trzecig kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

d) dla budynkow trzykondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 30°, dachy ptaskie lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

e) dla budynkéw czterokondygnacyjnych:

- dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych 15° - 459 przy czym 50% powierzchni dachu
powinien stanowi¢ dach ptaski,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 14 m,
f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 wiat maksymalna wysoko$¢ wynosi:

- 6 m w przypadku zastosowania dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowych 159-25°,
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-8 m w przypadku zastosowania dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowych przy kacie
nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

g) materiat i kolor pokrycia dachowego: dachdéwka ceramiczna lub inny material imitujacy dachowke,
w kolorze: czarnym, grafitowym lub ceglastym,

h) maksymalna wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych, niewymienionych w lit. a-f, wynosi 6 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,60;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 1,0;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,03;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,20;
7) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej: 250 m?,
b) ustugowej z mieszkaniami towarzyszacymi: 500 m2.
8) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,3 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych;

§ 12. 1. Ustala si¢ teren ustug edukacji, oznaczony w czgéci graficznej planu symbolem 1UE, dla ktorego
obowiazuje nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi zwigzane z funkcjg oswiatowa;
2) uzupehniejace:
a) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca zawierajaca od 3 do 6 lokali mieszkalnych lub
zespot takich budynkow,

¢) place zabaw,

d) parkingi,

e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odleglosci 30 m - zgodnie z oznaczeniami
w czesci graficznej planu;

2) okresla si¢ nastepujace parametry zabudowy:

a) dla budynkow jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30°, dachy ptaskie lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,

b) dla budynkéw dwukondygnacyjnych z druga pelng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 459, dachy ptaskie lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

¢) dla budynkéw trzykondygnacyjncyh z trzecig kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 509,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
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d) dla budynkoéw trzykondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 30°, dachy ptaskie lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
e) dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat maksymalna wysoko$¢ wynosi:
- 6 m w przypadku zastosowania dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,

-8 m w przypadku zastosowania dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowych przy kacie
nachylenia potaci dachowych 35%-45°,

f) materiat ikolor pokrycia dachowego: dachéwka ceramiczna lub inny materiatl imitujacy dachowke,
w kolorze: czarnym, grafitowym lub ceglastym,

g) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, niewymienionych w lit. a-e, wynosi 6 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,60;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,7;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,03;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,30;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
b) dopuszcza si¢ zabezpieczenia miejsc, o ktorych mowa w lit. a w garazu.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — teren wskazuje si¢
jako przestrzen o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancoéw, dla ktore;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych, obiektow ustugowo-
handlowych, ktore nie powodujg ograniczen w sposobie zagospodarowania wlasciwym dla przeznaczenia
podstawowego ani nie zmniejszajacg przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do potrzeb 0sob pieszych, w tym rowniez niepetnosprawnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - klasy dojazdowej, oznaczony w czgsci graficznej planu
symbolem 1KDD, dla ktérego obowiazuje nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowe;;

2) uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, obiekty matej architektury,
zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: na wskazanym odcinku plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego
o szeroko$ci 3 m przeznaczonego na poszerzenie drogi polozonej poza granicami planu.

§ 14. 1. Okresla si¢ nastgpujaca wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate,
o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami U;
2) 1% dla terenow oznaczonych symbolami UE, KDD.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Milosz Roman
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\ Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
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Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice na obszaru potozonego w obrebie Siechnice
Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr ......... Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 19071 1940) Rada Miejska w Siechnicach postanawia, co
nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ul. Ziemskiej w Siechnicach, gmina Siechnice przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDD,
2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Siechnice, a takze ze $rodkow
zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Siechnicach

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Ziemskiej
w Siechnicach

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul.
Ziemskiej w Siechnicach, gmina Siechnice sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr Nr XII/187/25 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Ziemskiej w Siechnicach,

2. Plan obejmuje czgs¢ dziatki o numerze 203 usytuowanej w rejonie ulicy Ziemskiej w Siechnicach.

3. Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach obowigzujacego obecnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina
Siechnice, przyjetego uchwata uchwata nr L/316/2013 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 pazdziernika
2013 r..

4. Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.,
ze zmianami. Wyznaczony teren ustug oswiaty (UO) zawiera si¢ w obszarze UO-Si4 w Studium. Czgsé
graficzna planu zostala sporzadzona na wektorowe] mapie zasadniczej w skali 1:1000, pozyskanej
z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul.
Ziemskiej w Siechnicach, poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z2023r., poz. 1094 ze zm.); zakres
opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 1., poz. 2404).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul.
Ziemskiej w Siechnicach, uzyskal opinie iuzgodnienia wymagane przepisami art. 17 ust 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
i zagospodarowania terendw w sasiedztwie zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposob zagospodarowania terendow zwigkszaja ryzyko
lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, w istniejagcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego
w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 25-70 metréw od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ oraz od osi linii kablowej HVDC 450 kV i zyly
powrotnej, operatora systemu przesylowego idystrybucyjnego gazowego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odlegltosci nie wickszej niz 35-100 metréw od osi gazociagu wysokiego
i podwyzszonego $redniego ci$nienia, podmiotu zajmujgcego si¢ transportem ropy naftowej lub produktow
naftowych rurociggami przesylowymi dalekosieznymi w zakresie terenow lezacych w odleglosci nie wigkszej
niz 20 m od osi istniejacego rurociggu przesytowego dalekosieznego stuzacego do transportu ropy naftowej lub
produktéw naftowych, wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej w zakresie dotyczacym sposobu
zagospodarowania obszaréw kolejowych i terendw przylegtych do obszaréw kolejowych.

Projekt planu miejscowego nie wymagal uzgodnienia w zakresie: sposobu zagospodarowania linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym oraz gruntow w jej sasiedztwie, zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowej - ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki.

7. W planie uwzglgdniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacy sposob:
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1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaré6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak iw warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatlcong strukturge funkcjonalno-przestrzenng
miejscowosci poprzez wyznaczenie terenow zabudowy zlokalizowanych bezposrednio przy drodze gminnej
i powiatowej, w sasiedztwie istniejacej zabudowy, przez co rozszerzono istniejace tereny zurbanizowane na
zasadach kontynuacji zabudowy oraz dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) Potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-gospodarczych,
srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

3) Walory architektoniczne ikrajobrazowe - poprzez ustalenia opisane wpktl, jednoczesnie
nie wprowadzono elementéw dysharmonizujgcych uksztattowany krajobraz. Projektowana zabudowa swoimi
gabarytami i formg architektoniczng nawigzuje do istniejgcej zabudowy wsi.

4) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

a) ustalenia dotyczace zasad utrzymania poziomow emisji hatasu, zasad odprowadzenia Sciekéw oraz wod
opadowych iroztopowych, zasad usuwania odpadow statych, zasad zaopatrzenia w energi¢ i ciepto przy
dopuszczeniu stosowania zrodet energii odnawialnej,

b) w toku prac nad planem nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze i nielesne. W poprzednim planie miejscowym teren opracowania uzyskat zgode rolna.

5) Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
na przedmiotowym obszarze znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 10/28/81-29 AZP. Slad osadnictwa
z okresu neolitu, osada ludnosci kultury przeworskiej (OWL — faza D), §lad osadnictwa z okresu pdznego
sredniowiecza. Wyznaczono sterfe "OW" chrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obejmujaca
caly obszar planu objgtego opracowaniem, wyznaczonej zuwagi na domniemanie zawartos$ci reliktéw
archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caly obszar planu.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — przewidywane zmiany wynikajace zrealizacji ustalen planu nie beda negatywnie
wplywaé na bezpieczenstwo mieszkancow iich mienie. Obszar objety planem nie jest narazony na zalewanie
wodami powodziowymi. W planie ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni: Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim zasada
kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszarow wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng, w tym takze
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego.

8) Prawo wlasnoséci: Poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie zart. 6 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢
zabudowy i zagospodarowania trené6w w sposob mozliwie zgodny z oczekiwaniami wlascicieli nieruchomosci.

9) Potrzeby obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa: Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny,
obiekty iurzadzenia stuzace potrzebom obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz granice terenow
zamknigtych i strefy ochronne terenéw zamknigtych (projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

10) Potrzeby interesu publicznego: Na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszarOw przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ustalono
natomiast tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych.

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

12) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej: Udzial spoteczenstwa zostal
zapewniony poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu (w formie papierowe;j i elektronicznej, w tym za
posrednictwem  poczty elektronicznej) oraz zgodnie zart. 17 pkt11113 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostat konsultacjom spotecznym.

13) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
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a) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen
urzedu i jego publikacje w BIP Gminy Siechnice oraz na stronie internetowej Gminy Siechnice informujacych
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie zainteresowanym zlozenia wnioskow do planu,

c) publikacj¢ ogloszenia w prasie miejscowej oraz przez ogloszenie wywieszone na tablicach ogloszen
urzedu i jego publikacje w BIP Gminy Siechnice oraz na stronie internetowej Gminy Siechnice informujacych
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

d) zapewnienie uczestnictwa spoteczenstwu w konsultacjach spotecznych oraz dostepu do projektu planu
w Urzedzie Miejskim w Siechnicach oraz poprzez jego zamieszczenie w BIP Gminy Siechnice ina stronie
internetowej Gminy Siechnice,

e) wyznaczenie w ogloszeniu, o ktorym mowa lit. ¢) terminu w dniach od 14.08.2025 r. do 11.09.2025 r. w
ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

14) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — na obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja tereny mogace powodowaé
powazne awarie;

16) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
poprzez wyznaczenie terenu pod zabudowe na terenie wczesniej wytaczonym z produkc;ji rolne;j.

8. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Celem opracowanego
planu jest umozliwienie lokalizacji inwestycji celu publicznego — budowy budynku przedszkola na terenie
ushug edukacji.

W odpowiedzi na ogloszenie iobwieszczenie, o ktorym mowa wart. 17 pkt1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wnioski nie wptynely, w zwigzku zczym nie zaszta potrzeba ich
rozpatrzenia. W trakcie konsultacji spotecznych uwagi nie wptynety. Na podstawie wnioskow do planu oraz
zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami, stwierdzono, ze na obszarze
objetym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych, wystepuja natomiast zadania o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (K174 IV. Siechnice:
Rozbudowa sieci na terenie gminy).

9. Ustalajac przeznaczenie terendow oraz sposob zagospodarowania ikorzystania ztych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzil nastgpujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne: ,,Prognoze
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Ziemskiej w Siechnicach, gmina Siechnice”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu
srodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegolne
elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

10. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito
W sposob opisany wust. 7 pkt 1 - 6 niniejszego uzasadnienia, atakze poprzez mozliwos¢ wykorzystania
potencjalnego dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

11. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym:
Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy
ul. Ziemskiej w Siechnicach jest zgodne z przeprowadzong ,,Oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, stanowigca zatacznik do uchwaty nr XXI/165/16 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 10 marca 2016r.

12. Uchwalenie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul.
Ziemskiej w Siechnicach, gmina Siechnice”, nie bedzie obcigzeniem dla budzetu Gminy. W przypadku
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niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi koniecznos¢ poniesienia nakladow na budowe urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.
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