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Podstawa prawna.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.): ,Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa
w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia
do sporzgdzenia planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.”

Niniejsze analizy zostaty wykonane przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego

w obrebie Smardzéw w gminie Siechnice.

przestrzennego.

1. Granice obszaru objetego analizami.

. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

Obszar planowany do objecia uchwatg obejmuje teren znajdujgcy sie w miejscowosci Smardzow

o powierzchni okoto 5704 m?, czyli 0,57 ha. Zlokalizowany jest on przy zbiorniku.

Geodezyjnie obszar znajduje sie w catosci w granicy obrebu ewidencyjnego 0014_Smardzow
w jednostce ewidencyjnej Siechnice-obszar wiejski (022308_2).
Zasieg terenu, na ktérym dokonano analiz, wyznaczono na podstawie wniosku Dyrektor Wydziatu

Inwestycyjnego  Urzedu Miejskiego

w  Siechnicach

0 sporzgdzenie

zagospodarowania przestrzennego, z dnia 12 wrzesnia 2025 r.

Granice opracowania ilustruje ponizszy rysunek:
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Rys. 1. Granica obszaru analizowanego.
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Zrédto: Opracowanie wilasne, na podstawie mapy ewidencyjnej udostepnionych w systemie informacji przestrzennej wroSIP

(https://serwis.wrosip.pl/imap) oraz

#map=18/51.029785/17.079948)

mapy

2. Aktualny stan zagospodarowania terenu.

1) Uzytkowanie terenu.

udostepnionych ~w

portalu  OpenStreetMap

(https://www.openstreetmap.org/

Analizowany obszar w wigekszosci nie jest uzytkowany — w czesci obejmujgcej czes¢ dziatki
nr 106/18, natomiast w czesci obejmujgcej czes$¢ dziatki nr 106/17 jest uzytkowany rolniczo
(uprawniany). Na czesci obszaru analizowanego znajduje sie odcinek rowu melioracyjnego,

znajdujgcego sie na dziatce nr 106/18.
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Rys. 2. Uzytkowanie terenow w obszarze objetym analizami.
Zrodto: Zrédto: Opracowanie wiasne, na podstawie ortofotomapy z 2023 r. udostepnianej w systemie informacji przestrzennej
wroSIP (https://serwis.wrosip.pl/imap).

2) Uzbrojenie w infrastrukture techniczna:

» Zaopatrzenie w wode:

Na obszarze brak jest sieci wodociggowe;.
* Odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych:

Obszar znajduje sie poza zasiegiem gminnej sieci kanalizacyjnej oraz sieci kanalizaciji
deszczowe;.
+ Sie¢ gazowa:

Obszar znajduje sie poza zasiegiem sieci gazowe;.
» Zapatrzenie w energie elektroenergetyczng:

Obszar znajduje sie w zasiegu sieci elektroenergetycznej.
» System cieptowniczy:

Obszar nie jest wyposazony w sie¢ cieptowniczg.
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Rys. 3. Wyposazenie obszaru objetego analizami w infrastrukture techniczng.
Zrédto: https://serwis.wrosip.pl/imap



3) Struktura wlasnosciowa.
Grunty znajdujgce sie w granicach terenu objetego analizami stanowig czesciowo wtasnosé
Gminy Siechnice — w granicach dziatki nr 106/18, a czesciowo wtasnos¢ Skarbu Panstwa
bedaca w uzytkowaniu wieczystym — w granicach dziatki nr 106/17.

106/17
AV
R
JPMHH""--.. s &1
i = P~y
f! ['--"“-"'"'-—#P fii “"“’m‘h-"“'---.
/ / T
! /
Lo 1
106/18 ~~J

Al

Skarh Pafistwa,
S4arty PanisTwa,

© 2015 GISPartner, Wszystkie prawa zastrzezone.

Rys. 4. Struktura wiasnosciowa gruntow znajdujgcych sig w granicach terenu analizowanego.
Zrodio: Opracowanie wlasne, na podstawie mapy z analizg wiasnosciowg gruntéw udostepnianej w systemie informac;ji

przestrzennej wroSIP (https://serwis.wrosip.pl/imap).

3. Uwarunkowania wynikajace z ustalen miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego dla terenu objetego analiza.

Analizowany teren obecnie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wsi Smardzéw w granicach obrebu, gmina Swieta Katarzyna (uchwata nr X/81/03 Rady
Gminy Swieta Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego Nr 219 z 3 grudnia 2003 poz. 3155).

W/w plan miejscowy zachowat moc obowigzujgcg pomimo zmiany nazwy gminy z Gmina Swieta
Katarzyna na Gmina Siechnice i jej siedziby — z miejscowoséci Swigta Katarzyna na miejscowo$é
Siechnice (o statusie miasta), ktéra nastgpita w dniu 1 stycznia 2010 r. (zgodnie z rozporzgdzeniem
Rady Ministrow z dnia 28 lipca 2009 r. w sprawie utworzenia, ustalenia granic i nazw gmin oraz siedzib
ich wladz, ustalenia granic niektérych miast oraz nadania niektérym miejscowosciom statusu miasta
(Dz. U. Nr 120 z 2009 r. poz. 1000).

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego w/w planu miejscowego obszar objety analizg znajduje sie
w granicach dwoch terendw — w wiekszosci w granicach terenu oznaczonego symbolem RP,
a w niewielkiej czesci w granicach terenu oznaczonego symbolem 05MR.

Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RP to grunty rolne z zakazem lokalizacji wszelkiej
zabudowy kubaturowej, a terenu oznaczonego symbolem O05MR to zabudowa zagrodowa

z urzgdzeniami i zagospodarowaniem towarzyszgcym, a trenu
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Rys. 5. Przeznaczenie analizowanego obszaru w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Smardzéw w granicach
obrebu
Zrédio: https://serwis.wrosip.pl/imap.

4. Cel sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
charakterystyka przewidywanych rozwigzan.

Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym
obszarze jest wprowadzenie ustalen umozliwiajgcych na nim realizacje budynku Swietlicy wiejskiej,
zgodnie z wola mieszkahcow miejscowosci Smardzéw, oraz drogi dojazdowej do tego obiektu.

5. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Uchwalenie planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru wymaga zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (przyjetego uchwatg
Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 roku, z pozniejszymi
zmianami) — zwanego dalej studium.

Zgodnie z obecnymi ustaleniami studium analizowany obszar potozony jest w granicach jednostek
oznaczonych symbolami AG-Sm4, RL-Sm4, MNI-Sm1.

Dla wyzej wymienionej jednostki studium przewiduje nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

+AG-Sm4

Teren aktywnosci gospodarcze;j

Teren dziatalnosci zaréwno produkcyjnej, jak i ustugowej. Teren parku technologicznego. Lokalizacja
firm ustugowych i produkcyjnych. Preferowane dziatalnosci z zakresu zaawansowanych technologii,
szczegolnie informatycznych, elektronicznych, automatyki i biotechnologii. Usytuowanie

wyzszych uczelni, campusow, instytutow i centrow badawczych, ustug medycznych i zdrowotnych,
centrow hotelowych i konferencyjnych oraz alternatywnie dziatalnosci sktadowo-spedycyjnych. Mozliwa
lokalizacja terendw targowo-konferencyjno-wystawienniczych.

Dopuszcza sie realizacje nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 395 Wroctaw — Strzelin
o parametrach drogi gtéwnej G 2/2.”

~RL-Sm4
Teren lesny i zadrzewiony
Teren zadrzewiony miedzy planowang drogg powiatowg KD-Sm3 a potokiem Brochéwka W-Sm3”



»MNI-Sm1

Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Zabudowa niskiej intensywnosci. Mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkniowo-
ustugowej. Zakres ustug ogranicza sie do zwigzanych z obstugg mieszkancow (oprocz sktadowania
i magazynowania paliw, wszelkiego rodzaju odpadow i lokalizacji sktadow opatu), opiekg zdrowotna.
W przypadku lokalizacji innej zabudowy niz jednorodzinna zabudowa jednostki powinna mie¢ jednolity,
zwarty charakter.”

=

Rys. 6. Przeznaczenie analizowanego obszaru w Studium
Siechnice.
Zrodto: https://serwis.wrosip.pl/imap.

Wobec powyzszego zostata podjeta uchwata Nr X1X/275/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
25 wrzednia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla obszaru potozonego w obrebie
Bogustawice i obszaru potozonego w obrebie Smardzéw.

Procedura zmiany studium zostanie zakonczona przed uchwaleniem planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru, wiec uchwalany plan miejscowy bedzie zgodny ze studium, a tym samym
spetnione zostang wymogi wynikajgce z przepisow art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.).



=J granica obszaru objetego zmiang studium w obrebie Smardzéw
Zalaeznik nr 2 do uchwaly nr XIX/275/25
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Rys. 7. Obszar objety zmiang studium w obrebie Smardzow.
Zrédto: Uchwata Nr XIX/275/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla obszaru potozonego w obrebie
Bogustawice i obszaru potozonego w obrebie Smardzéw.

lll. Ocena przygotowania materiatéw geodezyjnych niezbednych do opracowania miejscowego
planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzgdzony w skali
1:1000.

Zbadano w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym prowadzonym przez Powiatowy
Zaktad Katastralny we Wroctawiu tereny przedmiotowej uchwaty i ustalono posiadanie dla jej obszaru
pokrycia trescig map zasadniczy w skali 1:1000 zgodnie z trescig §6 ust 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (DZ. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587). Wymagane ustawowo
materialy kartograficzne, w tym mapy zasadnicze, mapy ewidencji gruntéw oraz wypisy z rejestru
gruntéw pochodzi¢ bedg z zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa Powiatowego we
Wroctawiu.

IV. Analiza niezbednego zakresu prac planistycznych.

Prace planistyczne obejmg swoim zakresem sporzadzenie projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie
Smardzéw w gminie Siechnice, wraz z wszelkimi niezbednymi opracowaniami wymaganymi przepisami
odrebnymi.

Zakres czynnosci planistycznych, ktore muszg zosta¢ wykonane podczas sporzadzania planu
miejscowego okreslajg przepisy art. 15, art. 16 i art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prace planistyczne zostang przeprowadzone zgodnie z wyzej wymienionymi przepisami.

Jednoczesnie zaznaczy¢ nalezy, ze w ramach prac planistycznych bedzie konieczne sporzadzenie
wniosku o zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, o ktérym mowa w art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82), gdyz
obszar dla ktérego zamierzone jest sporzadzenie planu miejscowego obejmuje grunty wymagajgce
uzyskania takiej zgody — zgodnie z ewidencjg gruntéw w granicach obszaru analizowanego znajdujg
sie grunty oznaczone symbolem Rllla, czyli grunty stanowigce tereny rolne o lll klasie bonitacyjne;.



V. Podsumowanie.

Przeprowadzone analizy wykazaly, ze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie Smardzéw w gminie Siechnice — obejmujgcego
obszar skazany w czesci Il ust. 1 niniejszych analiz — pozwoli na realizacje inwestyciji celu publicznego,
jakim jest budowa swietlicy wiejskiej.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze jest zasadne podjecie uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego dla analizowanego obszaru.
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