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Podstawa prawna.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.): ,Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa
w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia
do sporzgdzenia planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.”

Niniejsze analizy zostaty wykonane przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminnego przy
ul. Gtéwnej i ul. Wtadystawa Jagietty w miejscowosci Bogustawice w gminie Siechnice.

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1. Granice obszaru objetego analizami.
Obszar planowany do objecia uchwatg obejmuje teren znajdujgcy sie w miejscowosci
Bogustawice o powierzchni 4900 m?, czyli 0,49 ha. Zlokalizowany jest on przy skrzyzowaniu ulicy

Gtoéwnej z ulicg Wiadystawa Jagietty w miejscowosci Bogustawice.
Geodezyjnie obszar znajduje sie w catosci w granicy obrebu ewidencyjnego 0003_Bogustawice

w jednostce ewidencyjnej Siechnice.
Zasieg terenu, na ktérym dokonano analiz, wyznaczono na podstawie wniosku Dyrektor Wydziatu

Inwestycyjnego Urzedu Miejskiego w  Siechnicach o sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z dnia 12 wrzesnia 2025 r.

Granice opracowania ilustruje ponizszy rysunek:

86/2 W L 92/34

92435
1. [ 51 ||
g R 24.

842 | oo 833 ; — ‘ti
51 E 8372 ﬂ 82 F
i ?‘h”’hh l’ Bl
SR e :
g4 =
° C{b 80

i

72@ E

g 1 796 | Lo

| B %% 7| om
/i - m m m g i

Rys. 1. Granica obszaru analizowanego.
Zrodto:  Opracowanie wlasne, na podstawie mapy

(https://serwis.wrosip.pl/imap)
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udostepnianej w systemie informacji przestrzennej wroSIP

2. Aktualny stan zagospodarowania terenu.

1) Uzytkowanie terenu.

Analizowany obszar jest obecnie czesciowo zagospodarowany. Znajduje sie na nim boisko
trawiaste do gry w pitke nozng, kilka fawek, wiata, a takze kilka drzew.

Teren petni fukjce rekreacyjno-wypoczynkowg dla mieszkancow miejscowosci Bogustawice.

Dojazd do terenu mozliwy jest bezposrednio z istniejgcych drég — z ulic Gtéwnej, bedgcej

drogg powiatowsg, oraz z ulicy Wiadystawa Jagietty, stanowigcej droge gminna.

W sgsiedztwie obszaru analizowanego znajdujg sie tereny zurbanizowane, w tym gtownie

budynki mieszkalne jednorodzinne.
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Rys. 2. Uzytkowanie terenow w obszarze objetym analizami.
Zrodto: Zrédto: Opracowanie wiasne, na podstawie ortofotomapy z 2023 r. udostepnianej w systemie informacji przestrzennej
wroSIP

Uzbrojenie w infrastrukture techniczna:

+ Zaopatrzenie w wode:
Na obszarze brak jest sieci wodociggowej, jednak znajduje sie ona w bezposrednim
sgsiedztwie — w odlegtosci okoto 7,0 m od granic tego terenu.
* Odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych:
Obszar znajduje sie poza zasiegiem gminnej sieci kanalizacyjnej oraz sieci kanalizacji
deszczowe;.
» Sie¢ gazowa:
Obszar znajduje sie poza zasiegiem sieci gazowe;.
« Zapatrzenie w energie elektroenergetyczna:
Obszar znajduje sie w zasiegu sieci elektroenergetycznej.
» System cieptowniczy:
Obszar nie jest wyposazony w sie¢ cieptowniczg.

ELTY

LTUES 1355

360
gy e

v
Ky -y
135 535,99 u;_

1353 1359435 Bl

30 1355 e

© 2015 GISPartner, Wszystkie prawa zastrzezone.

Rys. 3. Wyposazenie obszaru objetego analizami w infrastrukture techniczna.
Zrédto: https://serwis.wrosip.pl/imap



3) Struktura wtasnosciowa.

Grunty znajdujgce sie w granicach terenu objetego analizami stanowig w 100% wtasnos¢
Gminy Siechnice.
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Rys. 4. Struktura wtasnosciowa gruntow znajdujgcych si¢ w granicach terenu analizowanego.
Zrodto: https://serwis.wrosip.pl/imap.

3. Uwarunkowania wynikajace z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego analiza.

Analizowany teren obecnie nie jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Teren ten byt objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Bogustawice
w granicach obrebu, gmina Siechnice, uchwalonym uchwatg Nr XII1/67/15 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 25 czerwca 2015 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego w dniu
7 lipca 2015r. poz.2993), jednak w zwigzku ze skargg Wojewody Dolnoslagskiego - ztozong po
przeprowadzeniu postepowania nadzorczego, w zwigzku z uptywem terminu na przeprowadzenie tego
postepowania - Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu (wyrokiem z dnia 2 lutego 2016 .,
sygn. akt: Il SA/Wr 801/15) uchylit ustalenia tego planu obejmujgce dziatke nr 82.

Zauwazy¢ nalezy, ze uchylenie czesci ustalen w/w planu miejscowego — w zakresie zapiséw dla
terenu oznaczonego symbolem 7US, obejmujgcego teren dziatki nr 82 — spowodowane byto brakiem
przyporzadkowania terenu 7US do rodzajéw terenow, o ktérych mowa w art. 113 ust 2 pkt 1 ustawy
Prawo ochrony srodowiska, czyli terenéw dla ktérych ustalane sg zréznicowane dopuszczalne poziomy
hatasu.
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Rys. 5. Przeznaczenie analizowanego obszaru w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Bogustawice w granicach
obrebu, gmina Siechnice — przed jego uchyleniem w zakresie tego przeznaczenia.

Zrédto: https://serwis.wrosip.pl/imap.

4. Cel sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
charakterystyka przewidywanych rozwigzan.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym
obszarze jest wprowadzenie ustalen umozliwiajgcych na nim realizacje budynku sSwietlicy wiejskiej,
zgodnie z wola mieszkahcow miejscowosci Bogustawice.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru pozwoli
réwniez w przyszitosci na szybszg realizacje przez Gmine Siechnice innych obiektéw, majgcych stuzyé
mieszkancom miejscowosci Bogustawice.

5. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Uchwalenie planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru wymaga zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (przyjetego uchwatg
Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 roku, z podzniejszymi
zmianami) — zwanego dalej studium.

Zgodnie z obecnymi ustaleniami studium analizowany obszar potozony jest w granicach jednostki
oznaczonej symbolem US-Bo1.
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Rys. 6. Przeznaczenie analizowanego obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice.

Zrodto: https://serwis.wrosip.pl/imap.

Dla wyzej wymienionej jednostki studium przewiduje nastepujgce ustalenia szczegétowe:

,US-Bo1

Teren ustug sportu

Teren sportowo-rekreacyjny. Teren boisk sportowych, zieleni towarzyszgcej oraz placu zabaw dla
dzieci. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow jednokondygnacyjnych zwigzanych z funkcjg podstawowg
terenu”.

Z kolei ustalenia ogodlne studium dla terendw ustug sportu sg nastepujace:

»1ereny ustug sportu

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa ustugowa zwigzana z dziatalnoscig
sportowg

Za uzupelniajgce zagospodarowanie uznaje sie mozliwos¢ wprowadzenia ustug towarzyszacych
powigzanych z dzialalnoscig sportowg, w szczegolnosci rekreacji, gastronomii, drobnego handlu
detalicznego i ustug hotelarskich oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drég publicznych
i wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, urzgdzen infrastruktury technicznej
stuzgcych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementow
uzupetniajgcych. W przypadku lokalizacji masztow telefonii komérkowej, zaleca sie ich realizacje
w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej, istniejgcej lub projektowanej.”

Wobec powyzszego zostata podjeta uchwata Nr X1X/275/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
25 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla obszaru potozonego w obrebie
Bogustawice i obszaru potozonego w obrebie Smardzow.

Procedura zmiany studium zostanie zakonczona przed uchwaleniem planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru, wiec uchwalany plan miejscowy bedzie zgodny ze studium, a tym samym
spetnione zostang wymogi wynikajgce z przepiséw art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.).



. granica obszaru objetego zmiana studium w obrebie Bogustawice

atacznik nr 1 do uchwaly nr XIX/275/25
Rady Miejskie; w Siechmicach

z dnia 25 wrzesnia 2025 r

Rys. 7. Obszar objety zmiang studium w obrebie Bogustawice.

Zrédto: Uchwata Nr XIX/275/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 wrzeénia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla obszaru potozonego w obrebie
Bogustawice i obszaru potozonego w obrebie Smardzéw.

lll. Ocena przygotowania materiatéw geodezyjnych niezbednych do opracowania miejscowego
planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzgdzony w skali
1:1000.

Zbadano w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym prowadzonym przez Powiatowy
Zaktad Katastralny we Wroctawiu tereny przedmiotowej uchwaty i ustalono posiadanie dla jej obszaru
pokrycia trescig map zasadniczy w skali 1:1000 zgodnie z trescig §6 ust 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (DZ. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587). Wymagane ustawowo
materiaty kartograficzne, w tym mapy zasadnicze, mapy ewidencji gruntdw oraz wypisy z rejestru
gruntéw pochodzi¢ bedg z zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa Powiatowego we
Wroctawiu.

IV. Analiza niezbednego zakresu prac planistycznych.

Prace planistyczne obejmg swoim zakresem sporzgdzenie projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminnego przy ul. Gtdwnej
i ul. Wiadystawa Jagietty w miejscowosci Bogustawice w gminie Siechnice, wraz z wszelkimi
niezbednymi opracowaniami wymaganymi przepisami odrebnymi.

Zakres czynnosci planistycznych, ktére muszg zostaé wykonane podczas sporzgdzania planu
miejscowego okreslajg przepisy art. 15, art. 16 i art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prace planistyczne zostang przeprowadzone zgodnie z wyzej wymienionymi przepisami.

Jednoczesnie zaznaczy¢ nalezy, ze w ramach prac planistycznych nie bedzie konieczne
sporzgdzenie wniosku o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, o ktorym
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 82), gdyz obszar dla ktérego zamierzone jest sporzgdzenie planu miejscowego obejmuje grunty
niewymagajgce uzyskania takiej zgody — zgodnie z ewidencjg gruntdow w granicach obszaru
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analizowanego znajdujg sie grunty oznaczone symbolem Bz, czyli grunty stanowigce tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe zaliczane do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

V. Podsumowanie.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gminnego przy ul. Gtéwnej i ul. Wiadystawa Jagielty w miejscowosci
Bogustawice w gminie Siechnice — obejmujgcego obszar skazany w czesci Il ust. 1 niniejszych analiz —
pozwoli na realizacje inwestycji celu publicznego, jakim jest budowa Swietlicy wiejskiej, oraz pdzniejsze
wiasciwe zagospodarowanie tych gruntow.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze jest zasadne podjecie uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego dla analizowanego obszaru.
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