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Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. z 2024
r. 1130 z p6zn. zm.) przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz Siechnic dokonuje analiz, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy:

. Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Granice obszaru objetego analizami

Obszar planowany do objecia uchwatg obejmuje cze$¢ dz. nr 92/29 w obrebie tukaszowice o pow. ok. 1,17 ha. Liczba
ludnosci na dzien 31.12.2024 r. wyniosta 160 osoby.

Granice opracowania ilustruje ponizszy rysunek.

/) A

skala 1:2000

i)

J granice obszaru objetego zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu tukaszowice, gmina Siechnice

2. Aktualny stan zagospodarowania terenu

1) Tereny bedace w granicach obszaru objetego
projektem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego aktualnie zagospodarowane sg pod
tereny ustug publicznych dla mieszkafncow (zgodnie z
ortofotomapa). Tereny sasiednie przeznaczone sg pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
zagrodowa, tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
tereny zabudowy wielorodzinnej. Duzg czes¢
miejscowosci stanowig tereny uzytkowane rolniczo.
tukaszowice ksztattuje gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.




2) Cze$c obszaru objetego analizg cechuje dobrze rozwinieta sie¢ infrastruktury technicznej.
- system zaopatrzenia w wode:
Obszar objety analizg znajduje sie w zasiegu obstugi gminnej sieci wodociagowej, eksploatowanej przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej. Sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest wzdtuz ulicy Okrzei.
- system odprowadzania Sciekéw i wod opadowych:
Obszar objety analizg nie znajduje sie w zasiegu gminnej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej, oraz nie znajduje sie w zasiegu sieci kanalizacji deszczowej eksploatowanej przez Wydziat
Komunalny Urzedu Miejskiego w Siechnicach.
- system gazowniczy
Obszar objety analiza nie znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;.
- system elekiroenergetyczny
Zrédtem zasilania w energie elektryczng sq stacje transformatorowych poprzez linie elektroenergetyczne éredniego i
niskiego napiecia.
- system cieptowniczy
Obszar objety analiza nie znajduje sie w zasiegu systemu ciepfowniczego.
Wszystkie budynki korzystajg z indywidualnych form ogrzewania.

3) Stan wiasnosci / Beneficjenci planu:
- struktura wtasnosci gruntow
Grunty wchodzace w zakres analizy czesci obrebu tukaszowice tj. dz. nr czes¢ dz. nr 92/29 i dz. nr 92/28 sq
wiasnoscig Instytutu Zootechniki — Panstwowego Instytutu Badawczego z siedzibg przy ul. Jozefa Sarego 2, 31-047
Krakéw.
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I Skarb Paristwa, jezeli nie wystepuje w zhiegu 2 uzytkownikami wigczystymi

7 skarb Paristwa, jezeli wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi

[T jednoosobowe spotki Skarbu Paristwa, przedsiebiorstwa paristwowe | inne pafistwowe osoby prawne
[T gminy i zwiazki migdzygminne, jezeli nie wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi

I™ gminy i zwiazki miedzygminne, jezeli wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi

I” jednoosobowe spatki jednostek samorzadu terytarialnego i inne osoby prawne, ktdrych organami zatozycielskimi sa organy samorzadu terytorialnego
W osoby fizyczne

B spotdzielnie

7 koscioty i 2wiazki wyznaniowe

[ wspdlnoty gruntowe

I powiaty i zwiazki powiatdw, jezeli nie wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi

I powiaty i zwiazki powiatdw, jezeli wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi

7 wojewddztwa, jezeli nie wystepuja w zbiegu 2 uzytkownikami wieczystymi

¥ wojewddztwa, jezell wystepuja, w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi

% spdtki prawa handlowega i inne podmioty ewidencyjne

[ bd.

Uwarunkowania wynikajace z ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu czesci dz. nr 92/29 i dz. nr 92/28 objetych zakresem opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Lukaszowice (Uchwata Nr LXXIV/652/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 wrze$nia
2023 r., ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego w dniu 18.10.2023 r. poz. 5696). Zgodnie z
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze$¢ dz. nr 92/29 polozona jest na terenie
oznaczonym w planie symbolem 1 UP- teren ustug publicznych, a dz. nr 92/28 potozona jest na terenie oznaczonym w planie
symbolem 1UMN/ZZ- teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej i tereny zieleni zabytkowej.



3. Cel sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz charakterystyka przewidywanych
rozwigzan

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, z p6zn. zm.) w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego. Powyzsza analiza zostata przyjeta Uchwatg Nr XX1/165/2016 Rady Miejskiej w Siechnicach
w dniu 10 marca 2016 r. Gmina Siechnice posiada prawie 94% powierzchni pokrytej obowigzujacymi planami miejscowymi.
Na biezgco realizowane sg kolejne opracowania.

W dniu 8 wrzesnia 2023 r. podpisano umowe na opracowanie dokumentacji projektowej i sprawowanie nadzoru
autorskiego dla zadania pt.. "Program budowy Swietlic wiejskich na terenie Gminy Siechnice" dla trzech lokalizacii:
tukaszowice, Sulecin i Grodziszow. Miejscowos¢ tukaszowice charakteryzuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dziatalnos¢ $wietlicy wiejskiej ma na celu integracje $rodowiska lokalnego, inicjowanie aktywnosci
mieszkaricow dziatajacych na rzecz wsi, wspieranie inicjatyw lokalnych oraz prowadzenie dziatalno$ci kulturaino-o$wiatowe; i
sportowo-rekreacyjnej. Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza realizacje tego typu obiektéw, natomiast ze wzgledu na
zapis zawarty w § 14 ust. 3 pkt 7, dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacy
nie mniej niz 3700m2 i ograniczajacy mozliwo$¢ wydzielenie mniejszej, ale wystarczajacej powierzchni do realizacji
planowanej inwestycji, konieczna jest korekta zapiséw planistycznych.

IIl.  Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium

Planowane przedsiewzigcia beda uwzglednialy ustalenia zawarte w Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (przyjetego uchwatg nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010
r. z pdzniejszymi zmianami).

Zgodnie z obowigzujacym studium tereny dziatek objetych opracowaniem oznaczone sg symbolem UMN-Lu4 przeznaczone
sq pod tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa ustugowa z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowq
jednorodzinng, gdzie nie ustala sie obowigzku towarzyszenia zabudowie ustugowej funkcji mieszkaniowe;.
Towarzyszaca funkcja mieszkaniowa musi by¢ zintegrowana z zabudowg ustugowa i nie moze wystepowac
samodzielnie.

Za uzupetniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych, zaktadéw produkcyjnych do
200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drog publicznych i wewnetrznych,
ciggéw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie
zZlokalizowanej na terenie jednostek, wdd otwartych oraz innych elementdw uzupetniajacych.

Lokalizacie masztow telefonii komdrkowej zaleca sie¢ w odleglosci nie mnigjszej niz 300 m od najblizszej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;

lll. Ocena przygotowania materiatdw geodezyjnych niezbednych do opracowania miejscowego planu.

Obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie zmieniony wytacznie w zakresie czesci tekstowe;
odnosnie zapisdw dotyczacych ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Zatacznik graficzny
pozostanie bez zmian, w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba pozyskiwania materiatbw geodezyjnych do opracowania
miejscowego planu.

IV. Analiza niezbednego zakresu prac planistycznych.

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu miejscowego nastepuje w
takim trybie, jakim jest on uchwalony, wobec tego przedmiot i zakres planu okre$la art. 15 tejze ustawy. Przeprowadzone
rozeznanie probleméw planistycznych wykazato, ze zakres problematyki okreslony jako obowigzujacy w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odpowiada w catosci zakresowi zamierzonych prac
planistycznych.
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