Projekt

zdnia ..o I.
Zatwierdzony przez ........c..ccceceveee.

UCHWALA NR ......ccevveeneneee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego cze¢$¢ obrebu Siechnice - Zachéd I, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 zpdzn. zm.) art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 1. poz. 1688) oraz uchwatgq Nr XXXVII/280/17 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 20 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego czgs¢ obrebu Siechnice - Zachod 111, gmina Siechnice, Rada Miejska w Siechnicach, stwierdzajac,
ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (uchwalonego uchwatg Nr XXXI1X/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z pdzn. zm.), uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru
obejmujacego czgs¢ obrgbu Siechnice - Zachdd 111, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego opracowaniem planu przedstawione zostaly na zataczniku graficznym do
uchwaly, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - zalacznik graficzny w skali 1:2000 zwany dalej rysunkiem planu, bedacy integralng czgs$cia
uchwaty;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Siechnicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Siechnicach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
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w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw;
8) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4.
2. W planie nie okre$la sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, w zwiazku z brakiem podstaw do wprowadzania ustalett w tym
zakresie;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w zwiazku z brakiem podstaw do
“wprowadzania ustalen w tym zakresie;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowama terenéw ze wzgledu na brak
terendw wymagajacych takiego ustalenia;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku z brakiem podstaw do wprowadzania ustalent w tym zakresie.

§ 4. Okre§lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd wewnetrzny — nalezy przez to rozumieé nie wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
pas terenu stanowiacy dojazd do dziatki budowlanej;

2) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumieé dziatkg budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; L

3) front dzialki — nalezy przez to rozumieé granicg dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa sig glowny wjazd lub wejécie na dziatke;

4) linia rozgraniczajgca tereny — nalezy przez to rozumie¢ granicg migdzy terenami o réznym przeznaczeniu
- lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

5) mieszkania towarzyszace - przez ktdére nalezy rozumieé, czgéci budynkéw posiadajacych funkcje
niemieszkalna, w ktérych znajduje si¢ nie wiecej niz 2 mieszkania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy ograniczajaca obszar
dopuszczalnego usytuowania budynkow, poza ktdra lokalizacja budynkéw jest niedopuszczalna, linia ta
nie dotyczy podziemnych czeéci budynkoéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, oraz
elementéw takich jak: schody, ganki, daszki, balkony, wykusze, tarasy przy zalozeniu, Ze elementy te
nié moga wykraczaé poza nieprzekraczalng linig zabudowy o wigeej niz 2,0 m oraz nie moga przekroczy¢
linii rozgraniczajacej teren;

7) powierzchnia calkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig liczong po obrys1e
zewnetrznym $cian wszystkich kondygnaciji budynku;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig rzutu poziomego budynku w stanie
wykoficzonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchnig terenu wszystkich jego krawedzi
zewnetrznych;

9) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, uchwaty oraz
przepisy prawa miejscowego;

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére zostato ustalone jako
jedyne lub dominujace na danym terenie;

11) przeznaczenie uzupelniajgce — nalezy przez to rozumieé przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupeliaja przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu warto§ci zawartych w ustaleniach szczegdlowych;
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12) teren — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem, w ktorym cyfry oznaczajg numer terenu w obszarze, a litery odpowiadaja
przeznaczeniu terenu;

13) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem czynno$ci §$wiadczonych na rzecz
ludnoéci i firm, przeznaczona dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogélnospotecznej;

14) ushugi opieki zdrowotnej - nalezy przez to rozumieé poradnie,
przychodnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacyjne, domy i placdwki opieki;

15) nieucigzliwe obiekty produkeyjne — nalezy przez to rozumieé obiekty niebgdace przedsigwzigeiami, dla
ktérych raport oddzialywania na srodowisko moze by¢ lub jest wymagany;

16) ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597);

17) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
elementu obiektu budowlanego;

18) zabudowa towarzyszaca — nalezy przez to rozumieé zabudowg zwiazang wylacznie z obstuga
przeznaczenia podstawowego w zakresie mozliwosci prawidlowego funkcjonowania w tym sanitariaty
i pomieszczenia dozoru;

19) zielen izolacyjno-ostonowa — nasadzenia kgpowe o nieregularnym zasiggu, zréznicowanej wysokosci
i gatunku.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;
5) zabytek wpisany do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
6) granica obszaru ujetego w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw;
7) strefa "B" ochrony konserwatorskiej;

8) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw "OW" dla zabytkow archeologicznych zgodna z obszarem ujgtym
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

9) projektowany park krajobrazowy "Dolina Odry II";
10) stanowisko archeologiczne;

11) strefa  ograniczonego  zagospodarowania,  wynikajaca  zprzebiegu  napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych;

12) strefa ograniczonego zagospodarowania, wynikajaca z przebiegu sieci wodociagowej;

13) przeznaczenie terenéw z oznaczeniem symbolami literowymi, zgodnie z § 6 oraz identyfikatorem
liczbowym.

2. Oznaczeniami graficznymi na rysunku planu wynikajacymi z przepisow odrgbnych sa:
1) granica Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 PLB20002 "Grady Odrzanskie";
2) granica Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 020017 "Grady w Dolinie Odry";
3) Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 320 "Pradolina rzeki Odra";
4) strefa ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia;

5) ztoze udokumentowanych surowcdéw mineralnych "Mokry Dwér";
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6) granica terenéw zamknigtych;

7) granica strefy 50 m od stopy watu 1 zapory bocznej;

8) granica strefy 3 m od stopy watu i zapory bocznej;

9) obszary szczegdblnego zagrozenia powodzia;
a) obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest §rednie (Q=1%),
b) obszar, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie (Q=10%),

¢) obszar migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktdry
wbudowano wat przeciwpowodziowy, atakze wyspy iprzymuliska, o ktérych mowa w art. 224,
stanowigce dziatki ewidencyjne;

10) obszar, na ktérym wystepuje potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi.

§ 6. Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terendw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j'

3) UMN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

4) U - teren zabudowy ustugowe;;

5) U/P - teren zabudowy ustugowej i nieuciazliwych obiektéw produkcyjnych;

6) P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustlugowej;

7)EC/P - teren obiektéw elektroenergetyki i cieplownictwa oraz obiektéw produkeyjnych, sktadéw
i magazynéw;

8) NO - teren oczyszczalni §ciekdw;

9) KK - teren kolei;

10) BPP - teren budowli przeciwpowodziowych;

11) Z - teren zieleni;

12) WS - teren wod powierzchniowych;

13) ZL - teren laséw;

14) R - teren rolniczy; v

15) KD-GP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

16) KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

17) KD-D - teren drogi publiczne] klasy dojazdowej;

18) KS - teren komunikacji.
§ 7. Ustala sig nastepujace .tereny przezhaczone do realizacji celéw publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KK i NO;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-L, KD-D jako istniejgce i projektowane drogi.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz stosowania w elewacji budynkéw materialéw takich jak: kamiefi naturalny, cegla licowa, tynk, drewno
i szklo, z zastrzezeniem, ze nakaz ten nie dotyczy obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazyndw;

2) nakaz stosowania na elewacji budynkow mieszkalnych koloréw: éci"u,”i)iraskoii;i Zc’)rhi/'pa'srtelicr)r\iwy,'bri’a}'};,
bezowy lub szary; ‘

3) zakaz realizacji dachow w jaskrawych kolorach;
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4) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej czgSciowo poza liniami zabudowy z prawem
do remontu, przebudowy przy zachowaniu parametrow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw;

5) lokalizacja nowych budynkéw mozliwa jest przy zachowaniu okreSlonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 5, nie obowiazujg dla obiektow infrastruktury technicznej;
7) obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy majacej pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
w strefach ograniczonego zagospodarowania terendéw, wynikajacych z przebiegu napowietrznych sieci
elektroenergetycznych i sieci wodociagowej oraz terendéw kolejowych;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych we wszystkich budynkach, z zastrzezeniem §14 pkt 7.

4) dla budynkéw istniejacych dopuszcza sig rozbudowg oraz nadbudowe w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
z zachowaniem parametréw okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 10. 1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

a) wielko§é nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;j.

-3. Kat polozenia granic dziatek, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 2, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga,
z ktérej ustalono obsluge komunikacyjng powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa o nie wigcej niz
20°.

§ 11. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) wymog zachowania poziomdw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska
obowiazuje na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU i UMN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
jest obligatoryjne, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, dla ktorych stwierdzono konieczno$¢ wykonania raportu i raport
ten wykazat negatywne oddziatywanie inwestycji na srodowisko z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz o ktérym mowa w pkt 2 i 3 nie dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 1EC/P, 2EC/P, 3EC/P, 4EC/P, SEC/P i1NO oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drég publicznych;

5) zakaz wywozenia, gromadzenia, magazynowania i sktadowania odpadéw na terenach kolejowych.
§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:
1) ochrong konserwatorska zabytkéw archeologicznych:

a) stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 3/23/81-29,
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b) stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 16/20/81-29,
¢) stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 19/64/81-30,
d) stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 20/65/81-30;

2) dla zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 w przypadku inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

3) ochrong terenéw w strefie ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw archeologicznych zgodng
z obszarem ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw archeologicznych;

4) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi zlokalizowanymi w strefie ochrony konserwatorskiej "OW",
o ktérej mowa w pkt 3, wymagane jest przeprowadzenie badafi archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

5) ochrong zabytku wpisanego do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow tj.:

a) budynku mtynowni wegla surowego, nalezacego do Zespotu Elektrocieptowni "Czechnica" przy ul.
Fabrycznej 22,

b) budynku dworca kolejowego wraz z czefcia magazynowa, pomocnicza idrewniana wiata, budynku
dawnego WC, nastawni Si, nastawni Sil, dawnego budynku pracownikéw kolei, budynku gospodarczego,
nalezacych do Zespolu Stacji Kolejowej zlokalizowanej przy ul. Kolejowej 2, dla, ktérych obowiazuje:

- zachowanie bryty budynku, w tym ksztattu i geometrii dachu,

- zachowanie tradycyjnych materialéw budowlanych, aw przypadku ich zniszczenia odtworzenie
historycznego odtworzenia detalu architektonicznego,

- zachowanie ksztaltu, rozmiaru irozmieszczenie otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi,

-w przypadku konieczno$ci wykonania nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

- stosowanie kolorystyki imateriatéw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych,

- zakaz stosowania oktadzin §ciennych z tworzyw sztucznych typu "siding",

- elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé zuwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektu. ' :

6) ochrong obszaru i obiektéw w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, ktéra jest toZzsama z granica obszaru
ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez:
a) nakaz zachowania zasadniczych proporcji wysoko$ciowych, ksztaltujacych sylwetke catego zespotu oraz
jego fragmentow,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysoko§ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form ipodziatéw architektonicznych,
artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz nawiazanie form
wspotczesnych do historycznej zabudowy miejscowosci,

¢) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektéw istniejacych wymaga
sie nawiazania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektoniczne;

d) przy przebudowié zabudowy zabytkowej obowiazuje:
- zachowania bryly budynkéw, w tym ksztattu dachu,

- dachy symetryczne: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 38° do 45°,
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- dachy budynkéw w nowej i przebudowywanej zabudowie, nalezy pokrywaé dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym, matowym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng brylg dachu i inne
pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

- zachowania materiatu elewacyjnego i kolorystyki,
- zakaz stosowania oktadzin §ciennych z tworzyw sztucznych typu "siding".

§ 13. W planie ustala sig obowiazek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw
i placow w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych.

§ 14. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sig:

1) ochrong flory, fauny i siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 020017 "Grady w Dolinie Odry", na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych;

2) ochrone ornitofauny bedacej przedmiotem ochrony w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura
2000 PLB20002 "Grady Odrzanskie", na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

3) koniecznoéé nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem dla
terenéw polozonych w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 320 "Pradolina rzeki
Odra (S Wroctaw)", na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

4) ochrone terenéw potozonych w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej dla miasta
Wroctawia, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

5) ochrone terenéw potozonych w granicach udokumentowanego ztoza kopalin: ztoze Mokry Dwor ID 1785 -
kruszywa naturalne, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

6) zagospodarowanie terenéw potozonych w granicach terenéw zamknigtych na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych;

7) zagospodarowanie terenéw polozonych w granicach strefy 50 m od stopy watu izapory bocznej wraz
z korpusem walu, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

8) zagospodarowanie terenéw potozonych w granicach strefy 3 m od stopy walu izapory bocznej wraz
z korpusem walu, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

9) ochrone terenéw w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig:
a) obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie (Q=1%),
b) obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie Q=10%),

¢) obszar miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224 ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U.z2023r. poz. 1478 z p6ézn. zm.), stanowiace dziatki
ewidencyjne;

10) koniecznoéé nalezytego zabezpieczenia $rodowiska przed zanieczyszczeniem dla terendw potozonych
w granicach obszaru na ktérym wystepuje potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, na
zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

§15. 1. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) obstugg obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i projektowanych;

2) realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej wliniach rozgraniczajacych drog,
z mozliwoscia odstgpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkuja ich prowadzenie na innych terenach, za wyjatkiem terenéw lasow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrebnymi przy budowie i rozbudowie sieci wodociagowej;
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2) dopuszcza sie budowe indywidualnych studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg, w przypadku braku
mozliwosci podlaczenia do sieci wodociagowej, przy spelnieniu wymogdw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogdlnodostgpne;j sieci
wodociagowe;j;

4) doprowadzenie wody do nowych terenéw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci wodociggowej
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciek6w ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekéw w miejscu, gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej;

2) dopuszczenie gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych na dziatkach pod
warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystoci do stacji zlewni §ciekow, do
czasu objecia obszaru pelng obshuga sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dla $ciekéw odprowadzanych do kanalizacji wymodg spelniania warunkéw okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

4) odprowadzanie §ciekéw do oczyszczalni Sciekdw.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) mozliwo$¢ retencjonowania wéd opadowych i roztopowych;

2) w odniesieniu do realizacji nowych drég nakaz stosowania alternatywnych metod zwiazanych z lokalna
infiltracja przy uzyciu rowdw i niecek infiltracyjno-retencyjnych, w celu odprowadzania wéd opadowych;

3) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej i odprowadzanie do niej wod opadowych i roztopowych;

4) obowiazek wyposazenia kolektorow kanalizacji deszczowej w podziemne zbiorniki Iub inne rozwigzania
opdzniajace odplyw;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy 1ikorzystania zkolejowych urzadzen
odwadniajacych;

6) zakaz wprowadzania zmian stosunkéw wodnych w sasiedztwie linii kolejowej, mogacych negatywnie
wplynaé na podtorze kolejowe.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci gazowych
oraz poprzez indywidualne zbiorniki na gaz ptynny.

6. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) podstawowe zasilanie w energie elektryczna zsieci napowietrzno-kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drég z koniecznoscia
zapewnienia do nich dostgpu z drogi publicznej;

3) mozliwo$¢ budowy kablowych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigecia
w liniach rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem pkt 2;

4) dopuszczenie przebudowy napowietrznych na podziemne sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego
napiecia w liniach rozgraniczajacych drog z zastrzeZeniem pkt 2;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energig elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, przy czym w przypadku urzadzen wolnostojacych moc zainstalowania
nie moZe by¢ wigksza niz 500 kW.

7. W zakresic zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych
zrodet ciepla.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;
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2) realizacjg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna i transportows nalezy zapewnié¢ zustalonych w planie terenéw komunikacji
drogowe;:

a) drog uktadu podstawowego:

- klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KD-GP,
b) drég uktadu obstugujacego:

- klasy lokalnej — KD-L,

- klasy dojazdowej — KD-D,

2) szczegdlowe zasady obshugi, okreSlenie parametréw dla poszczegolnych terendw komunikacji zawierajg
ustalenia szczeg6towe dla poszezegblnych terendow;

3) dopuszczenie wydzielenia dojazdéw wewnetrznych, w celu umozliwienia dostgpu do drég publicznych,
o szerokoéci nie mniejszej niz 4,5 m;

4) dla niewydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi dojazdéw wewnetrznych, zakoniczonych
,»Slepo” stanowiacych dojazd do dwéch lub wigcej dziatek budowlanych, ustala sie¢ obowiazek zakonczenia
ich placem do zawracania o0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;

5) na terenie objetym planem, .o ile ustalenia szczegélowe planu nie stanowiq inaczej, ustala si¢ obowiazek
zapewnienia miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest planowana
inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu do
400 m? powierzchni sprzedazy;

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu
powyzej 400 m? powierzchni sprzedazy;

d) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej handlu burtowego i pozostatych
obiektéw ustugowych oraz drobnej produkcji;

€)1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uZytkowe] pozostalych obiektow
ushugowych i rzemie§lniczych;

f) 20 miejsc parkingowych na 100 osob zatrudnionych w obiektach produkcyjnych w tym elektroenergetyki
i cieplownictwa oraz obiektach sktadowych i magazynowych.

6) w przypadku taczenia kilku funkcji obowiazuje sumaryczna liczba - miejsc
do parkowania dla poszczegdlnych funkcji;

7) minimalna liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem
pkt. 8:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,
' b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

c) 3 stanowiska -- jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

8) dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu liczba stanowisk postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi; - v

9) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w formie placow postojowych, parkingdéw podziemnych,
garazy wbudowanych w bryly budynkow lub garazy wolnostojacych;

10) dopuszcza sie lokalizacj¢ podziemnych przej &6 pieszo-rowerowych umozliwiaj 'apych zapewnienie
wiasciwej komunikacji. '
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§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomoéei na skutek uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN wustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojace;j.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢é powierzchni zabudowy — 0,2;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 0,8;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,5;
4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 10, ustala
sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy, w tym geometrii dachu,
obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 4.

5. Dopuszcza sie lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciagéw pieszych, zieleni
i zabudowy towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarczej.

6. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?.
7. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych ustala sig:

1) wysoko$é zabudowy nie wigksza niz 6 m;

2) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna;

3) dachy plaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych polaci do 35°;

4) stosowanie materialéw i kolorystyki dachéw i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej w-ramach jednej
dziatki budowlanej.

8. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 4.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

10. W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU i 3MNU ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa j ednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

2) uzupeltniajacce:' zabudowa uslugowa, wtym: ustugi opieki zdrowotnej, ustugi z wykluczeniem ustug
zwigzanych z obrébka drewna, lakiernictwem, handiem paliwami, obrobka tworzyw sztucznych, handlem
uzywanymi czgSciami samochodowymi, obstuga mechaniczng i blacharska pojazdow.

2. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji przeznaczenia uzupelniajacego stanowigcego nie wigeej niz 40 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$é powierzchni zabudowy — 0,5;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 0,6;
3) wskaznik intensywnoéci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,5;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
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4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy w tym geometrii dachu,
z zastrzezeniem ust. 8, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2.

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°,
4) obowiazek zachowania symetrii i jednakowych spadkéw gléwnych potaci.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciagdw pieszych, zieleni
i zabudowy towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarczej.

6. Ustala sig powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 450 m?.
7. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

2) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemns;

3) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°;

4) stosowanie materialow i kolorystyki dachéw i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej w ramach jedne;
dzialki budowlane;.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU i 3MNU w strefie 50 m od stopy
watu, dopuszcza sig realizacjg obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem.

9.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9
pkt 1 orazw § 14 pkt 31 7.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU, obowigzujq ustalenia zawarte w § 9
pkt 1 orazw § 14 pkt 31 7.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNU, obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 pkt 4,
718.

12. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngtrzne.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace: mieszkania towarzyszace, drobne rzemiosto.

2. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego stanowiacego nie wigeej niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,6;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 0,25;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 1,2;
4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.

4.Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy w tym geometrii dachu,
z zastrzezeniem ust. 7, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°;
4) ustala sie obowiazek zachowania symetrii i jednakowych spadkéw gtéwnych potaci.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacjg placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciggéw pieszych, zieleni
i zabudowy towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarcze;.
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6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?.
7. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 6 m;

2) nie wigeej niz 1 kondygnacje nadziemna;

3) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°;

4) stosowanie materiatéw 1 kolorystyki dachéw i elewacji jak dla zabudowy ustugowej w ramach jednej dziatki
budowlane;.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN w strefie 50 m od stopy watu, dopuszcza sig
realizacje obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem.

9.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN, obowiazujg ustalenia zawarte w § 9
pkt 1 oraz § 14 pkt 7.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstugg komunikacyjna z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 2;
2) uzupelniajace: obiekty produkcyjne.

2. Wylacznie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, dopuszcza si¢ w ramach
przeznaczenia podstawowego realizacje stacji benzynowej.

3. Ustala si¢ mozliwoé¢ lokalizacji przeznaczenia uzupelniajacego stanowiacego nie wigcej niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 0,2;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 1,2;
4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy w-tym geometrii dachu, ustala
sig:
1) wysokoé¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m;
2) dachy ptaskie lub lukowe.
6. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ placéw postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciagdw pieszych i zieleni.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 oraz §
14 pkt 3.

. 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 oraz §
14 pkt 3.

10. W zakresie komﬁnikacj i ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P, 7U/P,
8U/P i 9U/P ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa i nieucigzliwe obiekty produkeyjne.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wielko$é powierzchni zabudowy — 0,7;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 0,2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 1,2;
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4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
' 3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy w tym geometrii dachu, ustala
sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m, z zastrzezeniem ust. 6;
2) dachy plaskie lub tukowe.
4. Dopuszcza sig lokalizacje placow postojowych, dojazddéw wewngtrznych, ciagdw pieszych i zieleni.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U/P i 9U/P w strefie 50 m od stopy walu,
dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/P, 2U/P, 7U/P i 9U/P obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 pkt 1.

7. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U/P, 7U/P, 8U/P i 9U/P obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14 pkt 3. :

8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U/P i 9U/P obowiazujg ustalenia zawarte w §
14 pkt 7. '

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P i 7U/P obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14 pkt 10.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U/P, obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 pkt 1,
2i5.

11. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 8U/P, 9U/P dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace,
przez ktore nalezy rozumieé czes¢ budynkdéw posiadajacych funkcje niemieszkalng, w ktorych znajduja sig
nie wigcej niz 2 mieszkania.

12. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i 5P/U ustala sie
przeznaczenie podstawowe: obiekty produkeyjne, sklady, magazyny i zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$é powierzchni zabudowy — nie wigksza niz 0,7;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 0,2;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 1,2;
4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
3. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy w tym geometrii dachu, ustala
sig:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m, z zastrzezeniem ust. 4;
2) dachy plaskie lub lukowe.

4, Dla teren6w, o ktdrych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ podwyzszenie budynkéw i budowli produkeyjnych,
sktadowych i magazynowych o 2 metry w przypadku, gdy wynika¢ to bedzie z procesu technologicznego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciaggdw pieszych i zieleni.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P/U w strefie 50 m od stopy watu, dopuszcza si¢
realizacj¢ obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem.

7. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia z § 9 pkt 1.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 11 2,

9. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P/U i SP/U obowiazuja ustalenia zawarte w §
14 pkt 3.
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10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P/U i 4P/U obowiazujg ustalenia zawarte w §
14 pkt 10.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P/U obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 7 i 8.

12. W zakresie komunikacji ustala sie obsluge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EC/P, 2EC/P, 3EC/P, 4EC/P i SEC/P
ustala sie przeznaczenie podstawowe: obiekty elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny, obstuge spedycji, przetadunek, sortowanie towaréw i dziatalnos¢ kurierska.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2EC/P, 3EC/P i SEC/P dopuszcza si¢ mozliwoéé
lokalizowania magazynow energii, w rozumieniu art. 3 pkt 10k ustawy - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1385 z pézn. zm.).

3. Na terenie 2EC/P dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnego przejscia pieszo - rowerowego, taczacego ul.
Stawowa (tereny oznaczone symbolami SKD-L i 11KD-D) ze stacja kolejowa w Siechnicach (zlokalizowana na
terenie oznaczonym symbolem 6KK).

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigksza niz 0,7;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 0,2;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wickszy niz 1,2;
4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.

5. Dla tetendw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy w tym geometrii dachu, ustala
sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m, z zastrzezeniem ust. 6;
2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 3;
3) dachy ptaskie lub tukowe.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, wysoko$¢é zabudowy moze by¢ przekroczona przez obiekty
budowlane i urzgdzenia technologiczne zwigzane z realizacja obiektow elektroenergetyki i cieptownictwa, gdy
wynikaé to bedzie z procesu technologicznego.

7. Dopuszcza sie lokalizacje placéw postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciagdw pieszych i zieleni.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EC/P obowiazuje zagospodarowanie zielenig
izolacyjno-ostonows, pasa terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem
IMN. :

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2EC/P obowigzuje zagospodarowanie zielenia
izolacyjno-ostonows, pasa terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, wzdhtuz linii rozgraniczajacej z terenem
2MN. ‘

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SEC/P obowigzuje zagospodarowanie zielenig
izolacyjno-ostonows, pasa terenu o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m, wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenami
2MNU i 1lUMN.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3EC/P i SEC/P w strefie 50 m od stopy walu,
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektdw budowlanych nietrwale zwiazanych z gruntem.

12. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EC/P, 2EC/P, 3EC/P, 4EC/P i SEC/P
obowiazujg ustalenia z § 9 pkt 1.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4EC/P obowiazuja ustalenia zawarte w § 12
pkt 1i2.

14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2EC/P, 3EC/P, 4EC/P i SEC/P obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14 pkt 3.
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15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3EC/P obowigzuja ustalenia zawarte w § 12
pkt 51 6.

16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3EC/P i SEC/P obowiazujg ustalenia zawarte
w § 14 pkt 7.

17. W zakresie komunikacji ustala sie obshuge komunikacyjna z przylegltych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngtrzne.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
oczyszczalnia Sciekow.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielkoéé powierzchni zabudowy — nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 0,2;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 1,2;
4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy w tym geometrii dachu, ustala
sig:
1) wysokoéé zabudowy nie wigksza niz 14 m, z zastrzezeniem ust. 4;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;
3) dachy ptaskie lub tukowe.

4.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ibudowli wyzszych,
w przypadku, gdy wynika¢ to bedzie z procesu technologicznego.

5. Dopuszcza sie lokalizacjg placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciagdw pieszych i zieleni.

6. W zakresie komunikacji ustala sie obshugg komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnegtrzne.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK, 2KK, 3KK, 4KK, SKK, 6KK, 7KK,
8KK, 9KK, 10KK i 11KK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod tereny kolejowe.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej, budynkow
i budowli stuzacych obstudze linii kolejowej i przeladunkowi towaréw, z zastrzezeniem ust. 719.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KK dopuszcza sig wielopoziomowe budowle
komunikacyjne stuzace bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy glowne; ruchu przyspieszonego
przez tereny komunikacji kolejowej wraz z infrastrukturg techniczna.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KK i 8KK dopuszcza sig realizacje drog
publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KK dopuszcza sig realizacjg drég publicznych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni nieurzadzonej

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KK i 10KK dopuszcza sig realizacjg drog
publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe, remont lub modernizacjg istniejacych
przejazdow.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KK dopuszcza sig przeznaczenie uzupelniajace pod
zabudowe ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

8. Przeznaczenie uzupelniajace moze by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w ramach przeznaczenia
podstawowego, w samodzielnych budynkach lub jako obiekty wbudowane w budynki zwiazane z infrastruktura
kolejowa.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KK ustala si¢ dopuszczenie zachowania istniejacej
zabudowy mieszkaniowej z prawem do remontu, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania.

10. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) wielko$§¢ powierzchni zabudowy — 0,9;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 0,1;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 2;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy w tym geometrii dachu, ustala

sig:

1) wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 14 m;

2) wysoko§¢ budowli nie wiekszg niz 65 m;

3) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;

4) dachy ptaskie lub tukowe.

.12, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1 oraz
§ 12pkt3i4.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KK obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 51 6.
14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KK obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 4.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KK obowiazuja ustalenia zawarte w § 9
pkt 1 oraz § 12 pkt 11 2.

16. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia zawarte w §14 pkt 6.

17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KK, 6KK, 7KK, 8KK, 9KK, 10KK i 11 KK
obowiazuja ustalenia zawarte w §14 pkt 3.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KK obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 pkt 9.
19. W zakresie komunikacji ustala sig¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.

§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1BPP, 2BPP, 3BPP i 4BPP ustala sic
przeznaczenie podstawowe: budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziowq oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi. ‘

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacjg drog technologicznych, ciagéw pieszych
i rowerowych oraz infrastruktury techniczne;j.

3. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2BPP, 3BPP i 4BPP obowiazuja ustalenia zawarte
w § 14 pkt 9.

§ 28. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 5Z., 6Z, 7Z, 8Z. i 9Z, ustala
sig przeznaczenie podstawowe pod tereny zieleni nieurzadzone; .

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacjg ciagéw pieszych i rowerowych.

3. Dla terenu, oznaczeniu na rysunku planu symbolem 8Z obowigzuje nasadzenie zielenia izolacyjno-
ostonows.

4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 57 i 6Z obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 pkt 9.

§ 29. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, TWS,
8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS i 13WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod tereny wod
powierzchniowych .

2. Dla terenéw, o ktdérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ budowg urzadzen melioracyjnych, przepustow,
kiadek, przej$¢, mostéw iurzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej iurzadzen infrastruktury
technicznej '

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod tereny lasow.
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2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi o lasach.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 pkt 9.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod tereny rolnicze.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujq ustalenia zawarte w § 14 pkt 9.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP i 4KD-GP ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-GP szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 67 m
z lokalnymi poszerzeniami i zwgzeniami jak na rysunku planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-GP szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 45 m
z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na rysunku planu;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 3KD-GP szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 39 m
z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na rysunku planu;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 4KD-GP szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 64 m
z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na rysunku planu;

6) mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-GP obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 pkt 9.
8) zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L i SKD-L
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j.

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 15 m z lokalnymi poszerzeniami i zwegzeniami jak na
rysunku planu;

3) mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D,
6KD-D, 7KD-D, SKD-D, 9KD-D, 10KD-D i 11KD-D ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m z lokalnymi poszerzeniami i zwgzeniami jak na
rysunku planu;

3) mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektéw inzynierskich, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KD-D obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 9.
5) zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 36. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i 2KS ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod teren komunikacji.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS dopuszcza si¢ wielopoziomowe budowle
komunikacyjne stuzace bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS dopuszcza si¢ wielopoziomowe budowle
komunikacyjne shuzace bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego
z drogg publiczng klasy lokalne;j.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz

1
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego cze$¢ obrebu Siechnice - Zachéd IIL, gmina Siechnice.

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), zwanej dalej ustawa pizp, w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688), przedkladam projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czg$¢ obrgbu Siechnice - Zachdd 1III, gmina
Siechnice, celem jego uchwalenia przez Radg Miejska w Siechnicach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czg$¢ obrgbu
Siechnice - Zachdd ITI, gmina Siechnice — zwany dalej projektem planu miejscowego — zostat sporzadzony
zgodnie z przepisami ustawy pizp, tym art. 15 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, w zwiazku z uchwata nr XXXVII/280/17
Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia 20 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czg$¢ obrebu Siechnice —
Zachod 111, gmina Siechnice.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy pizp i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy pizp, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej, w zwiazku z brakiem podstaw do wprowadzania ustalen
w tym zakresie;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w zwiazku z brakiem
podstaw do wprowadzania ustalen w tym zakresie;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu
na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sig mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku z brakiem podstaw do wprowadzania ustalen w tym zakresie.

Ponadto w projekcie planu miejscowego nie zawarto nastgpujacych elementéw fakultatywnych,
wskazanych w art. 15 ust. 3 ustawy pizp:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy pizp, oraz granice ich
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

5) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy pizp;

6) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu pafstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisjg Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,

7) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na
ich terenie dziatalnoéci gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozoéw zaglady;

9) granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

W/w elementy fakultatywne nie zostaly okre§lone w projekcie planu miejscowego z uwagi na brak takich
terendéw na obszarze objetym projektem planu oraz brak potrzeby wprowadzania ustalen w tym zakresie.

Id: IFC400AF-97C7-488D-887D-5578E65F7356. Projekt Strona 1



Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowiace zatacznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (uchwalonego uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z pdzn. zm.)- zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium.

2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy pizp.

Wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy pizp, zostaly spetnione w nastepujacy sposob — w zakresie :
1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
miejscowego zawarte w czgSci opisowej uchwaty jak réwniez na zataczniku. Na rysunku planu
jednoznacznie okreflono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto tre§¢ uchwaty ustala
parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie teren6w;
2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — m.in. poprzez zawarte zapisy odnoénie wskaznikéw
i parametrow ksztattujacych zagospodarowanie terenu, okreSlono geometrie dachdéw dopasowang do
otoczenia wystepujacego poza granicami planu;
3)  wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
- —poprzez zapisy dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu dla zabudowy. Projekt planu reguluje takze
m.in. kwestie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, a takze wymogéw w zakresie
powierzchni biologicznie czynnych;
4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - poprzez ustalenie ochrony zabytkéw
wpisanych do gminnej oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Jednocze$nie zrezygnowano
z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr kultury wspdlczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie
objetym ustaleniami planu migjscowego;
5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych - poprzez wskazaniec na konieczno§¢ zapewnienia odpowiedniejliczby miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa, a takze ustalono w §15 zapisyokre§lajace
zasady modernizacji, rozbudowy, czy budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
poprzez zapisy §13 wskazujace obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnieniadost¢pnodci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniudostepnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami;
6) waloréw ekonomicznych przestrzeni —poprzez ustalenie wskaznikéw zabudowy zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami.
7) prawa wlasnoéci — poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych
podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;
8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z
Agencja Bezpieczefistwa Wewngtrznego, Agencja Wywiadu oraz Wojewddzkim Sztabem Wojskowym
(obecnie Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji) — jako wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa- w zakresie spelnia wymogoéw w zakresie ochrony bezpieczenstwa i
obronnosci Panstwa;
9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie odnosza sig¢ bezposrednio do potrzeb interesu
publicznego. Natomiast ograniczenia zawarte w przedmiotowej uchwale zabezpieczaja okolicznych
mieszkancow przed mozliwym oddzialywaniem prowadzonej inwestycji, dodatkowo wyznaczone tereny
drég publicznych zapewniajg obstuge terendw i ciaglo$é oraz spdjnosé systemu komunikacji;
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10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej,
tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zapewnienia udziatlu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego, wobec przekazania informacji
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego i okresleniu terminu sktadania wnioskow
poprzez ogloszenie w prasie (Gazeta Wyborcza, z dnia 11 lipca 2019 r.), przez obwieszczenie z dnia 9
lipca 2019 r.wywieszone na tablicy ogloszenn w Urzgdzie Miejskim w Siechnicach oraz udostgpnione
w Biuletynie Informacji PublicznejGminy Siechnice i stronie internetowej Gminy Siechnice, a takze w
sposdb zwyczajowo przyjety w miejscowosci Siechnice (tj. wywieszenie na tablicach ogloszen).
W wyznaczonym terminie wptynat jeden wniosek — ztozony przez osobg fizyczna. Po przygotowaniu
projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zostal zapewniony ponowny udzial spoteczefistwa
w przygotowaniu planu miejscowego i to dwukrotnie, gdyz bylo on dwukrotnie wyktadany do
publicznego wgladu. Pierwsze wylozenie miato miejsce w dniach od 11 pazdziernika do 3 listopada 2022
r., 0 czym poinformowano ogloszeniem w prasie (Gazeta Wyborcza, z dnia 3 pazdziernika 2022 r.), oraz
obwieszczeniem z dnia 30 wrze$nia 2022 r. (wywieszone na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim w
Siechnicach oraz udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Siechnice i stronie internetowej
Gminy Siechnice), a takze w sposob zwyczajowo przyjety w miejscowosci Siechnice (tj. wywieszenie
obwieszczenia na tablicach ogloszen). Drugie wylozenie odbyto si¢ w dniach od 20 listopada do 13
grudnia 2023 r., a informacja o tym zostat przekazana ogloszeniem w prasie (Express Wroctawski, z dnia
10 listopada 2023 r.), oraz obwieszczeniem z dnia 10 listopada 2023 r. (wywieszone na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Siechnicach oraz udostgpnione w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Siechnice i stronie internetowej Gminy Siechnice), atakze w sposdb zwyczajowo przyjety w
miejscowosci Siechnice (tj. wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen). W trakcie wylozen
projektu planu do publicznego wgladu odbyly si¢ dwie dyskusje publiczne — pierwsza w dniu 26
pazdziernika 2022 r. oraz druga w dniu 13 grudnia 2023 r. Do wylozonego dwukrotnie projektu planu
miejscowego osoby zainteresowane mogly wnosi¢ uwagi w wyznaczonych, zgodnie z przepisami ustawy
pizp, terminach. Do wylozZonego po raz pierwszy do publicznego wgladu wptynety 3 uwagi, natomiast
podczas drugiego wylozenia wplyneto 6 uwag.
12) zachowania jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnoéci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Z
dyskusji publicznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt. 9 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zostanie sporzadzony
protokot. Natomiast cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —poprzez

zapisy w § 15 projektu planu.

Spemienie wymogéw okre§lonych w art. 1 ust. 3 ustawy pizp, zostato spetnione poprzez poszanowanie
prawa wlasnoSci 1 istniejacego zagospodarowania, z uwzglednieniem konieczno$ci zapewnienia
odpowiednich rozwiazan gwarantujacych mozliwo$é wykonania inwestycji niezbednych z punktu widzenia
interesu spotecznego (tj. w zakresie infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego), przy formutowaniu
ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwo$¢ partycypacji spoteczenstwa. Na potrzeby opracowanego projektu planu
zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano
oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Wraz z projektem planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na
$rodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategiczne;j
oceny oddzialywania na §rodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi organami, a przygotowany
dokument zostal zaopiniowany przez wilasciwe organy oraz udostgpniony wszystkim zainteresowanym
trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spelienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy pizp, zostato spelnione w obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w pétnocno-zachodniej czesci
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(uchwata nr 1./315/2013 Rady Migjskiej w Siechnicach z dnia 17 paZzdziernika 2013 r., ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewody Dolnoélaskiego w dniu 28 pazdziernika 2013 r. poz. 5483) i nie przewiduje
wprowadzania nowych terendw do zabudowy w miejscach innych ni% dotychczas wskazane w planie, a
projekt planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie. Jednocze$nie projekt planu zostat
wykonany zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju i z poszanowaniem tadu przestrzennego.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy pizp.

Rada Miejska w Siechnicach (uchwatg Nr XX1/165/2016 z dnia 10 marca 2016 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siechnice, dokonata oceny Studium i planéw
miejscowych) uznata czgéciowa nieaktualno§¢ Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice, przyjetego uchwala XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
19 sierpnia 2010 r., zwanego dalej studium. Ponadto podkre$lono konieczno§é kontynuacji prac nad
wszystkimi woéwczas toczacymi si¢ zmianami studium.

W kontekécie planéw miejscowych wykazano potrzebg kontynuacji prac nad ich aktualizacja. W zakresie
planu miejscowego dla obszaru polozonego w pdéinocno-zachodniej czeSci (uchwalonego uchwala Nr
1./315/2013 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 pazdziernika 2013 r.), obowiazujacego na obszarze
opracowania stwierdzono jego aktualno§é. Natomiast stwierdzono konieczno$¢ zmiany planu obejmujacego
czebci obrebéw Siechnice, Kotowice i Groblice w gminie Swigta Katarzyna (uchwalonego uchwala Nr
XXIII/192/04 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 28 pazdziernika 2004 r.) ze wzgledu na jego
nieaktualno$¢ np. w odniesieniu do studium bad? intencji mieszkancdéw wyrazonych w ztozonych wnioskach.,
Mimo stwierdzonej aktualnoéci tylko jednego zplandw obowigzujacym na tym obszarze, wskazano na
mozliwo$§é jego zmiany zgodnie z nowymi wytycznymi - aktualnymi przepisami prawa czy potrzebami
mieszkancow czy inwestorow.

W zwiazku z powyzszym zachodzi wigkszo§¢ przestanek do przystapienia do planu w opracowywanym
terenie.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy pizp.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy pizp, po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 9 lipca 2019 r. Burmistrz Siechnic oglosit zgodnie z wymaganiami okre§lonymi
w ustawie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreSlajac termin na skladanie
wnioskéw do 9 lipca 2019 r. Jednocze$nie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu
planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostata réwniez procedura
strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odregbnymi. W wyniku
podjecia tych czynno$ci wplynely wnioski przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajace oraz jeden
wniosek ,,indywidualny". Uwzgledniajac ztozone wnioski przygotowany zostat projekt planu miejscowego.
W trakcie sporzadzania projektu planu zlozone wnioski zostaly szczegdélowo rozpatrzone. Przygotowano
réwniez wymagane prognozy. Opracowany projekt planu zostal w dniu 10 marca 2021 r. przedtozony
Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej do zaopiniowania, a nastgpnie przekazany instytucjom
opiniujacym i uzgadniajacym. Projekt uzyskal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

W dniu 30 wrzesnia 2022 r. zostato opublikowane ogloszenie o wyloZeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, zgodnie z okre§lonymi w przepisach wymaganiami. W trakcie wyloZenia, ktére miato
miejsce w dniach w dniach od 11 pazdziernika do 3 listopada 2022 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Siechnicach, w dniu 26 paZzdziernika 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazan przyjetych
w projekcie planu miejscowego.

W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego tj. do
dnia 18 listopada 2022 r. wptynety 3 uwagi.

"~ W wyniku uwzglednionych uwag i zmian koncepcyjnych planu, dnia 10 listopada 2023 r. przystgpiono do
ponownego wyloZenia oglaszajac je zgodnie z okre§lonymi w przepisach wymaganiami. W trakcie wylozenia,
ktére miato migjsce w dniach w dniach od 20 listopada do 13 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego
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w Siechnicach, w dniu 13 grudnia 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego.

W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego tj. do
dnia 29 grudnia 2023r. wplyngto 6 uwag.

Projekt planu zostal przekazany Radzie Miejskiej w Siechnicach w celu uchwalenia, jednak na sesji
nr LXXXI w dniu 29 lutego 2024 r. nie zostal on przyjety. Na sesji niektérzy Radni Rady Miejskiej
w Siechnicach mieli zastrzezenia do ustalen planu dla czgSci obszaru, potozonego w pdtnocno-zachodniej
czesci opracowania, wobec czego plan nie zostal uchwalony. Zastrzezenia dotyczyly gtéwnie przeznaczenia
w/w obszaru, ktore zdaniem cze$ci Radnych Rady miejskiej w Siechnicach powinno by¢ inne niz wskazane
w projekcie planu - zamiast przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa, zielen i tereny rolne nalezy wg. nich
wprowadzi¢ przeznaczenie pod tereny zabudowy przemyslowo-ustugowej, w celu zachowania spojnosci
z sasiadujacymi terenami. Zgodnie z zapisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepiséw przejsciowych, projekt planu musi by¢
zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przyjecie
w planie ustalen zgodnych z wolq Radnych Rady Miejskiej w Siechnicach nie jest mozliwe, poniewaz
przeznaczenie w projekcie planu w/w obszaru jest zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Z tego tez wzgledu wylaczono budzacy zastrzezenia
fragment planu z opracowania. Poniewaz wytaczenie nie wprowadza zmian w zakresie ustalen co do samego
planu, nie zachodzi konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej. Uwagi zlozone przez mieszkancow do
fragmentu planu, ktory zostal wylaczony staty si¢ tym samym bezzasadne, co wptyngto na potrzebe korekty
technicznej rozstrzygniecia uwag. Wylaczenie fragmentu obszaru z opracowania spowodowato réwniez
konieczno$¢ przenumerowania kolejnych wystgpujacych w planie terendéw. Wszystkie te zmiany majg
charakter wylacznie techniczny i nie sa zmianami merytorycznymi, zmieniajacymi ustalenia samego planu.

W zwiazku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
przedtozony do uchwalenia.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje teren zlokalizowany w centralnej czg§ci miasta Siechnice. f.aczna
powierzchnia planu wynosi ok. 149 ha, dla ktérego ustalono przeznaczenia terendw i zasady ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami studium.

Projekt zaktada wustalenie nastgpujacych przeznaczen: terenu zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej - MN, terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - MNU, terenu zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej - UMN, terenu zabudowy ustugowej - U, terendéw zabudowy
ustugowej i nieuciazliwych obiektow produkcyjnych - U/P, terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow,
magazyndw i zabudowy ustugowej - P/U, terendw obiektow elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw - EC/P, terenu oczyszczalni $ciekdéw - NO, terenu kolei - KK, terenu
budowli przeciwpowodziowych - BPP, terenu zieleni - Z, terenu wod powierzchniowych - WS, terenu lasow
- ZL, terenu rolniczego- R, terenu drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego - KD-GP, terenow
drég publicznych klasy lokalnej - KD-L, terendw drog publicznych klasy dojazdowej -KD-D, terenu
komunikacji - KS.

Projekt planu spetnia wymogi ustawy pizp formulujac, w aspekcie tadu przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu. Plan ustala parametry zabudowy
uwzgledniajac otaczajaca zabudowe, geometri¢ dachdéw, a takze minimalng powierzchnig biologicznie
czynna.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy pizp, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjgcie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.
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