Projekt

z dnia 13 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez .........oc.coceeeenee.

UCHWALA NR.....cccovvervennnes
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu polozonego w rejonie ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach, gmina
Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) iart. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r., poz. 977, zpdézn.zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XL/346/21 zdnia
22 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu potozonego wrejonie ul. Spacerowej i ul.
Spokojnej w Radwanicach, gmina Siechnice, Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu potozonego w rejonie ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach, gmina Siechnice
(zwanag dalej: ,,studium”), zawartg w zalgcznikach nr 1 - 3 niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatgcznik nr 1 — Ujednolicony tekst studium, na ktéry sktadaja sie:
a) Tom I — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
b) Tom II — kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia ogdlne,
¢) Tom III - kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia szczegétowe,

d) Tom IV - analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Siechnice - bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe;

2) Zalgeznik nr 2.1. — Uwarunkowania — Rzezba terenu,

3) Zatgcznik nr 2.2. — Uwarunkowania — Rolnicza przestrzef produkcyjna,
4) Zatgcznik nr 2.3. — Uwarunkowania — Uzytkowanie terenu,

5) Zatgcznik nr 2.4. — Uwarunkowania — Wody powierzchniowe,

6) Zatgcznik nr 2.5. — Uwarunkowania — Analiza wlasno$ci gruntdw,
7) Zatacznik nr 2.6. — Uwarunkowania — Ochrona przyrody,

8) Zatgcznik nr 2.7. — Uwarunkowania — Ochrona $rodowiska,

9) Zatacznik nr 2.8. — Uwarunkowania — Ochrona przeciwpowodziowa,
10) Zatgcznik nr 2.9. — Uwarunkowania — Infrastruktura spoteczna,

11) Zatgcznik nr 2.10. — Uwarunkowania — Infrastruktura techniczna,
12) Zatacznik nr 2.11. — Uwarunkowania — Srodowisko kulturowe,

13) Zatacznik nr 2.12. — Uwarunkowania — Uktad komunikacyjny,

14) Zatacznik nr 2.13. — Kierunki — Sciezki rowerowe,
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15) Zatgcznik nr 2.14. — Kierunki — uktad komunikacyjny,
16) Zatacznik nr 3 — Kierunki — ustalenia szczegbétowe,
17) Zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium,
18) Zatacznik nr S - zbiér danych przestrzennych.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Siechnice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
1.Cel i przewidywane skutki podjecia uchwaly

Celem uchwaly jest realizacja zadania wlasnego gminy jakim jest ksztaltowanie polityki przestrzennej na
terenie gminy, wyrazajgce si¢ m.in. poprzez uchwalanie niniejszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym, okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy. W odréznieniu od
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego studium nie stanowi prawa miejscowego. Jest
zobowigzaniem wiadz gminy do dziatan zgodnie z wyznaczonymi kierunkami.

W dokumencie tym formutuje si¢ zasady polityki przestrzennej, integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym. Studium stanowi zbior zapiséw ustalonych i uzgodnionych
jako uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przyjete za podstawe do opracowania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Decyzja o dokonaniu zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Siechnice
wynika z koniecznosci zabezpieczenia terenéw pod dalszg rozbudowe Szkoty Podstawowej im. Jana Brzechwy
w Radwanicach oraz umozliwienia realizacji w przysztosci innych obiektéw oswiatowych (np. przedszkola)
oraz obiektow i urzadzen majacych stuzy¢ dzieciom uczgszezajacym do szkoly (np. boisk sportowych).

Ponadto zmiana przeznaczenia terenu, dotychczas planowanego pod cmentarz, umozliwila zniesienie
ograniczen dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, wynikajacych ze stref ochrony
sanitarnej od cmentarza.

Ze wzgledu na fakt, iz teren ten polozony jest na obszarze ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz 22005 r. Nr 17, poz. 141), mozliwe jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie dotychczas przeznaczonym wylacznie pod ustugi. Potencjalna zabudowa stanowié
bedzie uzupetnienie istniejacej w tym rejonie zabudowy.

Nie ma mozliwosci zastosowania alternatywnej lokalizacji, badZ przeniesienia inwestycji na inny teren e
wzgledu na charakter przedmiotowej inwestycji.

2.Aktualny stan faktyczny i prawny

Podstawg opracowania zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice (zwanej dalej ,,zmiang studium ...”) jest uchwata Nr XL./346/21 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul. Spacerowej iul. Spokojnej
w Radwanicach, gmina Siechnice.

Na tres¢ obecnego, ujednoliconego, ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice” sktadaja sie:

- ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”
przyjgtego uchwatg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. — tekst
podstawowy, stanowigcy podstawe tekstu ujednoliconego:

- ustalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
dla terenu obejmujgcego czes$¢ obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci” przyjete uchwala
Nr XXX1/228/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 21 listopada 2016 r.;

- ustalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
dla terenu obejmujacego czgsci obrgbéw Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zigbice i Grodziszow™ przyjete
uchwalg Nr XLVIII/391/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 marca 2018 r.;

- ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatki nr 52/7 obr¢b Biestrzykdw, gmina Siechnice ” przyjete uchwalg Nr XX1/194/20 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r.
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Projekt niniejszej zmiany studium zostal sporzadzony zzachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977 zpbdzn. zm.) oraz innych przepiséw odrgbnych, atakze zuwzglednieniem standardéw
stosowanych przy zapisywaniu ustalen czesci tekstowej igraficznej projektéw studium okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Réownolegle przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
wykonawczymi do tej ustawy, projekt zmiany studium jest przedstawiony w formie ujednolicone;.
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