
PROJEKT

Uchwaia  nr...../...../23

Rady  Miejskiej  w Siechnicach

z dnia  ....  kwietnia  2023  r.

w sprawie  przystyienia  do sporzqdzania  zmiany  Studium  uwarunkowari  i kierunk6w

zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Siechnice  dla obszaru  po#ozonego

w obrqbie  Biestrzyk6w

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy  z dnia  8 marca  1990  r. o samorzqdzie  gminnym

(Dz.  U. z 2023  r. poz.  40, z p6;2n. zm.)  oraz  art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy  z dnia  27 marca  2003  r.

o planowaniu  i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.  U. z 2022  r. poz.  503,  z p6;2n. zm.)  Rada

Miejska  w Siechnicach  uchwala,  co nastqpuje:

§1 .

1. Przystqpuje  siq do sporzqdzenia  zmiany  Studium  uwarunkowarii  kierunk6w  zagospodarowania

przestrzennego  gminy  Siechnice  dla obszaru  po#ozonego  w obrqbie  Biestrzyk6w  -  zwanej  dalej

,,zmianq  Studium".

2. Granice  obszaru  objqtego  zmianq  Studium  przedstawiono  na mapie,  stanowiqcej  za+qcznik

graficzny  do niniejszej  uchwaiy.

§ 2.

Wykonanie  uchwaty  powierza  siq Burmistrzowi  Siechnic.

§ 3.

Uchwa#a  wchodzi  w zycie  z dniem  podjqcia.

Przewodniczqcy  Rady

Roman  Kasprowicz



Uzasadnienie

Obszar  objqty  projektem  uchwaty  znajduje  siq  w  centrum  miejscowosci  Biestrzyk6w

i obejmuje  dziaiki,  bt,dqce  wtasnosciq  gminy  Siechnice  -  nr ew. 20/25,  20/26,  czqs6  dz. nr ew. 21/7

oraz  czqs6  dziatki  Skarbu  Paristwa  w gospodarowaniu  Starosty  Powiatu  Wroc+awskiego  -  nr ew.

67. Obszar objqty projektem uchwa$ obejmuje obszar o powierzchni ok 2000m2.

W granicach  obszaru obje,tego projektem uchwa$  obowiqzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  obrqbu  Biestrzyk6w  (gmina  Swiqta  Katarzyna),  (Uchwaia  nr

XLVII/406/02  Rady  Gminy  Swiqta  Katarzyna  z dnia  27 czerwca  2002  roku),  zgodnie  z kt6rym

obszar  obje,ty  uchwa+q  potozony  jest na terenie  oznaczonym  symbolem  M, kt6ry  posiada

nastqpujqce  przeznaczenie:

,,1. Tereny  oznaczone  na rysunku  planu  symbolem  M przeznacza  siq  dla  jednorodzinnej  zabudowy

mieszkaniowej.

2. Na terenach,  o kt6rych  mowa  w ust. 1, dopuszcza  siq:

1 ) utrzymanie  istniejqcych  obiekt6w  sjuzqcych  funkcjom  gospodarczym,  z zastrzezeniem  § 5 ust.

5

2) lokalizacjq  zabudowy  mieszkaniowej  z towarzyszqcym  nowymi,  nieuciqzliwymi  funkcjami

gospodarczymi,  np. us#ugowymi,  produkcyjnymi  (z wyjqtkiem  produkcji  rolnej)  i magazynowymi,

usytuowanymi  w budynku  mieszkalnym  i zajmujqcymi  nie wiqcej  niz 40% jego powierzchni

uzytkowej

3) zielen  urzqdzonq  (z wyjqtkiem  cmentarzy)

4) terenowe obiekty i urzqdzenia sportowo-rekreacy3ne,  w tym dla dzieci
5) przeprowadzenie  ulic  wewnqtrznych,  wed+ug  zasad  okres;lonych  w § 3 ust. 2 pkt  2 i3

6) organizowanie  parking6w,  miejsc  postojowych  dla rower6w  i budowq  garazy  wbudowanych  w

obiekty,  o kt6rych  mowa  w ust. 1 i ust. 2 pkt 1 7) przeprowadzanie  sieci  infrastruktury  technicznej

oraz  lokalizacjq  obiekt6w  i urzqdzeri  towarzyszqcych  tej sieci,  w spos6b  okreslony  w § 7."

W aktualnie  obowiqzujqcym  Studium  uwarunkowari  i kierunk6w  zagospodarowania

przestrzennego  gminy Siechnice  (przyjqtym uchwaJ  nr XXXIX/291/10  Rady Miejskiej
w Siechnicach  z 19 sierpnia  2010  roku ze zmianami)  przedmiotowy  obszar  po)o,tony  jest  na

terenach  oznaczonych  symbolami  MN-Bi4,  W-Bi2,  kt6re  posiadajq  nastqpujqce  ustalenie:

(...)  MN-Bi4  Teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej.  Zabudowa  mieszkaniowa

jednorodzinna  wolnostojqca  i blizniacza.  Mozliwe  wprowadzenie  ustug  w zakresie  drobnego  handlu

detalicznego,  uslug  zdrowia.

(...)  Podstawowym  rodzajem  zagospodarowania  na terenie  jednostki  jest  zabudowa  mieszkaniowa

jednorodzinna  we  wszystkich rodzajach tejze zabudowy, tj. wolnostojqcej, blizniaczej, szeregowel,

taricuchowej  i zwartej  (dywanowej  i atrialnej).  Za uzupe)niajqce  zagospodarowanie  uznaje  siq

zabudowq  ustugowq  w zakresie  us#ug podstawowych  dla mieszkaric6w:

(...)  Dopuszcza  siq  lokalizacjq  ustug  w  budynkach  mieszkalnych  na  powierzchni  nie

przekraczajqcej  30 % powierzchni  uzytkowej  budynku  lub w parterach  budynk6w  gospodarczych

o powierzchni  zabudowy  nie  przekraczajqcej  100  m2  zlokalizowanych  na  terenach

przeznaczonych  w planach  miejscowych  pod  zabudowq  mieszkaniowq  jednorodzinnq.  Lokalizacjq

uzupeiniajqcego  zagospodarowania  nalezy  wyznaczy6  jako  odrqbne  funkcje  przy  sporzqdzaniu

miejscowych  plan6w  zagospodarowania  przestrzennego  lub ich zmian."



W-Bi2  - Teren  rowu  melioracyjnego  S1.1-3.  Urzqdzenie  melioracji  szczeg6#owych.  R6w

odprowadza wody do rzeki SI €,ZY. Nalezy zachowa6 otwarty charakter rowu - zakazuje siq jego
zarurowanie.  Nalezy  dqzy6  do nasadzeti  zieleni  wysokiej  oraz  wykonania  (w miarq  mozliwosci)

ciyu  spacerowego  wzdiuz  cieku.

Do opracowania projektu uchwa#y w sprawie przysJpienia do sporzqdzenia Studium
uwarunkowari  i kierunk6w  zagospodarowania  przestrzennego  przystyiono  z uwagi  na

niezgodnos6  planowanej  inwestycji  z ustaleniami  aktualne  obowiqzujqcego  Studium  w zakresie

braku  mo;:liwoOci  lokalizacji  obiekt6w  o powierzchni  zabudowy  wiqkszych  niz  100m2  oraz

w zwiqzku z potrzeJ  zarurowania czt,sci rowu - dz. nr 67, kt6rej zarurowanie uniemozliwia
aktualnie  obowiqzujqce  Studium.

Analizujqc  uwarunkowania  oraz  planowane  inwestycje  gminne  podjqcie  uchwaty

o przysJpieniu  do sporz4dzenia  zmiany Studium uwarunkowati i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego  jest  uzasadnione.

ils/87U,&k ;'



Skala  1:1000

Za#qcznik  do  Uchwa#y  w  sprawie  przystyienia  do  sporzqdzania  zmiany  Studium  uwarunkowan

kierunk6w  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Siechnice  dla obszaru  potozonego  wobrqbie

Biestrzyk6w
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